Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani JPU Rybky

Sprievodna sprava
Zakladné identifikaéné udaje:
Nazov diela: JEDNODUCHE POZEMKOVE UPRAVY
K.U. RYBKY

Nazov etapy: Vykonanie projektu pozemkovych Uprav
Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani
Kat. uzemie: Rybky
Obec: Rybky
Okres: Senica
Kraj: Trnavsky
Organ statnej spravy pre JPU: Okresny Urad Senica, pozemkovy a lesny odbor
Zmluvy o dielo: zo dfia 25.5.2016, C.j. OU-SE-PL0O/2016/00181/P_JPU_R/Mar
Objednavatel’: Henrich Ravas — Agrovest, €.d.111, 906 04 Rybky
Zhotovitel: GeoTime s.r.o., Hollého 749, 905 01 Senica
Spravny organ: Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor
Zodpovedny projektant: Ing. Rastislav Holi¢
Vypracoval: Ing. Andrej Holi¢
Priebeh prac: 12/2018 — 01/2019
Vymera zahrnuta do obvodu JPU: 11,2294 ha

1. Uvod

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny spravny organ v zmysle § 5
ods.4 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolo¢enstvach v platnom zneni
(dalej len zakon), v sulade s § 46 zakona €. 71/1967 o spravnom konani v plathom zneni
Rozhodnutim &.j. OU-SE-PLO/2016/00181/P_JPU_R/Mar zo dia 25.5.2016 povolil jednoduché
pozemkové Upravy (dalej len ,JPU“) k nehnutelnostiam v &asti katastralneho Gzemia Rybky.
Dévodom JPU je usporiadanie pozemkov, ktoré su podla schvaleného izemného planu obce
navrhované ako rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuzitim ,plochy rodinnych domov*.
Pozemkové upravy sluzia nielen na usporiadanie vlastnickych, ale aj uzivacich pomerov
k pozemkom. Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani v obvode projektu
pozemkovych Uprav je v zmysle platnej novely zakona rieSeny v zjednodu$enej forme.

Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani je su€astou nariadenia o jeho
vykonani v zmysle §14 ods.1 zakona.

Ustanovenia zakona, tykajuce sa postupu prechodu na hospodarenie v novom usporiadani:

e 8§14 ods.1: Po schvaleni projektu pozemkovych uprav okresny urad nariadi jeho

vykonanie. K nariadeniu pripoji aspolu s nim zverejni so zdruzenim ucastnikov
dohodnuty postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani.
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e 8§14 ods.8: DAom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania
pozemkovych uprav alebo neskorS§im drfiom uvedenym vtomto rozhodnuti zanikaju
najomné vztahy k pévodnym nehnutelnostiam.

Cielom postupu prechodu na hospodarenie v novom usporiadani je zadefinovat postup

a zasady, podla ktorych vstupia vlastnici do drzby a vykonu ich vlastnickych a uZivacich prav
na novych pozemkoch. Postup bol podla zakona dohodnuty so zdruZzenim ucastnikov
pozemkovych uprav — prerokovany na zasadnuti predstavenstva dha 29.1.2019.

2. Prehrlad pouzitych podkladov

Pri spracovani postupu prechodu na nové hospodarenie sa vychadzalo z dokumentacie
doteraz spracovanych etap, najma vSak zo v§eobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia
(VZFUU), zasad umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) a spracovaného registra nového stavu
(RNS). Vysledny postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani bol spresneny na
zasadnuti predstavenstva zdruZenia uc¢astnikov pozemkovych uprav.

3. Navrh postupu prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

Ulohou postupu prechodu je zabezpetit koordinované, plynulé a nadvazujuce zmeny
v hospodareni, nakolko pozemkové upravy sluzZia nielen na usporiadanie vlastnickych, ale aj
uzivacich pomerov k pozemkom.

Polnohospodarske pozemky v obvode JPU boli pdvodne v uzivani PD Senica, neskor boli
dané do uzivania firme Agro-WEST s.r.0. a Ciastocne pozemky uzivaju niekolki sukromni
hospodari. Pred rokovanim predstavenstva k postupu prechodu bolo PD Senica oboznamené
s postupom prac na projekte JPU Rybky, neuplatfiuje si Zziadne naroky na uzivanie a berie na
vedomie zanik doterajSich najomnych vztahov ato dfom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav alebo neskor§im driom
uvedenym v tomto rozhodnuti (§14 ods. 8 zakona). Takisto vSetci doterajSi uzivatelia budu
upovedomeni o zaniku doterajSich ngjomnych vztahov verejnou vyhladkou, ktorou okresny urad
zverejni rozhodnutie o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

Kazdy vlastnik vstupuje do drzby svojho pozemku najskdér dfiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu a najneskér dfiom uvedenym v tomto
rozhodnuti. Kazdy vlastnik ma pravo slobodne sa rozhodnut’ €i vstupi do najomného vztahu
alebo bude svoj pozemok obhospodarovat sam alebo prostrednictvom poverenych oséb Ci
subjektov. Pozemky nezistenych vlastnikov spravuje zo zakona Slovensky pozemkovy fond.
Spravca pozemkov nezistenych vlastnikov mdze dat' tieto pozemky do najmu, aby zabezpedil
ich obrabanie a udrZiavanie.

Spolo¢né zariadenia a opatrenia bude spravovat a udrziavat prislusny vlastnik, resp.
spravca. V projekte JPU Rybky sa jedna o obec Rybky. Tato povinnost prejde na obec po
zapise projektu do katastra nehnutelnosti. Podla §11 ods. 20 zakona: ,Pozemky uréené na
spoloéné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit ani zatazit. Mozno ich pouzit' len na ucely
upravené osobitnym predpisom (§108 zakona €.50/1976 Zb.). Toto obmedzenie sa vyznaci
v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav. Okresny urad moze rozhodnutim obmedzenie zrusit, ak je to potrebné pre rozvoj izemia
avsulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou; podmienkou je zachovanie pristupu
k pozemkom a zachovanie funkcii vodohospodarskych zariadeni. Obmedzenie sa nevztahuje
na zatazenie pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti, pricom zatazenie z tohto
dbévodu nesmie obmedzit u€el spolo€ného zariadenia a opatrenia; to plati aj pre uzemia, kde
boli pozemkové upravy vykonané.*
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V ramci prechodu na nové hospodarenie sa vyty€ia vyznaéné lomové body hranic novych
pozemkov. Vyznaéné lomové body ohrani€uju spolo€né zariadenia a opatrenia (SZO) a verejné
zariadenia a opatrenia (VZO). V teréne budu vytyCené lomové body hranic tychto pozemkov
a stabilizované drevenym kolikom. SZO su vo vlastnictve a bude ich spravovat a udrziavat
obec Rybky. VytyCené body SZO prevezme zastupca obce spolu s vytyCovacim nacrtom
a podpiSe odovzdavaci protokol. VZO (nové miestne komunikacie) su v sukromnom vlastnictve
v celosti alebo v podielovom spoluvlastnictve, kde v kazdej podielovej parcele ma podiel aj obec
Rybky. VytyCené vyznatné body VZO v celosti prevezme vlastnik pozemku aVZO
v podielovom spoluvlastnictve prevezme zastupca obce taktiez spolu s vyty€ovacim naértom
a podpise odovzdavaci protokol. V projekte JPU sa riesi len situovanie SZO a VZO, nie ich
realizacia.

V8etci vlastnici novych pozemkov mézu poziadat o vytyCenie podrobnych lomovych bodov
hranic novych pozemkov. Kazdému vlastnikovi bude dorueny vytyCovaci nacrt spolu
s vysvetlenim dalSieho postupu. Ak vlastnik bude obhospodarovat novy pozemok sam, mdze
poZiadat o jeho vytyCenie. Vlastnikom, ktori v prisluSnej lehote poziadaju o vyty€enie, sa nové
pozemky vytyCia, vteréne odovzdaju a kazdy podpiSe odovzdavaci protokol. VytyCenie sa
vykona drevenymi kolikmi a vlastnik si zabezpeci trvalé oznacenie podla potreby. Kazdé dalSie
vytyCenie je mozné uz len na naklady nového vlastnika.

Obec Rybky po dohode s vlastnikmi zabezpedi starostlivost o pofnohospodarsku pédu
na novych pozemkoch, ktorych vlastnici nepoZiadali o vytyCenie a nebudu ich uzivat, az do
zmeny funkéného vyuzitia tychto pozemkov v sulade s uzemnym planom obce na plochy pre
rodinné domy. Starostlivost o polnohospodarsku pédu upravuje zakon ¢. 220/2004 Z.z.
v platnom zneni (zdkon o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody...). Takisto obec Rybky
v tom istom Case zabezpedi starostlivost o polnohospodarsku pédu aj na VZO v podielovom
spoluvlastnictve.

4. Casovy harmonogram postupu prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

e 02/2019 - nariadenie vykonania projektu PU a jeho zverejnenie spolu so zdruZenim
uc€astnikov dohodnutého postupu prechodu na hospodarenie v novom usporiadani;
zverejiuje sa na 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu a v obci na vhodnom mieste

e 02-03/2019 - aktualizacia registra pévodného stavu a rozdefovacieho planu

e 03-04/2019 - vytyCenie vyznacnych lomovych bodov pre SZO a VZO a podrobné
vyty€enie lomovych bodov hranic novych pozemkov vlastnikom, ktory v prislusnej lehote
poziadali o ich vytyCenie

o 03-04/2019 - rozdelovaci plan vo forme geometrického planu

e 04-05/2019 - predpokladané rozhodnutie o schvaleni vykonania projektu PU, oznami ho
spravny organ verejnou vyhlaskou

e 05-06/2019 - predpokladané nadobudnutie pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni
vykonania projektu PU a nasledny zapis do katastra nehnutelnosti

V zaujme plynulého prechodu hospodarenia v novom usporiadani méze okresny urad na
Ziadost vlastnika schvalit umiestnenie novych pozemkov a za€atie hospodarenia na nich uz po
schvaleni rozdelovacieho planu projektu pozemkovych uprav, ak ide o vlastnika, ktorého narok
na vyrovnanie je nesporny alebo v jeho nespornej €asti. Schvalenie umiestnenia novych
pozemkov sa oznamuje verejnou vyhlaskou.
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5. Zaver

Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani pozemkov v obvode pozemkovych
Uprav je spracovany v zmysle §14 ods.1 zakona v platnom zneni. Navrh a schvalenie postupu
prechodu na hospodarenie v novom usporiadani zabezpeéi plynulé a nadvazujuce zmeny
v hospodareni na pdde, zosuladi vlastnicke a uzivatelské pomery a pribliZi vyuZzitie novych
pozemkov podla schvaleného uzemného planu obce na plochy s hlavnym funk&nym vyuzitim
splochy rodinnych domov*.

Tento postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani bol prerokovany, dohodnuty
a odsuhlaseny so zdruzenim ucastnikov pozemkovych uUprav na zasadnuti predstavenstva dna
29.1.2019.

6. Priloha

e Zz3apisnica z rokovania o postupe prechodu na hospodarenie v novom usporiadani
s predstavenstvom zdruzenia u€astnikov pozemkovych uprav

Datum vyhotovenia: 30.1.2019 Vyhotovil: Ing. Andrej Holi¢
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