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A) Prieskumy, rozbory a analyza suc¢asného stavu

2. Zakladné pojmy

Projekt jednoduchych pozemkovych tprav (dalej JPU) v katastralnom Gzemi Kuty, je spracovany v
zmysle Zakona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo€enstvach, v zneni neskorSich

platnych predpisov.

V&eobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia (dalej VZFU) pre jednoduché pozemkové Gpravy
vytvaraju komunikaénu, vodohospodarsku a ekologicku kostru novo usporiadaného uzemia a su
vychodiskom pri spracovani zasad pre umiestnenie novych pozemkov.

Ich hlavnym cielom je racionalne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v danom uzemi,
aby spifialo funkcie polnohospodarskeho vyuzitia, investiénej vystavby a zaroveri vyhovovalo ochrane
prirody a ekologickej stability.

VSeobecné zasady funk&ného usporiadania Uzemia v obvode jednoduchych pozemkovych Uprav
tvoria neoddelitelnu €ast projektu jednoduchych pozemkovych Gprav a su spracované v zmysle § 8b a
§ 9 az 12 hore uvedeného zakona.

3. Prehlad pouzitych podkladov

= Uzemny plan obce Kuty, Zmeny a doplnky 02/2009, Maj 2009
Spracovatel: Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. — autorizovany architekt

= Zastavovacia $tudia IBV 73xRD, IBV NA CIHLACH - Il. ETAPA
Vypracoval: Ing. Miroslav Oravec, 01.2017
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4. VSeobecnha charakteristika Uzemia

Obec Kuty lezi v severozapadnej asti Zahorskej niziny na hranici s Chvojnickou pahorkatinou. Zo
zapadu je hraniénou obcou s Ceskou republikou. Trojmedzie Slovensko, Cechy, Rakusko leZi cca
8km juhozapadnym smerom od stredu obce. Kataster obce je z zapadu ohrani€eny hrani¢nou riekou
Morava, z juhu riekou Myjava, ktora sa vlieva juhozapadne od Kutov do Moravy. Vacsia €ast uzemia
obce sa preto rozklada na nivach riek Myjava a Morava, Ien severovychodna cast zasahUJe do
vyskovo lezi v rozmed2| vySok 150 m.n.m. (juhozapad) az 162 m.n.m. (severovychod). Stred obce sa
rozklada v nadmorskej vySke 156 metrov.

V obci Zije viac ako 4000 obyvatefov.

Obrazok ¢.1 Mapa SirSich vztahov
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Obvod projektu jednoduchych pozemkovych Uprav sa nachadza na okraji intravilanu severne od
stredu obce. Z juznej strany je obvod ohrani€eny hranicou intravildnu obce. Susedi s oplotenymi
dvormi jestvujucej zastavby rodinnych domov ulice Kollarova. Z zapadnej a severnej strany
vlastnickou hranicou prechadzajicou pofnohospodarskou pddou vyuzivanou ako rola. Z vychodu
rozbiehajucou sa novou vystavbou rodinnych domov. Na severe obvodu tecie Zelnicky potok v
umelovybudovanom regulovanom kanali. Tento deli Uzemie na severnu €ast oznacenu ako Zelnice a
juznu Cast - Uzemie medzi intravildnom obce a kanalom. Do juznej Casti spada vaésina uzemia.

Obrazok ¢. 2 Umiestnenie Uzemia v ramci obce 7
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Obrazok ¢. 3 Obvod projektu na ortofotosnimke

5. Prirodné pomery

Celé uzemie obvodu projektu je v rovinatom teréne s vysSkovym prevySenim nepresahujucim 1m, od
vySok 155.9 m.n.m. v severnej Casti po vysky 156.5 m.n.m. v juhozapadnej Casti. Péda v obvode je
bez prejavu vodnej a veternej erézie.

5.1 Klimatické pomery

Uzemie patri do teplej, mierne suchej klimatickej oblasti s miernou zimou. Dizka obdobia s teplotou
vzduchu nad 5 °C je 237 dni v roku. Priemerna teplota vzduchu v januari je -1 °C az -3 °C. Vo
vegetaénom obdobi sa priemerna teplota pohybuje od 15 °C do 17 °C.

5.2 Hydrologické pomery

Uzemia spada do povodia rieky Moravy vzdialenej cca 4 km zapadnym smerom. Smer teéenia
povrchovych aj podzemnych vad sleduje morfolégiu terénu, teda J — S smer. Odtokové vody Ustia do
Zelnického potoka na severe obvodu JPU. Hladina podzemnych véod je v malej hibke blizko povrchu
a predstavuje urcité obmedzenia tykajlice sa vystavby.

5.3 Geologické pomery
Podla geologickej mapy SR M 1:50 000 celé uzemie lezi na fluvialnych sedimentoch: piescité Strky a
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$trky vy$8ich strednych teras — KVARTER - Stredny pleistocén (mladsia &ast).

5.4 Pedologické pomery

Obvod projektu spada do bonitovanej p6dnoekologickej jednotky (BPEJ) 0121001. V katastralnom
uzemi Kuty je to chranena bonita. Podla klimatického regiénu ide o teply, vefmi suchy, nizinny region.
Hlavnu pédnu jednotku (HPJ) tvoria Eernice typické, lahké, vysychavé. Podla svahovitosti, expozicie,
a skeletu ide o slaboskeletovitu pédu na rovine.

5.5 Geomorfologické pomery

Podla geomorfologického ¢lenenia v zmysle prace Mazura a LukniSa (1986) Uzemie patri do Alpsko-
himalajskej sustavy — Pandnska panva — Zapadopanénska panva — Viedenska kotlina —
Juhomoravska panva.

6. Sucasny stav krajiny

6.1 Sucasné vyuzitie pozemkov

Obvod JPU zasahuje do parciel registra C-KN &. 4962/1, 4962/165, 4962/166, 4962/167, 4962/168,
4962/169, 4962/170, 4962/171, 4962/172, 4962/173, 4962/174, 4962/175, 4962/176, 4962/177,
4962/178, 4962/179, 4962/180, 4962/181, 4962/182, 4962/183, 4962/184, 4962/185, 4962/187,
4962/188, 4962/189, 4962/190, 4962/191, 4962/192, 4962/193, 4962/194, 4962/195, 4962/196,
4962/197, 4962/205, 6257/1 vedenych v KN ako orna pbda,

spbsob vyuzivania pozemku: 1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju
obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné pofnohospodarske plodiny alebo
pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinnu vyrobu.

V teréne su tieto pozemky vyuzivané na polnohospodarsku vyrobu ako orna pdda, trvaly travny porast
alebo sa na nich nachadzaju polné pristupové nespevnené cesty.

Parcela C-KN €. 6026/1, vedena v KN ako Ostatna plocha. Spdsob vyuZivania pozemku: 37 -
Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok. V teréne sa na pozemku nenachadza Ziadna spevnena plocha
— pbda je ponechana bez vyuZitia.

Parcela C-KN €. 6026/52, vedena v KN ako zastavana plocha a nadvorie. Spdsob vyuzivania
pozemku: 18 - Pozemok, na ktorom je dvor. V teréne sa na pozemku nenachadza Ziadna spevnena
plocha — pdda je ponechana bez vyuzitia, identicky s pozemkom do ktorého je zaéleneny.

V obvode sa nachadzaju aj parcely C-KN ¢. 6124, 7835/1 vedené v KN ako Vodna plocha.

Spdsob vyuzivania pozemku: 11 - Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon a iné).
Hranice pozemku ¢€.7835/1 su identické s Zelnickym potokom. Na pozemku €. 6124 sa nachadza
nespevnena pristupova komunikacia.

Qbrézok €. 4 Pohlad na uzemie z juhovychodu na zapad

T,
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6.2 Hospodarske vyuzitie krajiny

6.2.1 Pol'nohospodarska vyroba

V sudasnosti st pozemky v obvode JPU vyuzivané na polnohospodéarsku vyrobu miestnym
polnohospodarskym druzstvom. V juznom uzemi medzi intravildanom a Zelnickym potokom bola p6da
vydana na nahradné uzivanie. Toto Uzemie sa vyuzZiva ako zahumienky, s rozlicnym spésobom
obhospodarovania a starostlivosti o pédu. Sever Uzemia Zelnice — parcela C-KN €. 6257/1 je vyuzity
na pofnohospodarsku velkovyrobu.

6.2.2 Lesna vyroba
V obvode sa nenachadzaju ziadne lesné pozemky.

6.2.3 Ostatné vyuzitie Uzemia — nepolnohospodarske aktivity
Cez uzemie tecie Zelnicky potok sluzZiaci na odvedenie povrchovej zrazkovej vody a zniZenie hladiny
spodnej vody.

6.2.4 Specifické zaujmy v krajine

Na zaklade pisomnych vyjadreni dotknutych organov a organizacii k pripravnému konaniu sa vySetril
priebeh a ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni, zariadeni a inych chranenych
skuto€nostiach.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, Prevadzkova sprava
Senica.
Boli osloveny. Nevyjadrili sa.

Slovensky vodohospodarsky podnik, $. p. OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava.
Stanovisko:

Navrhovany obvod JPU zasahuje aj do Useku koryta upraveného drobného vodného toku Zelnicky
potok, ktorého koryto - parcela reg. C KN ¢&. 7835/1, zapisana ako vodna plocha - vodny tok bez listu
vlastnictva, sa v siiéasnosti nachadza v ramci obvodu JPU na p. &. 6123 reg. E KN vo vlastnictve
Pol'nohospodarskeho druzstva Kuty.

Podla ustavy SR ¢&l. 4 su vodné toky vyluénym vlastnictvom §tatu, v sulade s § 43 a §48 Zakona o
vodach €. 364/2004 Z.z.. Z tohto dévodu Ziadame o majetkovopravne usporiadanie Zelnického potoka
v celom rozsahu zasahujicom do obvodu JPU. Parcelu koryta Zelnického potoka Ziadame zapisat na
LV do vlastnictva SR v sprave SVP, §. p. OZ Bratislava ako vodnu plochu s druhom pozemku vodna
plocha a so spésobom vyuZivania pozemku vodny tok.

Pobrezné pozemky pri drobnych vodnych tokoch su podla §49 Zakona O vodach do 5 m od brehovej
Ciary. Tieto nemusia byt' vo vlastnictve SR a v sprave SVP, §. p. Podla zdkona o vodach &. 364/2004
Z. z. ich vSak spravca toku méze uzivat' pri sprave vodnych tokov. Z tohto dévodu musia zostat
pristupné, nesmu byt' zastavané, nesmie to byt' orna pdda, skladky a pod. Mézu sa vyuzivat' ako
spevnené polné cesty, pripadne ako pasy zelene (ostatné plochy - brehovy porast, trvalé travne
porasty ...)

Parcelu koryta vodného toku na pripadnom krizovani ciest a inych inzinierskych sieti Ziadame zapisat
na LV SVP, §. p. Vlastnictvo inych organizacii méze byt' v tychto miestach rieSené vecnym bremenom
na stavbu (napr. mosta, mostnej konstrukcie, zhybky a pod.).

Ako spravca povodia v celom k. U. Kuty Vas Ziadame o spolupracu v kazdej daldej faze rieSenia
pozemkovych Uprav.

Hydromelioracie, $. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

Po prevereni predloZenych situacii a dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, Ze v
navrhovanom obvode jednoduchych pozemkovych uprav v €asti k.U. Kity neevidujeme Ziadne
hydromelioraéné zariadenia vo vlastnictve SR, v sprave Hydromelioracie, $.p.

Slovenska elektrizaéna prenosova sustava a. s., Mlynské nivy 59/A 824 84 Bratislava 26
Vyjadrenie: SEPS nema pripomienky k pozemkovym doleuvedenych podmienok:

V katastralnom uUzemi Kuty nasa spolocnost' prevadzkuje nasledovné vonkajsie nadzemné elektrické
vedenie: 1x 400 kV vedenie V497 Sokolnice — Stupava ktorého trasu, podperné body (p. b.) a
ochranné pasma ziadame geodeticky zamerat spracovatelom pozemkovych Uprav priamo v teréne.
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Prilohy: situaéna mapa trasy V497, list 4, list 5.

Poznamka spracovatefa: Uvedeneé vedenie prechadza cez k. U. obce z vychodnej strany od
intravilanu. Uzemim obvodu JPU neprechadza a ani sa ho nedotyka, ako vedenim, tak ochrannymi
pasmami.

Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Culenova 6,816 47 Bratislava

Po prestudovani predlozenej situacie dava nasledovné stanovisko:

1.V zaujmovom Uzemi sa nachadzaju VN vzdudné aj kdblové podzemné zariadenia distribu¢nej
siete energetiky ktoré su vo vlastnictve spolognosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Ziadame
reSpektovat ochranné pasma tychto elektroenergetickych zariadeni a ustanovenia § 43 Z&kona o
energetike ¢. 251/2012 Z. z.

2.V zaujmovom uzemi sa nachadzaju NN kablové podzemné zariadenia distribu€nej siete energetiky
ktoré st vo vlastnictve spolognosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Ziadame re$pektovat ochranné
pasma tychto elektroenergetickych zariadeni a ustanovenia § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z.
3. K vystavbe sa mdzeme vyjadrit v horizonte max.3 rokov. V tomto horizonte neplanujeme Ziadnu
novu vystavbu distribu¢énej sustavy.

4. Pred zahajenim vykopovych prac pozadujeme vyty€enie jestvujucich podzemnych kablovych
energetickych vedeni. VytyCenie tychto vedeni na objednanie zrealizuje ZSE a.s. Tim sietovych
sluzieb VN a NN Zapad.

5. Vykopové prace v blizkosti Zemnych kablovych Vedeni pozadujeme vykonavat so zvySenou
opatrnostou - ruénym spdsobom.

6. Platnost’ tohto vyjadrenia je 2 roky od datumu vystavenia.

SPP — distribtcia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

V zaujmovom Uzemi sa nachadza plynarenské zariadenie (technologicky objekt): STL plynovod 110,
80 kPaPE d a plynarenské zariadenia s ochrannymi a bezpe&nostnymi pasmami.

SPP-D, ako prevadzkovatel distribu¢nej siete, podla ustanoveni zakona €. 251/2012 Z.z. O energetike
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o
energetike®): SUHLASI s umiestnenim vy$sie uvedenej stavby za dodrzania véeobevnych podmienok.
Bez osobitnych podmienok.

eustream, a.s., Votrubova 11/A, 821 09 BRATISLAVA
Podla predlozenej projektovej dokumentacie NEZASAHUJE do ochranného ani bezpeénostného
pasma prepravnej siete eustream, a.s.

NAFTA a.s., Votrubova 1, 821 09 Bratislava

Po oboznameni sa s vasou ziadostou bolo zistené, Ze ku dnu vydania tohto stanoviska sa v
navrhovanom obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav €asti k. U. Kuty, tak ako je
vyznadeny v prilohach ziadosti, nenachadzaju ziadne zariadenia vo vlastnictve a v sprave NAFTA
a.s., anidofi nezasahuju ich ochrannég, resp. bezpecnostné pasma.

K dneSnému driu nie su spolo¢nosti zname ziadne investicie, ktoré by mali byt v dohladnej dobe
realizované v priestore k. 0. Kuaty, ktory je predmetom jednoduchych pozemkovych uprav.

Zaroven si Vas dovolujeme informovat, Ze zo zdznamov, ktoré ma NAFTA a.s. k dispozicii vyplyva, Ze
v navrhovanom obvode projektu jednoduchych pozemkovych Uprav €asti k. U. Kuty sa nachadza
vrt/sonda. Uvedené zariadenie nie je uvedené V supise majetku, ktory bol v ramci privatizacie v roku
1992 viloZeny do majetku pravneho predchodcu spolognosti, preto NAFTA a.s. nie je jeho vlastnikom a
nema k nemu Ziadny pravny vztah, jeho vlastnictvo v zmysle pravnych predpisov pripadlo Statu. V
tejto veci Vam odporucame pokusit sa obratit na Ministerstvo zivotného prostredia, odbor Statnej
geologickej spravy.

Slovnaft a. s., VICie Hrdlo 1, 824 12 Bratislava, Produktovod, 920 64 Klacany
Nedochadza k stretu zaujmov s nasimi produktovodnymi v vedeniami, nakolko produktovodné vedenia
neprechadzaju cez k.u. Kuty.

TRANSPETROL, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava, prevadzka Sahy, 936 01 Sahy
Predmetna akcia nezasahuje do ochranného pasma ropovodu a nedotyka sa naSich zaujmov. Z nasej
strany nemame preto k danej akcii ziadne pripomienky.

Slovak Telecom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
Neddjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo€nosti Slovak
Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
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Sprava a udrzba ciest Trnavského samospravneho kraja, Bulharska 39, 918 53 Trnava
Stanovisko: Katastralnym uzemim obce Kuty prechadzaju cesty €. 11/425 Brodské - Katy a €.11/500
Kuty - Senica, ktoré presli V sulade so zakonom ¢&. 416/2001 Z.z. do vlastnictva Trnavského
samospravneho kraja. Na uvedenych cestach Sprava a udrzba ciest TTSK, oblast Senica vykonava
jej udrzbu. )

Podla Vami predloZzenych podkladov navrhovany obvod JPU nezasahuje do ciest, ktoré su V nasej
sprave.

Okresny urad Senica, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Vajanského 17, 905 01
Senica

Podal stanovisko: Navrhovany obvod projektu jednoduchych pozemkovych Uprav V €asti k.u. Kuty,
oznacend ako lokalita Z2.5 V plotkach, sa nedotyka zdujmov ciest, nad ktorymi Vykonavame Statu
spravu

Krajsky pamiatkovy trad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava

Z dovodu Ze v katastralnom uzemi Kuty sa nenachadzaju nehnutelné narodné kulturne pamiatky,
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ani pamiatkové Gzemie, resp. ochranné
pasmo, podliehajuce ochrane podla pamiatkového zakona, Krajsky pamiatkovy urad Trnava

k jednoduchym pozemkovym Upravam v k. U. Kuty nema pripomienky.

Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2 , 949 21 Nitra

Odporuca vykonat archeologicky vyskum.

Zdovodnenie: Z okolia planovanej vystavby su zname nalezy z praveku, v€asnej doby dejinnej a
stredoveku. Je mozné, ze pri planovanych zemnych pracach budu zistené pozitivhe archeologické
nalezy, resp. archeologickeé situacie. Preto je tu potrebné vykonanie predstihového zachranného
archeologického vyskumu.

7. Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov v krajine

7.1 Organizacia pédneho fondu
Celé uzemie spada do jedného hospodarskeho obvodu, pristupom &leneny Zelnickym potokom na
severnu a juznu Gast'.

7.2 Prejavy degradacie a potreba ochrany pédy

Vzhladom k predpokladanému zameru obce celé juzné Uzemie obvodu bude vyuzité pre individualne
maloplodné uZivanie pri ktorom sa degradacia pédy nepredpoklada. Severna &ast zostane bez
zmeny.

7.3 Obmedzujuce faktory vyuzivania pédneho fondu a ich ochranné pasma

V Uzemi sa nachadza ochranné pasmo 22kV VN vedenia (odsek 6.2.4) v sprave Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. Ochranné pasmo je v rozmedzi 10m od krajného vodi€a. Na vyuzitie pozemkov pre
polnohospodarske ucely ma maly vplyv. V buducnosti sa predpoklada presunutie vedenia pod zem.

8. Spoloéné zariadenia a opatrenia — suasny stav

Zelnicky potok €o sa pristupu tyka, rozdeluje Uzemie na 2 samostatné celky, a to severnu a juznu
Cast. Severna Cast nazyvana Zelnice je vyuZzitd na pofnohospodarsku velkovyrobu a je pristupna po
miestnych pofnych nespevnenych cestach.

Juzna Cast na severe ohrani¢ena Zelnickym potokom a z juhu hranicou intravilanu je pristupna

z miestnej asfaltovej komunikacie Kollarova, po nespevnenej komunikacii, ktora uz lezi v obvode JPU,
a sluzi ako pristupova cesta k nahradnym pozemkom (obrazok €. 5). Tato cesta bude aj v budicnosti
vyuzita na pristup k danej lokalite.

Z juznej strany Zelnického potoka ide subezne polna nespevnena cesta. Tato Ciasto¢ne zasahuje do
obvodu JPU. Podita sa s nou aj do buducnosti, ako s pristupovou a obsluznou cestou Zelnického
potoka.
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Obrazok €. 5 - miestna komunikacia pohlad z ulice Kollarova

@ -

9. Verejné zariadenia a opatrenia — su€asny stav

Do obvodu JPU zasahuje umelovytvoreny kanal Zelnického potoka. Tento je vlastnicky
nevysporiadany a v obvode JPU pod nim nelezi ani ziadna parcela vo vlastnictve SR.

Priblizne v strede Uzemia sa nachadza trvalo zapazena vrt/sonda (odsek 6.2.4 — vyjadrenie NAFTA
a.s.)

10. Stav uZivacich pomerov v obvode projektu

Polnohospodarske pozemky v obvode JPU su v uzivani miestneho polnohospodéarskeho druzstva
Polnohospodarske druzstvo Katy, Hollého 406, Kuty. Cast pozemkov je prenajata v zastipeni SPF.
Na severe za Zelnickym potokom ich miestne PD priamo obraba v ramci velkovyroby. Juzna ¢ast
Uzemia medzi Zelnickym potokom a zastavbou (intravilanom) je dana do nahradného uzivania

a obrabana individualne v malom rozsahu.
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B) Navrh funkéného usporiadania uzemia

11. Priestorova a funkéna optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov
v krajine - novy stav

Severna ¢ast Uzemia od Zelnického potoka oznacena sko Zelnice (vymera 0.6 ha), je, a aj v

blizkej buducnosti sa planuje vyuzivat na polnohospodarsku velkovyrobu. Je su€astou vacsieho
polnohospodarskeho bloku. Na tejto pdde ktora zostane vyuzZivana na pofnohospodarske ucely sa
nepredpokladaju a nenavrhuju Ziadne organizaéné a agrotechnické opatrenia. V izemnom plane obce
je toto uzemie oznaCené ako Priemyselna zéna - plochy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb.

Juzna Cast obvodu Uzemia (vymera 7.5 ha) medzi Zelnickym potokom a intravilanom podla
planovaného zameru obce sa vyuzije na individualnu bytovu vystavbu. Tym sa zmeni doterajSi spésob
vyuzitia pozemkov z pofnohospodarskych (obhospodarovanych v malom ako nahradné pozemky) na
zastavané plochy a zahrady. Tento zamer je v sulade i s Gzemnym planom obce kde je umiestnena
lokalita ploSného rozvoja s nazvom Z2.5 charakterizovana ako plocha nizkopodlaznej zastavby
rodinnych domov.

Na hranici intravilanu obce su pozemky oplotené a vyuZivané ako zahrady alebo zastavané plochy
a nadvoria. Oplotenie nie je identické s hranicou intravilanu. V €asti pozemkov prebieha vo vnutri
oplotenia. Ide o neopravnene prihradenu podu vlastnikmi domov a nehnutelnosti z ulice Kollarova.
Komisiondlne bolo odsuhlasené zosuladenie takto prihnradeného pozemku na skutoény stav - ako
zastavané plochy a nadvoria. Tento bude vo vlastnictve obce. Tato zmena bola uz komisionalne
odsuhlasena.

V Uzemi sa nachadza vysSie spominany vrt/sonda. Vzhladom na minimalnu potrebu plochy

a nejasnost’ vlastnickych vztahov, bude sucastou obecnej parcely, bez potreby Upravy vyuzitia
pozemku kvéli vrtu/sonde. Tento pozemok musi byt navrhnuty tak aby aj v buducnosti zostal vo
vlastnictve obce — komisionalne odsuhlasené.
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12. Komunikacéné zariadenia a opatrenia — novy stav

Severna Cast Uzemia je, a aj zostane sucastou vacsieho pofnohospodarskeho celku pristupného po
miestnych polnych komunikaciach. Po pravnej stranke je pristup zabezpeceny parcelou E-KN ¢. 6122
vedenou v byvalom pozemkovom katastri ako cesta. V sucasnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky
v sprave SPF.

V juznej Casti navrh komunikaénych zariadeni a opatreni vychadza z dokumentu: Zastavovacia
studia IBV 73xRD, IBV NA CIHLACH - II. ETAPA. Vypracoval: Ing. Miroslav Oravec, 01.2017.

Tato nadvazuje na jestvujucu rozbiehajucu sa vystavbu rodinnych domov v vychodnej €asti. P6jde o 2
nové miestne komunikacie v smere vychod zapad rovnobezné s ulicou Kollarova. Z nej je rieSené aj
napojenie na su¢asnu miestnu cestnu siet’ ulice Kollarova. Novonavrhované cestné pozemky maiju
Sirku 10m vratane zeleného pasu (alternativa — pozdizne parkovacie miesta) a chodnikov. Tieto
pristupom pokryju celé izemie obvodu. Dal$ie pristupové cesty planované nie si. Komisionalne
odsuhlasené zmeny druhov pozemkov v vyusteni na Kollarovu ulicu su su€astou projektu cesty.

13. Protier6zne zariadenia a opatrenia — novy stav

Vzhladom k rovinatému Uzemiu a susedstve s intravildnom obce v nehrozi vodna ani veterna erézia. S
vybudovanim cestnej siete a tiez regulaciou vodného rezimu sa zmeni aj celkovy raz upravovaného
uzemia k lepSiemu. Predpokladanou vysadbou ovocnych stromov sa zvysi odolnost voc€i veternej
erozii. Lokalita sa stane ekonomicky zaujimavou, ekologicky roznorodejSou a esteticky privetivejSou.

14. Vodohospodarske zariadenia a opatrenia — novy stav

Ziadne nové vodohospodarske zariadenia a opatrenia sa v uvedenej lokalite neplanuju. Odvod
povrchovych dazdovych véd z novych komunikacii sa predpoklada prostrednictvom vsakovacich
rigolov s vyustenim do Zelnického potoka. Existujuca dlazdena priekopa vo vychodnej €asti uzemia
bude v buducnosti prebudovana ako suc€ast planovanych ciest — komisionalne odsuhlasené.

Existujuci kanal Zelnického potoka prechadza uzemim v dizke 84m. Tento je vlastnicky
nevysporiadany a v obvode JPU pod nim nelezi ani ziadna parcela vo vlastnictve SR. V novom stave
podla poziadavky organizacie: Slovensky vodohospodarsky podnik, $. p. OZ Bratislava, (odsek 6.2.4)
Ziada o majetkopravne usporiadanie do vyluéného vlastnictva SR v sprave SVP, $. p. OZ Bratislava
ako vodnu plochu s druhom pozemku vodna plocha a so spdsobom vyuzivania pozemku vodny tok.
Na vysporiadanie sa pouziju pozemky vo vlastnictve SR.

Z juznej strany kanala ide subezna polna cesta, ktora Ciastocne zasahuje do obvodu JPU. Je taktiez
majetkovo nevysporiadana. Bude su€astou pobreznych pozemkov 5m od brehovej €iary (vrchne;j
hrany kanala) Zelnického potoka. Plochy zasahujuce do obvodu v novom stave budu navrhnuté do
vlastnictva SR.

15. Ekologické zariadenia a opatrenia - novy stav

Predpokladana individualna zastavba rodinnych domov s prifahlou zelefiou zlepsi ekologicky raz
uzemia. V obvode JPU sa o ekologickych zariadeniach a opatreniach neuvaZuje.

16. Verejné zariadenia a opatrenia — novy stav

Vzhladom na velkost Uzemia a vyrieSené inZinierske siete v danej lokalite sa nové verejné zariadenia
a opatrenia neuvaZzuju. InZinierske siete budu napojené na uz jestvujuce siete. Na vychode a stredom
uzemia prechadza VN vzdusné vedenie. Toto sa v buducnosti planuje nahradit zemnym kablom.
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17. Bilancia a vypocet prispevku na spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia

17.1 Verejné zariadenia a opatrenia - VZaO

V danom Uzemi neexistuje ziadne spolo¢né zariadenie a opatrenie. Celé Uzemie okrem Zelnického
potoka je vyuzivané ako orna poda. Z pévodnych neknihovanych parciel do uzemia €iasto¢ne
zasahuju parcely E-KN €. 5994, 6124, teraz vo vlastnictve SR v sprave SPF.

Na pozemok kanala a pobreznych pozemkov Zelnického potoka kategorizovaného ako VZaO bude
pouzitd vymera Statu. Potrebnu vymeru uvadza tabulka €. 1.

Tabulka 1
Bilancia pléoch na VZaO - Navrh nového stavu

Druh pozemku
odsuhlaseny
kategéria |Vymera v m?| Popis pozemku komisiou

oznacenie
plochy

pobrezné pozemky a
3 verejné 904 [pofna cesta subezna| ostatna plocha
s Zelnickym potokom

4 verejné 1120 kanal Zelnickeho vodna plocha
potoka

Spolu: 2024

Podla posledného vypisu registra PS mozno konstatovat dostatok vymery na uvedené VZaO.

17.2 Spolocné zariadenia a opatrenia - SZaO

Pre pozemky pod SZaO bude vyuzita pdda z prispevku vSetkych u€astnikov konania a p6da vo
vlastnictve obce.

Bilancia pléch na vystavbu SZaO vychadza z vySSie spomenutej urbanistickej Stadie a uzemného
planu obce. Predbezna poziadavka na vymeru SZaO = 1.1 ha, €o predstavuje 13.6% z celkovej
vymery obvodu. Potrebné vymery uvadza tabulka &. 2.

Tabulka 2
Navrh nového stavu Druh pozemku
oznadenie odsuhlaseny
plochy kategéria |Vymera v m?| Popis pozemku Kkomisiou
5 spoloéné 790 pristup k loklite - ostatna plocha
projektovana cesta
6 spolo&né 601 dvor - prihradené | Zastavana plocha

pozemky a nadvorie

pokraCovanie
8 spolo¢né 1350 pristupu k loklite -
projektovana cesta

projektovana cesta -

9 spolocné 4127 juh
10 spolo&né 3836 projektovana cesta -
sever
1 soolo&né 616 projektovana cesta,
P prepoj sever - juh
Spolu: 11 320

Vzhladom na potrebu pddy pod SZaO bol predbezne prerokovany s obcou a predstavenstvom
zdruzenia uc€astnikov 7% prispevok kazdého vlastnika zo svojej vymery. Tento predstavuje pri danej
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vymere obvodu hodnotu 5680 m?. Pokryva priblizne polovicu naroku na SZaO. ZvySnou vymerou
prispeje svojimi pozemkami obec ktora vlastni v obvode JPU dostatok vymery.

Obrazok €. 7 prehlad oznacenia ploch
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18. Predbezny stupen naliehavosti vystavby spoloénych zariadeni a opatreni

Na navrh obce prvym realizovanym spolo&nym zariadenim a opatrenim bude napojenie
projektovanych ciest na ulicu Kollarova.
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