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Vec

Zverejnenie navrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode Projektu pozemkovych Gprav v k. 0. Pavlice

VEREJNA VYHLASKA

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor ako vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy podla
ustanovenia § 5 ods. 4 pism. a) zadkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb.*) v stilade s § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb.

ZVEREJNUIJE

navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode Projektu pozemkovych uprav v k. 0. Pavlice, spracovany
Zdruzenim spolo¢nosti Tekdan spol. s r.0., Bjérnsonova 3, Bratislava

Névrh Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode Projektu pozemkovych uprav v k. 4. Pavlice (dalej len
»ZUNP*) bude doruceny vsetkym znamym vlastnikom pozemkov v obvode Projektu pozemkovych tprav v k. 1.
Pavlice do vlastnych ruk.

Oddévodnenie

Pri spracovani navrhu ZUNP boli spracovatelom a tunaj§im uradom vyuzité¢ vysledky predchadzajucich etap
Projektu pozemkovych uprav v k. 0. Pavlice.

Prerokovanie navrhov a poziadaviek v zmysle § 11 ods. 18 zadkona ¢. 330/1991 Zb. bolo vykonané formou zaslaného
dotaznika, ako aj moznostou osobného prerokovania. Pozvanka na osobné prerokovanie navrhov a poziadaviek
spolu s dotaznikom boli doru¢ené vsetkym znamym vlastnikom pozemkov v obvode Projektu pozemkovych
uprav v k. 0. Pavlice. Osobné prerokovanie navrhov a poziadaviek bolo uskutocnené v dinoch 11.07.2022 a
10.08.2022 s pravnickymi osobami a v ditoch 13., 14. a 18.07.2022 a 11.08.2022 s fyzickymi osobami. Na zaklade
spracovanych navrhov a poziadaviek z doru¢enych dotaznikov a z osobnych prerokovani navrhov a poziadaviek,
ako aj schvalenych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode Projektu pozemkovych uprav v
k. 0. Pavlice sa na rokovani dna 24.08.2022 s predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov pozemkovych uprav v k. 0.
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Pavlice dohodol navrh ZUNP, ktory je predloZeny na zverejnenie. Navrh ZUNP sa zaroven doruci vSetkym znamym
vlastnikom pozemkov v obvode Projektu pozemkovych tprav v k. 4. Pavlice do vlastnych ruk.

Poudenie

Proti ndvrhu ZUNP je mozné podat’ ndmietku do 15 dni odo dna jeho doruc¢enia na Okresny trad Trnava, pozemkovy
a lesny odbor, Vajanského 22, Trnava.

ZUNP st v zmysle § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. platné, ak s nimi sthlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej
dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st pozemkové upravy povolené alebo nariadené. Za suhlas s navrhom
zésad sa v zmysle § 11 ods. 23 zdkona €. 330/1991 Zb. povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo je namietka
neopodstatnena.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. sa zverejnenie navrhu ZUNP dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 26
ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli tunajSieho tiradu po dobu 15 dni.
Posledny den tejto lehoty je dilom dorucenia. Sti¢asne sa verejna vyhlaska zverejni aj na uradnej tabuli Obecného
uradu Pavlice a taktiez bude navrh ZUNP zverejneny aj na webovej stranke Okresného uradu Trnava, pozemkového
a lesného odboru https://www.minv.sk/?PavliceTT.

Vyvesené diia: ........cceeeeeeeeveeeneennne.
(zverejné)

ZVESENE ANA: ..ivviieiiieiieeciee et ceteeeree et e
peciatka a podpis
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Projekt pozemkovych iprav PAVLICE

NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Ciel'om zasad umiestnenia novych pozemkov je stanovit’ jednozna¢né pravidla pre vykondvanie
zmien v usporiadani vlastnickych vztahov tak, aby boli vytvorené predpoklady pre racionalne
priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v obvode projektu pozemkovych uprav v sulade
s poziadavkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby tizemného systému ekologickej stability,
funkciami pol'nohospodarskej krajiny a prevadzkovo-ekonomickymi hladiskami moderného
pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva.

Navrh zasad umiestenia novych pozemkov bol vypracovany v sulade s §11 ods. 18 zakona
¢.330/1991 Zb. o pozemkovych tupravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon®), so schvalenymi VSeobecnymi zdsadami funk¢ného usporiadania izemia v obvode

pozemkovych uprav a s prerokovanymi ndvrhmi a poziadavkami na uré¢enie novych pozemkov.

Zakladné udaje o uzemi:

0 vymera v obvode projektu pozemkovych tprav — 7 022 825m” (702.28ha)

0 pocet vlastnickych parciel vstupujicich do obvodu projektu pozemkovych uprav podl'a Registra
povodného stavu — 1887

0 pocet vlastnikov vstupujicich do obvodu projektu pozemkovych uprav podla Registra
povodného stavu — 389 vlastnikov, z toho
typ ucastnika 0 - vlastnik, ktorého miesto trvalého pobytu alebo sidlo je zname - 244
typ ucastnika 1 - sprava majetku $tatu, kde je vlastnikom Slovenska republika - 4
typ ucastnika 2 - sprava majetku obce, kde vlastnikom je obec v SR - 1
typ ucastnika 3 - zndmy vlastnik, ktorého miesto trvalého pobytu nie je zndme - 140

0 pocet vlastnickych vztahov v obvode projektu pozemkovych uprav podla Registra povodného
stavu — 5099

0 priemerna vymera parcely v obvode projektu pozemkovych uprav - 0.37ha

0 priemerny pocet spoluvlastnikov k parcele v obvode projektu pozemkovych uprav - 2.70

0 priemerny pocet parciel na jedného vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav - 13.11
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Projekt pozemkovych iprav PAVLICE

. Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pdvodnym pozemkom (podla registra povodného stavu), priCom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi upravami (§11 ods.3 zdkona)

Minimalna vymera nového pozemku na polnohospodarskej pode je 400m’. Vlastnici vstupujici
do pozemkovych uprav s vymerou mensou ako 400m” budd zdruzeni do celku a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel k novovytvorenym pozemkom (§11 ods.15 zékona),

Pozemok méZe mat meniiu vymeru ako 400m’ ak ide o pozemok uréeny na spolo¢né
zariadenia a opatrenia, nie je mozné vytvorit VvAacsi pozemok z dovodu clenitosti terénu
a rozhrania druhov pozemkov alebo ide o nescel'ovany pozemok (nie je zahrnuty do zlucovania,
nemeni sa vlastnictvo, poloha a tvar - §4 ods.4 zakona).

Minimalna vymera nového pozemku na lesnej pode je 2000m’. Vlastnici novych pozemkov na
lesnej pode s vymerou mensou ako 2000m’ budu zdruZeni do celku a uréi sa ich spoluvlastnicky
podiel k novovytvorenym pozemkom (§11 ods.16 zadkona).

Pozemok mdze mat mensiu vymeru ako 2000m’, ak ide o pozemok uréeny na spoloéné
zariadenia a opatrenia, s oh'adom na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov alebo ide o
nescel’ovany pozemok.

Pri zlucovani pozemkov do celkov sa bude prihliadat’ na to, aby nedochadzalo k zlu¢ovaniu
spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo
spravca (§11 ods.15 zakona).

Zlucovanie spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo
je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, s ktorymi nakladd Slovensky pozemkovy
fond alebo spravca je mozné len v pripadoch, kde uz prebieha dedi¢ské konanie, resp. sa
prihlasili domneli dedi¢ia a predlozia doklady o prerokovavani dedicstva a to najneskor do
30.11.2022.

. Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
ktoré tvoria polnohospodarsku podu do vymery 400m’, alebo ktoré predstavuju lesna podu do
vymery 2000m® vratane trvalych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie
v peniazoch je mozné vykonat' medzi vlastnikom a Slovenskym pozemkovym fondom alebo
spravcom v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme doruceny na Okresny
urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor najneskor do 30.11.2022. Po tomto datume uz nie je
mozné ziadat zmenu, alebo ho odvolat. Nasledne na navrh Okresného tradu Trnava,

pozemkovy a lesny odbor katastralny odbor vyzna¢i pozndmku o zakaze vlastnika nakladat
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Projekt pozemkovych iprav PAVLICE

stymito pozemkami do doby vydania rozhodnutia o schvdleni vykonania projektu
pozemkovych uprav.

Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moze za vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu
nie je zname (nezisteni vlastnici) a ktorych pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom
tvoria polnohospodarsku pédu do vymery 400m’ alebo ktoré predstavuju lesnd pddu do
vymery 2000m” sithlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.

Vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu nie je zndme zastupuju na lesnej pdde Lesy SR
s vynimkou spolo¢nych nehnutelnosti pozemkového spolocenstva, kde tychto vlastnikov
zastupuje Slovensky pozemkovy fond. Na pol'nohospodarskej pode je zastupcom tychto
vlastnikov Slovensky pozemkovy fond (SPF).

Nové pozemky vlastnikov zastupovanych SPF a Lesmi SR budu vy¢lenené v ucelenych castiach
so zachovanim primeranosti.

povodnych parciel. Pocet novych pozemkov bude zavisiet’ od poc¢tu a rozmiestnenia pévodnych
parciel.

Pri umiestneni novych pozemkov budi zohl'adnené existujiice prvky polohopisu a vyskopisu
(terénne stupne, hrany, medze, obcasné vodné toky a pod.).

Pri urcovani druhu pozemku v registri nového stavu sa bude vychadzat zredlnych druhov
pozemkov zistenych zameranim a komisiondlnym preSetrenim redlneho stavu v prirode az
rieSenia opatreni vo vSeobecnych zasadach funkéného usporiadania izemia a v plane verejnych
a spolo¢nych zariadeni a opatreni.

Rozdiel medzi vstupujicou hodnotou poévodnych pozemkov vlastnika (podla registra
povodného stavu) a hodnotou novych pozemkov (podla registra nového stavu) nepresiahne
25% v zmysle § 11 ods.4 zdkona vratane prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri
celkovej vymere do 200m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom vlastnika.
Rozdiel medzi vstupujucou vymerou pdvodnych pozemkov vlastnika (podl'a registra pdvodného
stavu) a vymerou novych pozemkov (podl'a registra nového stavu) nepresiahne 5% v zmysle §
11 ods.5 zdkona po odpocitani podielu pozemkov potrebnych na spolo¢né zariadenia
a opatrenia. Pri celkovej vymere do 200m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym
sthlasom vlastnika.

So suhlasom vlastnika bude mozné prekroCit’ pripustny rozdiel vymery a hodnoty novych
pozemkov v neprospech vlastnika bez naroku na vyrovnanie v peniazoch a ak stym bude

vlastnik pisomne suhlasit’, nemusia byt dodrzané kritérid uvedené v bode 1 (§11 ods.6 zakona).
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Projekt pozemkovych iprav PAVLICE

Na spolo¢né zariadenia a opatrenia (komunika¢né, vodohospodarske a ekologické) sa pouziju
povodné neknihované pozemky vo vlastnictve Statu a potom obce (§11 ods.7 zakona).
Prispevok jednotlivych uc¢astnikov na tieto opatrenia nie je potrebny.

Vlastnik resp. splnomocneny zastupca vlastnika bude pisomne vyzvany, aby sa zucastnil
prerokovania a pisomného odsuhlasenia navrhu nového usporiadania pozemkov.
V pripade, ak sa vlastnik opakovane bez ospravedlnenia rokovania nezicastni, povazuje
sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany (v zmysle § 12 ods. 6 zaikona).
Vlastnika méze v konani o pozemkovych upravach a teda aj pri prerokovani a odsthlaseni
navrhu nového usporiadania pozemkov zastupovat splnomocneny zastupca na zaklade
doloZenia plnomocenstva. Podpis splnomocnitel'a na plnomocenstve musi byt osvedceny.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v obvode projektu pozemkovych uprav v priebehu
konania o pozemkovych upravach, nemoze namietat’ vysledky etdp doterajSicho konania,
o ktorych bolo pravoplatne rozhodnuté, alebo vstupili do platnosti, pretoze boli splnené zakonné
podmienky ich platnosti (§6 ods.4 zakona).

Obvod projektu pozemkovych tprav sa rozdelil na mensie ucelené projekéné bloky 1 az 12.
Projekény blok 2B bude prednostne rieSeny v prospech povodnych vlastnikov. Presun
pozemkov a spoluvlastnickych podielov z tohto bloku do inych projekénych blokov bude
mozny nad 200m2 len s pisomnym suhlasom vlastnika. Pri vymere spoluvlastnickeho podielu
do 200m2 méze byt sceleny do inych projekénych blokov ak na tom vlastnik netrva.

Scelovanie (zlucovanie) pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov v ramci projekénych
blokov bude mozné kombinovat’ pri dodrzani kritérii uvedenych v bode 1 a to samostatne v
ramci pol'nohospodarskych pozemkov a samostatne v ramci lesnych pozemkov.

Pri umiestneni novych pozemkov na lesnej pdde (projekcny blok 3B, 4A) budu zohladnené
ucelené lesné Casti a prirodzené hranice. Pod tymito ¢astami rozumieme jednotky priestorového
rozdelenia lesa (lesné dielce, porasty a i.) a podkladom je lesny hospodarsky plan (program
starostlivosti o lesy). Tento urcuje sposob lesného hospodarenia tak, aby nedoslo k naruseniu
racionalneho hospodarenia alebo k naruseniu trvalej udrzatelnosti lesnych pozemkov ako
prirodného zdroja.

Vlastnictvo na lesnej pode bude rieSené na realne rozhranicenie lesnej a polnohospodarskej
pddy a to prednostne v prospech povodnych vlastnikov so zohl'adnenim bodu 26 tychto zasad.
Vlastnictvo na lesnej pdde bude mozné riesit’ nasledovne:

A. vlastnici na lesnej pdde s vymerou mensou ako 2000m’ budi zdruZeni do spoluvlastnickych

podielov so zohl'adnenim bodu 4 a 5 tychto zasad
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Projekt pozemkovych iprav PAVLICE

B. ak ide o povodny nelesny pozemok, ktory zasahuje do lesa len malou ¢ast'ou (do 200m2) a
dotknuty vlastnik nevlastni ziadne iné lesné pozemky, moze byt tdto vymera scelena do jeho
novych pozemkov na pol'nohospodarskej pode pri dodrzani bodov 16 a 17.

V pripade zaujmu vlastnikov pozemkov a pri dodrzani kritérii v bode 1 mo6zu byt pri

umiestilovani novych pozemkov zohl'adnené pribuzenské alebo iné vztahy, dohody a zaujmy

vlastnikov pozemkov predlozené najneskor do 30.11.2022.

Dnom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav, alebo

neskor§im dnom wuvedenym v rozhodnuti, zanikaju najomné vztahy k povodnym

nehnutel'nostiam v obvode projektu pozemkovych uprav. Doteraj$i najomca ma pravo na
uzavretie zmluvy o ndjme novych pozemkov za podmienok, ktoré boli dohodnuté pri najme

povodnych nehnutel'nosti (§14 ods.8 zakona) s vynimkou uvedenou v §14 ods.9 zakona.

Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré slizia obyvatel'om riesSeného izemia a spolo¢né zariadenia
a opatrenia (komunika¢né, vodohospodarske a ekologické), ktoré sluzia vlastnikom pozemkov
v obvode pozemkovych uprav su rieSené vo Vseobecnych zasadach funkéného usporiadania
uzemia a v Plane spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni, kde je stanoveny ich priebeh a
parametre.

Schvélené vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia v obvode pozemkovych uprav
nahradzaju na ucely vystavby spolo¢nych zariadeni a opatreni rozhodnutie o umiestneni stavby,
rozhodnutie o vyuzivani uzemia, rozhodnutie o odnati pol'nohospodarskej pody a rozhodnutie
o vynati lesného pozemku (§10 ods.7 zdkona).

Pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdi do vlastnictva
alebo spravy.

Pozemky pod regiondlnou cestou Ill.triedy ¢.1286 budi vyclenené do vlastnictva spravcu
uvedenej komunikacie a to Trnavsky samospravny kraj.

Verejné zariadenie a opatrenie na Sport - Sportovisko-ihrisko (SPO) v projek¢nom bloku 3A
bude riesené do vlastnictva Obce Pavlice zachovanim ich pdvodného vlastnictva.

Pozemky pod vodnym tokom Gidra (VT-1) budi vyc¢lenené do vlastnictva spravcu vodného
toku a to Slovenskéd republika, sprava Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p s vyuzitim
pozemkov §tatu.

Pozemky pod vypustacim kandlom z VN Ronava (VT-2) budi vyclenené do vlastnictva
spravcu a to Slovenska republika, sprava Hydromelioracie, Statny podnik s vyuzitim pozemkov

Statu.
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Projekt pozemkovych iprav PAVLICE

Na pozemkoch pod ekologické spolocné opatrenia a zariadenia (E) a komunika¢né zariadenia a
opatrenia (C) bude vyuzitd vymera pdvodnych neknihovanych parciel vo vlastnictve Statu a
obce.

Vlastnictvo tychto spolo¢nych zariadeni a opatreni nadobudne Obec Pavlice za nahradu. Za
nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni
(§11 ods.19 zékona).

Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’, zatazit’ a ani zmenit ucel
vyuzitia atoto obmedzenie sa vyznaCi v katastri nehnutelnosti na zéklade rozhodnutia
o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

Povodnym vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov pod rieSenymi opatreniami bude
poskytnuta nahrada vo forme okolitych pol'nohospodarskych pozemkov.

V ramci nového stavu sa v opodstatnenych pripadoch a so suhlasom dotknutych vlastnikov
moze zriadit’ vecné bremeno — pravo prechodu v prospech vlastnikov okolitych pozemkov, na
ktoré nebude v obvode projektu pozemkovych uprav vytvorend pristupova komunikacia. Pravo
prechodu bude vyznacené v mapach nového stavu.

V priebehu spracovania nového usporiadania izemia moze prist k potrebe doplnit’, pripadne
upravit’ navrhovanu kostru cestnej siete. VSetky zmeny cestnej siete oproti uz schvalenym
dokumentom v ramci konania pozemkovych uprav, budi prerokované na predstavenstve

zdruzenia ucastnikov.

Zasady umiestnenia novych pozemkov platia, ak snimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktoré su nariadené pozemkové tpravy. Za suhlas sa
povazuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku alebo je namietka neopodstatnena (§11 ods. 23

zakona).

OU-TT-PLO-2022/0071448-0125625/2022-P007
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