. Pozemkovy a lesny odbor
QKRES NY Mucenikov ¢. 4, 060 01 Kezmarok
URAD
KEZMAROK

Cislo: OU-KK-PLO-2021/001668-084
KeZzmarok:15.06.2021

ROZHODNUTIE

Okresny trad Kezmarok, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,spravny organ‘), ako
organ prisluSny v zmysle zdkona ¢. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov apodla § 5 ods. 4 zdkona ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon o pozemkovych Gpravach®) a v sulade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®)

podla § 8 ods. 1 v spojeni s § 8b zdkona o pozemkovych upravach

povol'uje

pozemKové tipravy formou jednoduchych pozemkovych tprav (d’alej len ,,JPU) so
zjednodusenou dokumentaciou v Casti k. 4. SpiSska Stara Ves, lokalita ,,VySna Mlaka*,
z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zdkona o pozemkovych Gpravach, a to ze je potrebné
usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budice pouzitie na in€ ucely, ako je hospodarenie na pdde,
v spojeni s §8d zdkona o pozemkovych upravach.

Spravny organ

I.  Uréujepodrla § 8 ods. I pism.a) a §3 zakona o pozemkovych Gpravach, obvod JPU, ktorym
je katastralne uzemie SpiSskd Stara Ves, lokalita VySna Mlaka, tak, ako je to vyznacené
v mapovom podklade v mierke 1:2000, ktory je grafickou prilohou tohto rozhodnutia. Tymto
je definovany obvod projektu JPU, ktory predstavuje Gizemie s pozemkami uréenymi na
vykonanie JPU:

C KN: 2948/2

E KN: 2948, 2949, 2952/1, 2952/2, 2952/3, 2953/1, 2953/2, 2956/1, 2956/2, 2956/101,
2956/201, 2957, 2958/1, 2958/2, 2961/1, 2961/2, 2962/1, 2962/2, 2962/101, 2962/201,
2956/1, 2965/2, 2966/1, 2966/2, 2969/1, 2969/101, 2975/2, 2975/201, 2978/1, 2978/2,
2978/101, 2978/201, 2983/2, 2983/201, 2986/1, 2986/2, 2995/1, 2995/2, 2998/1, 2998/2,
3010/1,3010/2,3010/101,3010/201, 3013/1,3013/2,3022/1, 3022/2,3025/1, 3025/2, 3025/3,
3025/101, 3025/201, 3025/301, 3034/1, 3034/2, 3034/101, 3034/201, 3037/1, 3037/2,
3037/101, 3037/201, 3042/1, 3042/2, 3042/101, 3042/102, 3042/201, 3042/202, 3045/1,
3045/2, 3045/3, 3050/1, 3050/2, 3050/3, 3053/1, 3053/2, 3053/3, 3058/1, 3058/2, 3058/101,
3058/102,3058/201, 3058/202,3061/1,3061/2, 3061/3,3061/301,3061/302, 3066/1, 3066/2,
5037/2, 5037/1, 5037/101, 5037/102, 5037/103 5038/1.



II.

III.

VL

Nevynima podla § 8 ods. 1 pism. b) a § 4 ods. 2 zdkona o pozemkovych upravach z obvodu
JPU ziadne pozemky.

Stanovuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) a § 24 ods. 1 zdkona o pozemkovych tpravach lehotu
60 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskutocnenie prvého zhromazdenia ucastnikov
JPU. ZhromaZdenie zvola Okresny tirad Kezmarok, pozemkovy a lesny odbor a Mestsky trad
v Spisskej Starej Vsi verejnou vyhlaskou.

Obmedzuje podla § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zakona o pozemkovych upravach ucastnikov
konania tak, ze menit’ spdsob vyuzitia pozemku, zriadovat, menit’ alebo rusit zariadenia
a stavby na dotknutych pozemkoch, vysadzat alebo rusit’ trvalé porasty (stromovu zelen
v krajine), prevadzat pozemky z pol'nohospodarskej pddy do lesnych pozemkov je mozné
len so suhlasom spravneho organu

V zmysle § 8 ods.1 pism. d) zdkona o pozemkovych tpravach, neurcuje pozemky zahrnuté
do obvodu JPU podra § 4 ods. 4, ktoré svoju polohu, tvar a vlastnictvo nemenia.

Urcuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) zdkona o pozemkovych upravach rozsah a skladbu
projektovej dokumentacie na vypracovanie a vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav
nasledovne:

a) Vypracovanie tvodnych podkladov projektu JPU:

- uréenie hranice obvodu JPU, uéelové mapovanie polohopisu a vyskopisu

- vyhotovenie supisu udajov o pdvodnych nehnutel'nostiach a pravnych vzt'ahov k nim,

- vyhotovenie znaleckého posudku pre uréenie hodnoty pozemkov, kde znalec bude
vychéadzat’ z budiceho ucelu vyuzitia pozemku, ur¢enie hodnoty pozemkov v obvode
JPU pouzitim znaleckého posudku

- register povodného stavu

- vSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia

b) Vypracovanie projektu JPU:

- vypracovanie a prerokovanie zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu
JPU

- plany spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni

- nové usporiadanie izemia v obvode

- aktualizacia registra povodného stavu

- vypracovanie rozdel'ovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vytycovacieho
planu

¢) Vykonanie JPU:
- vytyCenie a oznacenie lomovych bodov hranic pozemkov v teréne v obvode projektu
JPU
- aktualizacia registra povodného stavu a rozdel'ovaci plan vo forme umiestiiovacieho
a vytyCovacieho planu v rozsahu nevyhnutnom na zapis pozemkov do katastra
nehnutelnosti



- elaborat rozdelenia parciel C-KN hranicou obvodu projektu JPU
- rozdelovaci plan vo forme geometrického planu
- zrovnavacie zostavenie (kombinatorium)

VIl. oznamuje, ze podla § 8 ods. 6 zdkona o pozemkovych upravach, Ze predpokladany
termin schvalenia vykonania JPU je 07/2024.

Odovodnenie

Dna 19.10.2020 bola Okresnému uradu Kezmarok, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len
,»spravny organ®) dorucena ziadost od obce Mesto SpiSska Stard Ves, (d’alej len ,,ziadatel*)
o zacatie procesu jednoduchych pozemkovych Uprav v Casti k. 0. SpiSska Stard Ves, v zmysle
zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tupravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocCenstvach v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o pozemkovych tpravach®) z dovodu, Ze je potrebné usporiadat
pozemky vzhl'adom na ich buduce pozitie na in¢ ucely, ako je hospodarenie na pode.

Dévodom vykonania JPU spoéiva v tom, Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na
ich buduce vyuzitie na iné ucely, ako je hospodarenie na pdde. JPU usporiadajii vlastnictvo
k pozemkom v lokalite, ktord je ur€end na investicnu bytova vystavbu ( ,,IBV®) v stulade so
schvalenou izemnoplanovacou dokumentaciou. Tento projekt ma prispiet’ k rieSeniu rozvojovych
zamerov obce.

Stcast’'ou ziadosti na zaCatie konania je aj predbezny zoznam vlastnikov a navrhovany obvod
projektu JPU. Pozemky su umiestnené v lokalite Vy$nd Mléka v extravilane obce (mimo
zastavaného tizemia obce). Ziadatel’ navrhol obvod tak, aby boli v fiom zahrnuté celé vlastnicke
parcely a mohli byt doriesené majetkové pomery komplexne. Hranice navrhovaného obvodu JPU
su zakreslené v grafickom znazorneni tvoriacom prilohu tohto rozhodnutia.

Po presktimani ziadosti spravny organ ako prisluSny spravny organ podl'a § 7 ods. 2 zakona
o pozemkovych upravach usudil, Ze uvedené skutoénosti moézu byt ddvodom na vykonanie JPU
a nariadil verejnou vyhlaSkou pod ¢. OU-KK-PLO-2020/013409-002KG zo dna 26.10.2020
konanie o zaéati JPU z dévodu, Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na ich buduce
vyuzitie na iné ucely ako je hospodarenie na pdde (pripravné konanie). Sucasne boli ucastnici
konania vyzvani verejnou vyhlaSkou v nariadeni pripravného konania, aby sa vyjadrili
k pripravovanému konaniu. Podla § 7 ods. 3 zdkona o pozemkovych Upravach, nariadenie
pripravného konania bolo zverejnené verejnou vyhlaskou na tradnej tabuli spravneho organu
v termine od 28.10.2020 do 11.11.2020 a uradnej tabuli obce a zverejnenim na webovej stranke
mesta www.spisskastaraves.sk v termine od 27.10.2020 do 15.11.2020. Sucastou nariadenia

pripravného konania bola aj snimka z mapy navrhovaného obvodu jednoduchych pozemkovych
uprav .



V pripravnom konani spravny organ vykonaval potrebné zistovania, prerokoval dovody pre
vykonanie JPU. Na zaklade predlozenej Ziadosti a prilozenych dokladov, zabezpe¢il a presktimal
udaje katastra nehnutel'nosti a mapové podklady, zostavil zoznam vlastnikov s vymerami, vykonal
obhliadku v teréne, o Com svedCi zapisnica. Spravny organ v pripravnom konani obstaral
vyjadrenia dotknutych organov a organizacii k moZnostiam rozvoja v obvode JPU.

Spravny orgéan si v ramci pripravného konania vyziadal vyjadrenia od organizacii, ktoré
moézu mat’ v obvode JPU svoje zaujmy. Vyjadrenia zaslali: Statne lesy Tatranského narodného
parku, Slovenska Sprava ciest, Slovensky vodohospodarsky podnik, Okresny trad Kezmarok,
pozemkovy a lesny odbor — ochrana pddy a lesny odbor, Podtatranskd vodarenska spolocnost’,
Slovenska elektrizacna prenosova sustava, Distribticia SPP, Hydromelioracie $.p..

V pripravnom konani boli tieZ prerokované a stanovené $pecifické podmienky pre JPU
s katastralnym odborom Okresného uradu Kezmarok, ktoré sluzia aj ako podklad pre urcenie
rozsahu projektovej dokumentacie. V k.i. SpiSska Stara Ves je spracovany ROEP, ktory bol
urc¢eny a zapisany do katastra nehnutelnosti dna 31.03.2004.

V ramci pripravného konania podla §7 ods.2 pism. a) zdkona o pozemkovych upravach
prerokoval dna 20.04.2021 dovody, naliehavosti a ucelnosti vykonania pozemkovych tuprav.
Najdolezitejsie dovody st: velka rozdrobenost vlastnictva pozemkov, lokalita je zaradena
v zmysle Uzemného pldnu obce do individudlnej bytovej vystavby, potreba vytvorenia
komunikacii v zmysle izemného planu a koordinovand vystavba infraStruktary celej lokality,
ktoré spiiiaji pozadovany G&el a nalichavost’ pozemkovych tprav. Mesto Spisské Stara Ves malo
schvaleny izemny plan v roku 2012. Lokalita Vy$Sna mléka je podl'a izemného planu definovana
na IBV a Cast’ na sprievodnu zeleii, ktord podl'a oznamenia mesta zo dia 16.04.2021 podlicha
procesu schvalovania zmien a doplnkov k Uzemnému planu mesta Spisska Stara Ves, v ktorej
dana Cast’ je zmenend na IBV.

JPU sa budu vykonavat' s dérazom na rozvoj mesta podla schvalenej tizemnoplanovacej
dokumentacie a vo verejnom zaujme. V ramci projektu sa budi zohladiovat poziadavky
a podmienky na ochranu Zivotného prostredia a podporu rozvoja vidieka. Nakol'ko prekazky vo
vykone vlastnickych a uzivatel'skych prav brania v raciondlnom uzivani pozemkov, je nutné
a naliehavé ich odstranit’ formou pozemkovych tprav. Verejny zaujem prameni priamo z tcelu
a obsahu pozemkovych uprav a to v jeho raciondlnom priestorovom usporiadani pozemkového
vlastnictva v danej lokalite. Verejny zdujem spociva vo vzniku pozemkov, ktoré svojim tvarom,
velkost'ou a pristupnostou budu spiiiat’ aj potreby na individualnu bytova vystavbu a cestnu siet’
v danej lokalite, ked’ze tvar, vel'kost’ a spoluvlastnicke vztahy viacerych pozemkov v tejto lokalite
bréania ich raciondlnemu vyuzivaniu.

Pozemkové upravy su opatrenim, ktoré ma pozitivny dopad sucasne na niekol’ko oblasti
zivota I'udi. Pozitivny vplyv maji aj na trh s pozemkami, lebo umoziuji vytvaranie novych



pozemkov bez spoluvlastnickych podielov, ¢o prispieva k lepSiemu disponovaniu
s nehnutel'nost’ami.

Zhotovitel'om projektu pozemkovych uprav je spolocnost’ Progres Geo s.r.0., zastiipena Ing.
Petrom Petraniom a Ing. Otom Svitojanskym, ktori su drziteI'mi osvedcCenia na projektovanie
pozemkovych uprav v zmysle platnych pravnych predpisov. Navrhovatel' sa zaviazal
k finanénému krytiu nakladov pozemkovych tprav v rozsahu jemu prisluchajicom, ¢o dolozil
platnou zmluvou o dielo ¢. 277/2020 zo diia 15.10.2020.

Vzhladom na vtedajSiu epidemiologickt situdciu v krajine, nebolo uskutocnené verejné
zhromazdenie vlastnikov pozemkov, ale kazdy vlastnik pozemku obdrzal list so zdkladnymi
informaciami o pripravovanom konani. Zaroven spravny organ v nariadeni pripravného konania
vyzval vlastnikov konania, aby sa vyjadrili k ndvrhu na zacatie konania formou ankety, ktoré boli
postou rozoslané vsetkym vlastnikom spolu s Gvodnymi informaciami o JPU. V ramci
pripravného konania sa podl'a § 7 zakona o pozemkovych upravach vykonava potrebné zistovanie
za Uéelom zistenia dovodov a predpokladov zadatia JPU v navrhovanom obvode JPU. O vysledku
zistovania spravny organ vyhotovil zépisnicu.

Navrhovany obvod JPU sa tyka 104 vlastnikov o celkovej vymere 38740 m2. Spravny organ
v ramci pripravného konania zaslal vSetkym vlastnikom listom pod ¢ OU-KK-PLO/2020-
013409-005,006,007 zo dna 27.10.2020, OU-KK-PLO/2020-013409-008,009 zo dia 28.10.2020
a OU-KK-PLO-2021/001668-082LZ zo diia 20.05.2021, spolu s vodnymi informéaciami o JPU,
mapkou predmetnej lokality a ndvratku s anketovym listkom, aby sa v termine do 15 dni od
doruéenia vyjadrili, ¢ maji/nemaji zaujem o vykonanie JPU.

Celkovy pocet vlastnikov pozemkov je 104, z toho sthlasné stanovisko vyjadrilo 43
znamych vlastnikov s vymerou 23 966 m?, vymera neznamych vlastnikov (30) &ini 3221m?
Spolu suhlasné stanovisko vyjadrili vlastnici s celkovou vymerou 27 187 m? ¢&o je 70,18 %
z celkovej vymery obvodu 38 740m?.

Zaujem vlastnikov v zmysle § 7 ods.2 pism. c¢) zékona bol tymto prieskumom preukéazany.

V zmysle § 8 zakona o pozemkovych tUpravach, spravny organ stanovuje lehotu 60 dni od
pravoplatnosti tohto rozhodnutia na zvolanie prvého zhromazdenia Uc¢astnikov pozemkovych
uprav. Ak pocas uvedenej lehoty pride k zhorSeniu pandemickej situdcie z dévodu Sirenia
ochorenia COVID-19, prvé stretnutie sa neuskutocni a lehota bude dodato¢ne upravena.

Podla § 6 ods.4 zakona o pozemkovych upravach, ten, kto sa stane vlastnikom pozemku
v priebehu konania, nemo6ze namietat’ vysledky doterajSicho konania.

Spravny orgén listom ¢. OU-KK-PLO-2021/001668-076 zo diia 12.04.2021 zriadil pripravny
vybor, s ktorym v ditoch od 12.04.2021 —20.04.2021 prerokoval podant Ziadost' o vykonanie JPU
a navrh priebehu hranice JPU, o ¢om bola spravnym organom spisand zéapisnica. Navrhovany
obvod JPU tvori 78 parciel s celkovou vymerou 3, 8740 ha. Lokalita JPU je situovana do
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extravilanu obce. Presetrenim hranice navrhovaného obvodu spravny organ zistil, Ze parcely E KN
5037/2, 3066/1 a 3066/2 sa nachadzaju v intravilane obce a zaroven st to pozemky nachadzajuce
sa pod stavbou. Tieto pozemky nie je mozné vysporiadat’ v navrhovanych JPU podla podanej
ziadosti. Spravny organ navrhol vylugit’ tieto pozemky z navrhovaného obvodu JPU. Na parcele
E-KN 2957 vo vlastnictve Rimskokatolicka cirkev, farnost’ Sp. Stara Ves, je kultirnou pamiatkou
— Morovy cintorin. Tato parcela ostane v povodnom pravnom stave. V obvode je 39 pozemkov
evidovanych s druhom pozemku lesny pozemok.

Spravny organ v stulade s § 8 ods. 1 pism. f) zdkona o pozemkovych upravach, vo vyroku
tohto rozhodnutia stanovil rozsah a skladbu projektovej dokumentacie. Rozsah dokumentacie je
zjednodugeny a to vzh'adom na mala vymeru obvodu JPU a stanovené ciele JPU. Vzhl'adom na
formu a uéel JPU je zjednodusena obsahova skladba dokumentacie, pri¢om vychadza najma z §
8d zékona o pozemkovych tpravach. Spravny orgdn rozhodol, ktoré uvodné podklady podl'a § 9
a § 12 zékona o pozemkovych Upravach netreba vyhotovovat. V ramci uvodnych podkladov
v sulade s § 8d ods. 4 zakona o pozemkovych upravach netreba vyhotovovat’ navrh miestneho
uzemného systému ekologickej stability. Na vykonavanie projektu sa pouziju postupy podla § 14
zékona o pozemkovych tpravach. Pracovné postupy, rozsah a skladba projektovej dokumentacie
na vypracovanie a vykonanie projektu JPU budd vykonavané v zmysle zakona o pozemkovych
upravach., Metodického navodu na vykonavanie geodetickych ¢innosti pre projekt pozemkovych
uprav (MN74.20.73.46.30) a Metodickych Standardov projektovania pozemkovych uprav
(Muchové, Vané¢k a kol., Nitra 2009). Projektovi dokumentaciu vypracuje zhotovitel’ Progres Geo
s.1.0., s ktorym ma Ziadatel’ uzatvorent zmluvu o dielo €islo 277/2020 zo dna 15.10.2020 v zmysle
zakona o pozemkovych upravach. Potrebu revizie udajov katastra nehnutelnosti prerokoval
spravny organ s Okresnym uradom Kezmarok, katastradlnym odborom ana zaklade toho boli
stanovené $pecifické podmienky pre vykonavanie JPU.

Spravny organ upozoriiuje podla § 5 ods. 5 zdkona o pozemkovych upravach, fyzické osoby,
pravnické osoby a obec, ktoré mozu byt dotknuté JPU v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, Ze st
povinné do 30 dni pravoplatnosti tohto rozhodnutia informovat’ spravny organ o existujucich
zariadeniach, ktoré¢ vlastnia alebo spravuju a planovanych zadmeroch, ktoré sa maju uskutocnit’ v
obvode JPU a mézu mat’ vplyv na konanie o PU.

Podra § 20 zakona o pozemkovych upravach, hradi naklady na JPU ten, v zaujme ktorého
boli JPU vykonavané, v tomto pripade ziadatel’ o JPU.

Rozhodnutie sa dorucuje ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky podla § 26 ods. 2
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, tak, ze pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na tiradne;j
tabuli tunajSiecho odboru. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia. Sucasne sa ozndmenie
zverejni na docasnej Uradnej tabuli spravneho organu, v meste SpiSska Stard Ves spdsobom
v mieste obvyklym, na CUET a na tradnej tabuli internetového portalu ministerstva vnitra na
adrese http://www.minv.sk/?pozemkovy-a-lesny-odbor




Poucenie

Podl'a § 54 ods. 1 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie
do 15 dni odo dna dorucenia na Okresny urad Kezmarok, pozemkovy a lesny odbor, Mucenikov
¢. 4, 060 01 Kezmarok. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov a nadobudnuti pravoplatnosti.

1x priloha
- mapa obvodu JPU v mierke 1:2000

Ing. Vladimir Harabin
veduci odboru

Dorucuje sa:

1. Utastnici konania formou verejnej vyhlagky

2. Mesto Spisské Stara Ves, Mestsky urad, Starova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves
3. Progres Geo, s.r.0., Masarykova 16, 080 01 Presov

Potvrdenie doby vyvesenia:

Vyvesené od: .......ccoevvennennne do: e peciatka, podpis: ....cccveeeiieriiennnnnnn.



