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Preco sa sceluju pozemky?

Pozemky vlastnika su spravidla malych vymer, st zatazené spoluvlastnickymi vztahmi, nedostupné, alebo
vlastnictvo k pozemkom je rozptylené. Problém vznikol eSte za Cias Rakusko-Uhorska. Vlastnictvo sa delilo
a dodnes deli medzi vsSetkych nasledovnikov. Tento stav brani vykonu vlastnickych a uzivacich prav
k pozemkom, udrzatelnému rozvoju Uzemia a poZiadavkam ochrany Zivotného prostredia . Opatrenim proti
drobeniu vlastnictva je scelovanie pozemkov, ktoré sa vykonavalo v minulosti ako komasdacie, dnes ako
pozemkové Upravy. Ciel je rovnaky, odstranit rozdrobenost vlastnictva k pozemkom scelenim vlastnickych
podielov. Je to opravny mechanizmus pre obnovu vykonu vlastnickeho préva.

Co znamena obnova vykonu vlastnickeho prava?

Rozhodovat o spbsobe vyuzitia, alebo predaji spoloéného pozemku modze vlastnik len so suhlasom
ostatnych spoluvlastnikov. Ak chce rozhodovat len za seba, musi sa spoluvlastnictvo po dohode vsetkych
spoluvlastnikov rozdelit. Ak sa spoluvlastnici nevedia dohodnut, rozhodne o rozdeleni pozemku na navrh
niektorého spoluvlastnika sud. Takéto rieSenie prinasa vlastnikovi okrem vyhod nemalé financné naklady
a stratu casu.

Pozemkovymi Upravami spoluvlastnictvo k povodnym pozemkom zanika a vytvoria sa nové pozemky, bez
spoluvlastnickych vztahov. To neplati pre pozemky malych vymer, alebo ak sa vlastnici chci dobrovolne
zdruzit v spolo¢nom pozemku.

Vlastnik prenajal pédu na dlh$iu dobu, nechce na nej hospodarit. Aky vyznam ma scelovat pozemky,
o ktoré sa stard niekto iny?

Stat po roku 1948 povysil uzivacie vztahy nad vlastnicke. Oddelil vlastnikov od spravy svojho majetku.
Umoznil uzZivatelovi pozemkov zmenit spbsob vyuZzivania pozemkov, umoznil stavat stavby na cudzich
pozemkoch bez suhlasu vlastnika a bez majetkovoprdvneho usporiadania. Tieto stavby su vo vlastnictve

statu, alebo ich $tat previedol do majetku spravcu, vysSich Uzemnych celkov aobci pripadne pocas
privatizacie aj inym osobam. Ale pozemky pod stavbami ostali neusporiadané a pre vlastnika nedostupné.

P6vodné pozemky su spravidla zdruzené v bloku pody a v ndjme polnohospodarskeho podniku. Ak viastnik
chce vyclenit svoj pozemok, prenajat ho inému subjektu alebo na flom sam hospodarit, je to problém.
Pozemok vadsinou nevlastni v celosti, ¢asto nema pristup a jeho spristupnenie pravdepodobne stazi
obhospodarovanie ostatnych pozemkov. V praxi sa takato situdcia riesila vydanim nahradného pozemku do
docasného uzZivania. Vlastnik vsak nehospodari na vlastnych, ale cudzich pozemkoch. Jeho investicie do
pbdy, trvalych porastov a polnohospodarskych stavieb mézu byt zmarené. Scelenim pozemkov sa
odstrania nedostatky spdsobené principom dedenia a pre vlastnika pozemku sa vytvara moznost narabat
s vlastnictvom podla vlastného uvazenia v sulade s podmienkami inych pravnych predpisov, ktoré upravuju
vyuzitie pozemkov (iné suvisiace zdkony).

Zasahovanie $tatu do vlastnickych vztahov spravidla prinasa vlastnikom problémy. Preéo by to malo byt
v pozemkovych upravach iné?

Zasahovanie $tatu do prav vlastnikov je spravidla spojené s obmedzenim vlastnickych prdv. A’ s tym mdze
byt spojeny pocit krivdy, najmd ak sa jedna o nasilné obmedzenie /napriklad kolektivizacia/ alebo
obmedzenie bez skutocnej ndhrady za rozsah obmedzenia vlastnickych prav. Délezité je Ze od roku 1989



sa Stat pokusa o napravu v zanedbanej evidencii vlastnickych vztahov k pozemkom a napravu stavu, ktori
vlastnici nezavinili. Je to proces vykonavany vo verejnom zaujme vsetkych dotknutych ucastnikov.

V pozemkovych Upravach Stat zveril rozhodovanie o novom usporiadani pozemkov na zdklade
demokratickych principov do rdk viastnikom, ktori sa do celého procesu maju aktivne zapojit.

Projekt pozemkovych uprav je zloZity proces

Takyto zasah do predmetu vlastnictva si vyZiadalo prisnu pravnu Upravu a vykonava sa v zmysle zakona
330/19917b. a procesne sa upravuje zakonom 71/1967 Zb.o spravnom konani.

Nariadenie pozemkovych tprav

V pripravnom konani, ktoré vykonal OU Komarno v r. 2015 bola preukdzanda opodstatnenost pozemkovych
Uprav v stanovenom obvode projektu pozemkovych uprav (PPU) vk.4. Vrbova nad Vahom. Za
vypracovanie projektu je zodpovedna poverena osoba s predpisanym vysokoskolskym vzdelanim, praxou
a osobitnym opravnenim pre pozemkové Upravy — projektant pozemkovych Uprav v naSom pripade je
TEKDAN spol. s r.o. Bjorsonova 3, 81105 Bratislava, zodpovedny projektant Ing. Attila Cziria. Do obvodu
projektu boli zahrnuté pozemky, na ktorych bola v pripravnom konani preukazana t¢elnost vykonania PU.

Obvod PPU Vrbova nad Vahom (#It3 plocha)

Fozemkové upravy
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Zdruzenie Ucastnikov pozemkovych tprav
Uc&astnikmi konania PU su tie fyzické a pravnické osoby, ktoré st vymedzené v § 6 zakona o PU.

Osobitné postavenie v konani ma Slovensky pozemkovy fond a Statna organizacia lesného
hospodarstva, ktoré vykonavaju zakonné zastupovanie Casti Ucastnikov. Ide o pripady, ak vlastnik pozemku
alebo podielu spolo¢nej nehnutelnosti (polnohospodarskej aj lesnej) je nezndmy, alebo miesto pobytu
vlastnika nie je zname.

Spravne organy su povinné postupovat v konani v Uzkej sucinnosti s Ucastnikmi konania a dat im
prileZitost, aby mohli svoje prava a zaujmy Gc¢inne obhajovat, najmé sa vyjadrit k podkladom rozhodnuti a
uplatnit svoje navrh. Spravny organ im musi poskytovat pomoc a poucéenie, aby pre neznalost pravnych
predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Pre ucastnikov konania vyplyvaju zo spravneho konania rovnaké prava a povinnosti, a tieto sa realizuju
priamo alebo prostrednictvom $pecidlnych indtititov upravenych v zékone o PU a to zdruzenim u&astnikov
pozemkovych Uprav.

Ucastnici pozemkovych Uprav utvaraji na zabezpedenie spoloénych zaleZitosti zdruZenie uc&astnikov
pozemkovych Uprav (dalej len ,zdruzenie ucastnikov®).

Ulohou zdruZenia je najma:

= spolupracovat pri priprave a prerokivani Uvodnych podkladov, projektu pozemkovych uprav a
postupu jeho vykonania,

= zastupovat zaujmy Ucastnikov konania o pozemkovych Gpravach, kontrolou, navrhmi a schvalovanim
ucelenych Casti projektu

= predkladat namietky spravnemu organu k ndvrhom jednotlivych ¢asti projektu

= prostrednictvom predstavenstva zdruzZenia zastupovat Géastnikov konania pri dorucovani uréenych
Casti projektu a pisomnosti.

Ustanovujlce zhromazdenie zvolava spravny organ po dohode s obcou a spravidla uz v rozhodnuti o
nariadeni alebo povoleni pozemkovych Uprav urci termin tohto zhromazdenia.

Zhromazdenie je najvyssim orgdnom zdruZenia, ktoré na ustanovujicom zhromazdeni schvaluje stanovy a
voli vykonny orgdn, ktorym je predstavenstvo. Ustanovujuce zhromaZdenie a navrh na zloZenie
predstavenstva pripravi spravny organ spolu so samospravou obce a so zdstupcami vSetkych skupin
vlastnikov (pripravny vybor, ktorého zakladom su vytypované autority a miestnych pomerov znali ludia).
ZloZenie predstavenstva musi zodpovedat zloZeniu Ucastnikov, najvhodnejsie je minimalne 9-11 ¢lenov,

MébzZe sa vlastnik nechat zastupovat?

Tak ako pri inych konaniach, aj pri pozemkovych Upravdch je moZné zastupovanie na zaklade overenej
plnej moci. PInd moc musi obsahovat presne vymedzeny rozsah zastupovania, splnomocnena osoba musi

v tomto rozsahu splnomocnenie prijat. MozZnost zastupovania sa spravidla vyuZiva, ak vlastnici chcd ucinne
presadit svoje spolo¢né zamery (napr. rodina).



Vlastnici nemaju skusenosti s pozemkovymi Gpravami a rozhodovanim.

Pozemkové Upravy v obci riadi a organizuje okresny Urad Komarno, pozemkovy a lesny odbor. Spracovatel
projektu pre vlastnikov vypracuje na zaklade metodickych navodov podklady podla ktorych vlastnici budu
moct podavat svoje navrhy a vyjadrenia k jednotlivym etapam projektu. Povereny pracovnici poskytnu pri
kazdej prejednavanej etape vlastnikom v dohodnutom case a mieste potrebné informacie a odbornu
pomoc.

Uvodné podklady

V  Uvodnych podkladoch projektu pozemkovych Uprav sa preSetruje realny stav Uzemia, preSetruje sa
narok ucastnikov konania, stanovuje sa hodnota pozemkov a porastov. Vysledkom je tzv. Register
pdvodného stavu, ktory obsahuje stpis a hodnotu pozemkov, s ktorymi G&astnik vstupuje do PU. Druhu
Cast podkladov tvoria vseobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia, ktoré obsahuju existujlce
a navrhované spolocenské a hospodarske zaujmy v Gzemi, s ohladom na prirodné danosti GUzemia a so
zretelfom na trvalo udrZatelny rozvoj a zlepSenie stavu Zivotného prostredia v Uzemi.

Projekt pozemkovych uprav

Projekt PU obsahuje zasady pre umiestnenie novych pozemkov, pldn spoloénych averejnych zariadeni
a opatreni a umiestfiovaci a vytyCovaci plan nového rozdelenia pozemkov v Uzemi.

V zasadach umiestnenia novych pozemkov, sa dohodnu pravidla, vSeobecné principy postupov pri
umiestneni novych pozemkov, v silade s poZiadavkami ucastnikov pozemkovych Uprav, a cielom projektu
pozemkovych Uprav.

Ako sa postupuje pri umiestneni novych pozemkov?

Zacina sa napravou stavu, ktori vlastnici nezavinili a v minulosti nemohli ovplyvnit. Stavby ako st napriklad
Statne a regiondlne cesty, vodohospodarske diela, odvodriovacie a zavlaZovacie kanale. Su vo vlastnictve
$tatu alebo spravcu zariadenia, ale pozemky pod nimi im nepatria. Vlastnikom tychto pozemkov poskytne
$tat alebo spravcu zariadenia iné pozemky, ktoré zodpovedaju stavu pred ich zastavanim. Zjednodusene
povedané, Stat alebo spravca vrati vlastnikom neznehodnotenu pédu za pozemky pod ich stavbami.

Podla spolocenskej funkcie sa zariadenia rozdeluju na verejné a spoloc¢né zariadenia a opatrenia a ostatné,
sliZiace na obsluhu sikromnych zariadeni.

Ako sa odlisuji spolo¢né zariadenia a opatrenia od verejnych zariadeni a opatreni?

Spoloc¢né zariadenia a opatrenia su najma Ucelové polné a lesné cesty, odvodifovacie a zavlaZzovacie kanale,
vetrolamy azariadenia na udrzanie ekologickej stability Gzemia. Tie sliZia vSetkym osobam, ktoré
vykonavaju nejaku ¢innost v Gzemi, alebo vlastnia pozemky.

Verejné zariadenia a opatrenia su pozemky, ktoré sliZia na verejnoprospesné ucely vSseobecne vsetkym
obcanom (napr. na zber a triedenie odpadov, kompostovanie, ale aj plochy pre kultdrne vyuzitie Uzemia
a rekreaciu, miestne komunikacie a pod.). Na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje v tychto pripadoch
potrebnu vymeru zo svojho vlastnictva obec alebo osoba, ktora ich spravuje.



Co znamena e $tat a obec poskytnt nevyhnutni vymeru pady?

Stat a obec su vlastnikmi pozemkov tak, ako ktokolvek iny. Zdkon im viak uklada povinnost poskytnut zo
svojho vlastnictva nevyhnutnid vymeru pozemkov na majetkovopravne usporiadanie pozemkov pod svojimi
stavbami, existujucimi a navrhovanymi spolo¢nymi zariadeniami a opatreniami, ktoré slizia zdujmom
spolo¢nosti a vlastnikom pozemkov. Zakon stanovuje aj poradie, v akom S$tat a obec poskytuju pdodu.
Najskor sa pouZiju neknihované pozemky, potom pozemky Statu a nakoniec pozemky obce, ak nie je
dostatok takychto pozemkov prispievaju vlastnici primerane k svojim pozemkom.

Kedy je novy pozemok primerany povodnym pozemkom?

Za pbévodné pozemky sa poskytuje ndhrada formou novych pozemkov. Novy pozemok je Uplne primerany
poévodnému, ak sa jedna oten isty pozemok vo vyluénom vlastnictve jednej osoby alebo manzelov
v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov. Ak je takyto pozemok dostatocne velky a pristupny, mal by
ostat na priblizne na povodnom mieste. Ak nie je dostatocne velky, alebo je v spoluvlastnictve, bude
potrebné ho scelit s inymi pozemkami vlastnika. To sa robi presunom vymery medzi projekénymi blokmi
vytvorenymi v zasadach.

Ak sa prestiva vymera pody vlastnika medzi projekénymi blokmi, je potrebné posudit rozdiel hodnoty
medzi prestvanou vymerou pody. Podla rozdielu hodnoty pédy sa vymera presunutej pody moze zvadsit
alebo zmensit, len max. o 5%.

V niektorych blokoch je potrebné, obmedzit presunu vymery. To je pripad napr. pozemkov uréenych
v Uzemnym planom obce na zastavanie alebo uréené na nepolhohospodarske tGcely. Ciastoéne uzamknuté
by mali ostat vinohrady a lesné pozemky.

Ako vychodisko pre scelovanie pozemkov budu v projekénom bloku umiestneny vlastnici, ktori v iom
vlastnia najvacsiu cast zo svojej vymery. Takto sa Ciastocne zaplnia projekéné bloky. Zvysna cast vymery
vlastnika bude umiestiiovana do nezaplnenych casti projekénych blokov. Znamena to, Ze kaidému
vlastnikovi vznikne ndrok najprv na jeden pozemok. A tento pozemok je umiestneny v projekénom
bloku v ktorom ma vlastnik najviésiu €ast svojej vymery. Potom sa podla velkosti jeho naroku mézu
umiestnit dalSie pozemky na volnych castiach inych blokov, zohladnenim poZiadavky vlastnika v ramci
primeranosti k povodnym pozemkom.

Co znamena vyrovnanie v peniazoch?

Ak vlastnik malej vymery nechce nové pozemky, mdze poziadat o vyrovnanie v peniazoch v hodnote
stanovenej podla zakona. Umyslom je ponuknut vlastnikom pozemkov malych vymer moznost zbavit ich
bremena vlastnictva. Samozrejme nik neméze vlastnikov malych vymer natit k vyrovnaniu v peniazoch,
preto musi mat sthlas pisomnu formu, ktord neskér uz nemozno odvolat.

Preco sa stanovuju odchylky vo vymere a hodnote pozemkov? Aké odchylky su pripustné?

Bez odchylok vo vymere a hodnote pozemkov je prakticky nemozné scelit podu roznej vymery a kvality.
Zakon stanovil 5% odchylku vo vymere a 10% alebo v pripade dohody vlastnikov az 25 % v hodnote medzi
povodnymi a novymi pozemkami vlastnika.

Daldie podmienky zdmeny poévodnych pozemkov za nové pozemky st na rozhodnuti vlastnikov a mali by
zohladnit okolnosti, ktoré ovplyviiuji vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.



Budu aj nespokojny vlastnici?

Uréite dano. Predstavy vlastnikov su niekedy v rozpore s moznostami, ktoré im zadkon priznava. Ak
nespokojny vlastnici vlastnia menej ako jednu tretinu vymery pozemkov, musia reSpektovat volu vacsiny
vlastnikov. Podla platnych zasad sa vyhotovi ndvrh umiestiovacieho planu.

Umiestfiovaci a vytycovaci plan sa prerokuje s kazdym znamym vlastnikom. Vlastnici majui pravo namietat
voCi navrhu umiestriovaciemu planu, avkonec¢nom dosledku odvolat sa aj na sud. Po prerokovani
a rozhodnuti o namietkach sa projekt schvali.

Vykonanie projektu

V etape vykonania projektu pozemkovych Uprav su ¢innosti spojené s aktualizaciou uvodnych podkladov,
umiestnenia novych pozemkov, uz len na zaklade povolenych zmien Katastra nehnutelnosti.

Vypracuje sa plan prechodu na hospodarenie v novom usporiadani, stanovi sa rozsah vytyéenia novych
pozemkov (kde vstupuju vlastnici do vlastného uZivania a hranic pédnych celkov ktoré prenechaju vlastnici
jednotlivym najomcom). Vykonda sa ich vytycenie vteréne a vlastnici vstupuji do uZivania novych
pozemkov vi&sinou na zaciatku hospodérskeho roka po schvéleni vykonania PPU .

Vlastnikmi novych pozemkov sa stanu uz po schvaleni vykonania projektu. Na tieto ucely sa zastavuju na 90
dni vSetky zapisy do Katastra nehnutelnosti.

Rozhodnutie o schvéleni vykonania projektu a rozdelovaci planu su listiny na zaklade ktorych sa vykonaju
zmeny v Katastri nehnutelnosti a zaloZia nové listy vlastnictva.

Okresny Urad Komdarno, pozemkovy a lesny odbor

Ing. Erika Kovacsova
veduca projektu



Preklad:
Kezdeti informaciok

Miért tagositjuk a foldtulajdont?

Atulajdonosok foldtulajdona altaldban tobb tagban, kis parcelldkon helyezkednek el,
résztulajdonokkal terheltek, létez6 utakrdl nem hozzaférheték. Ezen dllapot még a monarchia idején
keletkezett. A Tulajdon az 0Osszes 0Orokos kozott osztodott és osztddik a mai napig. A foldtulajdon
felaprozédasat megsziintetd tevékenység a multban a féldek tagositdsa volt, ma pedig a féldrendezési
folyamat. A cél ugyanaz, megsziintetni a felaprézodast a tulajdonrészek Osszevondasaval kevesebb tagba
(parcellaba). Javité mechanizmus, amely megujitja a tulajdonjog érvényesithetfségét.

Mit jelent a tulajdonjog érvényesithetGsége?

A kozos foldtulajdon haszndlati modjardl, vagy elidegenitésérGl csak atébbi tulajdonos
beleegyezésével lehet. Amennyiben mindenki csak sajat maga akar donteni, a tulajdont jogilag szét kell
osztani atulajdonosok megegyezése szerint. Amennyiben nem tudnak megegyezni, barmely tulajdonos
beadvanya alapjan csak birdsag donthet. Ez a megoldas a tulajdonosnak nem kevés idejébe és anyagi
raforditasaba kerdil.

Foldrendezéssel a résztulajdon megsziinik az eredeti parcelldkhoz, és Uj parcellak kerllnek
kialakitasra tulajdonmegosztas nélkiil. Kivételt képez, ha atulajdonos nagyon kis teriletd tulajdonnal
rendelkezik, vagy a tulajdonosok sajat kérésre szeretnének k6zos tulajdonban maradni.

A tulajdonos hosszabb id6re mar bérbe adta afoldjeit, nem akar gazdalkodni. Milyen értelme van
tagositani azokat a parcellakat, melyekrdl valaki mas hasznal?

1948 utadn az allam a foldhasznalati jogot a foldtulajdonjog folé helyezte (szbvetkezesités).
Elvalasztotta a tulajdonosokat a tulajdonuk kezelésétGl. LehetGvé tette a hasznaldknak, a hasznalati maod
valtoztatdsat, épitményeket létesiteni az idegen telkeken atulajdonosok beleegyezése és tulajdonjog
rendezése nélkil. Az épitmények az allam, kozség, megye vagy avagyonkezel$ tulajdonaban vannak,
vagy privatizaciéval egyéb személyek tulajdondba keriltek. De az alattuk levé telkek tulajdonjogi
rendezése nem tortént meg, igy a tulajdonosok szdmara nem hozzaférheték.

Ma mar az eredeti a foldtagok 6ssze vannak vonva nagy, mezégazdasagi Gzemek, vagy vallalkozd
hasznalataban lev6 parcelldkban. Amennyiben a tulajdonos szeretné haszndlni a tulajdonat, vagy bérbe
adni mas vallalkozénak, problémat jelent. Parcellajan altaldban csak résztulajdonos, nem fér hozza létezé
utakrél, akimérése az eredeti helyen ellehetetleniti atobbiek gazdalkodasat. Ezt oldotta az
atmeneti potfoldek kimérésének mechanizmusa. A tulajdonos azonban igy nem asajat foldjein
gazdalkodik, hanem idegen tulajdonon. A gazdalkodasba, épitményekbe és allandé haszonnovényekbe
fektetett beruhazasai elveszhetnek. Tagositassal megszlinnek ezek az akadalyok, és az Uj tulajdont az
érvényes jogszabalyok figyelembevételével sajat legjobb beldtdsa szerint hasznosithatja.

Az allam beavatkozasa a tulajdonjogokba altalaban problémat jelent a tulajdonosok szamara. Miért
lenne ez masképp a foldrendezésben?

Az 4llam beavatkozasa a tulajdonjogokba altaldban megkdtéseket jelent a tulajdonos szamara. Es
ezt igazsagtalansagnak érezhetjiuk, f6leg ha erdszakos megkotésrél van szo (pl. a kollektivizacid), vagy
kompenzacié nélkili tulajdonkorlatozasrél van szé. Fontos azonban, hogy 1989 6ta az allam prdbalja
helyrehozni az elhanyagolt tulajdonviszonyokat, és javitani a helyzeten amit nem a tulajdonosok okoztak.



Foldrendezésben az allam, demokratikus elvek alapjan atulajdonosok kezébe helyezte az Uj
telekelrendezésrdl vald dontési jogot, és az egész folyamatban vald aktiv részvétellel.

Foldrendezés egy Osszetett folyamat.

A tulajdonjogba valé beavatkozas szigori jogi szabalyozast kovetel, és a33/1991 sz.
foldrendezésrdl sz6l6 torvénnyel van szabalyozva (tovabbiakban csak ,torvény®), az eljaras menetét pedig
a 71/1967 sz. kbzigazgatasi eljaras torvénye szabalyozza.

Foldrendezés elrendelése.

2015-ben ajarasi hivatal elvégezte az el6készit6 eljardas keretén beliil, hogy a meghatarozott
teriileten, a vagflizesi kataszterben megalapozott afoldrendezés elvégzése. A foldrendezési terv
kidolgozasaért, kozbeszerzés altal meghatarozott, jogosultsaggal rendelkezé személy felelds. Jelen esetben
ez a TEKDAN spol. s r.o. Bjorsonova 3, 81105 Bratislava jogi személy, felelGs tervezé6je Ing. Attila Cziria.

Vagflzesi foldrendezési terv hatdrai (sarga szinnel):
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A vagfiizesi foldrendezésben érintett személyek tarsuldsa

A foldrendezési eljdrasban érintett személyeket a torvény 6§-a hatarozza meg.

Kilonleges helyzete van az eljardsban a Szlovék foldalapnak és a Allami erdészetnek, amennyiben
torvényes képviselSi azon érintett személyeknek, akik nem ismertek, vagy ismeretlen a lakhelyiik.

Az dllami hivatalok, kotelesek szorosan egylittm(kodni az eljardsban érintett személyekkel,
lehet6séget adni, hogy az érdekeiket és jogaikat hatékonyan érvényesithessék, f6leg a végzés alapjat
szolgdlé anyagokhoz hozzdaszdlni, és javaslatokat tenni. Az eljard kozigazgatdsi szerv koteles az eljarasban
érintett személyeknek segitséget és tajékoztatast nydjtani, hogy a torvény esetleges nem ismerete miatt
ne szenvedjenek az eljarasban hatranyt.

Az Osszes eljarasban érintett személy szamdra egyforma jogok és kotelezettségek vonatkoznak,
melyeket kozvetlenll (személyesen), vagy a torvényben speciadlisan szabalyozott szervezet, az u.n.
foldrendezésben érintett személyek tarsulasa altal gyakorolnak.

A foldrendezési eljdrasban érintett személyek, kozos érdekeik érvényesitése érdekében hozzak
létre a foldrendezésben érintett személyek tarsulasat.

Feladata:

e egylttm(ikdédni a foldrendezés kiinduld adatainak elGkészitésében, letargyalasaban, a
foldrendezési terv jovdhagyasaban és végrehajtasaban

e képviselni az érintett személyek érdekeit az eljarasban, a tervjavaslat egységet képez6 részeinek
ellendrzésével, javaslatok tételével és jévahagydasaval

e beterjeszti a tervjavaslat egységet képez6 részeit érinté ellenvetéseket

¢ felhatalmazott a rendezési terv egyes részeivel kapcsolatos iratok atvételére, kézbesitésére

Alapito taggydlését az eljaro kozigazgatasi szerv a kozség egylittmikodésével hivja dssze.
LegfelsG6bb szerve a taggy(ilés, mely az alapitd taggylilésén hagyja jova miikodési alapszabalyat és
megvalassza végrehajtd szervét, az elndkséget. Alapité taggy(lés és az elndkség tagjaira vald javaslat
el6készitését a kozség és az elGkészité bizottsdg (melynek tagjai az ismert érdekcsoportokbdl lettek
kivalasztva) biztositjdk. Az elnokség Osszetételének meg kell felelni az eljdrasban érintett személyek
Osszetételével.

Képviseltetheti magat a tulajdonos mas személlyel?
Ugy, mint minden mas eljarasban, ebben az esetben is képviseltetheti magat a tulajdonos mas

személlyel, hitelesitett meghatalmazas altal. A meghatalmazasnak pontosan tartalmaznia kell azon
jogosultsagokat, amiben képviseli a tulajdonost, és a felhatalmazottnak alairasaval ezt el kell fogadni.
Felhatalmazas intézményével pl. jol tudjak érvényesiteni kozos érdekeiket a csalddtagok.

A Tulajdonosoknak nincsenek tapasztalataik a foldrendezéssel és dontésmechanizmusaval.

A foldrendezés folyamatat a jarasi hivatal foldlgyi osztalya iranyitja. Kidolgozdja meghatarozott
el6irdsok alapjan késziti el6 azokat a kilépé részdokumentumokat, melyekhez a tulajdonosok
hozzaszélasokat, javaslatokat adhatnak. A hivatal munkatarsai, minden egységet képez6 rész
letargyaldsanal irdasban meghatdrozott id6pontban, a tulajdonosoknak szakmai segitséget és megfelel6
informacidkat nyujtanak.

Belépd alapadatok.

Teljes, valos teriletfelmérés utdn meghatarozasra kerll az eljarasban érintett személyek rendezés
alad es6 foldtulajdona, ennek eljarasban meghatdrozott értéke. Végeredménye az eredeti vagyonallapot
jegyzéke, amely minden tulajdonosra lebontva tartalmazza a parcelldi, tulajdonrésze és annak értékének



kivonatat is, mellyel belép a rendezésbe. Ezutan kidolgozasra keril a teriilet altalanos rendezési terve,
amely tartalmazza a tarsadalmi és gazdasagi érdekek Osszeegyeztetését a kornyezetvédelmi és
fenntarthato fejlédési szempontokkal a térségben.

Foldrendezési terv

Tartalmazza a telkek Ujraelosztasanak alapelvei, a k6zos és kdzérdekd |étesitmények
elhelyezésének tervét, végil az Uj telekelosztas tervét.
Az Uj telekelrendezés alapelveiben a tulajdonosok igényeinek megfelel6en, és aterv célkitlizéseivel
osszhangban kerllnek meghatdrozasra azon szabdlyok, melyek alapjan atervezd el fogja végezni az Uj
telekelosztas tervét.

Milyen az j telkek elhelyezésének folyamata?

Kialakult, tulajdonosok altal nem befolydsolt allapot helyretételével kezd6dik, olyan épitmények,
mint az allami és regionalis utak, kanalisok, vizgazdalkodasi épitmények alatti terliletek rendezése, mert az
épitmény a kezelSk tulajdonaban vannak, viszont az alattuk levé foldterilet nem. A tulajdonosoknak ezért
az allam, vagy a kezelG, beépités el6tti dllapotnak megfelel6 masik teriletet biztosit. Mds szdval, visszaadja
a tulajdonosnak, értékvesztés nélkiili foldrészletben az altala beépitett teriletet.

Ezen épitmények, vagy létesitmények, tarsadalmi feladat elldtdsa szerint kozos és kozérdeki
|étesitményekre osztjuk.

Miben kiilonboznek a k6z0s és kozérdekdi lIétesitmények?

K6z0s létesitmények a foldutak, kanalisok, mez6véds erdésavok és az 6koldgiai stabilitast biztositd
|étesitmények. Ezek minden tulajdonost, vagy a teriileten barmilyen tevékenységet végz6 személy érdekeit
szolgaljak.

Kozérdekl létesitmények szélesebb korben szolgdljak az dallampolgarok érdekeit, kozérdeki
feladatokat latnak el (pl. szemétosztalyozd - komposztald telep, kulturdlis és szabadidGs létesitmények,
kozségi utak, temet6 stb.). Kozérdek(i Iétesitmények alatti teriiletekre, a kozség vagy a kezel6 biztositja a
szlikséges teriletkompenzaciot.

Mit jelent az, hogy az allam és a kdzség biztositja sziikséges teriiletet?

Az dllam és a kozség, ugyanolyan tulajdonos, mint barki mas. A torvény azonban koételezi Sket arra,
hogy a tulajdonukbdl biztositsanak a létezé és tervezett kozos és kdzérdek( létesitmények tulajdonjogi
rendezésére megfelel6 terliletet. A torvény azt is szabdlyozza, ez milyen sorrendben torténjen. ElGszor a
nem telekkényvezett parcelldk terilete keril felhasznaldsra, aztan az allami foldteriletek, majd a kozség
foldteruletei, végil, ha nincs tobb ilyen terilet a tulajdonosok jarulnak hozza a tulajdonuknak megfeleld
aranyban.

Mikor megfelelS az Uj- az eredeti foldteriiletnek?

A tulajdonosok kompenzacidja az eredeti foldtulajdon helyett, a Gj foldtulajdon kimérésében
torténik. Az uj parcella akkor lenne teljesen megfelel6 az eredeti tulajdonnak, ha ugyanazon parcellan
ugyanaz a tulajdonos maradna. Amennyiben a parcella elég nagy és foldutrdl hozzaférhetd, kb. ugyanott
kellene maradnia. De ha nem elég nagy, vagy résztulajdonban van, szilkség van a tobbi parcelldjaval vald
tagositdsra. Ez a telkek Ujraelosztasanak alapelveiben jévahagyott tervezési blokkok kozotti athelyezéssel
torténik.



Ha tulajdonteriletek blokkok kézétt kerlilnek athelyezésre, meg kell éllapitani az athelyezendd és
az Ujterulet értékét. Ezen érték alapjan az Uj teriilet nagysagaban max. 5% eltérés lehet.
Némely blokkban, a kilonleges haszndlati mdad miatt szilkség lehet az athelyezések megkotésére. llyenek
pl. a beépitésre szant teriiletek, sz6lGultetvények, erdé teriletek.
Altalanossagban elmondhatd, hogy az egyes blokkokon beliill elészér elhelyezésre keriilnek azok a
tulajdonosok, akiknek legnagyobb tulajdonrésziik helyezkedik itt el, a maradék teriletre helyezheté el a
tobbi tulajdonos tulajdonrésze értékaranyosan. Ez azt jelenti, hogy el6szor mindenkinek jogos igénye egy
van egy parcella elhelyezésre ott, ahol a legtdbb tulajdona helyezkedik el, aztdn a tulajdon nagysaga szerint
a tobbi tulajdonrész, tulajdonos igényeit figyelembe véve mas, szabad teriletekre helyezheté el.

Mit jelent a pénzbeli kiegyenlités?

A torvény lehetGvé teszi olyan kis tulajdonosok részére (kisebb mint 400 m2), akik nem jogosultak
6ndllé parcella kialakitdsdra, hogy pénzben kérjék a kiegyenlitést, a rendezésben megdllapitott érték
szerint. Ezzel lehet6séget biztosit az allam, hogy megszabaduljanak a tulajdon terheit6l. Természetesen
senki sem kényszeritheti a tulajdonost erre a lépésre, ezért csak irdsos beleegyezés utan, melyet viszont
mar nem vonhat vissza, kerilhet sor a pénzbeli kiegyenlitésre.

Miért kell megallapitani milyen értékhatarok kozott tagosithaté a tulajdon? Milyen eltérések
megengedettek?

Eltérések nélkil lehetetlen tagositani a killonb6z6 terlletd és értékd foldrészleteket. Ez az eltérés a
torvényben teriiletileg 5%-ban, értékben 10%-ban esetleg, ha tulajdonosok megegyeznek egészen 25%-ban
is eltérhet az eredeti tulajdontél.

A teriletcsere tovabbi feltételeit a tulajdonosok hatdrozzak meg a lokalitas sajatossagai szerint, figyelembe
véve a tulajdon hasznalati, értékelési és hozami sajatossagait.

Lesznek elégedetlen tulajdonosok is?

Természetesen lesznek. A tulajdonosok elképzelései gyakran ellentétesek a torvényi

lehet&ségeikkel. A demokratikus elvek alapjan, amennyiben a térvényi elGirdsok betartdsa mellett,
kevesebb mint a tulajdonos egy harmada elégedetlen marad, kénytelen elfogadni a tobbség akaratat és
kidolgozdsra keril az uj telekelosztas terve.
Az Uj telekelosztds terve minden egyes ismert tulajdonossal, személy szerint, le lesz targyalva. A tulajdonos
itt ellenvetéseket tehet a tervjavaslathoz, és végiil ha nem elégedett a megoldasaval, birésaghoz fordulhat
jogorvoslatért. Az ellenvetések megoldasa, vagy jogossaganak eldontése utdn a terv egésze jovahagyasra
kerdl.

Féldrendezési terv végrehajtdsa.

Ebben a szakaszban mar csak a jovahagyott terv keril aktualizacidra az érvényes kataszteri adatok
szerint. Kidolgozasra keril az ujtelek haszndlatra vald atmenet, melyben meghatarozasra keril az Uj
haszndlati hatdrok kitlizésének mértéke (magdngazdalkodas és a bérl6k gazdalkodasi hatdrainak
meghatarozdsa). Megtorténik az Uj haszndlati foldrészletek kitlizése és tényleges hasznalatba vétele-
atadasa.

Az (] tulajdonjog csak a foldrendezési terv végrehajtasanak jévahagydsa utan, kerlil beirdsa a kataszterbe.
A kataszterben ebbdl a célbol 90 napra le lesznek allitva a beirasok . Foldrendezési terv végrehajtasanak
jovahagyasa és az Uj telekelosztas terve alapjan keriilnek felfektetésre az Uj tulajdonlapok.



