PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV KATASTRALNE UZEMIE
STRAZE
ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV-NAVRH

Zasady umiestnenia novych pozemkov — navrh (dalej len ,,ZUNP*), ako ddlezitd etapa
spracovania projektu pozemkovych uprav v k. 0. StraZe (d’alej len ,,PU*), st spracované podl'a § 11
ods. 18 aods. 23 zdkona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
platnom do 31. augusta 2022 (d’alej len ,,zakon®).

ZUNP st platné, pokial’ s nimi sthlasia G&astnici, ktori v obvode PU vlastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov.

Navrh ZUNP bol vypracovany zhotovitelom PU firmou PENTAS s.r.o., Koliskova 1
Bratislava v stilade so zdkonom v spolupraci s Okresnym tradom, Pozemkovym a lesnym odborom
v Piestanoch (dalej len ,,0U%), nasledne bol prerokovany s predstavenstvom zdruZenia u&astnikov
pozemkovych uprav (d’alej len ,,predstavenstvo®) a obcou Krakovany dia 12.04.2023. V stlade
s tymto rokovanim bol navrh doplneny a dopracovany.

Nasledne boli névrhy a poZiadavky vlastnikov na urenie novych pozemkov, podla § 11
ods. 18) zakona, prerokované prostrednictvom dotaznikov. Kone¢né znenie ZUNP bolo dopracované
a dohodnuté s predstavenstvom dna 21.06.2023.

Vysledkom tohto procesu st ZUNP v nasledovnom zneni, ktorych neoddelitelnou sucast'ou
je graficka priloha v mierke 1:4000.

A. ZUNP vyplyvajice zo zakona

1) Vlastnikovi respektive spoluvlastnikovi pozemkov v obvode PU patri za pozemky a trvalé
porasty vyrovnanie, ktoré sa poskytuje, okrem pripadov v bode 7) v novych pozemkoch.

2) Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané poévodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
Upravami.

3) Vlastnici sa v sulade s § 11 ods. 4 zakona dohodli, Ze nové pozemky vlastnika su primerané,
ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 25 %
hodnoty p6évodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolocné
zariadenia a opatrenia (d’alej len ,,SZO%). S pisomnym suhlasom vlastnika moZno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie
v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym
sthlasom vlastnika.

4) Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na SZO. S pisomnym sthlasom vlastnika moZzno v jeho
neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie
v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym
sthlasom vlastnika.

5) Na vymeru SZO (pol'né a pristupové cesty, pasy zelene a pod.), ktoré boli navrhnuté v etape
»VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia“ (dalej len ,,VZFU®), prispievaju po



pouziti vymery povodnych neknihovanych pozemkov vSetci vlastnici podla pomeru ich
narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych tprav. SZO
prejda podl'a zdkona do vlastnictva obce Krakovany s povinnostou spravy a udrzby tychto
zariadeni.

6) Minimalna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pdde je 400 m?, ak
nie je v zdkone a tychto ZUNP uvedené inak.

7) Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom v celkovej vymere
vlastnika v obvode PU a za porasty na nich, ktoré nespiiiajti podmienku minimélnej vymery,
ak s tym vlastnik stihlasi, poskytne sa v peniazoch. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny
sthlas vlastnika v pisomnej forme. Vyrovnanie v peniazoch sa vyplati vlastnikovi v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych dprav. Vyrovnanie
poskytne Slovensky pozemkovy fond.

8) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiiiajii podmienku minimélne;
vymery, a ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika, a za ktoré nebol uplatneny
narok na vyrovnanie v peniazoch, budu riesené formou spoluvlastnickeho podielu k novym
pozemkom spliiajicim podmienku minimalnej vymery, pokial’ nie je v zdkone av tychto
ZUNP uvedené inak.

9) Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Gpravach, nemoze
namietat’ vysledky doterajSieho konania (§6 ods.4 zakona).

10) Ak sa neché ucastnik zastupovat’ inou osobou, musi tejto osobe dat’ splnomocnenie, podpis
splnomocnitel'a na plnomocenstve musi byt’ osved¢eny podl'a osobitnych predpisov.

. ZUNP dohodnuté s Gi¢astnikmi PU
11) Na zéklade pravoplatnych VZFU pre PU nie je potrebny prispevok vlastnikov na SZO.

12)Pre ulely projektovania nového stavu sa budi scelovat' (zluCovat) pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely v rdmci celého obvodu PU, ktory je rozdeleny na bloky, do ktorych
budi umiestiiované nové pozemky.

13) Pozemky, na ktorych st umiestené SZO (v grafickej prilohe oznadené ako SZO), bude
v novom stave vSetky vlastnit’ Obec Krakovany (bod 5 tychto ZUNP). SZO spristupiiuji
pol'nohospodérske pozemky, ktoré su v grafickej prilohe oznacené ¢islami 1 az 21.

14) Pozemky pod verejnymi zariadeniami a opatreniami, na ktorych si umiestnené stavby vo
vlastnictve Trnavského samospréavneho kraja v sprave — Sprava a udrzba ciest TTSK, cesty II.
triedy, (oznacené v grafickej prilohe VZO-4 a VZO-5), budia vyclenené do vlastnictva
vlastnika uvedenej komunikicie - Trmavsky samospravny kraj. Vlastnikom pdvodnych
pozemkov alebo Casti pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato tbytkova vymera pripocita
do novych pozemkov na pol'nohospodarskej pode.

15) Pozemky pod verejnymi zariadeniami a opatreniami (oznacené v grafickej prilohe VZO-17,
VZO-18 a VZ0-20) prejdi do vlastnictva Slovenskej republiky — v sprave Slovensky
vodohospodarsky podnik, Stitny podnik. Vlastnikom pévodnych pozemkov alebo Casti
pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato ubytkova vymera pripocita do novych pozemkov
na pol'nohospodarskej pdde.

16) Pozemky pod verejnymi zariadeniami a opatreniami (oznacené v grafickej prilohe VZO-16)
prejdi do vlastnictva Slovenskej republiky — v sprive Zeleznice Slovenskej republiky.
Vlastnikom p6vodnych pozemkov alebo Casti pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato
ubytkova vymera pripoéita do novych pozemkov na pol'nohospodarskej pdde.
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17) Pozemky pod verejnymi zariadeniami a opatreniami, miestne komunik4cie (oznacené v
grafickej prilohe VZO-6 az VZO-15) prejdi do vlastnictva obce Krakovany. Vlastnikom
povodnych pozemkov alebo Casti pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato ubytkova
vymera pripo¢ita do novych pozemkov na pol'nohospodarskej pdde.

18)Na pozemky pod verejnymi zariadeniami a opatreniami (oznacené v grafickej prilohe ako
VZO-1 az VZO-3 aVZ0-21 az VZO-33) budi umiestené nové pozemky pravnickych
a fyzickych osdb, ktoré v tychto lokalitach vlastnia p6vodné pozemky.

19) Bloky oznacené v grafickej prilohe ako 22 aZ 29 budd v novom stave navrhnuté ako zéhrady,
ovocné sady a zastavané plochy.

20) Komasovat’ (scelovat’) vlastnictvo v ramci celého obvodu PU je mozZné iba v takom pripade,
ked’ to nebude odporovat’ zakonu a ostatnym bodom tychto ZUNP. Jednému vlastnikovi
bude vy¢leneny ¢o mozZno najniZ§i pofet novych pozemkov. Ich pocet vyplynie z roznej
bonity pévodnych pozemkov pripadne z inych dévodov, ktoré uz neumoznia pocet novych
pozemkov zniZit'.

21) Vlastnik sa nemdze doméahat’ umiestnenia nového pozemku v bloku, v ktorom nema Ziadne
vlastnictvo. Jeho vlastnictvo bude spravidla umiestiiované tam, kde sa nachadza prevazna
Cast’ jeho pdvodnych pozemkov.

22) V pripade vi¢Sieho /opravneného/ zaujmu o umiestnenie novych pozemkov v urcitom bloku,
Casti, lokalite, mieste, ak neddjde k dohode, rozdeli sa vymera medzi opravnenych
zaujemcov pomerne podl'a vymer, aké v danom bloku, ¢asti, lokalite, mieste vlastnia.

23)S kaZzdym ucastnikom, ktory pride na prerokovanie umiestnenia novych pozemkov, buda
dohodnuté bloky, do ktorych budi umiestnené nové pozemky, ale nie presna poloha tychto
pozemkov. Vynimku tvoria lokality oznacené ako VZO a pripadne parcely registra CKN,
ktoré st evidované aj v st€asnosti v celosti pre jedného vlastnika.

24)Pozemky v lokalitdich priemyselnych parkov, individudlnej bytovej vystavby ainych
podobnych lokalitdch, ktoré su vlastnicky usporiadané, sa moZu zmenit’ len so sthlasom
pdvodnych vlastnikov. Ziadny iny vlastnik si v tychto lokalitich nemoZe nérokovat svoje
vlastnictvo.

25)V pripade, Ze vlastnik bude poZadovat umiestnenie do spoluvlastnictva s nezistenym
vlastnikom (typ G€astnika 3 — vlastnik s nezistenym pobytom a typ ucastnika 7 - porucitel’,
po ktorom sa neprihlasil domnely dedi€), je potrebné vydokladovat’ zmenu na typ ucastnika 6
(porutitel, po ktorom sa prihlasil domnely dedi¢) predloZenim potvrdenia o zacati
dedi¢ského konania na OU, najneskdr do 14 dni odo diia podania svojej poZiadavky na
naprojektovanie pozemku v spoluvlastnictve s nezistenym vlastnikom.

26)Pri projektovani nového stavu bude spracovatel’ prihliadat’ na stfasné tarchy vlastnika
(hlavne zataZenie z d6évodu existencie inZinierskych sieti) a nové pozemky umiestiiovat’ pre
tych istych vlastnikov s pdvodnymi t'archami.

27) Spracovatel’ moze zmenit® dohodu s vlastnikom /1/ o umiestneni novych pozemkov, ak sa
ukaze, ze iny vlastnik /2/, ktory priSiel na prerokovanie neskor, méa opodstatneny nérok na
umiestnenie nového pozemku na danom mieste. Vlastnik /1/ bude na tuto skutocnost’
upozorneny. Ak su poziadavky rovnocenné a neddjde k dohode zucastnenych, nasleduje
postup podl'a ZUNP €. 32.

28) Vsetci ucastnici pozemkovych uprav su si vedomi, Ze v pripade vzdjomne si odporujicich
poZziadaviek Gcastnikov je spracovatel’ opravneny navrhnut' usporiadanie pozemkov v danom
mieste po dohode s OU a predstavenstvom v sulade s tymito ZUNP a toto rieSenie predloZzit’
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dotknutym vlastnikom. Uvedené vyplyva hlavne zo skutoCnosti, ze ucastnici sa budd
zGcastiiovat’ prerokovania umiestnenia novych pozemkov postupne.

29) Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ to bude moZzné, mézu byt v pripade zdujmu
vlastnikov reSpektované pribuzenské resp. partnerské vztahy a nové pozemky umiestiiované
podla ich poZiadaviek.

30) Vlastnici sa zavédzujl, Ze po schvaleni tychto ZUNP budl akukol'vek poZiadavku na zmenu
svojho vlastnictva v obvode PU konzultovat’ so spracovatelom a pokusia sa reSpektovat’ jeho
odportcania.

31) Pisomny sthlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch podl'a bodu 7) tychto ZUNP je potrebné
dorucit’ na OU do 31.10.2023. Podpis nemusi byt Giradne overeny.

32) Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k roznym nezhodam (sporom) medzi vlastnikmi,
pripadne pri potrebe individudlneho rie§enia rbéznych situdcii, odporuci rieSenie
predstavenstvo na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohl'adu OU hlasovanim.

33) Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo spolu s OU, pripadne obcou.

V Piestanoch diia 21.06.2023 ’ /) )
1/
I/
L A
Mgr. Luka§ Radosky ' \
predseda predstavenstva J \
ZUPU Straze / \

Ing. Ivan Klbik g/&*iﬁ\/%

zhotovitel’ projektu

Ing. Marek Hevier
veduci projektu
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