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Zverejnenie navrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav v
kat. izemi Geca - verejna vyhlaska

Okresny trad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,0U PLO) ako prislusny organ podla § 5 ods.
4 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*)
v sulade § 11 ods. 23 zakona.

zverejnuje

navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom
uzemi Geca.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona Okresny urad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len "OU PLO") dorucil
navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len "ZUNP") vsetkym zndmym vlastnikom pozemkov v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych tiprav v kat. uzemi Geca (d’alej len "JPU Geca") na odsuhlasenie. V rdmci
navrhu nového usporiadania pozemkov v obvode JPU Geéa, OU PLO v zmysle § 11 ods. 18 zikona prerokoval s
vlastnikmi ich navrhy a poziadavky na urcenie novych pozemkov formou dotaznika.

Na zéklade vysledkov prerokovania, miestnych podmienok a podl'a vSeobecnych zasad funkéného usporiadania
uzemia v obvode JPU Geca, schvalenych rozhodnutim ¢. OU-KS-PLO1-2023/000078-182 zo dita 22.02.2023 ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dita 30.03.2023, OU PLO dohodol s predstavenstvom ZdruZenia uéastnikov jednoduchych
pozemkovych tiprav Geca na pracovnom rokovani diia 29.05.2023 navrh ZUNP.

Zverejhovany navrh ZUNP urcuje vSeobecné principy a pravidla postupu umiestiiovania novych pozemkov a sposob
vyrovnania ako aj pripadné Specifické poziadavky vlastnikov.

Proti idajom uvedenym v navrhu ZUNP moze podat’ vlastnik pisomnu namietku do 15 dni odo diia dorucenia, alebo
zverejnenia na adresu: Okresny urad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor, Hroncova 13, 041 70 KoSsice.

Zasady umiestnenia novych pozemkov st platné v zmysle ustanovenia § 11 ods. 23 zikona ak s nimi suhlasia
Ucastnici, ktori vlastnia dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené jednoduché pozemkové tpravy. Za
suhlas s navrhom ZUNP sa povaZzuje aj to, ak vlastnik nepoda ndmietku alebo namietka je neopodstatnena.
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OU PLO v zmysle § 11 ods. 23 zédkona, oznami platnost ZUNP a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou a zarovein
platné zasady doruci zdruzeniu ucastnikov.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona v sucinnosti s § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov sa navrh ZUNP zverejni po dobu 15 dni na uradnej tabuli Okresného uradu Kosice-okolie, pozemkového a
lesného odboru a sti¢asne na uradnej tabuli Obce Gec€a. Spravny organ zverejituje navrh aj na svojom webovom sidle.

Ing. Gabriel Vukusic¢

veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k ¢islu OU-KS-PLO1-2023/000078-438

Obec Geca, Kostolna 382/8, 044 10 Geca
Narodné agentura pre sietové a elektronické sluzby, Ulica Kollarova 543/8, Trnava
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NAVRH
Zasady Umiestnenia Novych Pozemkov (ZUNP)

v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom tuzemi Geca.

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,Zasady*) nie je priamo stanoveny zadkonom,
jeho tvorba vSak vychadza z §11 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloc¢enstvach
v platnom zneni (d’alej len ,,Zakon*).

Hlavnym cielom Zasad je stanovit’ pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:

1.

so vieobecnymi zasadami funkéného usporiadania uzemia (d’alej len ,,VZFUU®),
s poziadavkami u¢astnikov pozemkovych tprav (ak nie su v rozpore so VZFUU),
so zdkonom a

s0 zaujmami ostatnych ucastnikov konania

Vseobecny popis

1.1. Doévody vypracovania zasad

Zasady urcia sposob vyrovnania s ohl'adom na Specifické podmienky danej lokality a poziadavky
vlastnikov, pricom dohodnuté Zasady nesmu byt’ v rozpore so Zakonom o pozemkovych upravach
a inymi zdkonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych upravach.

V rédmci prerokovania navrhu Zasad sa urcia vSeobecné principy postupov pri umiestiiovani novych
pozemkov bez definovania konkrétneho rieSenia. Uréi sa spdsob vyrovnania, uvedu sa Specifické
poziadavky vlastnikov, ktoré bude mozné zapracovat, len ak nebudu v rozpore so Zakonom a s
vacsinovymi zdujmami ostatnych ucastnikov (vlastnici, ktori vlastnia najmenej 2/3 vymery
pozemkov obvodu PPU).

1.2. Zakladné udaje, vysvetlenie pojmov

Statistické udaje RPS
Vymera obvodu JPU Geda v ha 46
Pocet parciel vstupujucich do RPS 271
- z toho parcely C-KN (majetkopravne vysporiadané) 11
- z toho parcely E-KN 260
Pocet spolo¢nych nehnutelnhosti 0
Pocet vlastnikov 181
- znamych vlastnikov so zndmym pobytom (TVL=0,1,2) 127
- ostatnych vlastnikov 54
- duplicitnych vlastnikov 0
Pocet vlastnickych vztahov 1064
Pocet parciel s jednym vlastnikom v 1/1 119
Pocet parciel v spoluvlastnictve 152
Priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu v spoluvlastnictve 5,24
Maximalny pocet spoluvlastnikov na parcelu 17
Priemerna vymera parcely (m2) 1714,16
Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 3,93
Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika 5,88
Priemerna vymera vlastnictva 1 vlastnika (m2) 2566,51
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Pre tidely umiestiiovania novych pozemkov je obvod JPU Geca rozdeleny do dvoch samostatnych
projektovych blokov:

e Projektovy blok ¢.1 (PB1) o vymere cca 34,8 ha - vymera vlastnictva Danucem Slovensko a.s.
e Projektovy blok ¢.2 (PB2) o vymere cca 11,7 ha — vymera pozemkov ostatnych vlastnikov.

Dovod takéhoto rozdelenia vychadza z potreby ¢o najhospodarnejSieho a najefektivnejSieho
usporiadania pozemkov vzhl'adom na ich buduce vyuzitie na iné tcely ako je hospodarenie na pode,
a to na tazbu Strkopieskov a potrebam d’alSieho konania o pozemkovych tpravach.

Kazdy projektovy blok (PB1, PB2) obsahuje viacero projekénych celkov, (PC1 az PCx). Tie su

ohrani¢ené prirodzenymi hranicami, ¢ize existujiicimi, alebo novo navrhovanymi cestami. Do
projekénych celkov budu projektované nové pozemky jednotlivych vlastnikov.

2. Pouzité podklady

Operat katastra nehnutel'nosti (pisomné a grafické udaje)

Vysledny operat obvodu pozemkovych uprav

Schvalené Vieobecné zasady funkéného usporiadania Gizemia (VZFUU)

Schvaleny Register povodného stavu (RPS)

Vyhodnotenie dotaznikovej ankety (podla §11, ods. 18, zdkona ¢.330/1991 Zb.) ohladne

navrhov a poziadaviek vlastnikov, ktora bola realizovana v rdmci dorucovania vypisov z RPS

e Prerokovanie ndvrhu ZUNP predstavenstvom ZdruZenia ucastnikov pozemkovych tprav Geca,
ktoré bolo zvolané na 29.05.2023.

e Zikon 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,

pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach (Zakon)

3. Vyrovnanie v pozemkoch

Zaviaznost’ zasad pre vlastnikov

Za pozemky podliehajice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachddzaji; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov. Stanovené kritéria vyrovnania v pozemkoch musia
byt realizované tak, aby nové pozemky boli svojim druhom, vymerou, hodnotou, polohou a
hospodarskym stavom primerané pdvodnym pozemkom. V procese vyrovnania je potrebné
definovat’ okrem kritérii, ktoré su definované v §11 zékona, aj kritérid, ktorych potreba vyplynula z
miestnych vlastnickych a uzivacich pomerov. Preto st stanovené tieto kritéria:

3.1. Kritéria su stanovené podla zakona — zavazné kritéria
3.2. Kritéria nie s stanovené podl'a zakona — odporucané Kritéria
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3.1. Kritéria su stanovené podl’a zikona — zavazné Kkritéria

3.1.1.Kritérium podla §11, ods.2 ziakona: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a
vlastnikom spoluvlastnickych podielov na novych pozemkoch. Okresny urad pri vybere
novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych ucastnikov a na
okolnosti, ktoré ovplyviiuji vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa
najma na
a) prirodné podmienky,

b) vhodnl organizaciu pddneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov a
hospodarskych subjektov,

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultir) v obvode pozemkovych tprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany Zivotného prostredia,

f) izemnoplanovaciu dokumentéciu.

3.1.2.Kritérium podl’a §11, ods.3 a ods.6 zakona: Ak tento zdkon neustanovuje inak, nové
pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
upravami. Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt tieto kritéria pri vyrovnani dodrzané (§11,
0ds.6 zikona).

3.1.3.Kritérium podla §11, ods.4 zakona: Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel
hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10% hodnoty
povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a
opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny
rozdiel hodnoty novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch.

3.1.4.Kritérium podPa §11, ods.S zdkona: Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel
vymery pdvodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5% vymery
povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich casti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym sthlasom
vlastnika.

3.1.5.Kritérium podPla §11, ods.15 zdkona: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
ktoré tvoria pol’mohospodarsku podu alebo ostatnii pédu vo vymere do 400 m? ktoré
nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na
vyrovnanie v peniazoch, zli¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani
pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zluCovaniu spoluvlastnickych
podielov zndmych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi nakladd Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca.

3.1.6. Kritérium podPa §11, ods.20 zakona: Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia
(SZO) nemozno scudzit’ ani zat’azit. Toto obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutel'nosti na
zéklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

3.1.7. Kritérium podPa §14, ods.8 zidkona: Dinom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav alebo neskor§im dinom uvedenym v tomto
rozhodnuti zanikaji ndjomné vztahy k povodnym nehnutel'nostiam

3.2.Kritéria nie su stanovené podl’a zakona — odporucané kritéria

Kritérid navrhované na podklade zistenych skuto¢nosti z prerokovania navrhov a poziadaviek
vlastnikov na podklade vyhodnotenia dotaznikovej ankety.

Kritérium tvaru
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3.2.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené zakonom. Nové pozemky budu navrhnuté
podl'a poziadaviek vlastnikov tak, aby poda bola icelne a ekonomicky vyuzivana.

Kritérium velkosti

3.2.2. NajmenSia vymera nového pozemku, ktory tvori pol’nohospodarsku péodu bez trvalych
porastov, je stanovena na 400 m?. Nové pozemky buda uréené do vyluéného vlastnictva
ucastnika (v podiele 1/1) za predpokladu, ze jeho tthrnny narok na vyrovnanie v obvode
pozemkovych tprav je vicsi ako 400 m? pol'nohospodarskej pody.

Pristupnost’ pozemkov

3.2.3. Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujicich, alebo
novonavrhovanych komunikdcii. Navrhnuta cestna siet’ moze byt’ podla potreby zhustena bez
potreby zvySenia percenta prispevku vlastnikov na spolocné zariadenia a opatrenia
(komunikacné opatrenia).

Umiestiiovanie novych pozemkov

3.2.4. Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na to, ¢i vlastnik d& svoje pozemky
do ndjmu inej osobe, bude na nich hospodarit’ sam, alebo prejavil pisomny suhlas s ich
odpredajom.

3.2.5. Nov¢é pozemky budi umiestiiované nasledovne:

Pozemky vo vlastnictve Danucem Slovensko a.s. budi umiestiiované v projektovom bloku
PB1.

Pozemky ostatnych vlastnikov (t.j. zndmych vlastnikov a nezndmych vlastnikov, ktorych
zastupuje SPF) budll umiestiiované v projektovom bloku PB2.

3.2.6. Na zaklade dotaznikového zistovania mozu byt vedla seba umiestnené nové pozemky
vlastnikov v akomkol'vek pribuzenskom vztahu, ak o to poziadaju. Okrem toho budd pri
umiestiovani novych pozemkov budu reSpektované pribuzenské vztahy, poziadavky
z dotaznika, zmluvy o buducich kipnych zmluvach, tzemny pldn obce a vSeobecné zasady
funk¢éného usporiadania pozemkov.

3.2.7. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym znamym ucastnikom,
ktory sa na pozvanie projektanta alebo spravneho organu zcastni prerokovania, alebo s jeho
splnomocnenym zastupcom.

3.2.8. Neznamych vlastnikov (NV, zndmy vlastnik s nezndmym pobytom) pri umiestiovani
novych pozemkov bude zastupovat’ SPF.

3.2.9. Kazdému NV bude navrhnuty novy pozemok za dodrzania zdkonnych kritérii. Nové
pozemky tohto typu vlastnika budu umiestnené¢ vedla seba tak aby tvorili suvisly blok
parciel, ktory bude mozné prenajimat’ a riadne obhospodarovat’

3.2.10. V pripade, ze sa medzi NV vyskytuji osoby srovnakym alebo podobnym menom
a priezviskom, pripadne s d’alSim rovnakym alebo podobnym osobnym udajom, nové
pozemky takychto vlastnikov budi umiestnené vedl’a seba.

3.2.11. Ak to bude mozné, budu sa pozemky tych vlastnikov, ktori bud svoj pozemok prenajimat,
umiestiiovat’ na jednom mieste (v rovnakom projekénom celku), tak aby pri prendjme tvorili
jeden suvisly celok. Umiestnenie tychto pozemkov moze byt konzultované aj s doterajSim,
alebo buducim uzivatel'om.

4. Ubytky pléch

Podl'a § 11 ods.7 zdkona 330/1991 Z.z. ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit
nevyhnutntl vymeru pol'nohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pody, pouziji sa najprv
pozemky vo vlastnictve Statu v poradi povodné neknihované pozemky, d’alSie pozemky Statu a
pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Stitu a obce v uvedenom
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poradi, postupuje sa podl'a § 12 ods. 8: potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia
(poI'né cesty, vetrolamy, vsakovacie pasy, biokoridory, biocentra, sprievodna zelen a pod.) znaSaju
vSetci UcCastnici, okrem vlastnikov, ktori stihlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich
narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych uprav. Inymi
slovami: kazdy vlastnik rovnakym percentom z vymery vietkych svojich pozemkov v obvode PPU.

V zmysle uZ schvalenych vieobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) je potreba
pozemkov na vykrytie jestvujucich a navrhnutych opatreni nasledovna:

4.1 Pre navrhovan¢ spoloén¢ zariadenia a opatrenia (SZO) je potrebna vymera 0,5127 ha, o
predstavuje 1,06 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na ich pokrytie budu pouzité neknihované
pozemky vo vlastnictve Statu (SR-SPF).

Celkovy prispevok statu (SR-SPF) na SZO a VZO bude 0,5127 ha, ¢o predstavuje 1,06%
z celkovej vymery obvodu PPU.

Prispevok na spolo¢né zariadenia a opatrenia ¢ini 0,0%.

Tento prispevok bol vypocitany na podklade registra pdvodného stavu a opatreni navrhnutych vo
schvélenych vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia.

V pripade, Ze v ramci navrhu nového stavu vyplynie potreba vytvorenia d’alSich pristupovych
komunikacii, pouzije sa vprvom rade nevycCerpand vymera neknihovanych pozemkov vo
vlastnictve S$tatu. Po vycCerpani neknihovanych pozemkov sa pouzije vymera vo vlastnictve
Danucem Slovensko a.s..

5. Vlastnictvo k pozemkom

5.1 Podla § 11 ods.19 zékona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené SZO,
nadobudne obec za nahradu. Za néhradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby
spolo¢nych zariadeni a opatreni.

6. Uzivanie pozemkov

V obvode JPU posobi viacero subjektov, ktoré uzivaju zvaésa podu prenajati. Predpoklada sa, Ze aj
po pozemkovych tpravach budu tieto ndjomné vztahy medzi vlastnikmi a uzivateI'mi pokracovat’.

Uzivatelia pozemkov v obvode JPU:
FARMA EKO OR s.t.0.
FARMA GYNOV s.r.o.
Olsanka spol. s r.0.

Danucem Slovensko a.s.

7. Obmedzenia

7.1 Vsetky pozemky, ktoré sa nachadzaji v obvode JPU st sii¢ast'ou Chraneného loZiskového
uzemia
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8. Postup schvalovania

8.1 Podla §11, ods.23 zdkona, Zasady pre umiestnenie novych pozemkov su platné, ak s nimi
suhlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su
povolené alebo nariadené pozemkové tpravy.

8.2 Vsetci vlastnici maji rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych upravach.

8.3 Zéisady sa zverejnia verejnou vyhlaSkou a dorucia kazdému znadmemu tucastnikovi
pozemkovych uprav.

8.4 Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo ndmietka je neopodstatnena.

8.5 Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruzenia ucastnikov a spracovatelom vyhodnoti
namietky.

8.6 Opodstatnenou namietkou je ta, ktora je podana v lehote (t.j. 15 dni od dorucenia zasad
ucastnikovi), neodporuje zdkonu a vi¢sinovym poziadavkdm ucastnikov.

8.7 V sporoch a nezhodach medzi vlastnikmi, ktoré vznikna pri umiestinovani novych pozemkov,
alebo sa tykaju uplatiiovania Zasad na umiestnenie novych pozemkov, rozhodne o rieseni
predstavenstvo zdruzenia ucastnikov pozemkovych uprav na svojom zasadnuti za pritomnosti
zastupcu Okresného tradu Kosice-okolie, pozemkového a lesného odboru.

8.8 O vyhodnoteni sthlasov s navrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu suhlasy a
nesthlasy, ich vzajomny pomer a ich vaha podl'a vymery pozemkov.

Spracoval :
Ing. Miroslav Karlik, GEOKART Vel'ké Kapusany, s.r.0., zhotovitel’ projektu

Vo Velkych Kapusanoch, diia 6.6.2023

Predseda ZdruZenia ucastnikov JPU Geca

Za spravny organ
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