NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
v obvode projektu pozemkovych Gprav Cakanovce ( PPU Cakanovce)

Obsah Zésad umiestnenia novych pozemkov {dalej ,Zdsady” alebo ,,ZUNP“} nie je priamo stanoveny
zakonom, jeho tvorba viak vychddza z § 11 zakona SNR & 330/1991 Zb. o pozemkowych Upravéch,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spolotenstvach v platnom zneni (dalej len ,zékon®).

Neoddelitefnou sGcastou navrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov je aj graficka priloha ZUNP
pre doruCovanie zndmym vlastnikem do vlastnych rik v zmysle § 11 ods. 23 zdkona v mierke
1:15000.

Hlavnym cielfom Zasad je stanovit pravidld pre umiestnenie novych pozemkov v stlade:
*  so Vieobecnymi zdsadami funkéného usporiadania Gzemia (dzlej ,,VZFUU“),
* s potiadavkami Géastnikov pozemkovych tprav (ak nie st v rozpore s VZFUU),

* sozakonoma
* 50 zaujmami ostatnych G¢astnikov konania.

1. VSeobecny popis

1.1. Dovody vypracovania zasad

Zasady urcujd spdsob vyrovnania vlastnikom pozemkov a vlastnfkom spoluvlastnickych podielov na
inych pozemkoch (dalej len ,,novych pozemkoch®) s ohladom na $pecifické podmienky danej lokality
a poZiadavky vlastnikov, pricom dohodnuté Zdsady nesmd byt v rozpore so zékonom o pozemkovych
pravdch a inymi zdkonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych tpravéch.

V rdmci prerokovania ndvrhu Zésad sa uréia vieobecné principy posttipov pri umiestfiovani novych
pozemkov bez definovania konkrétneho riedenia. Uréi sa spdsob vyrovnania, uvedi sa $pecifické
poZiadavky viastnikov, ktoré bude moiné zapracovat, len ak nebudd v rozpore so Zakonom a s
vacsinovymi zdujmami ostatnych U&astnikov (vlasthici, ktorf vlastnia najmenej 2/3 vymery pozemkov
obvodu PPU).

1.2. Zakladné ddaje, vysvetlenie pojmov

Vymera obvodu PPU Cakanovce (ha) 916,15

Pocet parciel vstupujlcich do RPS 1063

- 2 toho parcely C-KN {majetkopravne vysporiadané) 33

-z toho parcely UO 1030

Pocet viastnikov 425

- znamych vlastnikov so zndmym pobytom {TVL=0, 1, 2) 326

- ostatnych viastnikov 99

- duplicitnych viastnikov 4

Potet vlastnickych vztahov 5792

Polet parciel s jednym vlastnikom v 1/1 323
“Potet parciel v spoluvlastnictve 740

Priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu v'spoluviastnictve 6,57

Maximaliny potet spoluvlastnikov na parcelu 73

Priemernd vymera parcely (m?) 8622,62




Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 5,45

Priemerny poéet parciel na 1 vlastnika 13,67

Priemernd vymera viastnictva 1 viastnika (m?) 21983,15

Obvod PPU Cakanovce tvorf pre potreby pozemkovych Uprav sedem projektovych blokov, ktoré su
zobrazené na grafickej prilohe ZUNP a st rozdelené nasledovne:

1 1 Dlhé zahumihie la
1 i Od Balkovika 1b
1 3 ViniCky 1c
1 4 Pod medzou 1d
1 5 Strane le
2 1 Stadlo 2a
2 2 Chrast 2b
2 3 Nad Chrastou 2c
2 4 Pod bielou hlinou 2d
2 5 Za zvernikom 2e
3 1 Rovné 3a
3 2 Grun 3b
3 4 Osada 3c
4 1 Medzi drahami 4a
4 2 Medzi drdhami 4b
5 1 Malom ~ 5a
5 2 Konopiska 5b
6 1 NiZné Luky ba
6 2 Kostolné Lazy &b
6 3 Padite 6¢c
7 1 Stavenec 7a
7 2 Drobnyaki 7b
7 3 Rososany 7c

Nézvoslovie lokalit bolo prevzaté z archivnych materidlov katastra nehnutelnosti. Kaidy projektovy
blok je rozdeleny na projekéné celky so svojim &islom andzvom lokality, Projekéné celky s
ohranitené prirodzenymi hranicami, Cize existujlcimi alebo nove navrhovanymi cestami, vodnymi
tokmi, kanalmi a ostatnymi prirodzenymi terénnymi hranicami. Do projekénych cetkov budd
projektované nové pozemky jednotlivych viastnikov.

2. Pouzité podklady
s QOperdt katastra nehnutelnosti (pisomné a grafické tdaje)
* Vysledny operdt obvodu pozemkovych tprav
o Schvdlené Vieobecné zdsady funkéného. usporiadania Uzemia
» Schvaleny Register pdvodného stavu (dalej ,RPSY)
¢ Vyhodnotenie dotaznikovej ankety {podla § 11 ods. 18 zakona) ohfadne nédvrhov a poZiadaviek
vlastnikov, ktora bola realizovand v rdmci dorucovania vypisov z RPS
s Prerokovanie ndvrhov a poZiadaviek s G&astnikmi PPU Cakanovce {podfa § 11 ods. 18 zdkona)
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o Zakon SNR ¢ 330/1991 Zb. o pozemkovych Qpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach
v zneni neskorsich predpisov

3. Vyrovnanie v pozemkoch

Zavaznost zasad pre vlastnikov

Za pozemky podliehajice pozemkovym CGpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajlice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzajl; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny Grad musi zohfadnit Gbytky pre
spolofné zariadenia a opatrenia. Stanovené kritérid vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované
tak, aby nové pozemky boli svojim druhom, vymerou, hodnotou, polohou a hospoddrskym stavom
primerané pévodnym pozemkom. V procese vyrovnania je potrebné definovat okrem kritérii, ktoré
s definované v § 11 zékona, aj kritéria, ktorych potreba vyplynula z miestnych viastnickych
a ufivacich pomerov v katastrdlnom Gzemi Cakanovce.

3.1. Kritéria stanovené podla zdkona

3.1.1, Kritérium podla § 11 ods. 2 zdkona: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a
vlastnikom spoluviastnickych podielov na inych pozemkoch, Okresny Grad pri vybere novych
pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vietkych d&astnikov a na okolnosti, ktoré
ovplyvituja vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najmé na

a) prirodné podmienky,

b) vhodni organizéciu pddneho fondu jednotlivych pofnohospodérskych podnikov, lesnych

podnikov a hospoddarskych subjektov,

c} pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultdr) v obvode pozemkavych dprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e} zadujmy ochrany Zivotného prostredia,

f) dzemnopldnovaciu dokumentaciu.

3.1.2. Kritérium podl'a § 11 ods. 3 a ods. 6 zakona: Ak tento zdkon neustanovuje inak, nové pozemky
maju byt svojim druhem, vymerou, bonitou, polohou a hospodérskym stavom primerané pdvodnym
pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi dpravami. Pri zmene druhu
pozemku z ddvodov rieSenia protierdznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vieobecnych
zasaddch funkéného usporiadania tizemia sa za pévodny druh pozemku povaZuje navrhovany stav.
Nové uréenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykond v ramci aktualizdcie registra pévodného stavu.
Ak s tym vlastnik sdhlasi, nemusia byt tieto kritéria pri vyrovnani dodrZané (§ 11, ods. 6 zakona).

3.1.3, Kritérium podla § 11 ods. 4 zékona: Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty
pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika hepresahuje 10 % hodnoty pdvodnych
pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spoloZné zariadenia a opatrenia. §
pisomnym sthlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekro&it pripustny rozdiel hodnoty novych
pozemkov bez néroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode
projektu pozemkovych Uprav si moZu vlastnici urdit rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a nowych
pozemkov ai do vySky 25 % v zasadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do. 200
m? sa toto kritérium nemusi dodriat s pisomnym sthlasom vlastnika.

3.1.4. Kritérium podla § 11 ods. 5 zdkona: Nové pozemky vlastnika sd primerané, ak rozdiel vymery
pévodnych pozemkov a novych pozemkov viastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov
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po odpoditani podielu pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S
pisomnym sthlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium
nemusi dodrat s pisomnym sithlasom vlastnika.

3.1.5. Kritérium podla § 11 ods. 7 a § 12, ods. 8 zdkona: Ak je potrebné pre spoloné zariadenia a
opatrenia (dalej ,520") vyclenit nevyhnutn vymeru pofnohospoddrskej pady, lesnych pozemkov
alebo inej pddy, poufiji sa najprv pozemky vo vlastnictve $tatu a potom pozemky obce. Ak nie je
dostatok vymery pozemkov vo viastnictve 3tatu a obce v uvedenom poradi, potrebu pozemkov na
SZ0 znasaju vietci u€astnici, okrem vlastnikov, ktori stihlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podia
pomeru ich ndrokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode PPU.

3.1.6. Kritérium podla § 11 ods.8 zdkona: Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode
projektu pozemkovych Gprav do 400 m2 vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v
lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych dprav.

3.1.7. Kritérium podfa § 11 ods.14 zdkona: Okresny Urad mbéie na (lely pozemkovych Uprav
rozhodnutim podfa § 14 ods. 4 zdkona zriadit alebo zrusit podielové spoluviastnictvo k pozemku.

3.1.8. Kritérium podla § 11 ods. 15 zdkona: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
ktoré. tvoria polnohospodarsku pddu alebo ostatni pddu vo vymere do 400 m?, ktoré nemoZno
scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny ndrok na vyrovnanie v peniazoch,
zltcia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky pediel; pri zluovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k
zluovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je
zndme, so spoluvlastnickymi podieimi vlastnikov; ktoré spravuje alebo s ktorymi nakladd Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychaddza z
prevaiujiceho druhu pévodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladriuje.
Pozemok méZe mat mensiu vymeru ako 400 m2 ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a
opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery viastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené
hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moZné vytvorit va¢si pozemok z ddvodu Elenitosti terénu.

3.1.9. Kritérium podla § 11 ods, 16 zdkona: Ak ide o lesné pozemky, najmensia vymera pozemkov na
opatrenia podla odseku 3.1.7. je 2000 m? Pozemok moze mat mendiu vymeru ako 2000 m? ak ide o
pozemok urfeny na spoloéné zariadenia a opatrenia alebo s ohladom na rozmiestnenie ostatnych
lesnych pozemkov (§ 3 ods. 1 pism. ¢} a e} zakona NR SR €. 326/2005 Z. z. o lesoch).

3.1.10. Kritérium podla § 11 ods, 20 zdkona: Pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia
nemoino scudzit ani zataZit. Toto obmedzenie sa vyznadi v katastri nehnutelnosti na zdklade
rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

3.1.11. Kritérium podla § 11 ods. 21 zakona: Pozemky urfené projektom pozemkovych lprav pre.
tzemny systém ekologickej stability regiondlneho a nadregiondlneho charakteru, ako aj pozemky na
vybudovanie spoloénych zariadeni a opatreni sliZlacich vodnému hospodarstvu, najmd malych
vodnych nadrZi, dprav tokov, zévlahovych zariadeni a odvodriovacich zariadeni poskytuje Stat.
Vlastnikom tychto pozemkov je $tat okrem pripadov, ak okresny tGrad uréi iného vlastnika na zdklade
jeho sthlasu v rozhodnuti o schvédleni projektu pozemkovych Uprav a spravu vykondva organizicia
poverend Statom alebo organizdcia podia osobitnych predpisov. Ak §tat v obvode pozemkovych
tprav neviastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt pokryté aj poZiadavky pre dzemny systém
ekologickej stability regionalneho a nadregiondlneho charakteru, poskytne v ramci pozemkov

4



uréenych projektom pozemkovych Gprav pre Gzemny systém ekologickej stability regiondlneho a
nadregiondlneho charakteru najmé pozemky pre osobitne chrdnené cCasti prirody a krajiny;
vlastnictvo k ostatnym pozemkom uréenym pre (zemny systém ekologickej stability regiondlneho a
nadregiondlneho charakteru zostane zachované podla pévodného stavu s tym, Ze sa mdZu scelit lenv
Uzemi tvoriacom systém ekologickej stability.

3.1.12. Kritérium podla § 11 ods. 22 zdkona: Obmedzenie vyplyvajlce z osobitnych predpisov
preberd na seba viastnik nového pozemku,

3.1.13. Kritérium podla § 11 ods. 24 zakona: Ak su pozemky v obvode pozemkovych Uprav, ktoré by
mohli byt vyiiaté z obvodu pozemkovych Uprav podla § 4 ods. 2 zékona a na ktorych sa nachadzaju
stavby vo vlastnictve 3tatu alebo obce, alebo vy$Sieho tzemného celku, ako su cestné komunikicie;
zeleznice a vodné plochy vybudované do 24. jdna 1991 alebo iné stavby podta osobitného predpisu
{Zékon NR SR €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov
pod stavbami, ktoré predli z vlastnictva 5tdtu na obce a vy$Sie Uzemné celky), mdZe Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca poskytnat vlastnikovi iny pozemok vo vlastnictve §tatu alebo
vyrovnanie v peniazoch podfa osobitného predpisu {Vyhldska Ministerstva pédohospodérstva
Slovenskej republiky €. 38/2005 Z. z. o ureni hodnoty pozemkov a porastov na nich na téely
pozemkovych dprav). Uréenie druhu pozemku sa vykond podla druhu pozemku v &ase pred jeho
zastavanim,

3.1.14. Kritérium podla § 14 ods. 8 zakona: Diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav alebo neskor§im dfiom uvedenym v tomto
rozhodnuti zanikaji ndgjomné vztahy k pévodnym nehnutefnostiam a registracia vinohradov podfa
osobitného predpisu (§ 2 pism. [ zakona NR SR €. 313/2009 Z. 2. o vinohradnictve a vinarstve v zneni
neskorsich predpisov). Ak ndjomca riadne a véas plni svoje zavizky zo zmluvy o ndjme pdvodnych
nehnutelfnosti, ma pravo na uzavretie zmluvy o ndjme novych pozemkov na polnohospadarske Gcely
pri prevadzkovani podniku za podmienok, ktoré st dohodnuté pri ndjme pévodnych nehnutelnosti, a
to na vymeru novych pozemkov zodpovedajlcu vymere pdvodnych prenajatych nehnutelnosti,
upravent podfa § 13 ods. 1 zékona.

3.1.15 Kritérium podla § 6 ods. 6 zdkona: Ak je ucastnik zastUpeny splnomocnencom, podpis
splnomocnitefa na plnomocenstve musi byt osvedteny podla osobitnych predpisov (§ 58 zdkona
Slovenskej ndrodnej rady & 323/1992 Zh. o notaroch a notarskej ¢innosti {Notarsky poriadok) v znenf
neskorsich predpisov. Zékon &. 599/2001 Z. z. o osved€ovani listin a podpisov na listindch okresnymi
dradmi a obcami v zneni neskorsich predpisov.)

3.1.16 Kritérium podla § 6 ods. 7 zdkona: Vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutetmosti zastupuje v
konani pozemkové spolocenstvo. (§ 16 ods. 2 zdkona ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych
spololenstvéach.)

3.1.17 Kritérium podia § 6 ods. 4 zakona: Ten, kto sa stane viastnikom pozemku v priebehu
konania o pozemkovych tpravich, neméie namietat vysledky doterajSieho konania.

3.1.18 Kritérium podla § 6 ods. 5 zdkona: Slovensky pozemkovy fond a sprévca v konani vo veciach

pozemkovych Uprav vykonavajit prava viastnika nehnutelnosti vo viastnictve 3tdtu a zastupujd
neznamych viastnikov pozemkov alebo viastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zndme,

3.2. Specifické kritéria podla miestnych pomerov
Pre k.G. Cakanovce si navrhnuté niektoré 3pecifické kritéria, ktoré neodporuji zdkonu ainym
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vieobecne zaviznym pravnym predpisom.
Kritérium tvaru

3.2.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené zdkonom. Nové pozemky budld navrhnuté podfa
potiadaviek vlastnikov tak, aby pdda bola i&elne a ekonomicky vyuZivand.

Kritérium velkosti

3.2.2. Najmen3ia vymera nového pozemku, ktory tvori polnohospodarske pozemky bez trvalych
porastov, je stanovend na 400 m’, pre lesné pozemky 2000 m’. Nové pozemky budd uréené do
vyluéného vlastnictva ucastnika (v podiele 1/1) za predpokladu, Ze jeho dhrnny narok na vyrovnanie
po adpoditani prispevku na spolofné averejné zariadenia v obvode pozemkovych lprav je vasi ako
400 m? polnohospodérskych pozemkov a 2000 m* lesnych pozemkov.

Nedodrianie minimalnej vymery nového pozemku je pripustné v tychto 3pecifickych pripadoch:

- ak sa jednd o pozemoak zasahujici do obvodu PPU na hranici s hranicou zastavaného tizemia obce,
resp. katastralnou hranicou,

- ak'sa jednd o pozemok pod stavbou alebo inym objektom,

- ak sa jedna o pozemok, ktory bol vwtvoreny z dovodu zmeny druhu pozembku, resp. zmeny spdsobu
vyuZivania pozemku, resp. oploteny pozemok na hranici zastavaného (zemia obce,

- ak to bude potrebné pre zabezpefenie pristupu pre vlastnika resp. uZivatela pozemkov,

Pristupnost pozemkov

3.2.3. Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujicich, alebo novo
navrhovanych komunikécif. Navrhnutd cestna sief mbZe byt v pripade potreby zhustena.

Umiestiovanie novych pozemkov

3.2.4. Pri umiestfiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, ¢ vlastnik da svoje pozemky do
ndjmu inej osobe, bude na nich hospodarit sém, alebo prejavil pisomny sthlas s ich odpredajom.

3.2.5. Nové pozemky budu v zasade umiestnené v tom projektovom bloku, v ktorom sa nachadzali
povodné pozemky. Vynimkou mdZe byt presun vlastnictva pozemkov medzi projektovymi blokmi
so sthlasom vlastnika alebo spravcu, ako aj presun vlastnictva tych pozemkov medzi projektovymi
blokmi, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy podla § 34 ods. 3 zdkona.

3.2.6. KaZdy projektovy blok obsahuje niekolko projekénych celkov.

3.2.7. S ohladom na § 11 ods. 4 zdkona v pripade vyraznych rozdielov jednotkowych hodndt
pozemkov vo vndtri projektovych blokov sa uréuje maximalny rozdie! hodhoty pévodnych pozemkov
a novych pozemkov aZ do vysky 25 % so sthlasom vlastnika.

3.2.8. Na zdklade dotaznikového zistovania méZu byt vedia seba umiestnené nové pozemky
vlastnikov v akomkolvek pribuzenskom vztahu, ak o to poZiadaju. Na poZiadanie mdZu byt vedia seba
umiestnené aj pozemky podnikatelskych subjektov, ktorych majitelia si v akomkolvek pribuzenskom
vztahu.

3.2.9. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym zndmym G&astnikom alebo s jeho
splnomocnenym zdstupcom, ktory sa na pozvanie sprdvneho orgdnu alebo projektanta zucastni
prerokovania. Plnomocenstvo nemusia doruovat vlastnici, ktori ho uZ doruéili na obecny trad
alebo spravnemu organu pri zaslani vypisu z RPS.



3.2.10. Neznamych viastnikov (NV},{ znamy vlastnik s neznamym pobytom , TUC-3) pri umiestriovani’
novych pozemkov bude zastupovat Slovensky pozemkovy fond,

3.2.11. Ka¥dému NV bude navrhnuty novy pozemok za dodrZania zakonnych kritérii. Nové pozemky
tohto typu vlastnikov budd umiestnené vedla seba tak, aby tvorili suvisly blok parciel, ktory bude
moZné prenajimat a riadne obhospodarovat.

3.2.12, V pripade, Ze sa medzi NV vyskytuji osoby s rovnakym alebo podobnym menom a
priezviskom, pripadne s dalsim rovnakym aleho podobnym osobnym ddajom, nové pozemky
takychto vlastnikov budd umiestnené vedla seba.

3.2.13, Ak to bude moiné, budii sa pozemky tych vlastnikov, ktori budl svoj pozemok prenajimat,
umiestiiovat v rovnakom projektovom bloku tak, aby pri prendjme tvorili jeden sivisly celok:
Umiestnenie tychto pozemkov bude konzultované s doteraj$im alebo budtcim uzivatefom.

3.2.14. Poradie viastnikov v konkrétnych projekénych celkoch navrhne zhotovitel.

3.2.15. Pozemky registra C KN zapisané na LV zostan( v pdvodnom umiestneni a s pdvodnymi
vlastnickymi vztahmi, ak ich poloha a tvar sthiasia so skuto¢ne zameranym stavom v teréne (v rdmci
3. triedy presnosti merania).

3.2.16. Pri projektovani novych pozemkov v lokalitach urfenych Uzemnoplanovacou dokumentéaciou
obce Cakanovce na budlcu IBV resp. izemnii rezervu budd prednostne umiestiiovani vlastnici
pévodnych pozemkov v tejto lokalite. Na zaklade pisomnej poZiadavky vlastnikov viak méZu byt
umiestnenf mimo takejto lokality. Vlastnici, ktori nespiRajd kritérium minimalnej vymery vzmysle
zdkona atychto Zésad (400 m2), budd rieSeni formou spoluvlastnickych podielov k novym
pozemkom, splfiajiicim podmienku minimainej vymery.

4. \lyrovhanie v peniazoch

4.1, Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Gprav do
400 m” vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Viyrovnanie v peniazoch sa
vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom (dalej ,SPF”} avlastnikom pozemkov v lehote
uréene] v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav. (§ 11 ods. 8 zékona)

4.2. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vilastnika v pisomnej forme. Po doruteni tohto
sthlasu okresnému Uradu nemoino suhlas odvolat, Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v
peniazoch podfa odseku 4.1. Zasad, sa nesmy previest ani zafaZit. To neplati, ak ich nadobudol
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca (§ 11 ods. 11 zdkona). Na ndvrh okresného Oradu
katastrainy odbor vyznaci poznamku o zakaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami okrem pripadov
uvedenych v § 11 ods. 17 zdkona. Ak je pozemok zataieny pravami tretich os6b (farchy), ktoré
prechodom vlastnickeho prava nezanikajl, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi aZ po zohfadneni prav
tretich oséb, ktoré na pozemku viaznu. O tomto postupe bude vlastnik pisomne informovany. Ak ide
o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spréavca méZe suhlasit
s vyrovhanim v peniazoch,

4.3. Pre pozemky alebo spoluviastnicke podiely k pozemkom do 400 m2, na ktoré nebol uplatneny
narok na vyrovnanie v peniazoch, sa bude postupovat podla § 11 ods. 15 zdkona, t. j. zlGdia sa do
celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urél sa ich
spoluvlastnicky podiel.



4.4. Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spraveu na Gel pozemkovych
Gprav méZe kipif pozemky’™ (§ 19 zdkona NR SR & 180/1995 Z. 2. v zneni zdkona & 419/2002 Z. z.)
alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom v obvode pozemkovych dprav uvedenychv§ 11 o0ds. 8a 9
na Ucel vytvorenia vacsich celkov alebo pre potreby $tatu, ak ich vlastnici pontknu na predaj alebo ak
vlastnici sGhlasia s predajom. Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spraveu
mdie kupovat aj dalfie pozemky, ak ich viastnici pondknu na odpredaj. Cena pozemku a trvalého
porastu na fiom sa uréi podla osobitného predpisu.”®) (Vyhlaska Ministerstva podohospodarstva
Slovenske] republiky & 38/2005 Z. z. o urleni hodnoty pozemkov a porastov na nich na Ggely
pozemkovych uprav) (§ 11 ods.17 zdkona).

4.5. Viastnici pozemkov, ktori spifiaji kritérid podta ods. 4.1. a 4.2. si musia svoj narok na vyrovnanie
v peniazoch uplatnit pisomne na adresu: Okresny trad KoSice-okolie, pozemkovy a lesny odbor,
Hroncova 13, Kogice, 041 70 {dalej ,0U KS PLO") v termine do 15 dni od dorutenia tychto Zasad. Po
tomto termine bude povaZovany navrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a vlastnikovi
vznika narok na pozemok v spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi podfa bodu 4.3.

5. VyuZitie ploch na iné Glely

V zdujmovom Gzemf sa nenachédzaji Ziadne planované plochy na $pecifické vyuZitie ako ovocny sad,
vinice, chmelnice. Nachadzaju sa len lesné pozemky, ktorych hranice boli upravené podfa skutotne
zameranych prirodnych hranic v teréne, odsthlasené a schvdlené Rozhodnutim o schvéleni VZFUU &
OU-KS-PLO1-2022/008061-713 zo diia 13.07.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost 12.08.2022.

6. Ubytky ploch

Podla § 11 ods. 7 zdkona, ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vy&lenit nevyhnutnd
vymeru polnohospoddrskej pddy, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouZiji sa najprv pozemky
vo viastnictve $tdtu v poradi pévodné neknihované pozemky, daldie pozemky $tdtu a pozemky
obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo viastnictve $tétu a obce v uvedenom poradi, postupuje
sa podla § 12 ods. 8 zdkona t. j. potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia {pofné cesty,
vetrolamy, biokoridory, biocentrd, sprievodna zelefi a pod.) zndfaji vietci (dastnici, okrem
viastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podfa pomeru ich narokov na vyrovnanie k
vymere vietkych pozemkov v obvode pozemkovych Gprav. Inymi slovami: kaZdy vlastnik rovnakym
percentom z vymery vietkych svojich pozemkov v obvode PPU.

V zmysle ui schvalenych vieobecnych zdsad funkéného usporiadania dzemia {VZFUU) je potreba
pozemKkov na vykrytie jestvujicich a navrhnutych opatreni nasledovna;

6.1 Pre jestvujtice a. navrhované spoloéné zariadenia a opatrenia (SZO) je potrebna vymera 23,5526
ha, o predstavuje 2,57 % z celkove]j vymery obvodu PPU. Na ich vykrytie bude poufitych 5,0785 ha
pozemkov vo vlastnictve Slovenskej republiky (spravca SPF) a 4,2587 ha pozemkov obce Cakanovce.

6.2. Zostdvajlca vymera SZO 14,2154 ha bude vykrytd prispevkom kaZdého vlastnika pozemkov.
okrem vlastnikov, ktori prejavili zaujem o vyrovnanie v peniazoch,

6.3, Po zohladneni vymer z bodu 6.2. a po zohfadneni vymer vlastnikov prihldsenych na vyrovnanie
v peniazoch, je vyska prispevku kaZdého vlastnika na SZO 1,61 % vymery pozemkov v ohvode PPU.

6.4. Pre jestvujlice a navrhované verejné zariadenia a opatrenia (VZO - SR a VUC} je potrebna vymera
17,6753 ha, o predstavuje 1,93 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na jej vykrytie budu poufité
pozemky SR v sprave SPF ~ 10,6349 ha a SVP - 7,0404 ha.



6.5. Pre jestvujuce a navrhované verejné zariadenia a opatrenia iné (VZO iné) je potrebna vymera
4,0630 ha, Co predstavuje 0,44 % z celkovej vymery obvodu PPU. V tejto kategérii si zahrnuté
zariadenia na komunikacie, cintorin, $kolu, vodojem a Cistiarefi odpadovych vdd. Na jej vykrytie
budu pouZzité pozemky SR v sprave SPF—1,1139 a Obce Cakanovce — 2,9491 ha.

Na jestvujice anovo navrhované spolofné averejné zariadenia a opatrenia je celkove potrebna
vymera 47,9415 ha,

Celkovy prispevok Obce Cakanovcee na SZO a VZO bude 7,2078 ha.
Celkovy prispevok Slovenskej republiky na SZ0 a VZO bude 23,8677 ha.
Prispevok vlastnikov pozemkov na spolotné zariadenia a opatrenia bude 1,61 %.

Tento prispevok bol vypoditany na podklade Registra povodného stavu a opatrenf navrhnutych vo
schvdlenych VSeobecnych zédsadach funkéného usporiadania dzemia. Podla znenia zdkona bude
potrebné poutZit pre Ulely SZO okrem neknihovanych pozemkov a obecnych pozemkov aj dalsie
pozemky vo viastnictve SR. Celkovy prispevok SR na SZO bude spresneny pred zafatim projektovania
novych pozemkov na zdklade aktualizicie Registra pdvodného stavu,

6.6. Prispevok na pokrytie potrebnej vymery pre novonavrhované verejné zariadenia a opatrenia
(miestne komunikdcie) v ¢asti uréenej na individualnu bytovl vystavhu poskytnu vlastnici, ktorych

nové pozemky hudi miestnou komunikdciou spristupnené.

6.7. Prispevok na pokrytie potrebnej vymery pre novonavrhované ekologické spolotné zariadenie a
miestny biokoridor (nMBk1) poskytnu vlastnici pozemkov, ktorf tam bud( umiestneni.

7. Vlastnictvo k pozemkom

7.1, Podlfa § 11 ods. 19 zakona: viastnictvo k pozemkom, na ktorych s umiestnené SZO okrem
pozemkov uvedenych v bode 7.2, nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povafuje vecné
plnenie vo forme sprévy a udriby spolognych zariadeni a opatreni. Ak ide o 3pecifické spolotné
zariadenie a opatrenie, OU KS PLO urél iného vlastnika na zéklade jeho sdhlasu v rozhodnuti
o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

7.2. Podia § 11 ods. 21 zdkona: pozemky uréené projektom PU pre tzemny systém ekologickej
stability regiondlneho a nadregiondineho charakteru poskytuje §tat: Vlastnikom tychto pozemkov je
§tat okrem pripadov, ak okresny trad uréf iného vlastnika na zaklade jeho sthlasu v rozhodnuti

o schvéleni projektu pozemkovych tprav.

8. UZivanie pozemkov

V obvode PPU pdsobi viacero polnohospadarskych subjektov, ktoré ufivaji zvatia prenajatd pdodu,
Predpokladd sa, Ze po pozemkovych dpravich bud( tieto ndjomné vztahy medzi viastnikmi
a uzivatefmi pokracovat. Preto bol vykonany predbeZny prieskum vo forme dotaznika, ktory bo!
zaslany kaZzdému vlastnikovi spolu s vypisom z RPS. Vysledky z vyhodnotenia vypinenych dotaznikov
budd poutité pri spracovani RNS,

9. Obmedzenia

9.1, Obmedzenia vyplyvajiice zo zikona. OU KS PLO v rozhodnutf o nariadeni pozemkovych tprav
v k. .. Cakanovce obmedzil GEastnikov pozemkovych Gprav :
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- menif spdsob vyuFitia pozemku

- zriadovat, menit alebo zrusit vodohospodaérske zariadenia,
- zriadovat, menit alebo zruif ovocné sady, stromovli zelen,
- menit druh pozemku z polnchospodarskej do lesnej pody.

9.2. Obmedzenia vyplyvajlice z pritomnosti elektrickych rozvodov a vedeni; ochranné pasma su
stanovené podfa § 43 zakona NR SR &. 251/2012 Z. z. o energetike v platnom zneni, Ochranné pasmo
pri vonkajdich vedeniach VVN do 35 kV je stanovené od krajného vodita na 10 m na obe strany.
Ochranné pasmo pri vankajsich vedeniach VVN od 35 kV do 110 kV je stanovené od krajného vodica
na 15 m na obe strany. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN od 110 kV do 220 kV je
stanovené od krajného vodica na 20 m na obe strany.

9.3. Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu; ochranné pasma si
stanovené podia § 19 zdkona NR SR & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizacidch v platnom zneni. Pdsma ochrany s vymedzené vodorovnou vzdialenastou
od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve
strany:

a) 1,8 m pri verejnom.vodovode a verejnej kanalizécii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode averejnej kanalizécii nad priemer 500 mm.

9.4. Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov elektronickych komunikagnych sieti;
ochranné pasmo je stanovené podla § 68 zdkona NR SR €& 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikécldch v platnom zneni. Ochranné pdsmo vedenia Je Ziroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch
strandch a prebieha po celej ditke jeho trasy. Hibka a vy&ka ochranného pssma je 2 m od Grovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

9.5. Ochranné pdsmo pri cestnych komunikacidch; ochranné pasmo je stanovené podra § 11 zékona
NZ CSSR ¢ 135/1961 Z. z. 0 pozemnych komunikdcidch (cestny zdkon) v platnom zneni. Ochranné
pasmo pri cestnych komunikacidch 1l. triedy je stanovené na 25 m, IIl. triedy na 20 m, pri miestnych
komunikaciach na 15 m, na obe strany od osi cesty.

9.6. Ochranné pasmo pri hospoddrskych dvoroch; pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskych
dvorov vyhlasuji regiondine trady verejného zdravotnictva podla oscbitych predpisov.

9.7. Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti véd; opravnenia pri spréve vodnych tokov st stanovené
v § 49 zékona NR SR €. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni. Pri vykone spravy vodnéha toku
mdze spravca vodného toku uZivat pobreiné pozemky. PobreZnymi pozemkami pri vodohospodarsky
vyznamnych tokoch st pozemky do 10,0 m od brehovej &iary, pri ostatnych do 5,0m.

9.8. Obmedzenia vyplyvajiice z ochrany lesa podfa § 10 zdkona NR SR 326/2005 Z. z. o lesoch.
Oc¢hranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

9.9. Obmedzenia vyplyvajlce z pritomnosti chranenych tzemi Obmedzenia v nakladani s pévodnym
pozemkom, ktoré vyplyvaju zo zdkona NR SR & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
prechddzajit na vlastnika nového pozemku.

9.10. Prihliadanie k zmenam vlastnickych vztahov. Spracovatel projektu vykonal posledni
aktualizaciu RPS ku diiu 26.07.2022, To znamend, 7e ndvrh ZUNP bude doruteny tym viastnikom
{G&astnikom PPY), ktori su zapisani na liste viastnictva {dalej ,LV“) k tomuto détumu, Vlastnici, ktori
budt zapisani na LV po tomto termine, budd zapracovani do PPU v daliich etapéch v ramci
aktualizacie RPS a v ramci aktualizécie rozdelovacieho planu a bud( povinni re$pektovat uz schvéleny
rozdelovaci plan,
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10. Postup schvalovania

10.1. Podla § 11 ods. 23 zdkona Zdsady umiestnenia novych pozemkov st platné, ak s nimi sthlasia
ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su nariadené
pozemkové Upravy.

10.2. V3etci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych tpravach.

10.3. Zasady sa zverejnia verejnou vyhldskou a dorutia kazdému zndmemu G&astnikovi pozemkovych
Uprav.

10.4. Za suhlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo némietka je neopodstatnena.

10.5. Spravny orgdn spolu s predstavenstvom zdruZenia Glastnikov a spracovatefom vyhodnoti
namietky.

10.6. Opodstatnenou ndmietkou je ta, ktora je podand v lehote (t. j. 15 dni od dorudenia Zasad
ucastnikovi), neodporuje zékonu a vaésinovym poZiadavkam Géastnikov.

10.7. V sporoch a nezhoddch medzi vlastnikmi, ktoré vznikni pri umiestfiovani novych pozemkov
alebo sa tykaju uplatfiovania Zdsad na umiestnenie novych pozemkov, rozhodne o riedeni
predstavenstvo zdruZenia Ulastnikov pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti za pritomnosti
zastupcu Okresného tradu Kosice okolie, pozemkového a lesného odboru.

10.8. O vyhodnoteni sdhlasov s ndvrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedd sthlasy a
nesuhlasy, ich vzajomny pomer a ich vaha podla vymery pozemkov.

Grafickd priloha — Grafickd Cast ndvrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov v obvode pozemkovych
tprav pre dorucovanie znémym viastnikom do viastnych rik v zmysle § 11 ods. 23 v mierke 1:21000.
V Kosiciach, dria 18.08.2022

Za zhotovitela: { '
Ing.Zuzana Bulkova, Geodetic spol. s r.0., KOSice.......ccvvneii et A 5 o

Za Okresny urad KoSice-okolie, pozemkovy a lesny odbor:

Ing. Katarina Schuller, vedica projektu.................... 2L 0.4 s R s

Za predstavenstvo zdruZenia Ucastnikov pozemkovych dprav Cakanovce
Ly

Mgr.Ladislav Vojtko, predseda predstavenstva .........cceiieieeieeniensersnnnesnnessnnenns sl A l .;/I
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