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1. U¢el a obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov

Hlavnym cielom zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP*) v obvode projektu

jednoduchych pozemkovych tiprav Novéa Polhora lokalita Povrazy (d’alej len ,,obvod JPU*) je stanovit

pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v stlade:

so zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ,,zakon*)

so vSeobecnymi zdsadami funkéného usporiadania izemia (d’alej len ,,VZFU*)

s poziadavkami ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav (ak nie su v rozpore s VZFU, so
zédkonom)

V ramci prerokovania navrhu ZUNP sa urcia v§eobecné principy a pravidla postupov pri umiestiiovani
novych pozemkov, bez definovania konkrétneho rieSenia. Ur¢i sa spdsob vyrovnania, ako aj pripadné
Specifické poziadavky vlastnikov, ktoré bude mozné zapracovat. Dohodnuté zasady nesmu byt v rozpore
s inymi zakonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych upravach dotkne.

Vysvetlenie niektorych pojmov pouzitych v navrhu zésad umiestnenia novych pozemkov:

obvod projektu jednoduchych pozemkovych uprav - suhrn vSetkych pozemkov uréenych na
vykonanie jednoduchych pozemkovych tiprav. Obvod JPU tvori vymedzend Gast’ katastralneho
uzemia

vSeobecné zisady funkéného usporiadania uzemia (VZFU) — urcuji spdsob funkéného
vyuZivania izemia v obvode JPU

povodny pozemok — je pozemok, alebo spoluvlastnicky podiel, s ktorym vstupuje vlastnik do
konania o pozemkovych tupravach a ktory je v obvode projektu pozemkovych uprav

novy pozemok — je pozemok, ktory sa na zaklade vyrovnania v zmysle tychto zasad poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inom mieste a je zapisany v
rozdel'ovacom plane v registri nového stavu

hodnota pozemku — celkova hodnota pozemkov podl'a znaleckého posudku ¢.25/2016 ktory
vypracoval Ing. Vladislav Hudak, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty
nehnutelnosti, zapisany v registri znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod
eviden¢nym ¢islom 911237 a podl'a bonitovanej podno-ekologickej jednotky

register povodného stavu — je zoznam a zobrazenie vSetkych povodnych pozemkov, alebo ich
Casti v prislusSnom katastralnom tzemi s vlastnickymi (pravnymi) vztahmi evidovanymi v katastri
nehnutelnosti v subore ,,C* a tiarch viazucich sa na ne a majice obmedzujici vplyv na vlastnika
alebo pozemok pri navrhu nového priestorového usporiadania tizemia, ktoré patria do obvodu
projektu pozemkovych uprav ku ditu uvedenému spravnym organom v rozhodnuti o schvaleni
registra pdvodného stavu

narok vlastnika — je sucet vymer spoluvlastnickych podielov jedného vlastnika z registra
povodného stavu znizeny o vymeru prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Pouzité podklady :

Operat katastra nehnutel'nosti
Operat obvodu JPU
Vseobecné zasady funkéného usporiadania tzemia

Register povodného stavu
List Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidiek SR ¢. 6424/2021-3010 Z:17844/2021
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2. Zasady vyplyvajuce zo zakona €. 330/1991 Zb.

Za pozemky podliehajice pozemkovym tpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajlice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny trad musi zohladnit’ ubytky pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia podl'a § 12 ods. 8 zékona.

Tato zasada priamo vyplyva z § 11, ods. 1 zdkona

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok®). Okresny trad pri vybere novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo — ekonomické pomery vsetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviuji vyuzivanie,
zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najmé na

prirodné podmienky,

vhodnt organizaciu pddneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov, lesnych podnikov

a hospodarskych subjektov,

pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultir) v obvode pozemkovych uprav

vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov

zaujmy ochrany zivotného prostredia

uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Tato zasada priamo vyplyva z § 11, ods. 2 zakona.

Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi pravami.

Tato zasada priamo vyplyva z § 11 ods. 3 zakona.

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje dvadsat’pat’ percent hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom
vlastnika.

Tato zasada priamo vyplyva z § 11 ods. 4 zakona.

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5% vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekroCit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom

vlastnika.

Tato zasada priamo vyplyva z § 11, ods. 5 zakona.

Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku 3 zakona.

Tato zasada priamo vyplyva z § 11 ods. 6 zakona.



2.7 Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny stihlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto suhlasu
okresnému uradu nemozno stihlas odvolat. Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch
podla §11 odsekov 8 az 10 zakona, sa nesmu previest' ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla §11 odseku 17 zdkona. Na navrh okresného uradu
sprava katastra vyznaci poznamku o zékaze vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami okrem pripadov
uvedenych v §11 odseku 17 zakona. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom
vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich osdb, ktoré
na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym
vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca méze stihlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.

Tato zasada priamo vyplyva z §11 ods. 11 zakona.

2.8 Okresny trad moze na ucely pozemkovych Gprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zakona zriadit’ alebo
zrusit' podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

Tato zasada priamo vyplyva z § 11 ods. 14 zakona.

2.9 Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu, alebo
ostatnti pddu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré
nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlucovani pozemkov do
tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zluCovaniu spoluvlastnickych podielov znamych
vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov,
ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu
pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujiceho druhu pozemku pévodného pozemku;
hodnota trvalého porastu sa pritom nezohl'adiiuje. Pozemok moze mat’ mensiu vymeru ako 400 m?, ak
ide o pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika
vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné
vytvorit’ vac¢si pozemok z dovodu Clenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové tpravy vykondvané z
doévodov podla § 2 ods. 1 pism. h) az k).

Tato zasada priamo vyplyva z § 11 ods. 15 zékona.

2.10Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spolo¢né zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov
uvedenych v §11 odseku 21 zakona, nadobudne obec, v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju, za
nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a
opatreni. Ak ide o Specifické spolocné zariadenie a opatrenie, okresny urad urci iného vlastnika na
zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav. Ak st
pozemkové Gpravy povolené z dovodov uvedenych v §2 ods. 3 (Jednoduché pozemkové upravy
Nova Polhora lokalita Povrazy povolené z dovodov uvedenych v §2 ods. 1 pism. b) a h)), vlastnictvo
pozemkov tvoriacich spolo¢né zariadenie a opatrenie odsuhlasia vlastnici, ktori na tieto prispeli podl'a
vel’kosti podielu v zdsadach umiestnenia novych pozemkov.

Tato zasada priamo vyplyva z §11 ods. 19 zakona.

2.11Pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'azit. Mozno ich pouZzit
len na ucely podl'a §108 zakona ¢. 50/1976 Zb. Toto obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutel'nosti


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/330/#paragraf-2.odsek-1.pismeno-h
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/330/#paragraf-2.odsek-1.pismeno-h
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/330/#paragraf-2.odsek-1.pismeno-h

na zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav. Okresny tirad moze
rozhodnutim obmedzenie zrusit, ak je to potrebné pre rozvoj Uzemia a v sulade s
uzemnoplanovacou dokumentaciou; podmienkou je zachovanie pristupu k pozemkom a
zachovanie funkcii vodohospodarskych zariadeni. Obmedzenie sa nevztahuje na zat'aZenie
pozemkov, ak ide o budovanie inzinierskych sieti, priCom zat'aZenie z tohto dovodu nesmie
obmedzit’ ucel spolo¢ného zariadenia a opatrenia; to plati aj pre tizemia, kde boli pozemkové
upravy vykonané.

Tato zasada priamo vyplyva z § 11 ods. 20 zékona.

2.12 Okresny urad prerokuje navrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a
z prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik opakovane bez ospravedlnenia rokovania nezicastni,
povaZzuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany.

Toto kritérium priamo vyplyva z §12 ods. 6 zakona.

2.13 Potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia znasaju vsetci UiCastnici okrem vlastnikov,
ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere
vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav (§ 11 ods. 3 zakona). Obdobne sa
postupuje pri prirastku alebo tbytku vymery pozemkov v désledku nového merania, priCom
povinnost’ podla prvej vety sa vztahuje aj na vlastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch.
Pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejda do vlastnictva alebo
spravy nové pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia.

Tato zasada priamo vyplyva z §12 ods. 8 zdkona.

3. Kritéria vyrovnania vychadzajice z miestnych vlastnickych a uzivacich pomerov

V procese vyrovnania je potrebné definovat’ okrem kritérii, ktoré su definované v § 11 zakona aj
kritéria, ktorych potreba vychadza z miestnych vlastnickych a uzivacich pomerov a budiceho funkéného
vyuzitia pozemkov v obvode JPU. Na zaklade prerokovania navrhov a poziadaviek na uréenie novych
pozemkov podla §11 ods. 18 zdkona s jednotlivymi vlastnikmi pozemkov boli urcené doplitujuce zasady:

Umiestiiovanie novych pozemkov

3.1 Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na navrhy a poziadavky vlastnikov podla
zapisnic z prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnikov podla §11 ods. 18 zakona a polohu
povodnych pozemkov v Castiach, uréenych podl'a ucelu vyuzitia, ktora je v obvode jednoduchych
pozemkovych tprav.

3.2 Na zaklade poziadaviek a navrhov vlastnikov je mozné vytvorit pozemky aj v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov.

3.3 Nové pozemky budi projektované do projekénych blokov, ktoré vznikli po naprojektovani
spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni a schvaleni VSeobecnych zasad
funkéného usporiadania uzemia.



3.4 Ak sa nebudu vediet’ vlastnici dohodnuat’ inak, budd sa nové pozemky umiestiiovat’ pomerne podla
vymery prisluchajicej Casti ur¢enej podl'a ucelu vyuzitia.

3.5 Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich alebo navrhovanych
pozemnych komunikaécii.

3.6 Pri navrhu umiestiiovania novych pozemkov a pri tvorbe rozdel'ovacieho planu sa bude prvotny navrh
postupne spresiiovat’ a dolad’ovat’ v uzkej spolupraci s jednotlivymi ucastnikmi, pricom snaha o
kompromis a dohodu je nevyhnutna. Je potrebné postupovat’ tak, aby prava vlastnikov a ucastnikov,
ako 1 zakonné ustanovenia neboli porusené.

4. Obmedzenia

Obmedzenia vlastnikov v nakladani s pozemkami vyplyvajuce zo zdkona €. 330/1991 Zb.

4.1.0kresny trad Kosice-okolie, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o nariadeni jednoduchych
pozemkovych uprav Nova Polhora lokalita Povrazy v zmysle §8 ods. 1 pism. d) a § 26 zakona o PU
obmedzil ucastnikov pozemkovych uprav pri nakladani s pozemkami v nasledovne: Bez stuhlasu
Okresného uradu, pozemkové a lesného odboru nie je mozné v obvode pozemkovych uprav:
- menit’ sposob vyuzitia pozemkov
- zriad’'ovat’, menit’ alebo rusit’ stavby na dotknutych pozemkoch
- vysadzat alebo rusit’ trvalé porasty

4.2 Obmedzenia vyplyvajlce zo schvalenych Vseobecnych zasad funkéného usporiadania Gizemia.
Podla § 10 ods.8 zakona schvalené VZFU nahradzaji na ucely vystavby spoloénych zariadeni a
opatreni rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuzivani izemia.

4.3 Obmedzenia na novych pozemkoch vyplyvajuce z ochrannych pasiem
Dodrzat’ ochranné pasma jednotlivych inzinierskych stavieb a zariadeni podl'a prislusnych zakonov
a stanovenych noriem.

4.4 Ubytky ploch

V zmysle schvalenych Vseobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia, po navrhu spolo¢nych
zariadeni a opatreni dochddza k zmenam medzi jednotlivymi druhmi pozemkov, ale i k poziadavke
pokryt’ potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia a na verejné zariadenia a opatrenia.

Ak je potrebné pre spolocné zariadenia a opatrenia vyclenit’ nevyhnutni vymeru pol'nohospodarske;
pody, lesnych pozemkov alebo inej pody, pouziju sa najprv pozemky vo vlastnictve §tatu a potom
pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve §tatu a obce v uvedenom poradji,
postupuje sa podla § 12 ods. 8, t. j. potrebu pozemkov na spolocné zariadenia a opatrenia znasaji
vSetci ucastnici okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich
narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav.

Zo schvélenych VsSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia vyplyva, ze prispevok
vlastnikov na pokrytie potrebnej vymery na spolo¢né zariadenia a opatrenia bude do 0,4 % vymery
povodnych pozemkov v Casti urcenej na individualnu bytova vystavu a do 9,7 % z vymery pozemkov
Vv Casti urCenej na pol'nohospodarske vyuzitie.



V zmysle schvalenych Vseobecnych zasad funkéného usporiadania izemia a stanoviska Ministerstva
podohospodarstva a rozvoja vidiecka SR mo6zu vlastnici poskytnut’ prispevok na pokrytie potrebnej
vymery na verejné zariadenia a opatrenia (miestne cesty) v rozsahu do 17,3 % vymery pdvodnych
pozemkov Vv Casti uréenej na individualnu bytovt vystavu, potvrdeny pisomnym suhlasom vlastnikov
V zapise z prerokovania navrhu nového usporiadania pozemkov podl'a §12 ods. 6 zakona.

5. Postup

5.1 Prvy vypracovany navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ZUNP) bol predlozeny dia
19.12.2018 na pripomienkovanie predstavenstvu zdruzenia ucastnikov JPU (dalej len
predstavenstvo) a po zapracovani pripomienok predstavenstvom odsthlaseny. Nasledne bol navrh
ZUNP zverejneny verejnou vyhlaskou a doruceny kazdému vlastnikovi do vlastnych rak. V ramci
namietkového konania k navrhu ZUNP zo dia 19.12.2018 boli podané¢ 4 namietky, ktoré boli
prejednané dna 12.4.2019 a vyhodnotené ako neopodstatnené. Navrh ZUNP bol schvaleny dna
16.04.20109.

V konani o namietke voci vypisu z Registra nového stavu pani Heleny BoboviCovej, zastiipenej
Stanislavom Jurkom, Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR zistilo nedostatky
v dokumentacii JPU. Na ich odstranenie bolo potrebné prerokovat’ navrhy a poziadavky vlastnikov
na urcenie novych pozemkov podl'a §11 ods. 18 zdkona a klasifikovat’ miestne cesty s charakterom
obsluznych a pristupovych komunikacii, novo navrhnuté pesSie a cyklistické komunikacie vedené
pozdiz obsluznych a pristupovych komunikacii ako verejné zariadenia a opatrenia.

5.2 Vysledky prerokovania ndvrhov a poziadaviek vlastnikov na urcenie novych pozemkov,
ktoré sa uskuto¢nilo v diioch 18., 19. a 25.11.2021 / mailom :

1.Suhlasim s prispevkom vlastnika na verejné zariadenia a
opatrenia (miestne cesty) v rozsahu do 17,3% z vymery ¢asti
pozemkov v lokalite urcéenej na individualnu bytovu vystavbu?

Odpoved Poc'et Pe'rcento
vlastnikov vymery
ano 95 94%
nie 1 2%
nevyjadrilo sa 1 1%
nezucastnili sa 3 3%

2. Stihlasim, aby z dovodu rozdielnej hodnoty pozemkov v
obvode projektu pozemkovych uprav bol uréeny rozdiel hodnoty
povodnych pozemkov a novych pozemkov do vySky 25%.

Odpoved Poé,et Pe'rcento
vlastnikov vymery
ano 95 94%
nie 1 2%
nevyjadrilo sa 1 1%
nezucastnili sa 3 3%




3. Suhlasim, aby vlastnictvo pozemkov tvoriacich spolo¢né
zariadenia a opatrenia nadobudla Obec Nova Polhora.
Odpoved Poc’et Pe,rcento
vlastnikov vymery
ano 95 94%
nie 1 2%
nevyjadrilo sa 1 1%
nezucastnili sa 3 3%

4. Iné navrhy a poziadavky vlastnika:
Odpoved Poé,et Pe’rcento
vlastnikov vymery
Ziadam o uréenie novych pozemkov
podl’a polohy a vymery podl'a vypisu
z RNS zo dna 8.4.2020 95 94%
chce zachovat’ svoj pdvodny
pozemok 1 2%
nevyjadrilo sa 1 1%
nezucastnili sa 3 3%

5.3 Navrh ZUNP sa podl'a §11 ods. 23 zakona zverejni verejnou vyhlaskou a doruc¢i znamym vlastnikom
do vlastnych ruk. Za suhlas s navrhom zésad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda ndmietku alebo

namietka je neopodstatnena.

5.4 Spravny organ podané namietky vlastnikov k navrhu ZUNP prerokuje s predstavenstvom zdruzenia

ucastnikov a posudi ich opodstatnenost’.

5.5 Podl'a §11 ods. 23 zdkona ZUNP su platné, ak s nimi sthlasia Gi€astnici, ktori vlastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené alebo nariadené pozemkové Gpravy.

V Kosiciach dna 3.12.2021 aktualizované dna 10.2.2022 Mgr. Ing. Martin Dulina
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Zdsady umiestnenia novych pozemkov
grafickd casf

Legenda:

|:| hranice verejnych/spoloénych zariadenl a opatren/
(shra v myrgoniost by
Ndzvy verejfiych zariaden!l a opatren/
(8frka v m/rychlost v km)
0550202 Kkéd BPEJ
B GENEN o Guum o Obvod JPU

rozhranie ucelu vyuZitia

|7I|.. navrhovany/doteraj$ druh pozemku

Mierka 1:3500



