ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
v obvode projektu pozemkovych tGprav Cakanovce ( PPU Cakanovce)

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej ,Zasady” alebo ,ZUNP“) nie je priamo stanoveny
zdkonom, jeho tvorba vsak vychadza z § 11 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spolocenstvach v platnom zneni (dalej len ,,zdkon”).

Neoddelitelnou stuéastou navrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov je aj graficka priloha ZUNP
pre dorucovanie znamym vlastnikom do vlastnych rik v zmysle § 11 ods. 23 zdkona v mierke
1:21000.

Hlavnym ciefom Zésad je stanovit pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:
+ 50 Vieobecnymi zasadami funkéného usporiadania Uzemia (dalej ,VZFUU*),
+ s poziadavkami G€astnikov pozemkovych Gprav (ak nie st v rozpore s VZFUU),

* sozdkonoma
* 5o zaujmami ostatnych ucéastnikov konania.

1. VSeobecny popis

1.1. Dovody vypracovania zasad

Zasady urc€uju spOsob vyrovnania vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na
inych pozemkoch (dalej len ,,novych pozemkoch”) s ohladom na Specifické podmienky danej lokality
a poziadavky vlastnikov, pricom dohodnuté Zasady nesmu byt v rozpore so zdkonom o pozemkovych
Upravach a inymi zdkonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych Upravach.

V rdmci prerokovania ndvrhu Zasad sa urcia vSeobecné principy postupov pri umiestfiovani novych
pozemkov bez definovania konkrétneho rieSenia. Uréi sa spOsob vyrovnania, uvedu sa Specifické
poziadavky vlastnikov, ktoré bude moziné zapracovat, len ak nebudd v rozpore so Zdkonom a s
vacésinovymi zadujmami ostatnych Ucastnikov (vlastnici, ktori vlastnia najmenej 2/3 vymery pozemkov
obvodu PPU).

1.2. Zakladné udaje, vysvetlenie pojmov

Vymera obvodu PPU Cakanovce (ha) 916,15
Pocet parciel vstupujucich do RPS 1063

- ztoho parcely C-KN (majetkopravne vysporiadané) 33

- z toho parcely UO 1030
Pocet vlastnikov 425

- znamych vlastnikov so zndmym pobytom (TVL=0, 1, 2) 326

- ostatnych vlastnikov 99

- duplicitnych vlastnikov 4
Pocet vlastnickych vztahov 5792
Pocet parciel s jednym vlastnikom v 1/1 323
Pocet parciel v spoluvlastnictve 740
Priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu v spoluvlastnictve 6,57
Maximalny pocet spoluvlastnikov na parcelu 73
Priemernd vymera parcely (m?) 8622,62




Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 5,45

Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika 13,67

Priemernd vymera vlastnictva 1 vlastnika (m?) 21983,15

Obvod PPU Cakanovce tvori pre potreby pozemkovych Gprav sedem projektovych blokov, ktoré su
zobrazené na grafickej prilohe ZUNP a su rozdelené nasledovne:

Blok | Cislo lokality Nazov lokality Projekeny
celok
1 1 DIhé zahumnie la
1 2 Od Backovika 1b
1 3 Vinicky 1c
1 4 Pod medzou 1d
1 5 Strane le
2 1 Stadlo 2a
2 2 Chrast 2b
2 3 Nad Chrastou 2c
2 4 Pod bielou hlinou 2d
2 5 Za zvernikom 2e
3 1 Rovné 3a
3 2 Grun 3b
3 4 Osada 3c
4 1 Medzi drahami 4a
4 2 Medzi drahami 4b
5 1 Malom 5a
5 2 Konopiska 5b
6 1 Nizné Luky 6a
6 2 Kostolné Lazy 6b
6 3 PaZite 6¢
7 1 Stavenec 7a
7 2 Drobnyaki 7b
7 3 Rososany 7c

Nazvoslovie lokalit bolo prevzaté z archivnych materidlov katastra nehnutelnosti. Kazdy projektovy
blok je rozdeleny na projekéné celky so svojim cislom anazvom lokality. Projekéné celky su
ohranicené prirodzenymi hranicami, Cize existujucimi alebo novo navrhovanymi cestami, vodnymi
tokmi, kanalmi a ostatnymi prirodzenymi terénnymi hranicami. Do projekénych celkov budu
projektované nové pozemky jednotlivych viastnikov.

2. PouzZité podklady
e Operat katastra nehnutelnosti (pisomné a grafické udaje)
Vysledny operat obvodu pozemkovych Uprav
Schvdlené Vseobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia
Schvaleny Register pévodného stavu (dalej ,,RPS*)
Vyhodnotenie dotaznikovej ankety (podla § 11 ods. 18 zdkona) ohladne navrhov a poZiadaviek
vlastnikov, ktora bola realizovand v rdmci doruc¢ovania vypisov z RPS
e Prerokovanie navrhov a poZiadaviek s G¢astnikmi PPU Cakanovce (podla § 11 ods. 18 zdkona)
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e Zakon SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravéch, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach
v zneni neskorsich predpisov

3. Vyrovnanie v pozemkoch

Zavaznost zasad pre vlastnikov

Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachddzaju; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi zohladnit Ubytky pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia. Stanovené kritérid vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované
tak, aby nové pozemky boli svojim druhom, vymerou, hodnotou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pévodnym pozemkom. V procese vyrovnania je potrebné definovat okrem kritérii, ktoré
su definované v § 11 zdkona, aj kritérid, ktorych potreba vyplynula z miestnych vlastnickych
a uzivacich pomerov v katastralnom Gzemi Cakanovce.

3.1. Kritéria stanovené podla zakona

3.1.1. Kritérium podla & 11 ods. 2 zakona: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a
vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch. Okresny urad pri vybere novych
pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych Ucastnikov a na okolnosti, ktoré
ovplyviuju vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma na

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organizadciu podneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov, lesnych

podnikov a hospodarskych subjektov,

c) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultir) v obvode pozemkovych tprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany Zivotného prostredia,

f) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

3.1.2. Kritérium podla § 11 ods. 3 a ods. 6 zakona: Ak tento zdkon neustanovuje inak, nové pozemky
maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym
pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami. Pri zmene druhu
pozemku z dovodov rieSenia protieréznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vSeobecnych
zasadach funkéného usporiadania Uzemia sa za pévodny druh pozemku povaZuje navrhovany stav.
Nové urcenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykond v rdmci aktualizacie registra pévodného stavu.
Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt tieto kritéria pri vyrovnani dodrzané (§ 11, ods. 6 zdkona).

3.1.3. Kritérium podla § 11 ods. 4 zakona: Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty
povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty povodnych
pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. S
pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel hodnoty novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode
projektu pozemkovych Uprav si moézu vlastnici urcit rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov az do vysky 25 % v zdsadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200
m” sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika.

3.1.4. Kritérium podla § 11 ods. 5 zdkona: Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery
povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov
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po odpocitani podielu pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S
pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m” sa toto kritérium
nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika.

3.1.5. Kritérium podla § 11 ods. 7 a § 12, ods. 8 zakona: Ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a
opatrenia (dalej ,,SZO“) vyclenit nevyhnutnd vymeru polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov
alebo inej pbdy, pouZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu a potom pozemky obce. Ak nie je
dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve $tatu a obce v uvedenom poradi, potrebu pozemkov na
SZO0 znasaju vsetci ucastnici, okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode PPU.

3.1.6. Kritérium podla § 11 ods.8 zakona: Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode
projektu pozemkovych Uprav do 400 m2 vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v
lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

3.1.7. Kritérium podla § 11 ods.14 zdkona: Okresny Urad moéZe na uUcely pozemkovych uprav
rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zdkona zriadit alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

3.1.8. Kritérium podla § 11 ods. 15 zakona: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
ktoré tvoria polnohospodarsku pddu alebo ostatnii pédu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozino
scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k
zluéovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je
zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z
prevazujuceho druhu povodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladfuje.
Pozemok mdze mat mensiu vymeru ako 400 m2 ak ide o pozemky uréené na spoloc¢né zariadenia a
opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvdraju samostatné susedné pozemky oddelené
hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi pozemok z dévodu ¢lenitosti terénu.

3.1.9. Kritérium podla § 11 ods. 16 zakona: Ak ide o lesné pozemky, najmensia vymera pozemkov na
opatrenia podla odseku 3.1.7. je 2000 m?. Pozemok mdze mat mensiu vymeru ako 2000 m” ak ide o
pozemok urceny na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo s ohladom na rozmiestnenie ostatnych
lesnych pozemkov (§ 3 ods. 1 pism. c) a e) zakona NR SR ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch).

3.1.10. Kritérium podla § 11 ods. 20 zakona: Pozemky uréené na spolocné zariadenia a opatrenia
nemozno scudzit ani zatazit. Toto obmedzenie sa vyznaéi v katastri nehnutelnosti na zaklade
rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

3.1.11. Kritérium podla § 11 ods. 21 zakona: Pozemky urcené projektom pozemkovych Uprav pre
uzemny systém ekologickej stability regiondlneho a nadregionalneho charakteru, ako aj pozemky na
vybudovanie spoloénych zariadeni a opatreni sluZiacich vodnému hospodarstvu, najma malych
vodnych nadrzi, dprav tokov, zdvlahovych zariadeni a odvodrovacich zariadeni poskytuje S$tat.
Vlastnikom tychto pozemkov je Stat okrem pripadov, ak okresny urad urci iného vlastnika na zaklade
jeho suhlasu v rozhodnuti o schvdleni projektu pozemkovych Uprav a spravu vykondva organizacia
poverend Statom alebo organizdcia podla osobitnych predpisov. Ak $tat v obvode pozemkovych
Uprav nevlastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt pokryté aj poziadavky pre Gzemny systém
ekologickej stability regiondlneho a nadregiondlneho charakteru, poskytne v rdmci pozemkov
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urcenych projektom pozemkovych Uprav pre Uzemny systém ekologicke] stability regionadlneho a
nadregiondlneho charakteru najma pozemky pre osobitne chranené casti prirody a krajiny;
vlastnictvo k ostatnym pozemkom uréenym pre Uzemny systém ekologickej stability regionalneho a
nadregiondlneho charakteru zostane zachované podla pévodného stavu s tym, Ze sa mozu scelit len v
uzemi tvoriacom systém ekologickej stability.

3.1.12. Kritérium podla § 11 ods. 22 zakona: Obmedzenie vyplyvajlce z osobitnych predpisov
preberd na seba vlastnik nového pozemku.

3.1.13. Kritérium podla § 11 ods. 24 zakona: Ak su pozemky v obvode pozemkovych uUprav, ktoré by
mohli byt vynaté z obvodu pozemkovych Uprav podla § 4 ods. 2 zakona a na ktorych sa nachadzaju
stavby vo vlastnictve Statu alebo obce, alebo vysSieho tzemného celku, ako su cestné komunikacie,
Zeleznice a vodné plochy vybudované do 24. jina 1991 alebo iné stavby podla osobitného predpisu
(zdkon NR SR ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov
pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vysSie Uzemné celky), mbZe Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca poskytnut vlastnikovi iny pozemok vo vlastnictve $tatu alebo
vyrovnanie v peniazoch podla osobitného predpisu (Vyhlaska Ministerstva podohospodarstva
Slovenskej republiky €. 38/2005 Z. z. o ureni hodnoty pozemkov a porastov na nich na ucely
pozemkovych Uprav). Urcenie druhu pozemku sa vykona podla druhu pozemku v ¢ase pred jeho
zastavanim.

3.1.14. Kritérium podla § 14 ods. 8 zakona: Driom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
schvdleni vykonania projektu pozemkovych uUprav alebo neskor$im dfiom uvedenym v tomto
rozhodnuti zanikaju ndjomné vztahy k pévodnym nehnutelnostiam a registracia vinohradov podla
osobitného predpisu (§ 2 pism. | zdkona NR SR ¢. 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni
neskorsich predpisov). Ak ndjomca riadne a vcas plni svoje zavazky zo zmluvy o najme povodnych
nehnutelnosti, ma pravo na uzavretie zmluvy o ndjme novych pozemkov na polhohospoddrske ucely
pri prevadzkovani podniku za podmienok, ktoré su dohodnuté pri ndjme pévodnych nehnutelnosti, a
to na vymeru novych pozemkov zodpovedajicu vymere povodnych prenajatych nehnutelnosti,
upravenu podla § 13 ods. 1 zdkona.

3.1.15 Kritérium podla § 6 ods. 6 zakona: Ak je Ucastnik zastupeny splnomocnencom, podpis
splnomocnitela na plnomocenstve musi byt osvedéeny podla osobitnych predpisov (§ 58 zédkona
Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov. Zakon ¢. 599/2001 Z. z. o osvedCovani listin a podpisov na listindch okresnymi
uradmi a obcami v zneni neskorsich predpisov.)

3.1.16 Kritérium podla § 6 ods. 7 zakona: Vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti zastupuje v
konani pozemkové spolofenstvo. (§ 16 ods. 2 zdkona & 97/2013 Z. z. o pozemkovych
spolocenstvach.)

3.1.17 Kritérium podla § 6 ods. 4 zakona: Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu
konania o pozemkovych tGpravach, neméze namietat vysledky doterajsieho konania.

3.1.18 Kritérium podla § 6 ods. 5 zakona: Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani vo veciach

pozemkovych Uprav vykondvaju prdva vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve $tdtu a zastupuju
neznamych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zndme.

3.2. Specifické kritéria podl'a miestnych pomerov
Pre k.0. Cakanovce st navrhnuté niektoré Specifické kritéria, ktoré neodporuji zdkonu ainym
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vSeobecne zavaznym pravnym predpisom.
Kritérium tvaru

3.2.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené zakonom. Nové pozemky budu navrhnuté podla
poziadaviek vlastnikov tak, aby poda bola ucelne a ekonomicky vyuzivana.

Kritérium velkosti

3.2.2. Najmensia vymera nového pozemku, ktory tvori polnohospodarske pozemky bez trvalych
porastov, je stanovend na 400 m’, pre lesné pozemky 2000 m’. Nové pozemky budud uréené do
vyluéného vlastnictva Ucastnika (v podiele 1/1) za predpokladu, Ze jeho Ghrnny narok na vyrovnanie
400 m® polnohospodarskych pozemkov a 2000 m” lesnych pozemkov.

Nedodrzanie minimalnej vymery nového pozemku je pripustné v tychto Specifickych pripadoch:

- ak sa jedna o pozemok zasahujuci do obvodu PPU na hranici s hranicou zastavaného Gzemia obce,
resp. katastralnou hranicou,

- ak sa jedna o pozemok pod stavbou alebo inym objektom,

- ak sa jedna o pozemok, ktory bol vytvoreny z dovodu zmeny druhu pozemku, resp. zmeny spdsobu
vyuzivania pozemku, resp. oploteny pozemok na hranici zastavaného Uzemia obce,

- ak to bude potrebné pre zabezpecenie pristupu pre vlastnika resp. uZivatela pozemkov.

Pristupnost pozemkov

3.2.3. Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich, alebo novo
navrhovanych komunikacii. Navrhnutd cestna siet moze byt v pripade potreby zhustena.

Umiestiovanie novych pozemkov

3.2.4. Pri umiestfiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, ¢i vlastnik da svoje pozemky do
najmu inej osobe, bude na nich hospodarit sam, alebo prejavil pisomny suhlas s ich odpredajom.

3.2.5. Nové pozemky budu v zdsade umiestnené v tom projektovom bloku, v ktorom sa nachadzali
pbévodné pozemky. Vynimkou mdZe byt presun vlastnictva pozemkov medzi projektovymi blokmi
so sthlasom vlastnika alebo spravcu, ako aj presun vlastnictva tych pozemkov medzi projektovymi
blokmi, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy podla § 34 ods. 3 zakona.

3.2.6. Kazdy projektovy blok obsahuje niekolko projekénych celkov.

3.2.7. S ohladom na § 11 ods. 4 zdkona v pripade vyraznych rozdielov jednotkovych hodnét
pozemkov vo vnutri projektovych blokov sa urcuje maximalny rozdiel hodnoty poévodnych pozemkov
a novych pozemkov az do vysky 25 % so suhlasom vlastnika.

3.2.8. Na zaklade dotaznikového zistovania moézu byt vedla seba umiestnené nové pozemky
vlastnikov v akomkolvek pribuzenskom vztahu, ak o to poZiadaji. Na poziadanie mézu byt vedla seba
umiestnené aj pozemky podnikatelskych subjektov, ktorych majitelia s v akomkolvek pribuzenskom
vztahu.

3.2.9. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym zndmym ucastnikom alebo s jeho
splnomocnenym zastupcom, ktory sa na pozvanie spravneho orgdnu alebo projektanta zucastni
prerokovania. Plnomocenstvo nemusia dorucovat vlastnici, ktori ho uZ doruéili na obecny drad
alebo spravnemu organu pri zaslani vypisu z RPS.



3.2.10. Neznamych vlastnikov (NV),( znamy vlastnik s neznamym pobytom , TUC-3) pri umiestriovani
novych pozemkov bude zastupovat Slovensky pozemkovy fond.

3.2.11. Kazdému NV bude navrhnuty novy pozemok za dodrzania zakonnych kritérii. Nové pozemky
tohto typu vlastnikov budd umiestnené vedla seba tak, aby tvorili sivisly blok parciel, ktory bude
mozné prenajimat a riadne obhospodarovat.

3.2.12. V pripade, Ze sa medzi NV vyskytujd osoby s rovnakym alebo podobnym menom a
priezviskom, pripadne s dalSim rovnakym alebo podobnym osobnym udajom, nové pozemky
takychto vlastnikov budd umiestnené vedla seba.

3.2.13. Ak to bude moziné, budu sa pozemky tych vlastnikov, ktori budd svoj pozemok prenajimat,
umiestiiovat v rovnakom projektovom bloku tak, aby pri prenajme tvorili jeden suvisly celok.
Umiestnenie tychto pozemkov bude konzultované s doterajSim alebo budicim uzivatelom.

3.2.14. Poradie vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch navrhne zhotovitel.

3.2.15. Pozemky registra C KN zapisané na LV zostanu v povodnom umiestneni as povodnymi
vlastnickymi vztahmi, ak ich poloha a tvar suhlasia so skuto¢ne zameranym stavom v teréne (v ramci
3. triedy presnosti merania).

3.2.16. Pri projektovani novych pozemkov v lokalitach uréenych Uzemnopldanovacou dokumentaciou
obce Cakanovce na budlcu IBV resp. Gzemnu rezervu budd prednostne umiestfiovani vlastnici
pbévodnych pozemkov v tejto lokalite. Na zéklade pisomnej poziadavky vlastnikov viak mozu byt
umiestneni mimo takejto lokality. Vlastnici, ktori nesplfiaju kritérium minimalnej vymery vzmysle
zdkona atychto Zasad (400 m2), budu rieSeni formou spoluvlastnickych podielov k novym
pozemkom, spltiajucim podmienku minimalnej vymery.

4. VVyrovnanie v peniazoch

4.1. Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Uprav do
400 m’ vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom (dalej ,SPF“) avlastnikom pozemkov v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav. (§ 11 ods. 8 zakona)

4.2. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto
sthlasu okresnému Uradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v
peniazoch podla odseku 4.1. Zasad, sa nesmu previest ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca (§ 11 ods. 11 zakona). Na navrh okresného dradu
katastralny odbor vyznaci poznamku o zakaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami okrem pripadov
uvedenych v § 11 ods. 17 zdkona. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osdb (tarchy), ktoré
prechodom vlastnickeho prdva nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi az po zohladneni prav
tretich osbb, ktoré na pozemku viaznu. O tomto postupe bude vlastnik pisomne informovany. Ak ide
o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo sprdvca moze suhlasit
s vyrovnanim v peniazoch.

4.3. Pre pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom do 400 m2, na ktoré nebol uplatneny
narok na vyrovnanie v peniazoch, sa bude postupovat podla § 11 ods. 15 zakona, t. j. zlidia sa do
celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel.



4.4, Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spravcu na Géel pozemkovych
Gprav moze kupit pozemky’® (§ 19 zakona NR SR ¢ 180/1995 Z. z. v zneni zakona & 419/2002 Z. z.)
alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom v obvode pozemkovych Uprav uvedenych v § 11 ods. 8 a 9
na ucel vytvorenia vacsich celkov alebo pre potreby $tatu, ak ich vlastnici ponuknu na predaj alebo ak
vlastnici suhlasia s predajom. Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spravcu
moze kupovat aj daldie pozemky, ak ich vlastnici poniknu na odpredaj. Cena pozemku a trvalého
porastu na fiom sa uré podla osobitného predpisu.’®) (Vyhladka Ministerstva pddohospodarstva
Slovenskej republiky €. 38/2005 Z. z. o urceni hodnoty pozemkov a porastov na nich na ucely
pozemkovych uprav) (§ 11 ods.17 zdkona).

4.5. Vlastnici pozemkov, ktori spitiaju kritéria podla ods. 4.1. a 4.2. si musia svoj narok na vyrovnanie
v peniazoch uplatnit pisomne na adresu: Okresny Urad KoSice-okolie, pozemkovy a lesny odbor,
Hroncova 13, Kosice, 041 70 (dalej ,,0U KS PLO“) v termine do 15 dni od dorucenia tychto Zasad. Po
tomto termine bude povaZovany navrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a vlastnikovi
vznika ndrok na pozemok v spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi podla bodu 4.3.

5. Vyuzitie ploch na iné ucely

V zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne planované plochy na Specifické vyuZitie ako ovocny sad,
vinice, chmelnice. Nachadzaju sa len lesné pozemky, ktorych hranice boli upravené podla skuto¢ne
zameranych prirodnych hranic v teréne, odsthlasené a schvélené Rozhodnutim o schvaleni VZFUU &.
OU-KS-PLO1-2022/008061-713 zo diia 13.07.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost 12.08.2022.

6. Ubytky ploch

Podla § 11 ods. 7 zdkona, ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutnu
vymeru polhohospoddrskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pédy, pouZiju sa najprv pozemky
vo vlastnictve Statu v poradi povodné neknihované pozemky, dalSie pozemky $tatu a pozemky
obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve statu a obce v uvedenom poradi, postupuje
sa podla § 12 ods. 8 zakona t. j. potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia (polné cesty,
vetrolamy, biokoridory, biocentrd, sprievodnd zelen a pod.) znaSaju vsetci Ucastnici, okrem
vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k
vymere vsetkych pozemkov v obvode pozemkovych Uprav. Inymi slovami: kazdy vlastnik rovnakym
percentom z vymery véetkych svojich pozemkov v obvode PPU.

V zmysle uz schvalenych vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia (VZFUU) je potreba
pozemkov na vykrytie jestvujucich a navrhnutych opatreni nasledovna:

6.1 Pre jestvujluce a navrhované spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO) je potrebna vymera 23,5526
ha, ¢o predstavuje 2,57 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na ich vykrytie bude pouzitych 5,0785 ha
pozemkov vo vlastnictve Slovenskej republiky (spravca SPF) a 4,2587 ha pozemkov obce Cakanovce.

6.2. Zostavajuca vymera SZO 14,2154 ha bude vykryta prispevkom kaZzdého vlastnika pozemkov
okrem vlastnikov, ktori prejavili zdujem o vyrovnanie v peniazoch.

6.3. Po zohladneni vymer z bodu 6.2. a po zohladneni vymer vlastnikov prihlasenych na vyrovnanie
v peniazoch, je vyska prispevku kazdého vlastnika na SZO 1,61 % vymery pozemkov v obvode PPU.

6.4. Pre jestvujlce a navrhované verejné zariadenia a opatrenia (VZO — SR a VUC) je potrebnd vymera
17,6753 ha, ¢o predstavuje 1,93 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na jej vykrytie budl pouZité
pozemky SR v sprave SPF — 10,6349 ha a SVP - 7,0404 ha.



6.5. Pre jestvujuce a navrhované verejné zariadenia a opatrenia iné (VZO iné) je potrebna vymera
4,0630 ha, ¢o predstavuje 0,44 % z celkovej vymery obvodu PPU. V tejto kategérii su zahrnuté
zariadenia na komunikacie, cintorin, Skolu, vodojem a C(istiaref odpadovych vod. Na jej vykrytie
budu pouzité pozemky SR v sprave SPF —1,1139 a Obce Cakanovce —2,9491 ha.

Na jestvujuce a novo navrhované spoloc¢né averejné zariadenia a opatrenia je celkovo potrebna
vymera 47,9415 ha.

Celkovy prispevok Obce Cakanovce na SZO a VZO bude 7,2078 ha.
Celkovy prispevok Slovenskej republiky na SZO a VZO bude 23,8677 ha.
Prispevok vlastnikov pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia bude 1,61 %.

Tento prispevok bol vypocitany na podklade Registra povodného stavu a opatreni navrhnutych vo
schvdlenych VSeobecnych zasaddch funkéného usporiadania Uzemia. Podla znenia zdkona bude
potrebné pouzit pre Ucely SZO okrem neknihovanych pozemkov a obecnych pozemkov aj dalsie
pozemky vo vlastnictve SR. Celkovy prispevok SR na SZO bude spresneny pred zacatim projektovania
novych pozemkov na zaklade aktualizacie Registra pévodného stavu.

6.6. Prispevok na pokrytie potrebnej vymery pre novonavrhované verejné zariadenia a opatrenia
(miestne komunikacie) v casti uréenej na individualnu bytovu vystavbu poskytnu vlastnici, ktorych

nové pozemky budud miestnou komunikdaciou spristupnené.

6.7. Prispevok na pokrytie potrebnej vymery pre novonavrhované ekologické spolo¢né zariadenie a
miestny biokoridor (nMBk1) poskytnu vlastnici pozemkov, ktori tam budd umiestneni.

7. Vlastnictvo k pozemkom

7.1. Podla § 11 ods. 19 zdkona: vlastnictvo k pozemkom, na ktorych si umiestnené SZO okrem
pozemkov uvedenych v bode 7.2, nadobudne obec za ndhradu. Za nahradu sa povaZuje vecné
plnenie vo forme sprdvy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spolocné
zariadenie a opatrenie, OU KS PLO uréi iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti
o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

7.2. Podla § 11 ods. 21 zakona: pozemky uréené projektom PU pre Gzemny systém ekologickej
stability regiondlneho a nadregionalneho charakteru poskytuje stat. Vlastnikom tychto pozemkov je
stat okrem pripadov, ak okresny Urad urci iného vlastnika na zdklade jeho suhlasu v rozhodnuti

o schvaleni projektu pozemkovych Uprav.

8. UzZivanie pozemkov

V obvode PPU posobi viacero polhohospodarskych subjektov, ktoré uZivaju zvacsa prenajati pddu.
Predpoklada sa, Zze po pozemkovych Upravach budld tieto ndjomné vztahy medzi vlastnikmi
a uzivatelmi pokracovat. Preto bol vykonany predbezny prieskum vo forme dotaznika, ktory bol
zaslany kazdému vlastnikovi spolu s vypisom z RPS. Vysledky z vyhodnotenia vyplnenych dotaznikov
budu pouzité pri spracovani RNS.

9. Obmedzenia

9.1. Obmedzenia vyplyvajlice zo zdkona. OU KS PLO v rozhodnuti o nariadeni pozemkovych Gprav
v k. 4. Cakanovce obmedzil G¢astnikov pozemkovych tprav :
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- menit spdsob vyuzitia pozemku

- zriad'ovat, menit alebo zrusit vodohospodarske zariadenia,
- zriad'ovat, menit alebo zrusit ovocné sady, stromovu zelen,
- menit druh pozemku z polnohospodarskej do lesnej p6dy.

9.2. Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti elektrickych rozvodov a vedeni; ochranné pasma su
stanovené podla § 43 zakona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v platnom zneni. Ochranné pasmo
pri vonkajsich vedeniach VVN do 35 kV je stanovené od krajného vodi¢a na 10 m na obe strany.
Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN od 35 kV do 110 kV je stanovené od krajného vodica
na 15 m na obe strany. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN od 110 kV do 220 kV je
stanovené od krajného vodi¢a na 20 m na obe strany.

9.3. Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu; ochranné pasma su
stanovené podla § 19 zakona NR SR ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizacidch v platnom zneni. Pdsma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od vonkajsSieho podorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve
strany:

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

9.4. Obmedzenia vyplyvajlice z pritomnosti rozvodov elektronickych komunikaénych sieti;
ochranné pasmo je stanovené podla § 68 zakona NR SR ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikdcidch v platnom zneni. Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch
stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od Grovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

9.5. Ochranné pasmo pri cestnych komunikaciach; ochranné pasmo je stanovené podla § 11 zdkona
NZ CSSR €. 135/1961 Z. z. o pozemnych komunikdciach (cestny zakon) v platnom zneni. Ochranné
pasmo pri cestnych komunikaciach Il. triedy je stanovené na 25 m, Ill. triedy na 20 m, pri miestnych
komunikdcidch na 15 m, na obe strany od osi cesty.

9.6. Ochranné pasmo pri hospodarskych dvoroch; pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskych
dvorov vyhlasuju regiondlne Urady verejného zdravotnictva podla osobitych predpisov.

9.7. Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti vod; oprdvnenia pri sprave vodnych tokov su stanovené
v § 49 zakona NR SR €. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni. Pri vykone spravy vodného toku
moze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami pri vodohospodarsky
vyznamnych tokoch su pozemky do 10,0 m od brehovej Ciary, pri ostatnych do 5,0 m.

9.8. Obmedzenia vyplyvajice z ochrany lesa podla § 10 zakona NR SR 326/2005 Z. z. o lesoch.
Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

9.9. Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti chranenych tzemi Obmedzenia v nakladani s povodnym
pozemkom, ktoré vyplyvaju zo zadkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
prechddzaju na vlastnika nového pozemku.

9.10. Prihliadanie k zmenam vlastnickych vztahov. Spracovatel projektu vykonal poslednd
aktualizaciu RPS ku driiu 26.07.2022. To znamenad, Ze ndvrh ZUNP bude doruceny tym vlastnikom
(Gcastnikom PPU), ktori st zapisani na liste vlastnictva (dalej ,,LV*) k tomuto ddtumu. Vlastnici, ktori
budd zapisani na LV po tomto termine, budd zapracovani do PPU v daldich etapach v rdmci
aktualizacie RPS a v ramci aktualizacie rozdelovacieho planu a budd povinni reSpektovat uz schvaleny
rozdelovaci plan.
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10. Postup schvalovania

10.1. Podla § 11 ods. 23 zdkona Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi sthlasia
Ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su nariadené
pozemkové Upravy.

10.2. Vsetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych Upravach.

10.3. Zasady sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorucia kazdému zndmemu Ucastnikovi pozemkovych
Uprav.

10.4. Za suhlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo ndmietka je neopodstatnena.

10.5. Spravny orgdn spolu s predstavenstvom zdruZenia Ucastnikov a spracovatelom vyhodnoti
namietky.

10.6. Opodstatnenou namietkou je t4, ktora je podana v lehote (t. j. 15 dni od dorucenia Zasad
Ucastnikovi), neodporuje zakonu a vacsinovym poZziadavkam ucastnikov.

10.7. V sporoch a nezhodach medzi vlastnikmi, ktoré vzniknd pri umiestfiovani novych pozemkov
alebo sa tykaju uplatfiovania Zasad na umiestnenie novych pozemkov, rozhodne o rieSeni
predstavenstvo zdruZenia uUcastnikov pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti za pritomnosti
zastupcu Okresného uradu Kosice okolie, pozemkového a lesného odboru.

10.8. O vyhodnoteni suhlasov s ndavrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu suhlasy a
nesuhlasy, ich vzajomny pomer a ich vdha podla vymery pozemkov.

Grafickd priloha — Grafickd cast zdsad umiestnenia novych pozemkov v obvode pozemkovych uprav v
zmysle § 11 ods. 23 v mierke 1:21000.

V Kosiciach, diia 18.08.2022
Spracoval: Ing. Zuzana Bulkova

Zodpovedny projektant (expert €.1): Ing. Zuzana Bulkova
Autorizovany geodet a kartograf (expert ¢.2): Ing. Zuzana Bulkova
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