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2. Zisady vyplyvajice zo zakona €. 330/1991 Zb.

Za pozemky podliehajiice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajtice hodnate ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzajt; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, prifom okresny Urad musi zohladnit® Obytky pre
spolotné zariadenia a opatrenia podl'a § 12 ods. § zékona.

Této zésada priamo vyplyvaz § 11, ods. | zdkona

Vyrovnanie sa poskytuje viastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (dalej len ,,novy pozemok™). Okresny firad pri vybere novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo — ekonomické pomery vetkych tcastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviiuji vyuzivanie,
zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najmé na

prirodné podmienky,

vhodnu organizaciu pddneho fondu jednotlivych pol'nohospodéarskych podnikov, lesnych podnikov

a hospodérskych subjektov,

pomer fednotlivych druhov pozemkoy (kuftir) v obvode pozemkovych tprav

vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov

zaujmy ochrany Zivotného prostredia

tzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Tato zdsada priamo vyplyva z § 11, ods. 2 zdkona.

Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospedarskym  stavom
primerané pdvodnym pozemkom, pritom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi dpravami.

Tato zdsada priamo vyplyva z § 11 ods. 3 zdkona.

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novyeh pozemkov
vlastnika nepresahuje dvadsat’pat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich
Easti potrebnych na spoloéné zariadenia a opatrenia. $ pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym sthlasom
viastnika.

Tato zasada priamo vyplyva z § 11 ods. 4 zédkona,

Nove pozemkKy vlastnika sii primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5% vyniery pdvodnych pozemkov po odpoditani podielu pozemkov alebo ich
¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sithlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekro€it” pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m® sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sihlasom
vlastnika.

Této zasada priame vyplyvaz § 11, ods. 5 zakona.
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2.11 Pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia nemoZno scudzit’ ani zat'azit. MoZno ich pouZit
len na ugely podla §108 zdkona ¢, 50/1976 Zb. Toto obmedzenie sa vyznaéi v katastri nehnutel'nosti
na zdklade rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu pozemkovych lprav, Okresny trad moze
rozhodnutim obmedzenie zrudit, ak je to potrebné pre rozvoj lizemia a v stlade s tzemnoplanovacou
dokumentdciou; podmienkou je zachovanie pristupy k pozemkom a zachovanie funkcii
vodohospodarskych zariadenf. Obmedzenie sa nevzt'ahuje pa zataZenie pozemkov, ak ide o
budovanie inZinierskych sieti, priom zataZenie z tohto dévodu nesmie obmedzit’ i¢el spoloéného
zariadenia a opatrenia; to plati aj pre izemia, kde boli pozemkové upravy vykonané.

Této zasada priamo vyplyva z § 11 ods. 20 zdkona.

2,12 Okresny tirad prerokuje nédvrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a
z prerokovania vyhotovi zdpis. Ak sa vlastnik opakovane bez ospravedinenia rokovania nezucastni,
povazuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany.

Toto kritérium priamo vyplyva z §12 ods. 6 zakona.

2.13 Potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia znasaji v3etci Gcastnici okrem vlastnikov,
ktori stihlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere
vietkvch pozemkov v gbvode projektu pozemkovych tprav (§ 11 ods. 3 zékona). Obdobne sa
postupuje pri prirastku alebo Gbytku vymery pozemkov v désledku nového merania, pri¢om
povinnost' podl'a prvej vety sa vzt'ahuje aj na vlastnikov, ktori stihlasili s vyrovnanim v peniazoch.
Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdi do viastnictva alebo
spravy nové pozemky urlené na verejné zariadenia a opatrenia.

Této zasada priamo vypl¥va z §12 ods. 8 zdkona.

3. Kritéria vyrovnania vychadzajiice z miestnych vlastnickych a uZivacich pomerov

V procese vyrovnania je potrebné definovat’ okrem kritérii, ktoré si definované v § 11 zadkona aj
kritéria, ktorych potreba vychadza z miestnych vlastnickych a uZivacich pomerov a buddceho funkéného
vyuzitia pozemkov v obvode JPU, Na zdklade prerokovania navrhov a poZiadaviek na uréenie novych
pozemkov podla §11 ods. 18 zdkona s jednotlivymi vlastnikmi pozemkov boli uréené dopliujice zasady:

Umiestiiovanie novych pozemkov

3.1 Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na névrhy a poZiadavky vlastnikov podia
zapisnic z prerokovania navrhov a poZiadaviek vlastnikov podla §11 ods. 18 zdkona a polohu
pbvodnych pozemkov v Eastiach, uréenych podl'a Géelu vyuzitia, ktord je v obvode jednoduchych
pozemkovych prav.

3.2 Na zdklade poZiadaviek anévrhov vlastnikov je moZné vytvorit’ pozemky aj v podielovom
spoluvlastnictve-vlastnikov.

3.3 Nové pozemky budit projektované do projekénych blokov, ktoré vznikli po naprojektovani
spolo€nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni a schvaleni Vieobecnych zasad
funkéného usporiadania Gzemia.



V zmysle schvédlenych Vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gizemia a stanoviska Ministerstva
pddohospoddrstva a rozvoja vidieka SR mézu vlastnici poskytnut’ prispevok na pokrytie potrebnej vymery
na verejné zariadenia a opatrenia (miestne cesty) v rozsahu do 17,3 % vymery pévodnych pozemkov v &asti
ur¢enej na individualnu bytovi vystavu, potvrdeny pisomnym sithlasom vlastnikov v zépise z prerokovania
navrhu nového usporiadania pozemkov podl'a §12 ods. 6 zakona.

5. Postup

5.1 Prvy vypracovany navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ZUNP) bol predloZeny dna
19.12.2018 na pripomienkovanie predstavenstvu zdruzenia U€astnikov JPU (d’alej len predstavenstvo)
a po zapracovani pripomienok predstavenstvom odsthlaseny, Nasledne bol navrh ZUNP zverejneny
verejnou vyhlaskou a doruéeny kazdému vlastnikovi do vlastnych rik. V rdmci ndmietkového konania
k nédvrhu ZUNP zo diia 19.12.2018 boli podané 4 namietky, ktoré boli prejednané dna 12.4.2019 a
vyhodnotené ako neopodstatnené. Navrh ZUNP bol schvaleny diia 16.04.2019.

V konani o namietke vo¢i vypisu z Registra nového stavu pani Heleny Bobovicovej, zastlipenej
Stanislavom Jurkom, Ministerstvo podohospodarstva arozvoja vidieka SR zistilo nedostatky
v dokumentacii JPU. Na ich odstrédnenie bolo potrebné prejednat’ ndvrhy a poZiadavky vlastnikov na
urlenie novych pozemkov podla §11 ods. 18 zakona a klasifikovat’ miestne cesty s charakterom
obsluznych a pristupovych komunikécii, novonavrhnuté pesie a cyklistické komunikécie vedené pozdiz
obsluznych a pristupovych komunikacii ako verejné zariadenia a opatrenia.

5.2 Na zéklade vysledkov prerokovania poZiadaviek a nadvrhov na urfenie novych pozemkov
s vlastnikmi v dnoch 18, - 19.11.2021 bol vypracovany navrh ZUNP, ktory bol prejednany
a odsthlaseny predstavenstvom diia 03.12.2021.

5.3 Navrh ZUNP sa podla §11 ods. 23 zakona zverejni verejnou vyhlaskou a doru¢i znamym vlastnikom
do vlastnych ruk. Za sthlas s navrhom zdsad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku alebo
namietka je neopodstatnena.

5.4 Spravny organ podané namietky vlastnikov k navrhu ZUNP prerokuje s predstavenstvom zdruZenia
ucastnikov a posudi ich opodstatnenost’.

5.5 Podla §11 ods. 23 zdkona ZUNP st platné, ak s nimi stihlasia Géastnici, ktori vlastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené alebo nariadené pozemkové Gpravy.

V Kogiciach dnia 3.12.2021 Mgr. Ing. Martin Dulja
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