OKRESNY URAD BARDEJOV

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

Cislo spisu Bardejov
OU-BJ-PL0O-2023/001214-071 03. 05.2023

Rozhodnutie

o povoleni jednoduchych pozemkovych Gprav v k.i. Bardejov, lokalita Vinbarg

Popis konania / Utastnici konania
Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor (d’alej aj ,,OU-BJ-PLO* alebo ,,spravny organ®) ako prisluiny
spravny organ podla § 5 ods. 4 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloéenstvach v platnom zneni (d’alej
aj ,,zakon o pozemkovych tpravach®) v silade s § 46 a nasl. zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (d’alej aj ,,spravny poriadok®) takto
rozhodol:

Vyrok
I. podla § 8 ods. 1 zakona o pozemkovych upravach povoluje pozemkové upravy formou jednoduchych
pozemkovych tiprav so zjednodusenou dokumentaciou (d’alej aj ,,JPU*) podl'a § 8b ods. 1 v spojeni s § 8d zakona
o pozemkovych upravach v Casti katastralneho uzemia (d’alej aj ,.k. 0.“) Bardejov z dovodu ustanoveného v § 2
ods. 1 pism. h) zdkona o pozemkovych Gpravach, teda Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budtice
pouzitie na iné 0¢ely ako je hospodarenie na pdde.

II. v zmysle § 8 ods. 1 pism. a) v nadviiznosti na § 3 ods.2 zdkona o pozemkovych upravach uréuje obvod
jednoduchych pozemkovych tprav, ktorym je lokalita ,,Vinbarg® nachadzajica sa v k.i. Bardejov na parcelach resp.
ich &astiach:- CKN 5115/2, CKN 5115/4, CKN 5122/16, CKN 5123/1, CKN 5123/2, EKN 4123, EKN 4134/1,
EKN 4138, EKN 4139, EKN 4140, EKN 4153/1, EKN 4153/2, EKN 4153/3, EKN 4153/4, EKN 4154/1, EKN
4154/2, EKN 4155/1, EKN 4155/2, EKN 4156, EKN 4157, EKN 4158, EKN 4159/1, EKN 4159/2, EKN 4160/1,
EKN 4160/2, EKN 4161/1, EKN 4161/2, EKN 4162/1, EKN 4162/2, EKN 4163/1, EKN 4163/3, EKN 4164/1,
EKN 4164/2, EKN 4164/3, EKN 4165, EKN 4216, EKN 4217/1, EKN 4217/2, EKN 4217/3, EKN 4217/4, EKN
4217/5, EKN 4217/6, EKN 4218/1, EKN 4218/2, EKN 4219/1, EKN 4219/2, EKN 4220/1, EKN 4220/2, EKN 4230,
EKN 4231/1, EKN 4231/2, EKN 5490/2, EKN 5490/3, EKN 5491. Predmetny obvod JPU je graficky znizorneny
v mapovom podklade s vyznaéenim hranic obvodu, ktory je prilohou tohto rozhodnutia.

II. v zmysle § 8 ods. 1 pism. c) v spojeni s § 24 ods. 1 zakona o pozemkovych upravach urcuje lehotu 90 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskutoénenie prvého zhromazdenia ugastnikov JPU, ktoré zvola
spravny organ a obec verejnou vyhlaskou.

IV. v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) v nadvéznosti na § 8d zdkona o pozemkovych tipravich uréuje rozsah a skladbu
zjednodusenej projektovej dokumentacie na vypracovanie a vykonanie projektu JPU (etapy projektu) nasledovne:
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1. Uvodné podklady projektu

a) Operat obvodu projektu pozemkovych tprav

- Pre3etrenie, vytyC€enie, zameranie, zobrazenie a trvalé oznacenie hranice obvodu projektu pozemkovych tprav

- Komisionalne urenie obvodu projektu pozemkovych tiprav a spracovanie vysledného elaboratu na uréenie obvodu
projektu pozemkovych tprav

- Ugelové mapovanie polohopisu a vy&kopisu projektu pozemkovych tiprav

b) Ocenenie pozemkov a mapa hodnoty (uréenie hodnoty pozemkov znaleckym posudkom)

¢) Register pdvodného stavu (d’alej aj ,,RPS*)

d) Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych

Gprav

2. Navrh nového usporiadania tizemia v obvode pozemkovych tprav

a) Zasady umiestnenia novych pozemkov

b) Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vytyovacieho planu
- Aktualizacia registra pévodného stavu

- Rozdel'ovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vyty&ovacieho planu
¢) Zrovnavacie zostavenie (kombinatérium)

3. Vykonanie projektu pozemkovych uprav

a) VytyCenie a oznacenie podrobnych lomovych bodov hranic novych pozemkov

b) Spracovanie rozdel'ovacieho planu vo forme geometrického planu

c) Spracovanie povinnych digitdlnych formatov FUVI, VGI a XML pre automatizovany zapis do katastra
nehnutelnosti

V. podla § 5 ods. 9 zakona o pozemkovych upravach vyzyva fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mbzu
byt’ dotknuté pozemkovymi Gpravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, aby do 30 dni od pravoplatnosti tohto
rozhodnutia informovali sprdvny organ o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju a planovanych
zameroch, ktoré sa majt uskutoénit’ v obvode JPU a méZu mat’ vplyv na konanie o JPU.

VI. v zmysle § 8 ods. 7 zdkona o pozemkovych Upravach oznamuje predpokladany termin schvalenia vykonania
projektu pozemkovych Uprav, ktory je do 31.12.2025.

Oddvodnenie

Dila 24.10.2022 bola spravnemu orgénu dorudend Ziadost' spoloénosti STRATEX, s.ro., ICO 31680615,
Budovatel'ska 35, 080 01 PreSov (d’alej len ,,Ziadatel’) o vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav v gasti
katastralneho Gizemia Bardejov - lokalita ,,Vinbarg®. Ziadost' obsahovala prilohy : zoznam parciel a vlastnikov v
obvode jednoduchych pozemkovych tprav a graficky naért parciel so zakreslenymi hranicami navrhovaného obvodu
jednoduchych pozemkovych tprav.

Svoj navrh (ziadost’) o vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav Ziadatel’ zdévodnil § 8d zdkona o pozemkovych
Gpravach a § 2 ods. 1 pism. h/ zdkona o pozemkovych Upravach, t. j. z dovodu, Ze na vyssie uvedenych parcelach
v katastralnom tizemi Bardejov v lokalite ,,Vinbarg® - je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budace
pouZitie na iné u&ely, ako je hospodarenie na pode. Ziadatel o vykonanie JPU je spoluvlastnikom nehnutelnosti v
navrhnutom obvode JPU.

Svoj navrh Zziadatel' prostrednictvom spolo¢nosti Geodézia Bardejov s.ro. dita 15.11.2022 doplnil o
tzemnoplanovaciu informaciu k parceldm, na ktorych Ziada vykonat JPU, ktort diia 27.09.2022 pod & ZP
5223/2022 vydalo Mesto Bardejov ku vsetkym parcelam (resp. k ich Eastiam zahrnutym do navrhu obvodu JPU),
spolu s definiciou ucelu budiceho vyuzitia scelenych pozemkov. V predlozenej izemnoplanovacej informécii k
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pozemkom v navrhovanom obvode je uvedeny spdsob vyuzitia pozemkov iny ako hospodarenie na péde (prevazne
zmieSané Uzemie mestské s polyfunkénou zastavbou, rodinné domy, $portoviska, parky, ostatni upravovant zelen
uréent pre verejnost’ a pod. ). Tato informécia je v siilade s ustanoveniami uvedenymi v §2 ods.1 pism. h zakona
a §8d ods. 2 cit.: “Buduci ucel vyuzitia pozemkov v navrhovanom obvode projektu pozemkovych tprav musi byt
v stilade s izemnym planom*

Spravny organ doplnené podanie preskimal a nasledne diia 15. 11. 2022 pod &. OU-BJ-PLO-2022/012033-003
nariadil konanie o zacati jednoduchych pozemkovych uprav (pripravné konanie) v Casti katastralneho tzemia
Bardejov, lokalita ,,Vinbarg®, pricom nariadenie pripravného konania v silade s § 7 ods. 3 zdkona zverejnil na
verejne pristupnom mieste mesta Bardejov ((iradna tabul’a umiestnena v priestoroch MsU Bardejov) a taktie aj na
Uradnej tabuli a webovej strinke OU-BJ-PLO v obdobi od 15.11.2022 aZ doposial’.

Lokalita navrhnutéa na vykonanie JPU sa nachadza v severozapadnej Casti k.0. Bardejov bezprostredne za sidliskom
Vinbarg, v blizkosti hranice zastavaného uzemia mesta, ktorého vo velkej Casti nie je silast'ou. V lokalite je
prevazujucim druhom pozemku podla registra C KN — trvaly travny porast. Uzemie navrhnuté na vykonanie JPU sa
prevaznou Cast'ou nachadza na plochach s extenzivnou pol'nohospodarskou vyrobou - trvalé travne porasty v uzivani
spoloénosti AGRODRUZSTVO Tarnov. Stgastou navrhu obvodu JPU st aj dva oplotené arealy vodojemov spolu
so stavbami na nich, vo vlastnictve VVS a.s., s druhom pozemku zastavané plochy a nadvoria, bez spristupnenia k
verejnej komunikécii. Navrhnuty obvod JPU predstavuje vymeru 17,34 ha.

Hranice vysgie uvedenej lokality s navrhom obvodu pre vykonanie JPU s zakreslené v grafickej prilohe tohto
rozhodnutia.

Sucasné pozemky (v registri E KN) v zdujmovej lokalite ,,Vinbarg® majii pre dne$né vyuzitie nevhodny tvar, prevzaty
eSte z pévodnych mapovych podkladov spracovanych pri tvorbe ROEP. Uréenym operatom pre ROEP v predmetnej
lokalite boli mapy byvalého pozemkového katastra, ktoré zobrazovali pévodné pozemkovoknizné nehnutelnosti v
case ich zamerania - v rokoch 1939-1941.

Aktuélne napojenie pozemkov v navrhnutom obvode JPU na zastavanu plochu v obci, momentélne je mozné iba
v pripade parcely EKN 4230, 4231/1 4231/2 a to prostrednictvom nehnutel'nosti CKN 5122/16 zastavana plocha
so sposobom uZivania &.22 vo vlastnictve mesta Bardejov. Ostatné pozemky v navrhu obvodu JPU v stdasnosti
nesusedia so Ziadnou prejazdnou verejnou komunikaciou vo vlastnictve obce, $tatu alebo VUC. Z pdvodnej mapy
uréeného operatu (mapa ROEP vyhotovena na podklade pozemkovokniznej mapy) je zrejmé, Ze v minulosti parcely
uvedené v navrhu obvodu JPU, boli obsluhované z pdvodnych neknihovanych parciel EKN 5490/3 na ich juznom
okraji a EKN 5499/1 na ich severnom okraji, obe v si¢asnosti vedené vo vlastnictve SR — v sprave SPF Bratislava.

Z vyssie uvedenych dévodov je prostrednictvom pozemkovych tprav zdujem o scelenie pozemkov, vysporiadanie
vlastnictva a redlne uZivanie pozemkov s plnohodnotnym spristupnenim v danej lokalite, v sulade s izemnym
planom mesta Bardejov.

V zmysle § 7 ods. 4 pism. f) zékona o pozemkovych tpravach v priebehu pripravného konania spravny organ
v spolupraci s mestom Bardejov zriadil pripravny vybor, ktory podla § 7 ods. 6 zikona o pozemkovych
ipravach spolupracuje so spravnym organom pri uréovani obvodu pozemkovych tprav, zistovani zdaujmu vlastnikov
a vypracovani navrhu stanov zdruZenia Uéastnikov pozemkovych tprav. Pripravny vybor zanikd zvolenim
predstavenstva zdruZenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav, ktoré vznika ako pravnick4 osoba na
prvom zhromaZdeni G¢astnikov pozemkovych Gprav. Na pracovnom stretnuti &lenov pripravného vyboru bol diia
21.03.2023 potvrdeny pévodny navrh obvodu JPU bez zmien.

Pri stanoveni okruhu Géastnikov JPU vychadzal spravny organ v zmysle zasady hodnovernosti Gdajov katastra
nehnutelnosti uvedenej v § 70 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,katastralny zakon*) z udajov evidovanych v katastri
nehnutel'nosti.

Prieskum zaujmu o JPU uskutoénil spravny organ s vlastnikmi pozemkov v navrhnutom obvode pisomnou
formou (doru¢enim informagného listu o JPU s navratkou pre vyjadrenie vlastnika pozemku) v liste ¢. OU-BIJ-
PLO-2023/001214-010 zo diia 03. 01.2023. Z vysledkov prieskumu zaujmu o JPU bola vyhotovena zapisnica zo diia
20.03.2023 a ¢lenovia pripravného vyboru JPU boli o tomto informovani na pracovnom stretnuti diia 21.03.2023.
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7 uskuto&neného prieskumu zdujmu o vykonanie JPU s navrhom vymery obvodu JPU =173373m2 boli ziskané
nasledovné udaje:

Z poétu 53 znamych vlastnikov so zndmym pobytom (TVL=0)

- je pocet tych, ktori suhlasia s realizaciou jednoduchych pozemkovych dprav = 42 vlastnikov s ich vymerou
vlastnictva = 108067m2

- s JPU v navrhovanom obvode nesihlasil 1 vlastnik s vymerou vlastnictva=2099m2

- nevyjadrilo sa 10 vlastnikov s ich vymerou vlastnictva =41593m2.

Z poétu 2 znamych vlastnikov so znamym pobytom (spolu TVL=1 a TVL=2)
- je pocet tych, ktori stihlasia s realizdciou jednoduchych pozemkovych uprav = 2 vlastnici s vymerou vlastnictva
spolu = 6633m?2

Za vlastnikov s nezistenym pobytom (TVL=3) s poétom = 5 a s ich celkovou vymerou vlastnictva 14981m2 —
vyjadril suhlas Slovensky pozemkovy fond Bratislava, ktory ich v konani zastupuje.

Z celkového poétu =60 vlastnikov pozemkov v navrhovanom obvode JPU v k.i. Bardejov, lokalita »Vinbarg®,
zdujem o navrhovanii realizaciu JPU prejavilo 49 ugastnikov, ktori vlastnia vymeru 129681m2 z pozemkov v
navrhovanom obvode JPU o celkovej vymere = 173373m2 , t.j. 74,80 % vymery pozemkov v obvode JPU.

Vzhl'adom na to, Ze s pozemkovymi Upravami sthlasili vlastnici, ktori vlastnia nadpoloviént vié§inu vymery
pozemkov v predpokladanom obvode JPU, v zmysle ustanovenia § 7 ods. 2 pism. ¢) zakona bol preukazany zdujem
0 JPU.

Diia 21.04.2023 bola spravnemu organu doru¢ena Zmluva o dielo ,,projekt JPU Bardejov, lokalita Vinbarg® zo
dita 20.04.2023 uzatvorena medzi objednavateFom (Ziadatel’ JPU) a pravnickou osobou, zhotoviteFom - Geodézia
Bardejov s.r.o., Hurbanova 11, 085 01 Bardejov, predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie projektu JPU
v casti k. 0. Bardejov v lokalite ,,Vinbarg®. Predmetnou zmluvou o dielo Ziadatel’ v siilade s §8d ods.1 zikona
preukazal zabezpecenie financovania nakladov spojenych s jednoduchymi pozemkovymi pravami. Zhotovitel’ v
zastupeni konatela spolo€nosti Geodézia Bardejov s.r.o. - Ing. Maria Puchalikova je drzitelom Osvedéenia na
projektovanie pozemkovych Uprav v zmysle platnych pravnych predpisov (ev. &islo 326/2003, konatel’ vyssie
uvedenej spolo¢nosti), ktorym bolo preukazané splnenie podmienok v zmysle § 25 ods.2 zdkona o pozemkovych
upravach.

Spravny organ konstatuje, Ze v pripravnom konani boli splnené vietky zdkonom stanovené podmienky na povolenie
JPU, predovietkym bol preukazany zaujem udastnikov konania o vykonanie JPU Bardejov, lokalita Vinbarg®, boli
uréené hranice obvodu JPU Bardejov, lokalita ,,Vinbarg* spiiiajuce poziadavku na optimélne priestorové a funk&né
usporiadanie pozemkov a bolo preukidzané financovanie JPU. Vykonanie JPU je vo verejnom zaujme, pretoze
spristupnenim pozemkov sa zabezpedi ich riadne a nerusené uzivanie. Upravou vlastnickych a uzivacich pomerov v
dotknutej lokalite sa nesporne vytvoria podmienky pre rozvoj lokality v stiilade s izemnym planom mesta Bardejov.

OU-BJ-PLO vo vyroku V. tohto rozhodnutia v zmysle § 5 ods. 9 zdkona vyzval fyzické osoby, pravnické osoby a
obce, ktoré mozu byt dotknuté konanim o JPU, aby sa v stanovenej lehote prihlésili o Giéast’ v JPU, ak tak doteraz
neurobili.

OU-BJ-PLO za nedévodné poklada uloZenie niektorého z obmedzeni v zmysle § 26 zikona o pozemkovych Gpravach
a taktiez urenie pozemkov, ktoré su vynaté z obvodu JPU a pozemkov, ktoré patria do kategdrie pozemkov podla
§ 4 ods. 4 zakona o pozemkovych tpravach.

V bode VI. tohto rozhodnutia spravny organ uréil predpokladany termin schvalenia vykonania JPU z dévodu
informovanosti najomcov o termine zaniku existujicich najomnych vztahov k pévodnym pozemkom v obvode JPU.

V zmysle § 6 ods. 1 zédkona o pozemkovych tipravach mbzu v konani o JPU konat’ dotknuté osoby osobne, alebo
sa mdZu v shlade s § 6 ods. 6 zdkona o pozemkovych Upravach nechat’ zastipit’ splnomocnencom, ktory kona na
zaklade plnomocenstva osvedEeného podla osobitnych predpisov (notdrom, matrikou, obcou). V pripade pozemkov
vo vlastnictve Slovenskej republiky a pozemkov neznamych vlastnikov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto
pobytu nie je zname, vykonava prava podla § 6 ods. 5 zdkona o pozemkovych upravich Slovensky pozemkovy
fond a spravca.
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Ked'7e parcely tvoriace obvod projektu JPU Bardejov, lokalita »Vinbarg® sit vo vlastnictve viac ako desiatich
vlastnikov, spravny organ v zmysle 8 ods. 1 pism. ¢) zakona v bode IV. vyroku tohto rozhodnutia uréil lehotu
na uskuto¢nenie prvého zhromaZdenia u¢astnikov pozemkovych tiprav, na ktorom vznikne zdruZenie ¢astnikov
pozemkovych Gprav. Zdruzenie G¢astnikov pozemkovych tiprav je pravnickou osobou, ktoré v sfilade s ustanovenim
§ 23 ods.1 zdkona o pozemkovych tpravach vzniké zapisom do registra zdruZeni G¢astnikov pozemkovych tiprav,
ktory vedie Okresny urad Bardejov.

Rozsah a skladba zjednodusenej projektovej dokumentacie na vypracovanie a vykonanie projektu JPU Bardejov,
lokalita ,,Vinbarg® je uvedeny v siilade s § 8 ods. 1 pism. f) zdkona v bode IV. vyroku tohto rozhodnutia a je
postadujici pre vykonanie JPU. Miestny uzemny systém ekologickej stability uzemia (MUSES) a plan verejnych
zariadeni a opatreni a plan spolo¢nych zariadeni a opatreni (sudastou rozdelovacieho planu) nie je Gcelné v
predmetnych JPU vypracovat.

Podl'a § 8 ods. 4 zdkona o pozemkovych tpravéch, ak je menej ako 50 Gi¢astnikov konania, rozhodnutie o povoleni
alebo nariadeni pozemkovych tprav sa im doruéi do vlastnych rik. V ostatnych pripadoch sa rozhodnutie doruduje
verejnou vyhlagkou.

Vzhl'adom na to, Ze v predmetnom konani o JPU je viac ako 50 ucastnikov konania, v zmysle § 8 ods. 4 zakona o
pozemkovych tpravach sa toto rozhodnutie doruéuje verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 zdkona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich predpisov a to tak, Ze sa vyvesi na tiradnej tabuli a webovom sidle Okresného
tradu Bardejov a tieZ na Gradnej tabuli mesta Bardejov po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je ditom doruéenia.

Na zéklade vyssie uvedeného bolo rozhodnute tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia (doru¢enia) na Okresny trad
Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, Bardejov.

Toto rozhodnutie je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov a nadobudnuti pravoplatnosti preskimatel'né
sudom podl'a § 177 a nasl. zak. ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok.

Priloha:

- graficka priloha s vyznagenim hranic obvodu JPU Bardejov, lokalita Vinbarg.

Ing. Vasil’ Fignar
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sulix: 10327

Doruéuje sa

Mesto Bardejov, -uradna tabul'a, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov, Slovenska republika

Okresny tirad Bardejov, PLO - tiradné tabula, Dlhy rad 17, 085 01 Bardejov, Slovenska republika
Okresny urad Bardejov - elektronicka uradna tabul'a, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov, Slovenska republika
Okresny trad Bardejov - CUET, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov, Slovenska republika
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Na vedomie

Ing. Norbert Lakti¢, splnomocnenec za STRATEX, s.r.o. , Klastorska 134/7, Bardejov
Okresny urad Bardejov, Katastralny odbor, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov 1
Agrodruzstvo Tarnov, Tarnov 1, 086 01 Rokytov

Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto

Geodézia Bardejov, s.r.o., Hurbanova 11, 085 01 Bardejov 1
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