OKRESNY

URAD
PRESOV R .
odbor starostlivosti o zivotné prostredie
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia
Namestie mieru 3, 080 01 PreSov
C.j. OU-PO-0SZP3-2023/007507-047 Presov 18. 05. 2023

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny trad Presov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia ako prislusny organ Statnej spravy podla ustanovenia § 5
ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti 0 Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a § 3 ods. 1 pism. e¢) zakona ¢. 180/2013
Z.z. 0 organizacii miestnej §tatnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, ako spravny organ
podla § 1 ods. 2 zadkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) vspojeni s § 56 zakona ¢.24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov , rozhodol
podla § 29 ods.11 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov, po vykonani zistovacieho
konania pre navrhovanu ¢innost’ ,,Apartmanovy dom Bélier* navrhovatel'a MPL Real s.r.0., Jarkova 1,
080 01 Pregov, ICO: 45 467 013 takto:

Navrhovana ¢innost, ,,Apartmanovy dom Bélier®, uvedena v predlozenom zamere, ktora sa bude
realizovat’ v meste PreSov, Kkatastrilne izemie PreSov, na parcele, reg. C : 4869/12

sa bude posudzovat

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Upozornenie:

Podl’a § 24 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 posudzovani
vplyvov) dotknuta verejnost’, ktora prejavila zaujem na navrhovanej ¢innosti ma postavenie
ucastnika konania v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

Odovodnenie

Navrhovatel, MPL Real s.r.o., Jarkova 1, 080 01 Presov, ICO: 45 467 013,v zastupeni
spolo¢nostou TRISTAN studio, s.r.o., Vysna Sebastova 138, 080 06 Presov, ICO: 43 779 476 (dalej
len ,navrhovatel”), predlozil dna 01. 12. 2022 Okresnému uradu PreSov, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (dalej len
,,OU Presov”) podl'a § 18 ods. 2 pism. b) a podl'a 29 ods. 1 pism. &) zékona 0 posudzovani vplyvov
zamer navrhovanej ¢innosti ,,Apartmanovy dom Bélier ”, vypracovany v sulade s § 22 ods. 3



a prilohou ¢. 9 zakona o posudzovani vplyvov, na vykonanie zistovacieho konania podl'a zakona o
posudzovani vplyvov.

OU Presov oznamil vietkym znamym uéastnikom konania, 7¢ diiom doru¢enia zameru sa
zaCalo podla § 18 spravneho poriadku spravne konanie vo veci posudzovania predpokladanych
vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

OU Presov dita 07. 12. 2022 zverejnil oznamenie o predlozeni zameru podla § 23 ods. 1
zédkona 0 posudzovani vplyvov na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky a dia 14. 12. 2022 informaciu pre verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 zakona na webovom sidle
OU Presov a zarovet zaslal ziadost’ o stanovisko k zameru rezortnému organu (Ministerstvo dopravy
a vystavby SR), povol'ujicemu organu ( mesto PreSov, stavebny urad) , dotknutému organu (Okresny
urad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Okresny tirad PreSov, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii, Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Presove, Okresné
riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Presove, Okresny trad Presov, odbor krizového
riadenia, Krajsky pamiatkovy urad PreSov, Ministerstvo obrany SR, mesto PreSov, Mestsky urad
vV Presove, odbor zivotného prostredia a dopravnej infrastruktury, mesto PreSov, Mestsky trad v
Presove, odbor tzemného rozvoja, architektiry a vystavby) , dotknutej obci (mesto Presov).

Mesto Presov zverejnilo ozndmenie o zverejneni zdmeru na internetovej stranke mesta,
elektronickej tradnej tabuli v termine od 27.12.2022 do 17.01.2023.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 zakona je zaradena do kapitoly
¢. 9. Infrastruktura,
Polozka €. 16 — Projekty rozvoja obci vratane
a) Pozemnych stavieb alebo ich stborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto
prilohy — v zastavanom tizemi od 10 000m2 podlahovej plochy (zistovacie konanie)
b) Statickej dopravy — od 100 do 500 stojisk (zistovacie konanie)

Opis navrhovanej ¢innosti:

Ugelom navrhovanej &innosti je vystavba a prevadzka apartmanového domu v zastavanom tzemi
mesta PreSov na pozemku s plochou 5 784 m2, rieSend variantne.

Varianty navrhovanej ¢innosti:

Variant ¢. 1 - Apartmanovy dom pozostava z kombinacie dvoch hmoét a to horizontalnej, kde su
umiestnené parkovacie plochy a vySkovej vertikdlnej hmoty, kde su obytné priestory. Celkovo je
navrhovanych 20 nadzemnych podlazi a dve podzemné podlazia, 173 parkovacich stojisk (garaz - 143,
vonkajsie statie - 30), zastavana plocha 1 295,4 m2, plocha zelene 3 105 m2, celkova uzitkova plocha
15 456 m2. Apartmanovy dom ma orientaciu ju — sever, kde jednotlivé obytné priestory budu otocené
v smere vychod — zapad. Dopravne je pozemok napojeny na miestnu komun ikaciu ulice Dilongova,
ktora sa napéja na ulicu Safarikovu.

Variant ¢. 2:

Navrh pozostava z dvoch samostatnych budov, navrhovanych ako trojpodlazna budova S jednym
podzemnych podlazim, umiestnena rovnobezne s ulicou Dilongova a 10-poschodova budova, s dvomi
podzemnymi podlaziami, umiestnena kolmo na uliciu Dilongova, 161 parkovacich stojisk (garaz —
108, vonkajsie statie — 53), zastavana plocha 1 747,9 m2, plocha zelene 2 319,5 m2, celkova uzitkova
plocha 11 844, 4 m2. 10-poschodovy dom ma orientaciu juh — sever, kde jednotlivé obytné priestory
budt otoCené v smere vychod — zapad a trojpodlazny dom bude mat’ orientaciu vychod — zapad
a obytné priestory budu na juh. Dopravne je pozemok napojeny na miestnu komunikaciu ulice
Dilongova, ktor4 sa napdja na ulicu Safarikovu.



Prislusnému organu dorucili podla § 23 ods. 4 zakona 0 posudzovani vplyvov svoje pisomné
stanoviskd v zdkonom stanovenom termine k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviskda mozu
byt v skratenom zneni):

1.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Presove — dotknuty organ ( list ¢.
ORHZ-P0O-2022/000999-180 zo dna 21. 12. 2022, doru¢eny dna 21. 11. 2022) — z hladiska
ochrany pred poziarmi nepredpokladéd vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by
branili realizacii navrhovanej Cinnosti. K potrebe posudzovania navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie sa nevyjadril, prislusny organ ma tak za to, ze nepozaduje
d’alsie posudzovanie ¢innosti podl'a zakona o posudzovani vplyvov .

Mestsky urad v Presove, odbor Zivotného prostredia a dopravnej infrastruktary - dotknuty organ
(list &. OZPaDI — 11595/2022 zo dita 12.01.2023, dorudeny diia 20.01.2023) — I.variant tvori
navrh 20 podlazného apartmdnového domu a 2.variant navrh dvoch budov apartmanovych domov,
z ktorych jednej je 3 podlazny a druhy 10 poschodovy. Novonavrhované komunikacie, spevnené
plochy a parkoviska st dopravne pripojené na miestnu cestu na Ul. Dilongova uz povolenym
vjazdom pri susednej stavbe Dialyzacného centra v izemnom konani. Cestny spravny organ ziada
doplnit’ projektovi dokumentaciu o vypoCet dopravno — kapacitného posudenia Sirkového
usporiadania miestnej cesty na Ul. Dilongova a kriZzovatky miestnej cesty na Ul. Dilongova a cesty
ILtriedy na Ul Safarikova, ktord musi preniest dopravné zataZenie vietkych existujucich
a navrhovanych investi¢nych zdmerov v rieSenej lokalite na Ul. Dilongova na vyssi komunikaény
systém mesta. Dalej Ziada upravit’ projektovi dokumentéciu tak, aby v zmysle uzemného planu
mesta PreSov, regulativu RL 12, riadok 4.2, bod Verejné cyklistické komunikacie bola zachovana
uzemna rezerva pri juhovychodnom okraji miestnej cesty na Ul. Dilongova pre umiestnenie
cyklocesticky Sirky 3,0m. Upozornuje na zly stavebno - technicky stav vozovky miestnej cesty na
ul. Dilongova, ktora nie je dimenzovana na predpokladanti zataz. Z tohto dovodu ziada
vypracovat’ posudenie existujucej konstrukcie a navrh konstrukcie vozovky miestnej cesty na tejto
ulici, ktoré bude vyhovovat na predpokladant dopravni zataz.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, dotknuty organ uviedol pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

3.

Mestsky urad v Presove, odbor izemného rozvoja, architektary a vystavby - dotknuty organ (list
& OURAaV/18385/2022 180786/2022 zo diia 29. 12. 2022, doru¢eny dna 05. 01. 2023) — uvadza,
7ze odboru bola podana Zziadost k projektovej dokumentacii pre uzemné konanie predmetnej
stavby. V zamere vystavby st uvadzané dva varianty zastavby vyjadrené v dvoch celkovych
situdciach. Vyjadrenie odboru tizemného rozvoja, architektury a vystavby MsU v Presove ¢&.
OURAaV/17185/2022 167676/2022 zo dia 7.12.2022 sa tyka projektovej dokumenticie
prezentovanej situaciou — Variant 1. Variant 2 nebolo odboru tzemného rozvoja, architektiry
a vystavby MsU v Predove vobec predlozeny. Vyjadrenie k variantu 1 je prilohou dorugeného
stanoviska k zameru a st v iom uvedené poziadavky na dopracovanie projektovej dokumentacie
k izemnému konaniu.

Vo vyjadreni k projektovej dokumentacii pre tzemné konanie ¢ OURAaV/17185/2022
167676/2022 zo dna 7.12.2022 sa uvadza nasledovné:

Podra platnych zmien a doplnkov 2017 Uzemného 1anu mesta Pre$ov je navrhovany apartménovy
dom Beliér umiestneny na pozemku parc. ¢. KN-C 4869/12 k.a. PreSov. Tento pozemok sa
nachadza na ploche funkéne uréenej ako Plochy arealovej obcianskej vybavenosti, zaradené do
kategorie C:

C/Plochy obcianskeho vybavenia

St to plochy s prevladajicou ob¢ianskou vybavenostou — aredly $kol, zdravotnickych arealov,
nakupnych stredisk, hypermarketov, kultrnych institacii a administrativy. Hlavnou funkciou je
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funkcia obsluzna, ktord musi mat vacSinovy podiel vo vyuziti podlaznych ploch stavieb na
jednotlivych pozemkoch.

Podl'a zavdznej Casti izemného planu rieSené tizemie funkcne spada pod regulativ :RL C.2 Plochy
arealovej obcCianskej vybavenosti — vV zmysle tohto regulativu pozaduje do vykresovej aj textove;j
Casti doplnit’ resp.upravit ndzvoslovie priestorov navrhovaného ubytovacieho zariadenia
obcianskej vybavenosti podla aktualne platnych legislativnych predpisov v SR stym, ze
ubytovacie zariadenie v objektoch obcianskej vybavenosti su nebytovymi priestormi a priestory
podla Vyhlasky 277/2008 Z.z.— apartmanovy dom musi spifiat klasifikatné znaky svojej
ubytovacej kategorie, preto ziada doplnit’ apartmanovy dom o vyhlaskou dané priestory (recepcia,
priestory pre zamestnancov, sklady bielizne ...).

Pre vysSie uvedeny pozemok a navrhovanu stavbu na fiom platia aj d’alSie zavdzné regulativy,
ktoré su akceptované, niektoré regulativy ziada doplnit’.

RL 1.3 Statickd doprava — v zmysle tohto regulativu ziada do situacie a sprievodnej spravy doplnit’
parkovacie plochy o0 miesta so zariadenim na dobijanie elektromobilov.

RL 1.3.4 Regulativ pre parkovanie bicyklov — pozaduje upravit' PD v zmysle tohto regulativu

RL 10 Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie — V predloZenej PD je zber komunalneho odpadu
navrhovany v pristreSku odpadu. Pri novo navrhovanych stavbach obcianskej vybavenosti
abytovych domov odpori¢a navrhnat ariesSit zber komunalneho odpadu vybudovanim
polopodzemnych kontajnerov. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom
stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poziadavkach
na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

RL 10.2 Zasady rieSenia zaujmov civilnej ochrany - pozaduje upravit PD v zmysle tohto
regulativu.

V zavere vyjadrenia sa konstatuje, Ze navrhovany apartmdnovy dom bude svojim hmotovo —
priestorovym rieSenim najvyS$Sou dominantou mesta PreSov, zdsadne zmeni charakter
stabilizovaného uzemia, vyrazne narusa charakteristicky obraz a proporcie uzemia, v ktorom sa
predmetnd stavba navrhuje. Zarovenn bude mat silny vplyv na dopravu uz teraz Sirkovo
a kvalitativne nevyhovujucej ulici Dilongovej, preto je potrebné sa s vysokou pedantnostou
venovat’ dopravno — kapacitnému posudeniu ako samotnej Dilongovej ulcie, tak aj napojeniu na
vy$§i dopravny systém — na ul. Safirikovu, popripade uvazovat nad moznostou iného
dodato¢ného dopravného napojenia.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, dotknuty organ uviedol pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

4. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove — dotknuty organ (list ¢.
2022/05732-02/B.14 zo dna 10.1.2023, douceny dna 27.01.2023) — k predloZzenej projektovej
dokumentacii bude mozné zaujat’ stanovisko po vypracovani hlukovej stadie a svetlotechnického
postdenia, ktoré zohladnia vplyv novo navrhovanej stavby/stavieb na budovy v ich
bezprostrednej blizkosti (areal nemocnice, planované dialyzaéné stredisko, rodinné domy).

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, dotknuty organ uviedol pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

5. Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, usek ochrany prirody a krajiny — dotknuty organ (list ¢.
OU-PO-0SZP3-2023/008577-002 zo dna 25.01.2023, doru¢eny dna 03.02.2023) — dotknuté
uzemie je zaradené podla zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorSich
predpisov do krajiny s prvym stupfiom ochrany, t.j. ide o tizemie, ktorému sa neposkytuje osobitna
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ochrana. Zaujmova lokalita nie je v dotyku so sietou chranenych tizemi NATURA 2000 a ani
Vv dotyku so ziadnym uzemim z narodnej siete chranenych tizemi. Uviedol nasledovné podmienky
vykonévania ¢innosti:

1.) Na zaklade strategického dokumentu SR : ,Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy*“, schvaleného uznesenim vlady SR ¢. 148/2014 a
aktualizovaného uznesenim vlady SR €. 478/2018, odporacame realizovat’ vysadbu €o najvicsieho
mozného mnozstva vhodnych stromov a krov, priCcom je potrebné uprednostnit’ pri vysadbe
geograficky povodné a tradicné druhy drevin. Taktiez odporicame zelené pergoly a zelené
vegetacné strechy. OdportiCame najméd listnaté stromy. Skutocnost, ¢i je drevina pdvodnd,
vyplyva z prilohy ¢. 36 k vyhlaske ¢. 170/2021 Z. z.

2.) Podiel vegetacie na ploche parkoviska odporu¢ame v rozsahu 2 ks vzrastlej dreviny na 2
parkovacie miesta pri jednoradovom systéme parkovania.

3.) Odporucame realizaciu variantu ¢.1, ktory obsahuje viac zelenych ploch oproti variantu ¢.2.
Variant €. 1 vychadza ako environmentalne vhodnejsi ako variant ¢. 2. Variant ¢.1 navrhuje vac¢siu
plochu zelene a optimalny/hospodarnejsi sposob riesenia odvadzania dazd’ovych vod z dotknutého
pozemku. Ide hlavne o realizaciu aredlovej dazd’ovej kanalizacie s naslednym zadrzanim vod z
povrchového odtoku v navrhovanej dazd’'ovej zahrade s retenénym systémom. Takéto rieSenie
zabezpeli zadrziavanie vody z atmosférickych zraZzok na dotknutom izemi, ¢o bude mat’ priaznivy
dopad na mikroklimatické podmienky v rieSenom izemi.

4.) V pripade vyrubu drevin a suvislych krovitych porastov v zastavanom Uzemi obce s vymerou
nad 10 m2, navrhovatel’ pred vydanim rozhodnutia o povoleni stavby predlozi povolujucemu
organu, suhlas od prislusnej obce, v sulade s § 47 ods. 3 zakona o ochrane prirody a krajiny a za
hranicami zastavaného tzemia obce s vymerou nad 20 m2, je potrebny sthlas od uzemne
prislusného Okresného turadu PreSov, Namestic mieru 3, 080 01 PreSov, okrem pripadov
uvedenych v § 47 ods. 4 zakona o ochrane prirody a krajiny.

5). Stavebnik pocas realizacie stavby zabezpeci ochranu zostavajucich drevin rasticich mimo lesa
na vSetkych parcelach dotknutych stavebnymi objektmi pred poSkodenim a zni¢enim v sulade s
STN 83 7010 Ochrana prirody OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie : - ochranu
korenového priestoru pred zhutnenim vo vzdialenosti min 2,5 m od kmefa, nesmua sa prerusit’
korene hrubSie ako 3 cm, v pripade vykopov v koreiovom priestore tieto realizovat rucne, -
ochranu kmena pred mechanickym poskodenim debnenim do vysky min 2 m bez poskodenia
stromu a nesmie sa umiestnit’ bezprostredne na korefiové nabehy, - ochranu koruny vyviazanim
konéarov, bez orezu konarov.

Vyjadrenie OU Presov : akceptuje sa, dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré
by branili realizacii navrhovanej ¢innosti.

Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloziek zivotného prostredia, tsek ochrany vod — dotknuty organ (list ¢. OU-PO-

0SZP3-2023/009067-002 zo dna 27.01.2023, doruceny dna 02.02.2023) — z hl'adiska ochrany

vodnych pomerov a hospodarenia s vodami ma pripomienku.

1. Ak budu vody z povrchového odtoku, ktoré mézu obsahovat’ zne€istujice latky, vyptastané
nepriamo do podzemnych voOd, vyzaduje sa vykonat predchadzajuce zistovanie
hydrogeologickym posudkom, preto povazuje za vhodnejSie dazdové vody z parkovisk
zaustit’ do verejnej kanalizacie a dazd’ové vody zo striech zaustit’ do dazd’ovej zahrady.

Vyjadrenie OU Presov : akceptuje sa, dotknuty organ uviedol pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

7.

Okresny turad PreSov, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, usek ochrany ovzdusia — dotknuty organ (list ¢. OU-PO-
0SZP3-2023/062672-002 zo dia 21.12.2022, doruceny dia 05.01.2023) — z hladiska ochrany
ovzdusia zdmer neuvadza mozné zdroje zne€istovania ovzdusia v zmysle zakona ¢. 137/2010 Z.z.
0 ovzdusi, uvadza sa , Ze v jednotlivych objektoch bude zariadenie pre vykurovanie rieSené



tepelnymi ¢erpadlami. Z uvedenych tdajov je mozné predpokladat’, ze vplyv na ovzdusie, miestnu
klimu a hlukovu situaciu bude vplyv dlhodoby avSak vzhladom na charakter prevadzky a na
rozsah minimalny.

Vyjadrenie OU Presov : akceptuje sa, dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré
by branili realizdcii navrhovanej ¢innosti.

8. Lesoochranarske zoskupenie VLK, v zast. Ing. Jurajom Lukacom — verejnost’ (list ¢. 8288 zo dna
16.1.2023, doruceny dna 19.01.2023) - ma nasledovné pripomienky.

1. zamer na viacerych miestach uvadza stlad s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Presov.
Avsak v kapitole 12 v ramci postdenia suladu je uvedené, Ze tzemie v izemnom plane mesta
PreSov je zaradené medzi plochy obcianskej vybavenosti. Plochy obcianskej vybavenosti
Vv uzemnom plane spadaju pod kategoriu C, obytné plochy pod kategoriu B. Plochy
obcianskej vybavenosti su definované ako plochy s prevladajicou obcianskou vybavenostou —
a realy 8kol, zdravotnickych arealov, nakupnych stredisk, hypermarketov, kultirnych institacii
a administrativy. Tento rozpor pozaduje objasnit’, ked’ze predlozeny zdmer planuje budovat
apartmany pre byvanie. Dodrzanie limitov pre zastavanie plochy a limitov pre plochu zelene
nie je suladom s izemnopldnovacou dokumentaciou pre plochu ob¢ianskej vybavenosti, ktord
ma byt zastavana nadrozmernou vySkovou budovou naplnenou apartmanovymi bytmi a ak
nim prislichajucimi parkovacimi stojiskami.

2. Zamer nedostatoéne posudzuje vplyvy na obyvatelov v spojitosti s dopravnym zat'azenim
uzemia ato jednak pocCas stavebnych prac ako ipo realizacii zdmeru ajeho nasledného
vyuzivania na byvanie. Dopravné zat'azenie izemia nie je podlozené ziadnymi bliz§imi
datami a analyzami zameranymi na zhodnotenie unosnosti dopravného zat'azenia Dilongove;j
ulice, ako aj okolia. Taktiez absentuje zhdontoenie vplyvu stavebnych prac a presunov
materidlov na cestu, ktora je budovana pre Dialyzacné centrum. Vplyv na funkéné vyuzitie
cesty pre pacientov dialyza¢ného centra hodnoteny nie je.

3. Za nedostatocné povazuje posudenie vplyvov na areal nemocnice a existujucu rodinnu
zastavbu ato aj vzhladom k vyske budovy vo variante 1. Absolutna strata stukromia
obyvatel'ov rodinnych domov je negativny vplyv, ktory nie je zanedbatel'ny a zamer sa nim
nijak nezaobera, ani nepontka rieSenia na zmiernenie.

4. V zamere je spomenuté ,Realizacia pristupovej cesty bola povolend mestom PreSov na
zaklade tizemného rozhodnutia ¢. B/2622/2016-Tu zo dna 12.09.2016 v ramci pripravovaného
projektu : ,,PreSov, Dilongova ulica — Dom dbéchodcov a Dialyzaéné stredisko a nefrologicka
ambulancia“. Zamer neuvadza ziadne dalSie informacie o vystavbe Domu déchodcov, ani
zamer vo vzt'ahu k tomuto projektu nehodnoti.

5. Za vyznamny nedostatok predlozeného zameru povazuje aj nehodnotenie zameru vzhl'adom
k vyznamnej budove tejto ¢asti mesta , ktorou je bezpochyby Hvezdaren s planetariom, s jej
osobitnym funkénym zameranim a vyuzitim. Akékol'vek informacie o hvezdarni a moznych
vplyvoch zameru Uplne absentuji. Hvezdaren je spomenuta raz ato len ako sucast’ roznej
infrastruktiry v dotknutom tizemi.

6. Shodnotenim uvedenym v zdmer, Ze umiestnenie navrhovanej ¢innosti, jej priestorovo-
vySkové prevedenie negativne neovplyvni krajinni scenériu nesthlasi ato aj vzhladom
k skuto¢nosti, Ze vo variante 1 je navrhovana 20 poschodova budova absolutne ¢nejica nad
zastavbou rodinnych domov, hvezdariiou a aredlom nemocnice.

Vyjadrenie OU Presov : akceptuje sa, verejnost’ uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.
Podrla vyjadrenia organu uzemného planovania mesta PreSov, navrhovana Cinnost’ je umiestnena na
pozemku, ktory sa nachadza na ploche funkéne urcenej ako Plochy arealovej obcianskej
vybavenosti, zaradené do kategoérie C, kde pripustnou funkciou st aj zariadenia na prechodné
ubytovanie. Povolujici organ moéze vydat povolenie na stavbu len vsualade s platnou
uzemnoplanovacou dokumentéciou.

O0. I - ccjnost (list & 2436 zo dita 5.1.2023, dorudeny dita 09.01.2023) — uvadza vo
svojom stanovisku nasledovné:

- navrhovana vystavba nie je v sulade s izemnym planom mesta PreSov. Domnieva sa , Ze

nepojde o prechodné byvanie, ale ide zrejme len o zamienku, aby sa stavebnik dostal



k stavebnému povoleniu a V priebehu vystavby resp.po dokonéeni sa stavba zmeni na obytny
dom a tym sa vyznamne narusi pohoda a kvalita Zivota v dotknutom uzemi.

Dotknuté uizemie z pohl'adu cestnej dopravy nie je prispésobené, aby zvladlo predpokladanu
zataz novych obyvatel'ov obytného komplexu a dojde ku kolapsu dynamickej dopravy
Upozoriiuje na skutocnost, ze odporacany variant 1 prinasa rizika z hl'adiska poziaru, nakol’ko
V meste nie je vhodna poziarna technika

Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby su postavené zaciatkom 60 rokov minulého
storocia aje predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe tazkymi
mechanizmami. Vplyvom vystavby sa poSkodia aj dotknuté miestne komunikécie.

Vyskovy variant stavby zhor$i kvalitu Zivota dotknutych obyvatelov mesta z dévodu
vytvarania tiefia a predpoklada, Ze bude ¢ast’ rodinnych domov cely den v tieni.

Napojenie na jestvujucu splaskovi kanalizéciu je neprijatel'né, nakol’ko kanalizicia nebola
projektovana na takuto kapacitu a samotné teleso kanalizacie je na hrane Zivotnosti. Obdobne
je to gj s pripojenim na obecny vodovod.

V bezprostrednej blizkosti navrhovanej stavby sa nachadza heliport Fakultnej nemocnice
J.A.Reimana PreSov a vystavbou sa znacne zhorSia podmienky na bezpecnu prevadzku
zachrannej leteckej sluzby a zachranu l'udskych Zivotov.

Je predpoklad, ze v buducnosti dojde k vystavbe objektov v areali Fakultnej nemocnice
J.A.Reimana PreSov a tym aj k narastu statickej dopravy na ulici Dilongovej pri vyuzivani
vchodu do aredlu nemocnice, anarusi sa bezpeCnost obyvatelov nie len dotknutej
komunikacie, ale v celej Casti taborisko.

Vyber terminu medzi vianocnymi sviatkami na pripomienkovanie posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie predmetnej stavby povaZuje za neprijatelné a domnieva sa, ze ob¢an bude
tahat’ za kratsi koniec.

Vyjadrenie OU Presov: Podl'a vyjadrenia organu izemného planovania mesta Pre§ov, navrhovana
¢innost’ je umiestnena na pozemku, ktory sa nachadza na ploche funkéne urcenej ako Plochy
arealovej obcianskej vybavenosti, zaradené do kategorie C, kde pripustnou funkciou su aj zariadenia
na prechodné ubytovanie. Povol'ujuci organ moze vydat’ povolenie na stavbu len v sulade s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Vyber terminu na pripomienkovanie je dané zakonom
0 posudzovani vplyvov od dorucenia navrhu na zistovacie konanie . Ostatné pripomienky st takého
charakteru, ktoré je potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie.

10. NG ccinost (list 6. 3214 zo dia 8.1.2023, doruceny dita 09.01.2023

—uvadza vo svojom stanovisku nasledovné:

Dilongova ul. bola v60-tych rokoch stavanda za tfelom spristupnenia vtedajSieho
Energobloku/kotolne pre nemocnicu na Hollého ul., ako ,.slepa ulica“. Cesta nespiiia parametre
riadnej dvojpradovej cesty, je uzsia ako ostatné mestské cesty.

1.

oo

Po vystavbe planetaria je pouzivana na transport autobusmi so §kolskymi det'mi, déchodcami
na programy V planetariu. Autobusy nemaju kde parkovat, ani sa otocit’, tak ctiivaju az po
Safarikovu ul.

Cestu pouzivaju obyvatelia domov celkom na zuzenej ceste je 21 rodinnych domov. Kazda
rodina vlastni 2 az 3 automobily, cca 50 aut.

V aredli byvalych CO skladov bol zriadeny polyfunkény zdravotnicky objekt obsahujuci
genetické ambulancie, laboratoria patoldgie e genetiky. Do tohto zariadenia denne dochadzaja
zamestnanci, pacienti. Zo spadovej oblasti vozia vzorky krvi, zamestnanci maja 10
parkovacich stojisk.

Najvacsi napor na cestu tvori novozriadeny projekt nemocnice, transport personalu do prace
FN a z prace. Nakol’ko je v nemocnici viac zmenna prevadzka tak od6 rano do 14-15 jedna
zmena, od 13 do 18 az 20 hod. d’alSie zmeny.

Odvoz smetia z arealu nemocnice s vel’ko objemnymi kontajnermi.

Transport mitvych z nemocnice do pohrebnych sluzieb.

NemoézZeme stihlasit’ s d’al§imi vozidlami, ktoré s planované ako sucast’ apartmanovych bytov
— hluk, splodiny zo spalovacich motorov, likvidacia parku, tienenie slnka a Uplna likvidacia
sukromia obyvatel'ov je proti vSetkym pravidlam slu§ného Zivotného prostredia. Odmietame
tento zamer.



Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprdve o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

11. Zdruzenie domovych samosprav , v zast. Marcelom Slavikom, predsedom — dotknuta verejnost’
(list ¢.157025, doruceny dia 21.12.2022 — ma nasledovné pripomienky:

Ziada odporudit’ variant ¢ 1, ktory je energeticky aj priestorov efektivnej§i a vyzaduje menej
zastavanych ploch (podorysne) a je dispozicne vhodnejsie do aredlu nemocnice.

Navrhovatel' nevyhodnocuje a neuvadza vplyvy na meocnicu ajej prevadzku; areal nemocnice si
vyzaduje osobitny pristup.

Podla § 17 ods. 1 zdkona o Zivotnom prostredi ma navrhovatel’ povinnost’ priamo pri zdroji aplikovat’
zmierfiujiice a kompenza&né opatrenia. Ziada, aby tieto boli jednoznaéne v rozhodnuti identifikované
aurcené ako zavdzné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania podla § 29 ods. 13 zdkona
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Ziada tirad, aby ako podmienky rozhodnutia uloZil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej
infrastruktiry (dazd’'ové zahrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retenéné alebo
poloretencné parkoviska, zelené rigoly, izolacna zelena stena a podobne); treba sa vSak riadit
zasadami spravnej aplikacnej praxe
(https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf):

- Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vSak riadit’ zasadami spravnej

aplikacnej praxe

(https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_davidhora.pdf)

- RasSeliniska
https://dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-vacsinu-takych-sme-znicili-
terazmonhli-zadrziavat-vodu-v-krajine-reportaz/

- Dazd’ové zahrady
Dazd'ové zahrady zadrziavaju vodu, ¢im pomdahaji udrziavat vodu v krajine a teda je to prevencia
pred suchom, zachovavajui prirodzent vodnu bilanciu a sG¢asne su protipovodiiovym opatrenim a to
nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostabilizacnej tilohe.

- Biosolarne strechy
Zelené strechy st efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolacnymi vlastnostami, ¢im prirodzene
prispievaji  k zabezpeCeniu optimalnych vnatornych podmienok bez energetickych dotacii;
fotovolticka elektraren navyse znizuje energetick(l zavislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej
bilancii. Vd’aka vegetatnému povrchu sa sicasne uzemie nestava tepelnym ostrovom, s dazd’ovymi
vodami sa prirodzene naklada.

- Zelené fasady
Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im
prispievaju k tepelnej pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnu regulaciu vnutorného
prostredia, ¢im prispievaju k zniZzovaniu energetickej potreby. Prispievaji k odstraiiovaniu tepelnych
ostrovov v tzemi.

- Retencné a zelené parkoviska
Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju bezpecné
nakladanie s dazd’ovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou ploSnou infiltraciou do podlozia,
¢im prispievaji k zachovaniu vody v tzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj
predchadzaju prehrievaniu uzemia a vzniku tepelnych ostrovov; st prirodzenym a efektivnym
protipovodiiovym opatrenim.

- Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4
povrchové parkovacie statia.

- Parkovacie statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych kon$trukcidch z
ocelovych laniek.



https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf
https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_davidhora.pdf

Ziada vyssie uvedené informacie vyhodnotit’ formou vieobecne zrozumitelného zhodnotenia opisom
z hladiska Siestych hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: e klima, -
biodiverzita, * voda, ¢ vzduch, * energie a * izemna stabilita biodiverzity; v kazdom z tychto faktorov
ziadame zvolit’ meratel'ny ukazovatel’, ktory bude nasledne monitorovany aj z hl'adiska poprojektove;j

analyzy.

Za ucelom zabezpecenia efektivity posudenia vplyvov zadmeru na Zivotné prostredie, odporuca uradu
aj navrhovatel'ovi aktivne konzultovat’ projekt s verejnostou. Pripadni konzultaciu so ZDS je mozné
rezervovat’ tu:

https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

2. I - ccinost (list & 5401 zo dia 15.01.2023, doru¢eny diia 16.01.2023) — vo
svojom stanovisku uvadza nasledovné:
Ak definujeme zivotné prostredie ako ,,vSetko, o nas obklopuje®, tak musime konstatovat’, ze
navrhovany apartmanovy dom bude vyrazne zasahovat’ do vSetkého, ¢o nas obklopuje. Vyrazne bude
zasahovat’ do nasledovnych roznych oblasti kazdodenného Zivota obyvatel'ov lokality.
Apartmanovy dom ako taky, jeho dispozi¢né rieSenie a vizualizaciu musime chapat v kontexte
existujucej zastavby. Samotnad vizualizdcia nedéva nezainteresovanym ziaden pohlad na realnu
kompoziciu a zaclenenie objektu do realneho priestoru. Ak je obhajobou zameru investora tvrdenie, ze
objekt je vzdialeny od najblizSicho rodinného domu 50 metrov (dava k dobru na vykrese 5,1 cm
naviac...) a posadend vzrastla zeleit ma zabezpecit’ sukromie, tak opomenul dodat’, Zze 50 metrov je
vzdialenost’ od elipsovitého tubusu objektu, ktory ma esSte priestory na kryté parkovanie, ktoré,
pravdepodobne do vysky (max.) 18 m, presahujuc elipsovity tubus, bude vzdialeny od najblizsieho
rodinného domu iba 35,2 metra. Do tejto vzdialenosti sa ma eSte zmestit' priestor na vonkajsie
parkovanie pri objekte, spominana vzrastla zelen, aktualna miestna komunikacia s izkym zelenym
pasom a predzahradka dotknutého najblizSicho rodinného domu. Z hladiska vplyvu priestorovej
hmoty danej konstrukcie objektu a jeho umiestnenie v realnej zastavbe, povazujem objekt za rusivy
vizudlny smog a vyznamne tieniaci objekt.

V prilohe si dovol'ujem laicky (hoci v mierke) naznacit’ bokorys pohl'adu na objekt a najblizsi rodinny
dom. O harmonii, proporcionalite hmoty a priestoru a jej vplyvu na atraktivnost’ dotknutej lokality
pochybujem a so zamerom nesuhlasim.

Napojenie objektu na miestnu komunikaciu spdsobi dlhotrvajuci negativny vplyv na dopravu v danej
lokalite so vSetkymi negativami (hustota, smog, prasnost’, hlu¢nost, nehodovost), €o priznava aj
investor. Negativa uz teraz ru$nej dopravy na ulici si désledkom toho, Ze:

- miestna komunikacia nespliia kritéria kladené na dvojpradovii miestnu komunikaciu,

- povodne slepa ulica sa spristupnenim jej vychodného konca, ktoré sa stalo vstupnou branou do arealu
nemocnice, stala komunikaciou s vel'mi ru§nou premavkou,

- komunikaciu v ¢ase medzi 6-7 hod. je takmer nemozné prejst’ pre neustale premavajice motorové
vozidlad smerom do aredlu nemocnice tym, Ze vozovka v redlnej premavke nie je dvojpradova (uzka) a
zéroven opustit pre zachovanie prednosti v jazde na krizovatke s ulicou Safarikovou, davajic
prednost’ vozidlam z oboch smerov ... a naopak v ¢ase medzi 14-15 hod. je takmer nemozZné po
komunikacii obyvatel'om prist’ k svojim nehnutel'nostiam pre neustale premavajuce motorové vozidla
smerom z aredlu nemocnice (koniec pracovnej doby) tym, Ze vozovka v reédlnej premavke nie je
dvojpradova (uzka) a vozidla sa vyhybaja ako je to len mozné.

- ulica je od krizovatky so Safarikovou ulicou zatoéena tak, Ze pri danej hustote premavky nie je
niekedy mozné protiiduce vozidlo vobec zbadat’, takze vodic sa citi ako v jednosmernej ulici dufajuc,
ze oproti ni¢ nejde. V pripade hroziacej kolizie dochddza k prudkému brzdeniu, v lepSom pripade
vyhybaniu tam, kde to eSte pre prave neparkujice vozidla mozné je. Prijazdova komunikacia k objektu
sa nachadza az za spominanym zato¢enym usekom vozovKy (x-nasobne vacsie riziko nehod),

- vjazd na ulicu od krizovatky so Safarikovou ulicou je zizeny permanentne parkujucimi vozidlami na
pdvodne travnatej ploche, asi 2 metre od krizovatky a Castokrat vyénievajuc az do vozovky (miesto
dopravnych nehdd — odbocujiice vozidlo doprava na ulice v strete s vozidlom prichadzajicim do
krizovatky),


https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk

- po komunikacii premavaju vozidla, ktoré p6vodne nemali po nej dovod jazdit’ (obsluzné vozidla nad
3,5 tony vychadzajice z arealu nemocnice, vozidla pohrebnej sluzby, prevadzkové vozidla laboratoria
z konca ulice). Po ulici je niekolkokrat prepravovany odpad velkoobjemovymi kontajnermi, odhad
d’aleko nad 3,5 tony a to aj pocas vikendu). Vzhl'adom na tizky profil ulice a nadrozmernu vel'kost
kontajnera, vozidlo premava uprostred vozovky. Hmotnost vozidla a nakladu spdsobuje otrasy domov
a pocutelné je obcas aj rincanie okien.

- kvalita vozovky neumoziiuje prirodzeny odtok dazd’ovej vody z celej plochy a tak prechadzajice
vozidla st zdrojom znedistenia blizkych objektov striekajucou vodou,

- komunikacia je parkoviskom vozidiel navstevnikov nemocnice, ale ijej zamestnancov (napr.
dlhotrvajtico stojace vozidla aj s mimo preSovskym evidenénym ¢islom).

Ked'ze sa parcela, na ktorej sa planuje stavat dom nachadza v areali nemocnice, navrhujem tam
postavit parkovisko.

Uzemny plan mesta PreSov v zastavbe Taboriska pozaduje ,,vylugit nevhodné funkcie, prevadzky a
zariadenia svojim charakterom a ndrokmi znehodnocujiice obytnost’ lokality”, t.j. s negativnym
vplyvom na zivotné prostredie. Zastavam nazor, ze pripravovany zamer tomu nakloneny nie je.

Priestorova mohutnost’ objektu a jej umiestnenie vo vztahu k existujicim objektom Fakultnej
nemocnice (ako laik odhadujem vzdialenost’ 15-20 metrov) a planetaria (svetelny smog) bude
pravdepodobne predmetom ich stanoviska.

Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie ma v danom S$tadiu zdmeru posudit’ vplyvy a s tym suvisiace
rizika jeho realizacie na Zivotné prostredie, vyjadrit’ sa mdze aj verejnost’ (spravidla laicka). Z textu
zameru vsak nie je jasné, ¢o je jeho predmetom, pretoze:

- zamer sa nazyva Apartmanovy Dom Bélier,

- jeho uzivatel'mi budu vlastnici, prevadzkovatel'om spolo¢enstvo vlastnikov,

- nosnym t'aziskom bude funkcia prechodného byvania (tiahne sa celym zamerom),

- uvazuje sa s arealovou dopravou v areali polyfunkéného objektu.

V danom zamere sa snubia nezluCitelné pojmy apartmanovy-vlastnik-prechodné byvanie a
polyfunkény objekt. Apartmanovy dom musi splnit’ miernej$ie normy ako dom ur¢eny na (trvalé)
byvanie, v texte sa taktiezZ spomina, Ze aspon dve Studie vplyvu (aj na zivotné prostredie) sa eSte len
pripravuji, no zaroveinl investor navrhuje, Ze popisnd Cast zadmeru je dostato¢na na to, aby sa
zistovanie v danom momente podanim zdmeru ukoncilo v $tadiu zistovacieho konania. Protirecivost’
pojmov v zamere, nedava podl'a mojho ndzoru istotu v tom, Ze sa posudzuju tie spravne normy a jej
dopady na zivotné prostredie. Investor nijako v zamere nedefinoval polyfunkény objekt, takze jeho
vplyvy na Zivotné prostredie su nezname a teda nehodnotiteI'né.

Zastavam nazor, ze najmi laickd verejnost’ ma prave z tohto dovodu obmedzené moznosti vyjadrit’ sa
k vplyvom na zivotné prostredie.

Tak, ¢i onak, prevadzka objektu bude spdsobovat’ hluk. Zamer realizovat’ vykurovanie/chladenie
tepelnymi Cerpadlami bude zdrojom generovania permanentného tomu primeran¢ho hluku. Je zndmy
pripad negativneho vplyvu hlukom z klimatizacie na uz realizovanom objekte z konca ulice. Objem a
vykon instalovanych tepelnych cerpadiel podla zameru bude v&c¢si, umerne k tomu ocakavame
zatazenie hlukom.

Ak zamer mesta PreSov povazuje plochu urenil na realizdciu zameru za plochu s arealovou
obcianskou vybavenostou, tak z hl'adiska vplyvu na zivotné prostredie zasahuje do zelenej kostry
mesta, za ktoru povazuje aj zelen arealov Fakultnej nemocnice s poliklinikou, ktort jej zastavanim
prirodzene zmensi, nehl'adiac na to, Ze mesto ziska novli kompozi¢ni dominantu, zatial’ neuvedena v
uzemnom plane.

Zastavanim plochy zaroven dojde k odstraneniu Casti ekologicky vyznamnych ploch zelene, kam patri
podla regulativu RL 9.2.3 tizemného planu mesta PreSov aj zeleni arealu Fakultnej nemocnice s

poliklinikou na Téaborisku.

Ulohou verejnosti a dotknutych organov je v danom §tadiu zistovania posudit’ vplyvy realizacie
zameru na Zivotné prostredie, a nie sulad s izemnym planom mesta Presov.
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Zastavam nazor, ze ten spomenut’ musim:

- vystavba sa planuje realizovat' v areédli Fakultnej nemocnice s negativnym vplyvom na zeleii —
negativny zasah do regulativu RL 9.2.3,

- ako objekt je zaradeny na realizaciu do plochy arealovej ob¢ianskej vybavenosti, regulativ RL C.2,
ktory pripusta iba zariadenia uréené na prechodné byvanie (zatial pre roznorodost pojmov nie je
zrejmé, ¢o je predmetom zameru),

- dany objekt sa nachadza zaroven na Taborisku, ktory mesto PreSov povazuje za kompozicnu
dominantu (Nemocni¢ny vrch), kde ma v amysle ,,udrziavat’ pomer medzi zastavanou a nezastavanou
castou ulicnych blokov ako aj jednotlivych parciel, vychadzat’ pri novo navrhovanych stavbach z
proporcii, mierky a vyskovej hladiny okolitej zastavby. Preferovat’ obytny charakter zastavby.
Obmedzit’ Zivelne vzniknuté nevhodné polyfunkeéné vyuzivanie zastavby. Vylucit’ nevhodné funkcie,
prevadzky a zariadenia svojim charakterom a narokmi znehodnocujice obytnost’ lokality.

- ak za zivotné prostredie povazujeme vsetko, ¢o nas obklopuje, tak vystavbou objektu zo zameru
narusime regulativ RL B.3 — zastavba na Téaborisku (Apartmanovy dom na Téborisku je), ktory tu
povoluje zariadenia iba zakladnej obCianskej vybavenosti, kam ubytovacie zariadenia/bytové domy
nepatria).

- Regulativ RL B.3 je aplikovatel'ny na plochy bezprostredne susediace s plochami s regulativom RL
C.2 a vzhladom na to, bude mat’ negativny dopad na okoliti zastavbu rodinnych domov. Navyse
zastavana plocha taktiez bezprostredne susedi s centralnou mestskou zonou (vid mapova cast
uzemného planu).

Zaverom si dovolujem skonstatovat, ze zamer kvoli svojim vntornym protireCeniam (Co je
predmetom zameru) a nesuladu s izemnym planom (sulad sa podla tvrdenia investora tiahne celym
zamerom), by nemusel vzniknut’ a odbor starostlivosti o Zivotné prostredie by sa nim nikdy, spolu s
laickou verejnost'ou, nemusel zaoberat’.

Svoje stanovisko zasielam aj individualne, sthlasim vSak so spoloénym stanoviskom dotknutych
obyvatel'ov lokality, ktorych sa planovana realizacia zameru bytostne dotyka a dotyka sa aj vSetkého,
¢o ich/nas obklopuje, t.j. Zivotného prostredia.

Navrhujem preto, aby Okresny trad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, tento zamer v
plnom rozsahu zam i e t o 1 a neodporucil ho k d’al§ej realizacii.

Diia 17.01.2023 bol OU Pre3ov doruéeny doplnok stanoviska, v ktorom sa uvadza:

Ziadame investora, aby svoj zamer:

- doplnil 0 3-D vizualizaciu planovaného umiestnenia domu v kontexte okolitej zastavby a tato
zverejnil na internete a dorucil dotknutym organom miestnej a Statnej spravy. Dostupna vizualizacia
zobrazuje dom v nerealnom teréne, d’aleko od zastavby. Kolmy pohl'ad kon¢i navrhovanou zeletou,
sCasti cestou, zastavba rodinnych domov nie je viditel'na. Pozorovatel” ziska iba nerealny idealizovany
pohl’ad.

- doplnil o jednoduchy fyzicky 3-D model planovaného umiestnenia domu v kontexte okolitej
zastavby vratane bezprostredne susediacich objektov Fakultnej nemocnice.

Laicka verejnost’ zatial’ nema realnu predstavu o objekte, vyslovuje namietky ,,proti

bytovke*.

Ako predstava objektu moze poslazit’:

- objekt obilného sila Polnonakupu Saris a.s., ktory je vzdusnou &iarou vzdialeny od nasho domu 1,36
km, Stoji na parcele 2776, k.0. Lubotice, LV 145. Zastavana plocha parcely podla katastralnej mapy je
1039m2. Zo vzdialenosti 1,36 km objekt sa zda velky a umiestneny relativne d’aleko. Na streche
Polnonakupu vidno 8 okien, ak majii miestnosti aspoii 4,5 metra, da to 36 m na diZku. Budova
Pol'nonakupu pddorysom pripomina plochu elipsy Béliera (1039 m2 versus 1006 m2). Z dialky
odhadujem 10-11 poschodi, nie vSetky okna vidiet' - odhadnime ze Bélier bude takmer 2x ako budova
Pol'monakupu do vysky, mozno menej. Ak uvazujeme o elipse, objekt Béliera bude vyzerat vsak
Stihlej$ie a mozno nie az raztak vysoko ako obilné silo Pol'nonakupu.

Tubus elipsy Béliera ma podl'a nacrtu 43 x 23,4m: keby to bol Stvorec, da to plochu 1006 m2.

A teraz si prenesme stavajuci objekt sila do fyzickej vzdialenosti 0,05 km od nasich domov. Myslim,
7e ani aktudlne silo sa neda absorbovat’ vo vzdialenosti 50 m od rodinného domu. Na vzdialenost’ 0,05
km a medzi domy a do nemochnice, je to predsa len masa.
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- predstava elipsovitej 60 metrovej masy skla a betonu postavena na % plochy futbalového ihriska,

- masa 48 rodinnych domov umiestnena ako centralny objekt rozmerov 4x2x6 (40 metrov dizka, 20
metrov §irka, 60 metrov vyska) vo vzdialenosti 50 metrov od rodinného domu a snad’ 15 metrov od
objektu nemocnice. Pre ilustraciu uvadzam, Ze pozdiz ulice nie je 48 rodinnych domov, takze len
predstava, ,,ze vSetky domy sa zlucia na plochu 40x20 metrov a postavia pred hoci len jeden jediny je
neprijatel’na.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

13. I ccinost (list & 5870 zo dia 14.01.2023, dorudeny dia 16.01.2023) —
VO svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Predpoklada, ze nepdjde o funkciu prechodného byvania, ale ide len o zdmienku, aby sa stavebnik
dostal k stavebnému povoleniu aV priebehu vystavby resp.po dokonceni sa stavba zmeni na
obytny dom a tam sa vyznamne narusi pohoda a kvalita Zivota v dotknutom Uizemi (tento scenar sa
uz udial pri bytovke, ktora je postavena na zaciatku ulice Dilongova — tym istym stavebnikom).

Dotknuté uzemie z pohl'adu cestnej dopravy nie je prispdsobené, aby zvladlo predpokladanu zat'az
novych obyvatel'ov obytného komplexu a dojde ku kolapsu dynamickej cestnej dopravy.

Cestna komunikécia je uz teraz v katastrofalnom stave a taktieZ nesplita zdkonné normy. Cesta
nema postacujucu Sirku dvojpridovej komunikacie, kvalitativne je na vel'mi zlej urovni, na
niektorych miestach je dokonca podmyta a prepadava sa. Tato cestnd komunikacia zacala byt pred
¢asom zna¢ne vyuZzivana zamestnancami nemocnice J.A.Reimana, ktori maju na konci ulice
zriadeny sluzobny vchod a uz teraz je premavka nezvladatel'na (kazdé rano od 7:00 atesne po
15:00 prejde touto ulicou zna¢né mnozstvo aut).

Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby st postavenéh zaciatkom 60.rokov minulého storocia
a je predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe tazkymi mechanizmami. Vplyvom
vystavby sa este viac poSkodia aj dotknuté miestne komunikacie.

Dalsim vaznym faktorom bude eSte viac zvySena prasnost’ v danej lokalite podas vystavby
a manipulacie s tazkymi mechanizmami, neskor bude mat’ zna¢ne negativny vplyv na prasnost’ aj
zvySena premavka, ktor spominany apartmanovy dom prinesie.

Vyskovy variant stavby zhorsi kvalitu zivota dotknutych obyvatel'ov mesta z dévodu vytvarania
tiefia a predpoklada, ze ¢ast’ rodinnych domov bude v tieni cely den.

Napojenie objektu na jestvujticu splaskovi kanalizaciu je neprijatel'né, nakol’ko kanalizacia nebola
projektovana na takiito kapacitu a samotné teleso kanalizacie je na hrane Zivotnosti. Obdobne je
to aj s pripojenim na obecny vodovod, kde uz teraz tlak v rodinnych domoch nie je optimalny.

Z vy$8ie uvedenych dovodov ziada, aby nebolo vydané kladné stanovisko k posudzovaniu
vplyvov predmetnej stavby na zZivotné prostredie a konanie bolo zastavené.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.
V tomto $tadiu posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie je mozné zastavenie
konania podla § 20 ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov iba ak by navrhovatel do vydania
rozhodnutia vzal spit’ svoj navrh na zacatie zistovacieho konania.

14. Hvezdaren a planetarium v PreSove — verejnost’ (list ¢. 6304 zo dna 16.01.2023 doruc¢eny dna
16.01.2023) — vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Hvezdaren a planetarium je kultiirne zariadenie, Specializované na astronomiu, umiestnené v zone
pre ob¢iansku vybavenost. Vybrana lokalita zodpovedala poziadavkam na pozorovanie oblohy ,
Kk tomuto celu je institicia Styri desiatky rokov vyuzivana a vyhl'adavana navstevnikmi z celého
regionu vychodného Slovenska.
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Okrem sluzieb verejnosti plni aj odborné pozorovatel'ské ulohy v sieti pozorovacich stanic
v Europe — v obore monitorovania a vyhodnocovania svetelného zneCistenia a registrovania
dopadu medziplanetarnej hmoty do atmosféry v nasej oblasti.

Je centralnym pracoviskom a koordinatorom v obore slnecnej fotosféry pre Slovenska republiku,
v naplni ¢oho je zber a vyhodnocovanie a vydavanie Slne¢ného bulletinu. V Eurdpe je pre tato
oblast’ centrala v Bruseli.

So zretelom na uvedené skutocnosti a S ohl'adom na perspektivu d’al§ieho tcelného vyuzivania
a uzitoéného posobenia v prospech kultiry a Skolstva zriadovatel' v rokoch 2017 — 2021 sa
finanne a organizacne postaral o pomerne nakladni modernizaciu Hvezdarne a planetaria
Vv Presove.

Zo strany navrhovatela navySe ide aj o prehliadnutie ocividnych disproporcii medzi realnymi
poziadavkami planovanej obytnej zoény aredlnymi moznostami lokality. Popri akitnom
nedostatku priestoru pre zladenie potrieb pril'ahlej rezidentskej ulice s narokmi planovaného
komplexu, vidi problém aj v dimenzovani a veku inzinierskych sieti, vratane dorpavy.

Vzdusny priestor tejto lokality po zotmeni vyuzivaju netopiere, ktorych kolonia sidli desatrocia
pravdepodobne v budove starej hvezdarne

Uvedené skutocnosti su podkladom namietok voci zameru navrhovatel'a, aby sa predislo uplnému
ochromeniu niektorych podstatnych oblasti naSej ¢innosti vo sfére pozorovania dennej a nocnej
oblohy.

Zhrnutie namietok:

- Tienenie a obrovsky narast noéného osvetlenia v lokalite — upieranie naroku na plnenie tc¢elu
hvezdarne vo sfére pozorovania slnka a no¢nych pozorovani

- NavySovanie technologického hluku a vytla¢aniu unikatnych zivoéisnych druhov z lokality —
poskodzovanie zdravia a devastovanie prirody

- Neunosné pretazenie lokality stavebnou ¢innost'ou a prevadzkovanim budov — narusenie celej
infrastruktiry.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

15. Obéianska iniciativa ||| st (list ¢. 6305 zo dia
16.01.2023, doruceny dna 16.01.2023 — vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:
Ked’ze investor MPL Real s.r.o. uz v minulosti zrealizoval na Dilongovej ulici stavbu ob¢ianske;j
vybavenosti a nasledne zmenil jej Géel na bytovy dom, ziada aby vSetky $tudie ako napr. doprava,
kanalizacia a pod. boli posudzované z hl'adiska ako keby islo o vystavbu bytov ur¢enych na trvalé
byvanie.

Doprava

Stcasna cestna komunikacia je slepou ulicou a svojimi parametrami nie je prispdsobend na jednak
neumerne zvySenu zataz pocas intenzivnej a dlhodobej stavebnej c¢innosti, ani na rapidne
navySenie poctu vozidiel prisluchajucich k obyvatelom apartménového domu. Uz v stiCasnosti
v dosledku sprevadzkovania sluZzobného vjazdu/vyjazdu z/do aredlu nemocnice v koncovej Casti
slepej ulice je zvySena intenzita cestnej premavky, hluénost’, prasnost’, opotrebovanie cesty atd’.
Najmé v Case rannej a poobednajsej Spicky je uz teraz problematické napojenie na hlavnua ulici
Safarikova). Zvysena koncentracia zneéistenia, napr.vyfukovymi plynmi, bude mat negativny
dopad nielen na obyvatelov ale aj na biodiverzitu v uréitych ekosystémoch a vplyv na rast
vegetacie a plodin. V sucasnosti sa pri obojsmernej premavke musia autd uhybat’ na chodnik,
ked’Ze cesta nie je dostatocne Siroka. Chodnik sa nachadza iba na jednej strane ulice .

Voda a kanalizacia

Pripojenie planovaného objektu na mestsky vodovod by znamenal vyrazné znizenie tlaku vody
atym by negativne ovplyvnil dodavku pitnej vody do rodinnych domov v celej oblasti, ked’Ze
planovany objekt by sa nachadzal na najvysSom bode.
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V zamere je uvedené, Ze zdrojom tepla ma byt tepelné Cerpadlo. Voda ma byt dodavana
z geotermalnych vrtov, hlboké vrty mézu narusit’ zdsoby podzemnej vody.

Kanalizacia na Dilongovej ulici je v povodnom stave a uz teraz vykazuje znamky velkého
opotrebovania. Nie je prispdsobena na tak velké navySenie objemu splaskov. V pripade tak
vyrazného navySenia objemu splaSkov je mozné, ze obyvatelom rodinnych domov by hrozilo ich
spatné vyplavovanie do domov. Ulica nema vyrieSeny odtok dazdovej vody, ktora vsakuje do
zeme aV pripade dalSiecho objektu by mohlo nastat podmyvanie plotov, pivnic domov,
nachddzajucich sa v bezprostrednej blizkosti planovaného objektu.

Odpad
Uzivatelia apartmanového domu budt produkovat velké mnoZstvo odpadu. V zdmere nie je
definované ako sa bude s tymto odpadom nakladat’ a kde sa bude skladovat’.

Hluk

Hlucnost na ulici sa navysi nielen pocas stavebnych prac na objekte, ale ostane navysena natrvalo,
vdaka navySeniu dynamickej astatickej dopravy anepretrzitej prevadzke trafostanice
a klimatizacného zariadenia , uz v sti€asnosti je znizena kvalita byvania kvoli ststavnej hlu¢nosti
klimatiza¢ného zariadenia Unilab PreSov.

Stavebné prace budi znamenat’ navysenie hlu¢nosti nad pripustnii hranicu, co méze predstavovat’
zdravotné rizika nielen pre obyvatelov dotknutych rodinnych domov ale aj pacientov
nachédzajucich sa v bezprostredne susediacom areali FNsP PreSov.

Svetlo

Véaznym obmedzenim znizujucim kvalitu zivota obyvatel'ov tejto Casti, ako aj vplyv na zivotné
prostredie prilahlych uzitkovych zdhrad bude mat’ zniZzenie svetelného svitu nakolko objekt sa
bude nachadzat’ na juznej strane oproti dotknutym domom, ktoré st prevazne orientované v smere
sever — juh a ich vnatorné priestory st orientované prave na juh. Vzhl'adom na vysku objektu tak
ddjde najmé v zimnych mesiacoch k vyraznému znizeniu slnecného svetla domov, ¢o moéze mat
z dlhodobého hladiska negativne dopady na zdravotny stav obyvatelov ako aj na celkové
klimatické podmienky v domoch a riziko zvySenia neziaducich biologickych javov.

Nocné osvetlenie apartmanového domu by malo negativny dopad na zdravie obyvatelov ulice
v dosledku sustavného umelého osvetlenia.

Svetelny smog by znemoznoval no¢né pozorovanie v preSovskej Hvezdarni a Planetariu na
Dilongovej ulici.

Otrasy/statika

Vystavba objektu by znamenala, Ze sa v celej lokalite zvysi prasnost’ hlu¢nost’ a takisto by pocas
vystavby vznikali otrasy okolitych budov a domov, nedd sa vylucit' vazne poskodenie statiky
domov s réznymi nasledkami. Pri predchadzajiucej vystavbe bytového domu na Dilongovej ulici
doslo k takémuto poskodeniu domov oproti stavbe.

Vyskyt netopierov

V oblasti, kde sa planuje vystavba apartmanového domu sa vyskytuju netopiere. Stavba
navrhovanych rozmerov by mala vyrazne negativny vplyv na Zivotné podmienky netopierov,
narusila by sa rovnovaha miestnej biocendzy a tym aj celého ekosystému tejto lokality.

Rozpor s izemnym planom mesta PreSov

Navrhovatel’ porusuje tieto ustanovenia:

Ochrana kultirnych a historickych hodnot

Zasady ochrany kultarnych a historickych hodnot

Zachovat architektonické a urbanistické struktiry uzemia ochranného pasma bez zasadnych zmien
ich vyrazu a funkcie

Stlad s ustanoveniami pamiatkového zakona ,reSpektovat’ ochranné pasmo pamiatkovej rezervacie
Presov, vyhlasené rozhodnutim Pamiatkového tradu SR ¢&. PU-06/97-02/199/Kub zo dia
10.1.2006, sucast'ou, ktorého su tieZ samostatné nehnutel'né narodné kultiirne pamiatky evidované
v UZPF, a hlavné zasady jeho ochrany:

d2.Zastavba na Téaborisku
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1.

- Zachovat' pravidelne zaloZeny pravouhly systém ulic a ulicnych blokov s obvodovou
zastavbou obytnych domov a vol'nym vnutroblokov

- Udrziavat’ pomer medzi zastavanou a nezastavanou castou ulicnych blokov a jednotlivych
parciel

- Vychadzat’ pri novo navrhovanych stavbach z proporcii, mierky a vySkovej hladiny okolitej
zastavby

- Preferovat’ obytny charakter zastavby

- Obmedzit zivelne vzniknuté nevhodné polyfunkéné vyuzivanie zastavby

- Vylacéit nevhodné funkcie, prevadzky a zariadenia svojim charakterom a narokmi
znehodnocujuce obytnost’ lokality.

Samostatné nehnutelné narodné kultirne pamiatky mimo PRP a ochrannych pasiem evidované
v UZPF pod ¢islom 2071/1-2 Mestska hvezdaren na Dilongovej ulici. Planovanou vystavbou sa
uplne znefunkéni ¢innost’ juhozapadnym smerom pre pozorovanie oblohy.

Zakladné kompozi¢né regulativy mesta PreSov
d)Kompozi¢né dominanty : IV .Nemocni¢ny vrch (Taborisko)
e)vyskové zonovanie mesta: IV. V obytnych suboroch bytovych domov vySka v stlade
S prislusnym regulativom funk¢nej plochy, maximalne do vySky 18 nadzemnych podlazi.
f) zelena kostra mesta: VII.zelen aredlov Fakultnej nemocnice s poliklinikou a amfiteatra

RL C.2 Plochy areélovej obc¢ianskej vybavenosti

b)pripustné funkcie: nevyrobna prevadzka, ktora nie je zdrojom zhorsenia pohody byvania do
10 zamestnancov

c)nepripustné funkcie: byvanie v budovach na byvanie charakterizované ako trvalé byvanie

RL B.1 Plochy urcené pre byvanie v rodinnych domoch

a)hlavna funkcia: byvanie v rodinnych domoch, podiel podlaznych pléch nadzemnych podlazi
v domoch na byvanie pre tito funkciu musi byt minimalne 70%

b)pripustna funkcia:byvanie v malopodlaznych bytovych alebo polyfunkénych domoch do 3
nadzemnych podlazi, zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti:predskolské, Skolské,
zdravotnicke, socialna starostlivost’, maloobchod do 200 m2 predajnej plochy, administrativa,
nevyrobné sluzby a vyrobné prevadzky remeselného charakteru, nendro¢né na zasobovanie
(vozidla do 3,5 t), neprodukujice hluk, zapach a nebezpecny odpad, nevyrobna prevadzka,
ktora nie je zdrojom zhorsenia pohody byvania.

c)nepripustné funkcie: vel'kokapacitné zariadenia obcianskej vybavenosti a vyroby, 16zkové
zdravotnicke a socialne zariadenia, velkoobchody, sklady, autoumyvarne, autoservisy
a dielne, dopravné arealy, radové a hromadné garaze, zariadenia na zneSkodnovanie odpadov,
vel'’koobchodné sklady a prevadzky

d)ostatné podmienky: 1.pri zastavbe samostatne stojacimi domami zastavanost pozemku
budovami do 50% plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, pri zastavbe radovymi budovami
zastavanost’ pozemku do 66%, pri terasovej a atriovej zastavbe do 70%. Podiel ploch zelene
minimalne 30%.

2.stavby V centralnej mestskej zone minimalne dvojpodlazné. Stavby v ochrannom pasme
Pamiatkovej rezervacie PreSov musia reSpektovat’ podmienky stanovené prisluSnym organom
ochrany pamiatkového fondu.

3.garaazovanie a parkovanie musi byt’ rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte podla
prislusnej dopravnej normy (STN 73 6110).

Podrla platnej legislativy musi navrhovatel’ dodrziavat’ platny uzemny plan mesta. Ak ma byt’
adresa navrhovanej stavby na Dilongovej ulici, musi spliiat’ podmienky regulativu B.1, ked'ze
hranica regulativov by nemala prechadzat’ cez komunikaciu a rozdelovat’ jednu ulicu na dva
rozne regulativy. Ztohto vyplyva, Ze navrhovatel musi preniest vchod/vjazd do
navrhovaného apartmanového domu na stranu z Hollého ulice, kde je platny regulativ C.2
Plochy arealovej obcianskej vybavenosti. Tym nevznikne neziaduce zataZenie uZ teraz
predimenzovanej a nevyhovujucej komunikacie.
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Vzhl'adom na to, Ze navrhovany zdmer je vo vyraznej miere v rozpore s existujucim platnym
uzemnym planom mesta PreSov, ziada o jeho plné zamietnutie, pripadne zosuladenie s jeho
nariadeniami alebo vyber nulového variantu.

Na zéklade uvedenych skutoc¢nosti pozaduje obcianska iniciativa vypracovat’ nasledovné
odborné studie pre posudenie vhodnosti stavby v danej lokalite:

1. Hodnotenie tiradného merania radonu z hl'adiska rizika vnikania radénu do planovanych
a okolitych objektov . realizdciu merani ukladd za povinnost zdkon NR SR ¢.
569/2002 Z.z. Namerané hodnoty ziada kompletne vypracovat’ na objemové aktivity
radonu v pddnom vzduchu, priepustnost poéd podla podielu jemnych Ccastic
a kategorizacie radonového rizika s ohladom na vplyv na dotknutd predmetnu
a okolitu parcelu.

2. Vypracovat' komplexnti koncepciu protipoziarnej ochrany podla § 28 zdkona ¢.
314/2011 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi pre danu vystavbu a okolité budovy z hl'adiska
ucelu stavby, stavebnej konstrukcie a poziarneho rizika a rizika pre pripadny hasi¢sky

zasah.
3. Vypracovat svetelno-technicku a hlukovu stadiu
4. Posudenie kapacitného napojenia miestnej komunikacie Dilongovej ulice (kategoria

C3) na planovany zamer s vyhliadkou na prognézu min 15-30 rokov s ohl'adom na
planovany pocet bytov, chodcov, cyklistov, osobnych a inych dodavkovych aut ako aj
zasobovacich a sanitiek, parkovisk, investiény zadmer zariadenia mestského parku
ainé. Pri vypracovani tejto analyzy spojenou s premeranim komunikacie trvame na
pritomnosti zastupcu ob¢ianskej iniciativy.

5. Odborné posudenie kapacity kanalizatného potrubia nezavislou autoritou a tiez
dolozenie technického rieSenia pre navysenie kapacity.

6.  Vyjadrenie Ministerstva obrany Slovenskej republiky ohl'adom letovej zony.

7. Vyjadrenie Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ohl'adom vyuzivania heliportu
Vv areali nemocnice.

8.  Vyjadrenie utvaru hlavného architekta mesta k suladu zdmeru s platnym Uzemnym
planom mesta Presov.

9. Dosledne presetrit dopad vystavby a prevadzky apartmanového domu na vsetky
rizikové faktory v zivotnom prostredi z hl'adiska celej Sirky definicie zdravia podla
Svetovej zdravotnickej organizicie. Vzhladom na fakt, Ze Zivotné prostredie je
jednym zo zakladnych determinantov zdravia.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na zZivotné prostredie.
Podl'a vyjadrenia organu izemného planovania mesta PreSov, navrhovana ¢innost’ je umiestnena na
pozemku, ktory sa nachadza na ploche funk¢ne urcenej ako Plochy aredlovej obcianskej vybavenosti,
zaradené do kategorie C, regulativ RL C.2 , kde pripustnou funkciou st aj zariadenia na prechodné
ubytovanie.

16. Obcianska iniciativa ||| ccinost (list ¢. 6569
16.01.2023, doruceny dia 16.01.2023 — vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:
Vzhl'adom ku skuto¢nosti, Ze investor MPL Real s.r.o. uz v minulosti zrealizoval na Dilongovej
ulici stavbu obcianskej vybavenosti a nasledne zmenil jej Gcel na bytovy dom, Ziada aby vSetky
studie ako napr. doprava, kanalizacia a pod. boli posudzované z hl'adiska ako keby i§lo o vystavbu
bytov uréenych na trvalé byvanie.
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Doprava

Stcasna cestnd komunikécia je slepou ulicou a svojimi parametrami nie je prispdsobena na jednak
neumerne zvySenu zataz pocas intenzivnej a dlhodobej stavebnej cinnosti, ani na rapidne
navysenie poctu vozidiel prislichajicich k obyvatelom apartmanového domu. Uz v si¢asnosti
v dosledku sprevadzkovania sluzobného vjazdu/vyjazdu z/do aredlu nemocnice v koncovej Casti
slepej ulice je zvySend intenzita cestnej premavky, hlu¢nost,, prasnost’, opotrebovanie cesty atd’.
Najmi v Case rannej a poobednajsej Spicky je uz teraz problematické napojenie na hlavnu ulici
Safarikova). ZvySena koncentracia zneéistenia, napr.vyfukovymi plynmi, bude mat negativny
dopad nielen na obyvatelov ale aj na biodiverzitu v uréitych ekosystémoch a vplyv na rast
vegetacie a plodin. V sucasnosti sa pri obojsmernej premavke musia auta uhybat’ na chodnik,
ked’Ze cesta nie je dostatocne Siroka. Chodnik sa nachadza iba na jedne;j strane ulice .

Voda a kanalizacia

Pripojenie planovaného objektu na mestsky vodovod by znamenal vyrazné znizenie tlaku vody
atym by negativne ovplyvnil dodavku pitnej vody do rodinnych domov v celej oblasti, ked’ze
planovany objekt by sa nachadzal na najvysSom bode mesta.

V zamere je uvedené, Ze zdrojom tepla ma byt tepelné cerpadlo. Voda ma byt dodavana
z geotermalnych zemnych vrtov, hlboké vrty m6zu narusit’ zdsoby podzemnej vody.

Kanalizacia na Dilongovej ulici je v pdvodnom stave auz teraz vykazuje znamky velkého
opotrebovania. Nie je prisposobena na tak velké navySenie objemu splaskov. V pripade tak
vyrazného navySenia objemu splaskov je mozné, ze obyvatel'om rodinnych domov by hrozilo ich
spatné vyplavovanie do domov. Ulica nema vyrieSeny odtok dazdovej vody, ktora vsakuje do
zeme av pripade dalSicho objektu by mohlo nastat podmyvanie plotov, pivnic domov,
nachédzajucich sa v bezprostrednej blizkosti planovaného objektu.

Odpad
Uzivatelia apartmanového domu budi produkovat velké mnoZstvo odpadu. V zamere nie je
definované ako sa bude s tymto odpadom nakladat’ a kde sa bude skladovat'.

Hluk

Hlucnost’ na ulici sa navysi nielen pocas stavebnych prac na objekte, ale ostane navysena natrvalo,
vd’aka navySeniu dynamickej a statickej dopravy anepretrzitej prevadzke trafostanice
a klimatiza¢ného zariadenia , uz v sti¢asnosti je znizena kvalita byvania kvoli ststavnej hlu¢nosti
klimatiza¢ného zariadenia Unilab PreSov.

Stavebné prace budu znamenat’ navySenie hluénosti nad pripustna hranicu, ¢o médze predstavovat
zdravotné rizika nielen pre obyvatelov dotknutych rodinnych domov ale aj pacientov
nachadzajucich sa v bezprostredne susediacom areali FNsP Presov.

Svetlo

Vaznym obmedzenim znizujacim kvalitu Zivota obyvatel'ov tejto Casti, ako aj vplyv na zivotné
prostredie prilahlych uzitkovych zéhrad bude mat’ zniZenie svetelného svitu nakolko objekt sa
bude nachadzat’ na juznej strane oproti dotknutym domom, ktoré st prevazne orientované v smere
sever — juh a ich vnatorné priestory s orientované prave na juh. Vzhl'adom na vySku objektu tak
dojde najmé v zimnych mesiacoch k vyraznému znizeniu slnecného svetla domov, ¢o moze mat
z dlhodobého hladiska negativne dopady na zdravotny stav obyvatelov ako aj na celkové
klimatické podmienky v domoch a riziko zvySenia neziaducich biologickych javov.

No¢né osvetlenie apartmanového domu by malo negativny dopad na zdravie obyvatel'ov ulice
v dosledku sustavného umelého osvetlenia.

Svetelny smog by znemoznoval no¢né pozorovanie v preSovskej Hvezdarni a Planetariu na
Dilongovej ulici.

Pravo na ochranu na denné svetlo:

Kvalita a mnozZstvo denného svetla sa vyznamnou mierou odzrkadluje na ludskej psychike,
naladovosti, schopnosti a zdravi. Ultrafialova a ¢iasto¢ne aj infraCervena zlozka denného svetla
vyvolava fotochemické procesy, posobi na metabolické pochody, tvorbu vitaminu D, pigmentaciu
pokozky a ovplyviuje imunitu pokozky. UV ziarenie poOsobi dezinfekéne, ni¢i baktérie
a inaktivuje spory plesni.
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Uplatnenie poziadaviek na denné osvetlenie budov sa posudzuje podl'a réznych hl'adisk:

- Pravne

- Hygienické - zachovanie zdravych zivotnych podmienok

- Urbanisticko-architektonické

- Funkéné — vytvorenie priaznivych podmienok pre dany uicel vyuZitia priestorov budov
- Energetické — vyuzitie slnecnej energie

Vsetky tieto hladiskd je nutné uplatiiovat’ a posudzovat spoloc¢ne, podla charakteru budovy
a jednotlivych miestnosti sa vdha jednotlivych hladisk meni avSak nikdy nesmie byt na tkor
hladiska pravneho a hygienického

Prévna ochrana naroku na denné svetlo zahriuje predovsetkym:

Zaistenie vyhovujuceho denného osvetlenia vSade tam, kde je to v zaujme zdravia I'udi potrebné.
Zabrana ¢i obmedzenie vystavby a nadstavby budov alebo inych zariadeni tam, kde by dochadzalo
k obmedzeniu denného osvetlenia a oslnenia v uz realizovanych a uZivanych budovach pod
ziadané limitné hodnoty. Rovnako by sa malo postupovat’ aj pri ochrane pozemkov a Gizemi
uréenych pre budicu vystavbu.

Prévnu ochranu na trovni zadkona zabezpecuje:

- Stavebny zakon

- Vyhlaska MZ SR ¢. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnitorné prostredie
budov a 0 minimalnych poziadavkach na byty niz$ieho $tandardu a na ubytovacie zariadenia

- Vyhlaska MZ SR ¢. 541/2007 Z.z. o podrobnostiach a poziadavkach na osvetlenie pri praci

Prévnu povahu narokov na denné osvetlenie maju tiez stavebné normy:

- STN 73 4301 Budovy na byvanie

STN 73 0580 Denné osvetlenie budov

STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov. Cast’ 1:Zakladné poziadavky

STN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov. Cast’ 2: Denné osvetlenie budov na byvanie

V normach a predpisoch sa jednoznatne vymedzuju priestory, ktoré musia myt v novo
navrhovanych budovach vzdy vyhovujice denné osvetlenie.

Svetlotechnicky posudok je potrebné vypracovat uz pocas navrhu budovy hlavne pre Bytové
domy, obytné miestnosti, budovy s prechodnym a trvalym pobytom.

Svetlotechnicky posudok by mal byt samozrejmostou kazdého projektu anie len nutnym
dokumentom pre hygienu alebo stavebny urad.

Radon

Vypracovat' hodnotenie uradného merania radénu z hladiska rizika vnikania radénu do
planovanych a okolitych objektov. Realizaciu merani ukladd za povinnost’ zdkon NR SR ¢.
596/2002 Z.z. Namerané hodnoty Ziada kompletne vypracovat’ na objemové aktivity radonu
vV pddnom vzduchu, preispustnost’ zakladovych pdd podl'a podielu jemnych Castic a kategorizacie
radonového rizika s ohl'adom na vplyv na dotknut predmetnu a okolita parcelu.

Portipoziarna ochrana

Ziada vypracovat’ komplexnii koncepciu protipoziarnej ochrany podla § 28 zakona &. 314/2011
Z.z. 0ochrane pred poziarmi pre danu vystavbu a okolit¢é budovy z hl'adiska ucelu stavby,
stavebnej konstrukcie a poziarneho rizika pre pripadny hasi¢sky zasah.

Stav drevin

Ziada vypracovat zavizné stanovisko odbornej organizacie — Regionalneho centra ochrany
prirody PreSov k miestu planovanej zastavby vzhl'adom na ochranu zostavajucich drevin, ktoré
maju vysoku sadovnicku hodnotu s poziadavkou na zachovanie jestvujiicej vysokej zelene.

Problémom takéhoto pristupu navrhovatel’a/zhotovitel'a je, Ze hlavnym zmyslom procesu podla
zakona o EIA je komplexne odborne a verejne posudit pripravované stavby z hladiska ich
predpokladaného vplyvu na Zivotné prostredic — anie iba splnenie stanovenych podmienok je
neoddiskutovateI'nou podmienkou vsetkych povol'ovacich procesov organov verejnej moci — ale
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1.

nie cielom. V ziadnom pripade nemozno suhlasit’ s tym, ze proces posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie sa ma stat’ iba prostriedkom formélneho naplnenia litery zakona.

Otrasy/statika

Vystavba objektu by znamenala, Ze sa v celej lokalite zvysi prasnost’ hlu¢nost’ a takisto by pocas
vystavby vznikali otrasy okolitych budov a domov, nedd sa vylucit' vazne poskodenie statiky
domov s réznymi nasledkami. Pri predchadzajicej vystavbe bytového domu na Dilongovej ulici
doslo k takémuto poskodeniu domov oproti stavbe.

Vyskyt netopierov

V oblasti, kde sa planuje vystavba apartmanového domu sa vyskytuju netopiere. Stavba
navrhovanych rozmerov by mala vyrazne negativny vplyv na zivotné podmienky netopierov,
narusSila by sa rovnovaha miestnej biocenézy a tym aj celého ekosystému tejto lokality.

Rozpor s izemnym planom mesta Presov
Navrhovatel’ porusuje tieto ustanovenia:

Ochrana kultarnych a historickych hodnot

Zasady ochrany kultarnych a historickych hodnot

Zachovat architektonické a urbanistické struktiry uzemia ochranného pasma bez zasadnych zmien
ich vyrazu a funkcie

Stulad s ustanoveniami pamiatkového zakona ,reSpektovat’ ochranné pasmo pamiatkovej rezervacie

Presov, vyhlasené rozhodnutim Pamiatkového uradu SR & PU-06/97-02/199/Kub zo dia

10.1.2006, sucast’ou, ktorého su tiez samostatné nehnutel'né narodné kultirne pamiatky evidované

v UZPF, a hlavné zasady jeho ochrany:

d2.Zastavba na Taborisku

- Zachovat' pravidelne zaloZeny pravouhly systém ulic a ulicnych blokov s obvodovou
zastavbou obytnych domov a vol'nym vnutroblokov

- Udrziavat pomer medzi zastavanou a nezastavanou castou ulicnych blokov a jednotlivych
parciel

- Vychadzat’ pri novo navrhovanych stavbach z proporcii, mierky a vySkovej hladiny okolitej
zastavby

- Preferovat’ obytny charakter zastavby

- Obmedzit’ zivelne vzniknuté nevhodné polyfunkéné vyuzivanie zastavby

- Vyliéit nevhodné funkcie, prevadzky a zariadenia svojim charakterom a narokmi
znehodnocujuce obytnost’ lokality.

Samostatné nehnutelné narodné kultirne pamiatky mimo PRP a ochrannych pasiem evidované
v UZPF pod ¢islom 2071/1-2 Mestska hvezdaren na Dilongovej ulici. Planovanou vystavbou sa
uplne znefunkéni ¢innost’ juhozapadnym smerom pre pozorovanie oblohy.

Zakladné kompozi¢né regulativy mesta PreSov
d)Kompozi¢né dominanty : IV .Nemocni¢ny vrch (Taborisko)
e)vyskové zonovanie mesta: IV. V obytnych suboroch bytovych domov vyska v stlade
s prislu§nym regulativom funk¢nej plochy, maximalne do vysky 18 nadzemnych podlazi.
f) zelena kostra mesta: VII.zelen aredlov Fakultnej nemocnice s poliklinikou a amfiteatra

RL C.2 Plochy arealovej obc¢ianskej vybavenosti

b)pripustné funkcie: nevyrobna prevadzka, ktora nie je zdrojom zhorSenia pohody byvania do
10 zamestnancov

c)nepripustné funkcie: byvanie v budovach na byvanie charakterizované ako trvalé byvanie

RL B.1 Plochy ur¢ené pre byvanie vV rodinnych domoch

a)hlavna funkcia: byvanie v rodinnych domoch, podiel podlaznych ploéch nadzemnych podlazi
v domoch na byvanie pre tito funkciu musi byt minimalne 70%

b)pripustna funkcia:byvanie v malopodlaznych bytovych alebo polyfunkénych domoch do 3
nadzemnych podlazi, zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti:predSkolské, Skolské,
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zdravotnicke, socialna starostlivost’, maloobchod do 200 m2 predajnej plochy, administrativa,
nevyrobné sluzby a vyrobné prevadzky remeselného charakteru, nenaroéné na zasobovanie
(vozidla do 3,5 t), neprodukujice hluk, zapach a nebezpecny odpad, nevyrobna prevadzka,
ktora nie je zdrojom zhorSenia pohody byvania.

c)nepripustné funkcie: vel'kokapacitné zariadenia obcianskej vybavenosti a vyroby, 16zkové
zdravotnicke a socidlne zariadenia, velkoobchody, sklady, autoumyvarne, autoservisy
a dielne, dopravné arealy, radové a hromadné garaze, zariadenia na zneSkodnovanie odpadov,
vel'’koobchodné sklady a prevadzky

d)ostatné podmienky: 1.pri zéastavbe samostatne stojacimi domami zastavanost pozemku
budovami do 50% plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, pri zastavbe radovymi budovami
zastavanost’ pozemku do 66%, pri terasove] a atriovej zastavbe do 70%. Podiel ploch zelene
minimalne 30%.

2.stavby v centralnej mestskej zone minimalne dvojpodlazné. Stavby v ochrannom pasme
Pamiatkovej rezervacie PreSov musia reSpektovat’ podmienky stanovené prislusnym orgédnom
ochrany pamiatkového fondu.

3.gardzovanie a parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte podla
prislusnej dopravnej normy (STN 73 6110).

Podra platnej legislativy musi navrhovatel’ dodrziavat’ platny izemny plan mesta. Ak ma byt’
adresa navrhovanej stavby na Dilongovej ulici, musi spiiat’ podmienky regulativu B.1, ked’Ze
hranica regulativov by nemala prechadzat’ cez komunikaciu a rozdel'ovat’ jednu ulicu na dva
rozne regulativy. Ztohto vyplyva, ze navrhovatel musi preniest vchod/vjazd do
navrhovaného apartmanového domu na stranu z Hollého ulice, kde je platny regulativ C.2
Plochy arealovej obcianskej vybavenosti. Tym nevznikne neziaduce zatazenie uz teraz
predimenzovanej a nevyhovujucej komunikacie.

Vzhl'adom na to, Ze navrhovany zamer je vo vyraznej miere v rozpore s existujucim platnym
uzemnym planom mesta PreSov, Ziada o jeho Gplné zamietnutie, pripadne zostladenie s jeho
nariadeniami alebo vyber nulového variantu.

Na zaklade uvedenych skutoc¢nosti pozaduje obcCianska iniciativa vypracovat’ nasledovné
odborné studie pre posudenie vhodnosti stavby v danej lokalite:

1. Hodnotenie iradného merania radoénu z hl'adiska rizika vnikania radénu do planovanych
a okolitych objektov . realizaciu merani uklada za povinnost’ zdkon NR SR €. 569/2002
Z.z. Namerané hodnoty ziada kompletne vypracovat’ na objemové aktivity radonu
v pédnom vzduchu, priepustnost’ pdd podla podielu jemnych ¢astic a kategorizacie
radénového rizika s ohl'adom na vplyv na dotknut predmetnu a okolita parcelu.

2. Vypracovat komplexni koncepciu protipoziarnej ochrany podla § 28 zakona ¢.
314/2011 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi pre dant vystavbu a okolité budovy z hladiska
ucelu stavby, stavebnej konstrukcie a poziarneho rizika a rizika pre pripadny hasicsky
zasah.

3. Vypracovat svetelno-technicku a hlukovt stadiu

4. Posudenie kapacitného napojenia miestnej komunikacie Dilongovej ulice (kategoria C3)
na planovany zadmer s vyhliadkou na prognézu min 15-30 rokov s ohl'adom na planovany
pocet bytov, chodcov, cyklistov, osobnych a inych dodavkovych aut ako aj zasobovacich
a sanitiek, parkovisk, investiény zamer zariadenia mestského parku a iné. Pri vypracovani
tejto analyzy spojenou s premeranim komunikacie trvdme na pritomnosti zastupcu
obcianskej iniciativy.

5. Odborné posudenie kapacity kanalizaéného potrubia nezavislou autoritou a tiez dolozenie
technického rieSenia pre navysenie kapacity.

6. Vyjadrenie Ministerstva obrany Slovenskej republiky ohl'adom letovej zony.
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7. Vyjadrenie Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ohladom vyuZzivania heliportu

V areali nemocnice.

8. Vyjadrenie Utvaru hlavného architekta mesta k suladu zameru s platnym Uzemnym

planom mesta PreSov.

9. Déosledne presetrit’ dopad vystavby a prevadzky apartmanového domu na vsetky rizikové
faktory v zivotnom prostredi z hl'adiska celej Sirky definicie zdravia podla Svetovej
zdravotnickej organizacie. Vzhladom na fakt, Ze Zivotné prostredie je jednym zo
zakladnych determinantov zdravia.

Vyjadrenie OU Prefov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.
Podla vyjadrenia organu uzemného planovania mesta PreSov, navrhovana Cinnost’ je umiestnena na
pozemku, ktory sa nachadza na ploche funkéne urcenej ako Plochy aredlovej obcianskej vybavenosti,
zaradené do kategorie C, regulativ RL C.2 , kde pripustnou funkciou su aj zariadenia na prechodné
ubytovanie.

7. ccinost (list ¢ 6456, doruGeny dita 17.01.2023) — vo svojom

stanovisku uvadza nasledovné:

navrhovana &innost’ je umiestnena na pozemku, ktory je podla Zaviznej dasti UPN mesta
PreSov

V zneni zmien a doplnkov sticast'ou existujucej plochy ob¢ianskeho vybavenia

Podrla regulativu RL.C.2 pism.c) zaviznej Casti je nepripustnou funkciou byvanie v budovach
na byvanie, t.j. v bytovych domoch

apartmanovy dom je nebytova budova, t.j. zariadenie ob¢ianskeho vybavenia a ,,Apartmany!
Nie st byty, ale nebytové priestory, urCené v zmysle § 43c stavebného zdkona pre kratkodobé
pobyty. V zamere pre zistovacie konanie na str.11-12 sa piSe o prislusenstve k bytom, hoci
byty (sluzobné) st len 2 a pocet apartmanov , t.j. nebytovych priestorov je celkovo 97.

z hladiska celkovej urbanistickej Struktary mesta PreSov ajeho vySkového zonovania
povazuje umiestnenie navrhovanej cinnosti za nevhodné, aj ked maximalna vySka
navrhovanej budovy nie je prislu$nym regulativom zaviznej ¢asti UPN mesta PreSov v zneni
zmien a doplnkov pre funkéné plochy ob¢ianskeho vybavenia kat.C2 limitovana.

Vyjadrenie OU Prefov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

8. I s . 6558 7o dita 13.01.2023, doruceny dia 16.01.2023) — verejnost

, VO svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Aktualne platny tzemny plan mesta PreSov pre funkénli plochu, rieSené uzemie, ktoré
predstavuje parcelu registra C-KN ¢. 4869/12 (pri objekte SO 02 taktiez parcelu ¢. 4869/10,
4869/20, ktoré nie st uvedené v zamere) umiestnentl v katastralnom uzemi PreSov predpisuje
regulativ C2, v ramci ktorého je pripustnou funkciou byvanie v sluzobnych a pohotovostnych
bytoch v priestoroch spliiajucich poziadavku pre byvanie a Vv zariadeniach na prechodné
byvanie; nepripustnou funkciou je byvanie v budovach na byvanie. Pri prechodnom ubytovani
je moZné si vdanom apartmane ohlasit’ len prechodny pobyt, ktory definuje zdkon ¢&.
253/1998 Z.z. v § 8 nasledovne: Prechodny pobyt je pobyt obéana mimo miesta trvalého
pobytu, kde sa ob¢an docCasne zdrziava, ak ma trvat’ viac ako 90 dni; prechodny pobyt je tiez
pobyt obcana trvalo Zijiceho v zahranié¢i, ktory ma na uzemi Slovenskej republiky trvat’ viac
ako 90 dni.“

V zmysle § 2 ods. 1 zadkona ¢. 182/1993 Z.z., podl'a ktorého sa bytom rozumie miestnost’
alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu trvalo urCené na byvanie
amdzu na tento ucel slizit ako samostatné bytové jednotky, a pripomienky uvedené
v predchadzajicom bode vyplyva, Ze prislusny stavebny urad nemoéze Apartmanovy dom
Bélier svojim rozhodnutim urcit’ ako bytovy priestor.

V zverejnenom dokumente je v bode 3. (str.5) uvedené: ,,Uzivatelmi apartmanovych bytov
budu jednotlivi vlastnici bytov. Prevadzkovatelom bude spoloCenstvo vlastnikov bytov,
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19.

VterajSom Case zastupené investorom vystavby, spolo¢nostou MPL Real s.r.0.“, ¢o
preukazuje, Ze apartmanovy dom Beliér nebude sluzit' ako ubytovacie zariadenie a nebude
obcianskou vybavenostou, ale bude sluzit ako bytovy dom, ¢o je v rozpore s platnym
uzemnym planom mesta Presov.

— Na zaklade predchadzajucej pripomienky je mozné vyvodit’ zaver, zZe nakol’ko Apartmanovy
dom Bélier nebude obcianskou vybavenostou, a bude sluzit ako bytovy dom, bude zivotné
prostredie a svoje bezprostredné okolie zasadne ovplyviiovat, ¢im teraj$i dlhodobo udrziavany
stav na tejto Casti Dilongovej ulice vyvedie z rovnovahy a bude pésobit’ negativne v oblasti
znecistenia ovzdus$ia, bude sposobovat’ hluk svojim uzivanim aj obsluhou a pod. Taktiez je
faktom, Ze potrebné parkovacie plochy predpisané pre ubytovacie zariadenia nebudu
postacujuce pre prevadzku tejto stavby v rezime bytového domu.

— Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 259/2008 a technickd norma STN 73 4301
upravuju poziadavky na denné osvetlenie resp. dobu presvietenia bytu priamym slne¢nym
la¢om. V pripade realizacie stavby je pravdepodobné, Ze existujuce byty v rodinnych domoch
tieto poziadavky spiiiat’ nebudd.

— V ramci predlozeného zameru ,,Apartmanovy dom Bélier” je navrhnuty taktiez aj objekt SO
02 Dialyza¢né stredisko a nefrologicka ambulancia; podla platného uzemného planu mesta
Presov je pre funkénu plochu, rieSené uzemie, ktoré predstavuje parcelu registra C-KN ¢.
4869/12 (pri objekte SO 02 taktiez parcelu ¢. 4869/10, 4869/20, ktoré nie su uvedené
V zamere) umiestnentl v katastralnom tizemi Presov predpisuje regulativ C2, v ramci ktorého
mobze byt umiestnend nevyrobné prevadzka, ktora nie je zdrojom zhorSenia pohody byvania
do 10 zamestnancov s tinosnou indukciou podnikatel'skej a individualnej dopravy. Splnenie
tejto podmienky je na zaklade rozsahu navrhovanej stavby vysoko nepravdepodobné.

— Na Dilongovej ulici sa pohybuje Sirka miestnej komunikacie pre cestné motorové vozidla od
4,9 do 5,2 m, ¢o nespliiia poziadavky technickej normy STN 73 6610.

— V blizkosti navrhovanej stavby sa nachadza budova Hvezdarne s planetariom, ktorych
prevadzka moze byt’ ohrozena vytvorenim svetelného smogu navrhovanou stavbou.

I (st . 5876 zo dita 14.01.2023, dorugeny dita 16.01.2023) — verejnost’,

vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Predpoklada, ze nepdjde o funkciu prechodného byvania, ale ide len o zdmienku, aby sa stavebnik
dostal k stavebnému povoleniu a Vv priebehu vystavby resp.po dokonéeni sa stavba zmeni na
obytny dom a tam sa vyznamne narusi pohoda a kvalita Zivota v dotknutom izemi (tento scenar sa
uz udial pri bytovke, ktora je postavena na zaciatku ulice Dilongova — tym istym stavebnikom).

Dotknuté izemie z pohl'adu cestnej dopravy nie je prisposobené, aby zvladlo predpokladant zataz
novych obyvatel'ov obytného komplexu a dojde ku kolapsu dynamickej cestnej dopravy.

Cestna komunikacia je uZ teraz v Katastrofalnom stave a taktieZ nespiiia zdkonné normy. Cesta
nema postacujucu Sirku dvojpriidovej komunikacie, kvalitativne je na velmi zlej rovni, na
niektorych miestach je dokonca podmyta a prepadava sa. Tato cestnd komunikacia zacala byt pred
¢asom znaéne vyuzivana zamestnancami nemocnice J.A.Reimana, ktori maji na konci ulice
zriadeny sluzobny vchod a uz teraz je premavka nezvladatel'na (kazdé rano od 7:00 atesne po
15:00 prejde touto ulicou zna¢né mnozstvo aut).

Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby st postavenéh zac¢iatkom 60.rokov minulého storocia
a je predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe tazkymi mechanizmami. Vplyvom
vystavby sa eSte viac poskodia aj dotknuté miestne komunikacie.

Dal§im vaznym faktorom bude eSte viac zvySena praSnost’ v danej lokalite pocas vystavby
a manipulacie s tazkymi mechanizmami, neskor bude mat’ znacne negativny vplyv na prasnost’ aj
zvySena premavka, ktori spominany apartmanovy dom prinesie.

Vyskovy variant stavby zhor$i kvalitu zivota dotknutych obyvatel'ov mesta z dovodu vytvarania
tiena a predpoklada, ze ¢ast’ rodinnych domov bude v tieni cely def.

Napojenie objektu na jestvujucu splaskovu kanalizaciu je neprijatel'né, nakol'ko kanalizacia nebola
projektovana na takuto kapacitu a samotné teleso kanalizdcie je na hrane Zivotnosti. Obdobne je
to aj s pripojenim na obecny vodovod, kde uz teraz tlak v rodinnych domoch nie je optimalny.
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Z vyssie uvedenych dovodov ziada, aby nebolo vydané kladné stanovisko k posudzovaniu
vplyvov predmetnej stavby na zivotné prostredie a konanie bolo zastavené.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.
V tomto §tadiu posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie je mozné zastavenie
konania podla § 20 ods. 3 zdkona o posudzovani vplyvov iba ak by navrhovatel do vydania
rozhodnutia vzal spat’ svoj navrh na zacatie zistovacieho konania.

20. I (st ¢. 5873 zo dia 14.01.2023, dorueny diia 16.01.2023) — verejnost, VO
svojom stanovisku uvadza nasledovné:
Predpoklada, ze nepdjde o funkciu prechodného byvania, ale ide len o zdmienku, aby sa stavebnik
dostal k stavebnému povoleniu a Vv priebehu vystavby resp.po dokonéeni sa stavba zmeni na
obytny dom a tam sa vyznamne narusi pohoda a kvalita Zivota v dotknutom izemi (tento scenar sa
uz udial pri bytovke, ktora je postavend na zaciatku ulice Dilongova — tym istym stavebnikom).

Dotknuté uzemie z pohl'adu cestnej dopravy nie je prispdsobené, aby zvladlo predpokladanu zataz
novych obyvatel'ov obytného komplexu a dojde ku kolapsu dynamickej cestnej dopravy.

Cestna komunikacia je uZ teraz v katastrofalnom stave a taktieZ nespliiia zikonné normy. Cesta
nema postacujucu Sirku dvojpridovej komunikacie, kvalitativne je na velmi zlej irovni, na
niektorych miestach je dokonca podmyta a prepadava sa. Tato cestnd komunikacia zacala byt pred
¢asom zna¢ne vyuzivana zamestnancami nemocnice J.A.Reimana, ktori maji na konci ulice
zriadeny sluzobny vchod a uz teraz je premdvka nezvlddatel'nd (kazdé rdno od 7:00 a tesne po
15:00 prejde touto ulicou znacné mnozstvo aut).

Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby st postavenéh zac¢iatkom 60.rokov minulého storocia
a je predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe tazkymi mechanizmami. Vplyvom
vystavby sa eSte viac poSkodia aj dotknuté miestne komunikacie.

Dal§im vaznym faktorom bude eSte viac zvySena praSnost v danej lokalite pocas vystavby
a manipulacie s tazkymi mechanizmami, neskér bude mat’ znacne negativny vplyv na prasnost’ aj
zvySena premavka, ktori spominany apartmanovy dom prinesie.

Vyskovy variant stavby zhorsi kvalitu Zivota dotknutych obyvatel'ov mesta z dovodu vytvarania
tiena a predpoklada, ze ¢ast’ rodinnych domov bude v tieni cely def.

Napojenie objektu na jestvujticu splaskovi kanalizaciu je neprijate'né, nakol’ko kanalizacia nebola
projektovana na takiito kapacitu a samotné teleso kanalizacie je na hrane Zivotnosti. Obdobne je
to aj s pripojenim na obecny vodovod, kde uz teraz tlak v rodinnych domoch nie je optimalny.

Z vyssie uvedenych dovodov ziada, aby nebolo vydané kladné stanovisko k posudzovaniu
vplyvov predmetnej stavby na zivotné prostredie a konanie bolo zastavené.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na zZivotné prostredie.
V tomto §tadiu posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie je mozné zastavenie
konania podla § 20 ods. 3 zdkona o posudzovani vplyvov iba ak by navrhovatel do vydania
rozhodnutia vzal spit’ svoj navrh na zacatie zistovacieho konania.

21. I (st ¢ 5880 zo dia 14.01.2023, dorugeny dia 16.01.2023) — verejnost, Vo
svojom stanovisku uvadza nasledovné:
Predpoklada, ze nepdjde o funkciu prechodného byvania, ale ide len o zamienku, aby sa stavebnik
dostal k stavebnému povoleniu a Vv priebehu vystavby resp.po dokonceni sa stavba zmeni na
obytny dom a tam sa vyznamne narusi pohoda a kvalita Zivota v dotknutom izemi (tento scenar sa
uz udial pri bytovke, ktora je postavena na zaciatku ulice Dilongova — tym istym stavebnikom).
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Dotknuté uzemie z pohl'adu cestnej dopravy nie je prispdsobené, aby zvladlo predpokladant zat'az
novych obyvatel'ov obytného komplexu a dojde ku kolapsu dynamickej cestnej dopravy.

Cestna komunikécia je uZ teraz v katastrofalnom stave a taktiez nespliia zdkonné normy. Cesta
nemd postacujucu Sirku dvojpridovej komunikacie, kvalitativne je na velmi zlej urovni, na
niektorych miestach je dokonca podmyté a prepadava sa. Téato cestnd komunikacia zacala byt pred
¢asom zna¢ne vyuzivana zamestnancami nemocnice J.A.Reimana, ktori maju na konci ulice
zriadeny sluzobny vchod a uz teraz je premdvka nezvlddatel'nd (kazdé rdno od 7:00 atesne po
15:00 prejde touto ulicou znacné mnozstvo aut).

Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby st postavenéh zaciatkom 60.rokov minulého storocia
a je predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe tazkymi mechanizmami. Vplyvom
vystavby sa este viac poskodia aj dotknuté miestne komunikacie.

Dal$im vaznym faktorom bude eSte viac zvySena praSnost’ v danej lokalite pocas vystavby
a manipulacie s tazkymi mechanizmami, neskor bude mat’ znacne negativny vplyv na prasnost’ aj
zvySena premavka, ktori spominany apartmanovy dom prinesie.

Vyskovy variant stavby zhorsi kvalitu Zivota dotknutych obyvatel'ov mesta z dovodu vytvarania
tiena a predpoklada, ze ¢ast’ rodinnych domov bude v tieni cely den.

Napojenie objektu na jestvujticu splaskovt kanalizaciu je neprijate'né, nakol’ko kanalizacia nebola
projektovana na takiito kapacitu a samotné teleso kanalizacie je na hrane Zivotnosti. Obdobne je
to aj s pripojenim na obecny vodovod, kde uz teraz tlak v rodinnych domoch nie je optimalny.

Z vyssie uvedenych dovodov ziada, aby nebolo vydané kladné stanovisko k posudzovaniu
vplyvov predmetnej stavby na Zivotné prostredie a konanie bolo zastavené.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.
V tomto §tadiu posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie je mozné zastavenie
konania podla § 20 ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov iba ak by navrhovatel' do vydania
rozhodnutia vzal spat’ svoj navrh na zacatie zistovacieho konania.

22. I (st ¢. 0003884 zo dita 11.01.2023, dorugeny diia 11.01.2023) — verejnost, VO
svojom stanovisku uvadza nasledovné:

— Domnieva sa, ze nep6jde o funkciu prechodného byvania aV priebehu vystavby resp.po
dokonceni sa stavba zmeni na obytny dom a tym sa vyznamne naru$i pohoda a kvalita Zivota
v dotknutom Gzemi.

— Dotknuté uzemie z pohl'adu cestnej dopravy nie je prispésobené, aby zvladlo predpokladanu
zat'az novych obyvatel'ov obytného komplexu.

— Ulicou Dilongovou prechadza vyznamna cyklo cesta. Vystavbou obytného komplexu dojde
k degradacii cyklistickej dopravy a ohrozeniu l'udskych Zivotov.

— Upozoriiuje na skuto¢nost’, ze odporucany variant ¢. 1 prinaSa rizika z hladiska poziaru,
nakol'’ko v meste nie je vhodna poZiarna technika.

— Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby boli postavené zaciatkom 60. rokov a je
predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe.

— Vyskovy variant stavby zhorsi kvalitu zivota dotknutych obyvatelov z dovodu vytvarania
tiena.

— V blizkosti navrhovanej stavby sa nachadza budova Hvezdarne s planetariom, ktorych
prevadzka moéze byt ohrozena vytvorenim svetelného smogu navrhovanou stavbou.

— Napojenie objektu na jestvujucu splaskova kanalizaciu je neprijatené, nakol’ko kanalizacia
nebola projektovana na takuto kapacitu. Obdobne je to aj s pripojenim na obecny vodovod,
kde je uz teraz tlak vody v rodinnych domoch nie optimalny.

— 'V blizkosti navrhovanej stavby sa nachadza heliport Fakultnej nemocnice J.A. Reimana
Presov. Vystavba navrhovanej stavby zhor$i podmienky na bezpecni prevadzku zachrannej
leteckej sluzby a zachranu l'udskych Zivotov.

— V buduicnosti moze dojst’ k vystavbe objektov v areali Fakultnej nemocnice a tym aj K narastu
statickej dopravy na Dilongovej ulici pri vyuzivani vchodu do aredlu nemocnice pri starej
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kotolni, ktory je aj v sucasnosti vyuzivany zamestnancami nemocnice a narusi sa bezpe¢nost’
obyvatel'ov nie len dotknutej komunikacii, ale v celej obytnej ¢asti Taborisko.

Vyber terminu medzi viano¢nymi sviatkami na pripomienkovanie posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie predmetnej stavby povazuje za neprijatelné a domnieva sa, ze ob¢an bude
tahat’ za kratsi koniec.

Vyjadrenie OU PreSov: Podl'a vyjadrenia orgdnu uzemného planovania mesta PreSov, navrhovana

¢innost’

je umiestnend na pozemku, ktory sa nachadza na ploche funkéne urcenej ako Plochy

arealovej obCianskej vybavenosti, zaradené do kategorie C, kde pripustnou funkciou su aj zariadenia
na prechodné ubytovanie. Povolujtci organ méze vydat’ povolenie na stavbu len v stlade s platnou
uzemnoplanovacou dokumenticiou. Vyber terminu na pripomienkovanie je dané zdkonom
0 posudzovani vplyvov od dorucenia navrhu na zistovacie konanie . Ostatné pripomienky su takého
charakteru, ktoré je potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie.

23. I (st ¢ 4245 zo dita 10.01.2023, doruéeny dita

11.01.2023) — verejnost’, Vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby boli postavené zaliatkom 60. rokov a je
predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe.

Intenzivna a dlhodoba stavebna Cinnost’ zvysi hlu¢nost, Co predstavuje zdravotné riziko pre
obyvatel'ov dotknutych domov a pacientov nachadzajucich sa v priestoroch Fakultnej
nemocnice. ZvySena prasnost’ ohrozi uZivanie plodov ovocia a zeleniny zo zahrad v danej
lokalite.

Aktualne inzinierske siete (mestsky vodovod, kanalizacia, elektrické siete, plynofikacia) nie
st dimenzované na zvySenu zat'az, ku ktorej dojde prevadzkovanim uvedenej stavby.

Cestna komunikacia nie je prisposobena zvladnut’ predpokladant zataz novych obyvatelov.
Vyskovy variant stavby zhors$i kvalitu zivota dotknutych obyvatel'ov z dévodu vytvarania
tiefia.

V blizkosti navrhovanej stavby sa nachadza budova Hvezdarne s planetariom, ktorych
prevadzka moéze byt ohrozena vytvorenim svetelného smogu navrhovanou stavbou.

Vplyvom uvedenych javov ddjde k znizeniu hodnoty nehnutelnosti obyvatelov dotknutej
lokality, naruSenia ich stkromia a K architektonickému i urbanistickému znehodnoteniu
priestoru SirSieho centra mesta PreSov.

Vyjadrenie OU Prefov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

24. I (st ¢ 5869 zo dia 16.01.2023, dorudeny dita 16.01.2023) — verejnost, Vo
svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Mesto Presov by malo prehodnotit’ plan tykajuci sa parcely na ktorej bude realizovana stavba.
Prioritou by mal byt rozvoj nemocnice.

Cestna komunikacia nie je prispésobena zvladnut’ predpokladant zat'az novych obyvatel'ov.
Navrhovana ¢innost’ ma sluzit’ na prechodné byvanie obyvatel'ov, ¢o je v PreSove zbyto¢né,
nakol’ko je vokoli dostatok volnych ubytovacich kapacit v hoteloch, penziénoch
a ubytovniach vo vhodnejSich lokalitach.

Apartménovy dom s 20 np ovplyvni svetelné pomery v okoli, domy na Dilongovej ulici
Hvezdaren a planetarium a ¢ast budov fakultnej nemocnice, budu vacsiu Cast’ dna v tieni
apartmanového domu, je potrebna studia.

Vykurovanie a ohrev TUV ma byt rieSeny tepelnym reverznym Cerpadlom, nie je uréeny
zdroj vody a vy¢islena spotreba vody pre planovany pocet bytov a potrebna hibka vrtu.
Potrebné prehodnotit’, ¢i kanalizdcia ma dostato¢nu kapacitu na odvod mnozstva splaskovych
a dazd’ovych vdd, ktoré je uvedené v zamere.

Vyjadrenie OU PreSov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

25. G (st ¢ 6500 zo dita 16.01.2023, doruéeny dita 17.01.2023) — verejnost’, VO
svojom stanovisku uvadza nasledovné:
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- Vzhladom ku skutoCnosti, Ze investor uz v minulosti zmenil ucel stavby (bytovy dom na
Dilongovej ulici 21 — 23), ziada, aby vSetky pripadné $tadie (doprava, kanalizacia a i.) boli
posudzované z hl'adiska ako keby iSlo o vystavbu bytov ur¢enych k trvalému byvaniu.

— Cestna komunikacia nie je prispdsobena zvladnut' predpokladanu zataz novych obyvatelov.
Krizovatky ciest Dilongova/Safarikova, nasledne Safarikova/Hollého nie st prispdsobené na
zvladnutie néarastu dopravy Vv danej lokalite. Je ve'mi pravdepodobné, Ze v buducnosti dojde
k vystavbe d’alsich objektov v areali Fakultnej nemocnice J.A.Reimana PreSov a Stym aj
k narastu statickej dopravy na ulici Dilongova. Uz v sti€asnosti je vyuzivany vchod do arealu
nemocnice pri budove byvalej kotolne zamestnancami nemocnice.

Vyjadrenie OU Pre$ov: pripomienka ¢. 2 sa akceptuje , bude  vyhodnotend v sprave o hodnoteni
vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie. K pripomienke ¢. 1 uvadzame, ze ide
0 domnienku. Podl'a platného izemného planu mesta PreSov na rieSenom tizemi je pripustna funkcia
iba pre zariadenie na prechodné ubytovanie.

26. I (st ¢. 5896 zo dia 12.01.2023, dorugeny dita 16.01.2023) — verejnost, VO svojom
stanovisku uvadza nasledovné:
— Vystavbou a prevadzkou apartmanového domu dojde k zhorSeniu kvality ovzdu$ia, pddy,
vody, k poSkodeniu zivociSstva a rastlinstva v tejto oblasti, zosuvu pddy, posSkodeniu domov,
k obmedzeniu svetla, sinka a k narastu svetelného smogu.
— Nesuhlasi s vystavbou apartmanového domu

Vyjadrenie OU Prefov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

27. I (st c. 5906 zo dita 12.01.2023, dorugeny dia 16.01.2023) — verejnost’
— Nesuhlasi so zamerom vystavby a prevadzky Apartmanového domu Bélier
— Vystavba apartmanového domu zhorsi kvalitu byvania v tejto Casti PreSova a to zvySenim
prasnosti a hluénosti, zneCistenim ovzdus$ia, znizenie denného svetla, svetelné zneclistenie,
ubytok existujiceho ZzivocCisstva, dojde k posuvom pody, obmedzeniu zdrojov vody,
poskodeniu rodinnych domov a poskodeniu rastlinstva.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

28. I (iist ¢. 5908 zo dia 12.01.2023, dorugeny dita 16.01.2023) — verejnost’, VO svojom
stanovisku uvadza nasledovné:
— Nesuhlasi so zamerom vystavby a prevadzky Apartmanového domu Bélier
— Vystavba apartmanového domu zhorsi kvalitu byvania v tejto Casti PreSova a to zvySenim
prasnosti a hluénosti, zneCistenim ovzdus$ia, znizenie denného svetla, svetelné znelistenie,
ubytok existujuceho zivocliSstva, dojde k posuvom pody, obmedzeniu zdrojov vody,
poskodeniu rodinnych domov a poskodeniu rastlinstva.

Vyjadrenie OU Prefov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

20. I (st ¢ 5903 zo dita 12.01.2023, doruceny dia
16.01.2023) — verejnost’, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:
— Nesuhlasia so zdmerom vystavby a prevadzky Apartmanového domu Bélier
—  Ziadajti dokladne posudit’ vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia v savislosti s touto
vystavbou — vplyv na znecCistenie ovzduSia, zneCistenie povrchovych a podzemnych vod,
poskodenie fauny a flory.
Vyjadrenie OU Prefov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

30. NG (st ¢ 4720 zo dita 31.12.2022, doruceny dita 12.01.2023) —

verejnost’, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:
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Apartmanovy dom predpoklada 173 parkovacich miest a 97 apartmanov, Co negativne
ovplyvni dopravnt situdciu na Dilongovej ulici. Tato dopravna situdcia bude mat’ aj vyrazne
negativny vplyv na zivotné prostredie zvySenim emisii, hlukom a vibraciami.

Zahustovanie zastavby vtomto Uzemi ma negativny vplyv na prehrievanie Uzemia aj
s dopadmi na zdravotny stav obyvatel'stva.

Vystavbou 20-poschodovej budovy dojde k vizualnemu znehodnoteniu tizemia. Taktiez tato
budova bude mat’ negativny vplyv na bezpec¢nost’ leteckej prepravy v blizkosti nemocni¢ného
heliportu.

Tak velka a vysoka budova si vyzaduje dékladny inziniersko-geologicky prieskum, ked’ze
predstavuje zat'az na podlozie v svahovitom teréne.

Projektovy zamer navrhuje zamietnut’ v plnom rozsahu ako pre dané uizemie nevhodny

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprdve o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

3. I (st ¢. 6306 zo dita 16.01.2023, dorudeny dita 16.01.2023) — verejnost, VO
svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Cestna komunikacia nie je prisposobena zvladnut’ predpokladanu zataz novych obyvatelov.
Navysenim populacie ulice o cca 200% sa zvysi hladina hlu¢nosti a prasnosti na prili§ vysoku
urovenl nielen pre obyvatelov ulice, ale aj pacientov nemocnice znamena zvysenie rizika
réznych ochoreni a vyrazné znizenie kvality ovzdusia a celkovo Zivotného prostredia.
Prislusnost’ parcely, na ktorej by sa mal zdmer realizovat’ je k ulici Hollého. Preto by sa
pristup na stavenisko ako aj pristup k objektu mal realizovat’ z ulice Holl¢ho.

Samotna vystavba by znamenala zvySenie prasnosti a hlu¢nosti.

Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby boli postavené zadiatkom 60. rokov a je
predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe.

Napojenie objektu na jestvujucu splaskovu kanalizaciu je neprijatelné, nakol'ko kanalizacia
nebola projektovand na takuto kapacitu. Odtok dazd’ovej vody tiez nie je na ulici dostatocne
vyrieSeny a mohlo by ddjst’ k podmyvaniu domov. Obdobne je to aj s pripojenim na obecny
vodovod, kde je uz teraz tlak vody v rodinnych domoch nie optimalny.

Vyskovy variant stavby zhor$i kvalitu zivota dotknutych obyvatelov z dévodu vytvarania
tiena.

V oblasti Dilongovej ulice sa vyskytuju netopiere, ktorych habitat je potrebné chranit’.
Zvyseny hluk spésobeny novou stavbou by mal negativny vplyv na lieenie a zotavovanie
pacientov v hemochnici.

Vyjadrenie OU Prefov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

2. I s . 6309 zo dita 16.01.2023, doruceny dita 16.01.2023)

— verejnost’, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Cestna komunikacia nie je prisposobena zvladnut’ predpokladant zataz novych obyvatelov.
Navysenim populacie ulice o cca 200% sa zvysi hladina hlu¢nosti a prasnosti na prili§ vysokua
uroven nielen pre obyvatelov ulice, ale aj pacientov nemocnice znamena zvysSenie rizika
r6znych ochoreni a vyrazné znizenie kvality ovzdusia a celkovo zivotného prostredia.
Prislusnost’ parcely, na ktorej by sa mal zdmer realizovat’ je k ulici Hollého. Preto by sa
pristup na stavenisko ako aj pristup k objektu mal realizovat’ z ulice Holl¢ho.

Samotna vystavba by znamenala zvySenie prasnosti a hlu¢nosti.

Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby boli postavené za¢iatkom 60. rokov a je
predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe.

Napojenie objektu na jestvujacu splaskovu kanalizaciu je neprijatelné, nakol’ko kanalizacia
nebola projektovana na takato kapacitu. Odtok dazd’'ovej vody tieZ nie je na ulici dostatoéne
vyrieSeny a mohlo by dojst’ k podmyvaniu domov. Obdobne je to aj s pripojenim na obecny
vodovod, kde je uz teraz tlak vody v rodinnych domoch nie optimalny.

Vyskovy variant stavby zhorsi kvalitu zivota dotknutych obyvatelov z dovodu vytvarania
tiefia.
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V oblasti Dilongovej ulice sa vyskytuji netopiere, ktorych habitat je potrebné chranit’.
Zvyseny hluk spésobeny novou stavbou by mal negativny vplyv na lieenie a zotavovanie
pacientov v hemochnici.

V pripade vystavby sa prostredie zmeni na stresové, hlucné a vd’aka zvySenej premavke aj
nebezpecné. S tym suvisi aj fakt, ze vSetky nehnutelnosti v danej lokalite stratia zna¢nti Cast’
svojej sucasnej hodnoty. Je investor pripraveny odskodnovat’ majitel'ov rodinnych domov?

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprdve o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

33.

(list €. 4248 zo diia 10.01.2023, doruceny

dna 11.01.2023)- verejnost’, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Cestna komunikécia nie je prispdsobena zvladnut' predpokladant zataz novych obyvatelov.
Ulica nesplia dopravné a hygienické normy, nedostatocna je jej $irka a chybaju dazdové
zvody. Problémom je aj doprava do planetaria, vyuzivanie cesty pracovnikmi FN do prace
a z prace, transport mftvych, odvoz smetia velkoobjemovymi kontajnermi, dochddzanie
zamestnancov, pacientov , sanitiek do laboratoria UNILAB.

Rodinné domy v okoli navrhovanej vystavby boli postavené zaciatkom 60. rokov a je
predpoklad ich poskodenia vplyvom otrasov pri vystavbe.

Je predpoklad, Zze zuvedenej stavby voda uzitkovad a zrdzkova bude napojend na mestskil
kanalizaciu, kde sa mbze velké mnozstvo spitne dostat’ do nasho septiku, resp. odtokom pod
naSe domy. Taktiez bude mat’ stavba negativny vplyv na tlak vody, ktory sa podstatne znizi.
Vystavbou tohto projektu sa vyrazne zvysi hluk, ktory bude mat’ negativny dopad na lieCenie
pacientov a na obyvatel'ov rodinnych domov.

Nesthlasia s vystavbou apartmdnového domu.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

34. I (st ¢ 5883 zo dita 12.01.2023, doruceny dita 16.01.2023) — verejnost, VO
svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Neumerna vyska budovy narusi sukromie okolitych rodinnych domov, vzhlad lokality, ohrozi
nemocni¢ny heliport a letovi zonu vojenského letiska.

Zvyseny hluk zbudovy bude mat negativny vplyv na pokojné prostredie a na pacientov
Vv psychiatrickom pavilone.

Krajska Hvezdaren v susedstve pride o svoj pozorovaci priestor zastavanim a svetelnym
smogom.

Prichadzajuce auta na vonkajSie parkovisko nad urovniou ulice budi priamo svietit’ do okien
domov.

Vysoky pocet novych obyvatelov bude negativne vplyvat’ na kanalizaciu, cestu a vodovodné
potrubie, ktoré nie st dimenzované na takyto narast obyvatel'ov.

Na ulici nie je rieSené parkovanie a auta parkuju na ceste, ¢im ju eSte viac zuzuju.

Dotknuta &ast’ Dilongovej ulice je slepa ulica a jej vychod na Safarikovu ulicu je poas dennej
prevadzky silne exponovand uz pri momentdlnom pocte obyvatelov. Planovany pocet
obyvatel'ov by netnosne zat’azil tito ulicu a v exponovanych ¢asoch by uplne znemoznil jej
pouZitie.

Planovany narast obyvatel'ov spdsobi neimerné zvysenie hlu¢nosti a prasnosti.

Vyjadrenie OU Prefov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

35. I (st ¢. 4246 zo dita 11.01.2023, dorugeny dita 11.01.2023) — verejnost’, VO
svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Netimerna vyska budovy narusi sukromie okolitych rodinnych domov, vzhl'ad lokality, ohrozi
nemocni¢ny heliport a letovll zonu vojenského letiska.

Zvyseny hluk zbudovy bude mat negativny vplyv na pokojné prostredie a na pacientov
V psychiatrickom pavilone.
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— Krajska Hvezdaren v susedstve pride o svoj pozorovaci priestor zastavanim a svetelnym
smogom.

— Prichadzajtce autd na vonkajSie parkovisko nad tiroviiou ulice buda priamo svietit’ do okien
domov.

— Vysoky pocet novych obyvatel'ov bude negativne vplyvat’ na kanalizaciu, cestu a vodovodné
potrubie, ktoré nie su dimenzované na takyto narast obyvatelov.

— Na ulici nie je rieSené parkovanie a auta parkuju na ceste, ¢im ju esSte viac zuzuju.

—  Dotknuta ¢ast’ Dilongovej ulice je slepa ulica a jej vychod na Safarikovu ulicu je po¢as dennej
prevadzky silne exponovana uz pri momentalnom pocte obyvatelov. Planovany pocet
obyvatel'ov by netunosne zatazil tito ulicu a vV exponovanych ¢asoch by uplne znemoznil jej
pouzitie.

— Planovany narast obyvatel'ov sposobi neimerné zvySenie hlu¢nosti a prasnosti.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, verejnost uviedla pripomienky takého charakteru, ktoré je
potrebné d’alej vyhodnotit’ v sprave o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

V zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku OU Prefov dal moznost znidmym tucastnikom
konania listom ¢. OU-PO-OSZP3-2023/007507-041 zo dna 17. 03. 2023, aby sa pred vydanim
rozhodnutia vyjadrili k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie do 10
pracovnych dni od doruéenia tohto upovedomenia pisomne , Gstne do zapisnice a formou nahliadnutia
do spisu na OU Presov, vsulade s § 23 ods. 1 spravneho poriadku. Tato moznost’ bola vyuzita
ucastnikmi konania — Zdruzenie domovych samosprav, 0.z. a Lesoochranarske zoskupenie VLK.

Vyjadrenie Zdruzenia domovych samosprav, o.z. k podkladom rozhodnutia , doruc¢ené pisomne dna

30.03.2023:
— ziada d’alSie posudzovanie zameru, nakol'ko zamer svojim charakterom s hmotou narasa
stabilizované prostredie izemia na Dilongovej ako aj ti¢el uizemia, ktorym je rodinna zastavba
a areal nemocnice a K tomu prispdsobena dopravna a technicka infrastruktiira mesta. V tomto
duchu sa vyjadrila aj Ol obyvatel'ov Dilongovej ulice; alternativne je mozné ukonéit’ proces
posudzovania rozhodnutim o d’alSom neposudzovani s tym, ze zavdznou podmienkou sa uréi
nulty variant, t.j. zamer nerealizovat’.

Co sa tyka stanoviska §tatnej vodnej spravy, nestihlasi s odporGiéanim, ktoré je urobené od
stola bez znalosti hydrogeologickych podmienok. Podla § 73 ods. 21 vodného zakona je
podkladom rozhodnutia aj zavdzné stanovisko Statnej vodnej spravy tykajtice sa dobrého stavu
vod na zéklade odborného posudku vplyvov na vody, ktorého predpokladom je aj takéto
odborné zhodnotenie. Trva na tom, ze aj parkoviska maju byt vodopriepustné a vegetacné,
prinajhor$om §trkové. O vodach sa vSak nerozhoduje od stola a nehandluje sa, ale je potrebné
vykonat’ odborné posudenie.

Osobitnu pozornost’ je potrebné venovat pripomienkam a ndmietkam Hvezdarne a planetaria
v Presove, ktorého vsetky argumenty s0 zavazné atiez znich vyplyva potreba dalSieho
posudzovania alebo zaviazania nultého variantu.

Zamer nie je v sulade s tizemnym planom, ako o tom svedc¢i stanovisko mesta PreSov, ktoré
obmedzuje vysku stavieb na 2 nadzemné podlazia; zamer ju vyrazne prevysuje.

Absentuje dopliiujica informécia navrhovatel'a, neboli vykonané konzultacie.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, OU Presov rozhodol, e navrhovana &innost sa bude dalej
posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani vplyvov.

Vyjadrenie Lesoochranarskeho zoskupenia VLK k podkladom rozhodnutia , doru¢ené pisomne diia
14. 04.2023:
- Nadalej trva na svojom stanovisku, v ktorom Ziada posudzovanie navrhovanej ¢innosti podl'a
zakona o posudzovani vplyvov a vypracovat’ Spravu o hodnoteni.
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Od 18.2.2021 legislativa neupravuje definiciu nebytového priestoru typu apartman.
V samotnom predloZzenom zamere je zjavne pojem apartmanovy dom pouzity ucelovo
z dovodu, ze Gzemny plan neumoziuje v danom priestore vystavbu bytov.

Ziada dokladné posudenie technickych parametrov apartmanov ato z hladiska, &i dané
apartmany spiiiaji vetky potrebné technické normy platné pre priestory uréené na byvanie.
Rovnako ziada posudit’ , ¢i predlozeny zamer vykazuje preukazateIné znaky vystavby
a prevadzkovania nebytovej budovy S apartmanmi, ktoré maja byt urené a vyuzivané iba na
prechodné byvanie alebo sa jedna redlne o vystavbu bytov urcenych pre klasické byvanie.

Zamer ziada podrobit’ zvlast’ dokladnému postideniu. Vystavba bytov na plochéach , na ktorych
je to zak4zané, je v rozpore S uizemnym pldnom mesta PreSov.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, OU Presov rozhodol, e navrhovana &innost' sa bude d’alej
posudzovat’ podla zdkona o posudzovani vplyvov.

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:
1. Rozsah navrhovanej ¢innosti

Parametre stavby - variant ¢. 1

Zakladné udaje charakterizujuce stavbu :

Plocha pozemku stavby: 5 784 m2

Zastavana plocha SO 01 a SO 02: 1.295,4 m2 (22,39% - UPN 50%)
Plocha zelene: 3 105,33 m2 (53,69% - UPN 40%)
Podlaznost™: 20np + 2pp

Pocet sluzobnych bytov: 2 (2izbové)

2 x dvojizbovy 59,92 m2 (loggia — 6,39 m2)

Pocet apartmanov: 64 (2izbové), 33 (3izbové)

64 x dvojizbovy: 59,92 m2 (loggia — 6,39 m2)

31 x trojizbovy: 94,92 m2 (loggia — 14,4 m2)

2 x trojizbovy: 96,53 m2 / loggia — 31,64 m2/

Plocha obytnej plochy spolu: 7 090,3 m2

Plocha logii spolu: 931,42 m2

Chodby, schodiska, vytahy, sklady: 2 519,19 m2
Parkovacia plocha a technické zdzemie: 4.915,18 m2
Celkova uzitkova plocha spolu: 15.456,09 m2

Parkovacie miesta : 173 (garaz - 143, vonkajsie statie — 30)

Parametre stavby - variant ¢&. 2

Zakladné udaje charakterizujuce stavbu :

Plocha pozemku stavby: 5 784 m2

Zastavana plocha SO 01, SO 02, SO 03: 1 747,9m2 (30,22% - UPN 50%)
Zastavana plocha SO 01: 936,0 m2

Zastavana plocha SO 02: 776,9 m2

Zastavana plocha SO 03: 35,0 m2

Plocha zelene: 2319,51 m2 (40,1% - UPN 40%)

Podlaznost’ SO 01: 3np + 1pp

Podlaznost’ SO 02: 10np + 2pp

SO 01 — Apartmanovy dom A

Pocet sluzobnych bytov: 2 (2izbové)

2 x dvojizbovy: 56,39 m2

Pocet apartménov: 25

16 x dvojizbovy: 56,39 m2

9 x dvojizbovy: 56,71 m2

Plocha bytov spolu: 1 525,41 m2
Plocha logii: 95,18 m2

Prislusenstvo bytov (sklady): 102,84 m2
Chodby, schodiska, vytahy: 490,36 m2
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Parkovacia plocha a technické zazemie: 748,8 m2
Parkovacie miesta: 41 (garaz - 27, vonkajsie statie — 14)

SO 02 — Apartmanovy dom B Pocet apartmanov: 72

36x trojizbovy: 81,96 m2

36x dvojizbovy: 55,92 m2

Plocha apartmanov spolu: 4 963,68 m2

Plocha teras a balkénov: 1 034,28 m2

Prislusenstvo bytov (sklady): 197,55 m2

Chodby, schodiska, vytahy: 774,72 m2

Parkovacia plocha a technické zazemie: 1 911,6 m2
Parkovacie miesta: 120 (garaz - 81, vonkajsie statie — 39)
SO 01 + SO 02 — Apartmanovy dom A+B

Plocha obytnej plochy spolu: 6 489,09 m2

Plocha logii spolu: 1 129,46 m2

Chodby, schodiska, vytahy, sklady: 1 565,47 m2
Parkovacia plocha a technické zazemie: 2 660,4 m2
Celkova uzitkova plocha spolu: 11 844,42 m2
Parkovacie miesta: 161 (garaz - 108, vonkajsie static — 53)

Technologické rieSenie (vykurovanie, chladenie, vzduchotechnika) pre obidva varianty
Vykurovanie a ohrev TUV:

Ohrev teplej vody bude centralny. Zdrojom tepla bude tepelné cerpadlo.

Pre krytie tepelnych strat, pripravu teplej vody a odstranenie tepelnych zatazi bude pre objekt
navrhnuté reverzibilné tepelné Cerpadlo voda — voda z geotermalnych zemnych vrtov. Zemné
kolektory — geotermalne hibkové vrty budt ukondené rozdelovaémi a zberaémi umiestnenymi v
strojovni. Z rozdel'ovacov a zberaCov zemnych kolektorov bude tepelné energia vedena k zariadeniam
strojovne.

Vykurovacim a chladiacim systémom budu aktivne beténové jadra — velkoplo$ny systém plastovych
rar zaliatych do zelezobetdénovych stropov. Priestory na spodnych podlaziach buda vykurované
pomocou podlahového vykurovania. Jednotlivé byty budi mat’ vlastné meranie tepla a chladu.
Priprava teplej pitnej vody bude realizovana centralne dobijanim a akumulaciou.

Zdroj tepla a chladu a vykurovaci a chladiaci systém budu riadené nadradenym meranim a regulaciou.

Vzduchotechnika:

Vetranie v bytoch bude pomocou stenovych rekuperaénych jednotiek. Kazdy byt bude disponovat’
samostatnou vetracou jednotkou, umiestnenou v obyvacej miestnosti. Privod a odvod vzduchu z
ostatnych obytnych miestnosti bude zabezpefeny cez prenosové jednotky. Odvod vzduchu bude
prostrednictvom vetracej jednotky z neobytnych miestnosti — kipel'nia, WC a kuchyna.

V bytoch, v kuchyniach sa uvazuje s pouzitim kuchynskych digestorov s recirkulaciou.

Ostatné nebytové priestory — pivni¢né kobky, chodby a tinikové cesty budu vetrané nitene za pomoci
ventilatorov umiestnenych na streche objektu.

Vetranie gardzi bez moznosti prirodzené¢ho vetrania bude navrhnuté v sulade s platnymi normami a
bude realizované prostrednictvom odsavacieho ventilatora s odvedenim vzduchu do exteriéru, alebo
posuvnymi ventilatormi osadenymi pod stropom garaze.

HTU pre Variant ¢.1

HTU pre Variant &.2

V ramci tohto objektu bude rieSend priprava izemia na vystavbu, odhumusovanie potrebnych ploch,
hrubé terénne upravy a vyrub stromov. Pri hrubych terénnych Gpravach v trvalom zabere predmetnej
stavby sa jedna o vykopové a nasypové prace hlavnych objektov stavby a komunikacii.

Pred samotnou realizaciou vykopov sa v Casti pozemku zrealizuje skryvka ornice, ktord sa pouzije na
kone¢né sadové tpravy okolo stavieb. MnozZstva, uloZzenie a technické prevedenie bude upresnené v
d’alSom stupni PD.

Komunikicie a spevnené plochy - pre Variant ¢.1
Komunikacie a spevnené plochy - pre Variant ¢.2
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Novonavrhované komunikacie, spevnené plochy a parkoviska budi napojené na jestvujicu miestnu
komunikéciu ulice Dilongova. Napojenie a pristupova cesta bude spolocna aj pre susednu stavbu
Dialyza¢ného centra a uz bola povolena v ramci izemného konania predmetnej stavby.

Realizacia pristupovej cesty bola povolend Mesto PreSov na zaklade uzemného rozhodnutia ¢.
B/2622/2016-Tu zo diia 12.09.2016 v ramci pripravovaného projektu: ,.PreSov, Dilongova ulica —
Dom dochodcov a Dialyzaéné stredisko a nefrologicka ambulancia®,

Vodovodna pripojka - pre Variant ¢.1

Vodovodna pripojka - pre Variant ¢.2

Napojenie apartmanového domu je rieSené realizaciou vodovodnej pripojky na verejni vodovodnu
siet’ v ulici Dilongovej, kde je potrubie LT DN 100. Napojenie sa prevedie vyrezom a vlozenim
odboc¢nej tvarovky DN 100/100 s uzaverom. Vodovodna pripojka bude vo vlastnictve investora.

Splaskova kanaliza¢na pripojka - pre Variant ¢.1

Splaskova kanaliza¢na pripojka - pre Variant ¢.2

Sirsie rieSené uzemie je v sacasnosti odkanalizované do verejnej kanalizicie gravitaénou kanalizaciou
BT DN 400 vedenej v ulici Dilongovej.

Zakladom odkanalizovania je samostatnd stoka vedend od bodu napojenia smerom k rieSenému
izemiu. Navrh stoky a jestvujuca mestska COV zabezpeduji bezpetné a spolahlivé odvadzanie
odpadovych vod z pripojenych objektov, vratane ich &istenia v mestskej COV.

Dazd’ova kanalizacia zo striech + dazd’ova zahrada - pre Variant ¢.1

Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch + ORL- pre Variant ¢.1

Navrh odvadzania zrazkovych vod z povrchového odtoku vychadza z architektonického navrhu ploch,
konfiguracie terénu, poziadaviek na zdrzanie zrazkovych vod v tizemi a eliminiciu zvySenia
povodnovych opatreni v tzemi. Dazd'ové vody budi odvadzané do dazdovej zdhrady a verejnej
kanalizacie.

Dazd’ové vody z parkovisk budu pred zatstenim do vodnej nadrze Cistené v odlucovaci ropnych latok.
Zrazkové vody zo striech budi odvadzané priamo bez Cistenia.

Stcastou navrhu je aj dazdova zahrada o velkosti 123 m3, kde budu odvedené dazd’ové vody zo
strechy objektu obytnej Casti. Zahrada/jazierko je navrhnuté na severnej strane v mieste jestvujucej
zelene medzi stromami. Dazd’ové jazierko bude depresny suchy polder nepravidelného tvaru a bude
mat’ rozmery cca 20 x 10 metrov s hibkou cca 0,75 metra. Jazierko bude celé zatravnené prip. osadené
trvalkami. Vzhl'adom na susedstvo detského ihriska je potrebné ho ohradit’ plotom z pogumovaného
pletiva o vyske 1,0 metra.

Dazd’ova kanalizacia zo striech - pre Variant ¢.2

Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch + ORL- pre Variant ¢.2

Dazdové vody zo striech budu odvadzané do dazd’ovej verejnej kanalizacie.

Dazd’ové vody z parkovisk budi pred zatstenim do vodnej nadrze Cistené v odlu¢ovaci ropnych latok

Zrazkové vody zo striech budi odvadzané priamo bez Cistenia.

Odvadzanie zrazkovych vdd zo striech je rieSené vystavbou dazd’ovej kanalizacie z kanalizacnych
plastovych rar. Na trase kanalizacie budi navrhnuté prefabrikovanych revizne Sachty. Prudenie
odpadovych vdd je gravitacné.

Pripojka VN - pre Variant ¢.1

Pripojka VN - pre Variant ¢.2

Predmetom tohto objektu bude napojenie navrhovanej kioskovej trafostanice osadenej pri
navrhovanom objekte. Bodom napojenia bude miesto podl'a vyjadrenia VSE.

Trafostanica - pre Variant ¢.1

Trafostanica - pre Variant ¢.2

Pre novi budovu sa navrhuje kioskova trafostanica s transformatorom 630 kVA. Navrhovana
kioskova trafostanica bude osadena na parcele investora.

Odberné elektrické zariadenie- pre Variant ¢.1
Odberné elektrické zariadenie- pre Variant ¢.2
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Odberné elektrické zariadenie rieSi napojenie apartmanového domu/domov na NN rozvadzac
kioskovej trafostanice.

Vonkajsie osvetlenie- pre Variant ¢.1

Vonkajsie osvetlenie- pre Variant ¢.2

Navrhnuté su sadové stoziare vySky 5 m, na ktoré sa osadia svietidla LED 27W R4. Stoziare su
navrhované vo vzdialenosti cca 15 m okolo chodnikov.

Telekomunikacna pripojka - pre Variant ¢.1

Telekomunikacna pripojka - pre Variant ¢.2

Objekt rieSeného tzemia bude napojeny na telekomunikacnu siet’ z rozvodu, ktory je vedeny pri
miestnej komunikécii. Pripojenie bude pre hlasové a datové sluzby podzemnou pripojkou.

Sadové a terénne tpravy - pre Variant ¢.1

Sadové a terénne uipravy - pre Variant ¢.2

Cielom navrhovanych sadovych uprav je upravit' rieSené tzemie okolo apartmanového domu. V
sucasnosti je tam plocha vysokej vzrastlej zelene a divo rasticich a naletovych rastlin. Navrhovany
stav ma za ciel’ zlepsit’ ich mikroklimaticku, hygienickt a esteticki hodnotu arealu. Navrh sadovych
uprav vychadza z celkového urbanistického rieSenia tizemia a jeho priestorovej Struktiry a bude
pozostavat’ zo zatravnenia ploch a vysadby krikov a stromov.

Kompozi¢né riesenie

Vegetacné plochy v okoli navrhovaného domu zahtiiajt tieto typy ploch :

1. Maloplo$né vegetané plochy v tesnej blizkosti vstupov, vjazdov do objektu, parkoviska a pred
fasadou.

2. Plocha s doplitujucou vysadbou krikov a stromov v jestvujicej zeleni.

Vegetacné plochy pred fasadou v tesnej blizkosti objektu su rieSené ako suvislé s vySkovo a farebne
Strukturovanou vysadbou volne rasticich pokryvnych a stredne vysokych drevin so zaujimavym
olistenim, kvetmi a plodmi.

Celkovo su pre okolie domu navrhované druhy drevin vzhladovo a habitudlne atraktivne, malo
naro¢né na nasledna udrzbu, avSak s potencialom plnit’ pozadované funkcie vytvarné, hygienické a
krajinno-ekologické.

Detské ihrisko + drobna architektira - pre Variant ¢.1

Detské ihrisko + drobna architektira - pre Variant ¢.2

Na Casti plochy tizemia st navrhnuté plochy pre ihrisko, Sport a rekredciu.

Detské ihrisko bude pozostavat’ z typovych prvkov, ktoré budia vhodne osadené podla technickych
poziadaviek vyrobcu. V nadvéznosti na ne budu umiestnené aj lavicky.

Zabezpecenie stavby z hPadiska poZiarnej ochrany

Dokumentacia poziarnej bezpecnosti stavby bude spracovana podla vyhlasky MV SR ¢.121/2009 Z.z.,
§ 40 s poziadavkami pre izemné konanie:

. vhodnost’ umiestnenia navrhovanej stavby od okolitej zastavby predovsetkym v zavislosti od
pravdepodobnych odstupovych vzdialenosti a bezpec¢nostnych vzdialenosti od stavby,

. urCenie predbezného mnozstva vody na hasenie poZziarov, moznost' a sposob zabezpecenia
stavby vodou na hasenie poZziarov,

. zabezpecenie pristupovych komunikécii a nastupnych ploch na zasah hasic¢skou jednotkou,

. zakreslenie pravdepodobnych odstupovych vzdialenosti, zdrojov vody a odbernych miest,
prijazdovych komunikacii a nastupnych ploch.

Jednotlivé objekty stavby budt rozdelené do poziarnych tisekov podla ich funkéného vyuzitia.
Stanovenie predbeznych odstupovych vzdialenosti je uréené na zaklade poziarnych rizik poziarnych
usekov a v predbeznej odstupovej vzdialenosti sa nenachadza ina stavba.

Predbezne mozno urcit’ potrebu vody na hasenie poziarov v stilade s STN 920400, tab. 1 pol. 2 a), t.j.
pre poZziarne Useky v nevyrobnej stavbe.

Poziarne useky budovy budi vybavené vnitornymi hadicovymi zariadeniami HZ 25/30 (navijakmi s
tvarovo stalou hadicou dizky 30 m o svetlom priemere DN 25 a priemere prudnice 10 mm prietokom
Q = 0,59 V/min pri tlaku 0,2 MPa.) Takto bude zabezpeCena najvécsia vzdialenost’ ktoréhokol'vek
miesta poziarnych tsekov od navijakov do 30 m, ¢o je v stlade s § 12 ods. 4 pism. b) vyhlasky MV
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SR ¢. 699/2004 Z.z. Tieto vnutorné hadicové zariadenia su schopné zabezpecit' pre kazdy poziarny
usek stavby bytového domu min. 0,98 1.s-1 poziarnej vody

Poziarny vodovody vo vnutri budovy, bude napajany za hlavnym uzaverom vody oddeleny vlastnym
gulovym uzaverom, filtrom a spiatnou klapkou. Potrubie, bude ocelové izolované, vedené volne k
hadicovym navijakom.

2. Suvislost’ s inymi ¢innost’ami

Navrhovana ¢innost’ je situovana v zastavanej Casti mesta PreSov, na pozemku, ktory hranici
sarealom Fakultnej nemocnice J.A.Reimana v PreSove a zastavbou rodinnych domov na ulici
Dilongovej . Pristupova cesta k navrhovanej ¢innosti z ulice Dilongovej je spolo¢na pre susednt
stavbu dialyza¢ného centra, ktora bola povolena v ramci tzemného konania predmetnej stavby. Za
pozemkom, kde sa planuje umiestnit’ dialyzacné centrum , je Hvezdaren a planetarium v PreSove,
ktora sluzi 40 rokov ako zariadenie Specializované na astronémiu pre pozorovanie oblohy. Okrem
sluzieb verejnosti plni aj odborné pozorovatel'ské ulohy v sieti pozorovacich stanic v Europe —
v odbore monitorovania a vyhodnocovania svetelného zneCistenia a registrovania dopadu
medziplanetarnej hmoty do atmosféry v dotknutej oblasti.

3. Poziadavky na vstupy

Zaber lesnych pozemkov a pody

Navrhované stavebné objekty sa budi nachiddzat’ na pozemkoch, ktoré sa v sucasnosti
nevyuzivané a parcely st evidované ako zastavané plochy a nadvoria.
Parcela: KNC 4869/12
LV: 14415
Celkova plocha pozemku: 5 784 m2
Parcela KNC 4869/12 je podla evidencie v katastri nehnutel'nosti umiestnend v zastavanom uzemi
mesta.
Pre navrhovani cinnost' nie je potrebné docCasné ani trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody z
pol'nohospodarskeho pddneho fondu,. Parcela urcend na realizaciu navrhovanej ¢innosti nezasahuje
ani do lesnej pody.
Pred vykopovymi pracami bude potrebné odstranit’ vrstvu ornice a ulozit' na skladke na pozemku a
pouzit’ pri terénnych a sadovych upravach.

Spotreba vody
Prevadzka ma naroky na potrebu vody pre pitné a hygienické ucely.

Potreba vody

Pre potreby navrhovanej ¢innosti sa uvazuje s odberom pitnej vody pre pitné, hygienické a
poziarne ucely. Voda bude odoberana navrhovanou vodovodnou pripojkou, resp. novym aredlovym
vodovodom z jestvujiceho verejného vodovodu.
Roc¢na potreba vody 17 465,25 m3/rok pre variant €. 1, aj €. 2.

Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného stiiboru vznikni pre navrhovanu ¢innost’ naroky na odber
elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolo¢né priestory, plochy obc¢ianskej vybavenosti, ako
aj vonkajsie osvetlenie).

Variant ¢.1:

Instalovany vykon: Pic = 1 204 kW

Vypoctovy vykon: Ppc = 602 kW

Variant ¢.2:

Instalovany vykon: Pic = 1 204 kW

Vypoctovy vykon: Ppc = 602 kW

Dopravna a ina infrastruktiara

Novo navrhované komunikacie, spevnené plochy a parkoviska budi napojené na jestvujucu
miestnu komunikaciu ulice Dilongova, ktora sa napaja na ul. Safarikovu. Napojenie a pristupova cesta
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bude spolo¢na aj pre susednu stavbu dialyzaéného centra a uZz bola povolena v ramci tzemného
konania predmetnej stavby a je rovnakd pre obidva posudzované varianty.

Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby budu hlavnymi pracovnymi silami zamestnanci dodavatel'skych stavebnych
organizacii. PoCet tychto pracovnikov nie je mozné v sti€asnosti presne urcit, jednotlivé dodavatel'ské
firmy budd posobit’ na stavenisku obmedzeny ¢as v roznych etapach vystavby.
Pocas prevadzky navrhovanej cinnosti sa nepredpokladd vytvorenie viacSiecho poctu stalych
pracovnych miest. Potreba pracovnikov méze vzniknut’ v suvislosti so spravou a udrzbou objektov a
zariadeni, pripadne udrzbou zelene.

4. Udaje o vystupoch

Zdroje znecistenia ovzdusia

Pocas vystavby navrhovanej Cinnosti

Pocas vystavby navrhovanej Cinnosti bude Cinnost' stavebnych mechanizmov suvisiet hlavne so
zemnymi pracami s prevadzkou tazkych stavebnych mechanizmov na stavbe a s dovozom stavebnych
dielov a stavebnych surovin a nasledne s ich montazou.

Stavebna ¢innost’ a stivisiaca nakladna doprava bude zdrojom prasnosti, emisii a hluku. Znecistenie sa
prejavi lokalne, hlavne priamo na stavenisku a v jeho bezprostrednom okoli a na prijazdovych
komunikéciach.

Predpokladana trasa na prisun stavebnych surovin bude po Dilongovej ulici, ktora je d’alej napojend na
Safarikovu ulicu.

Pocas prevdadzky navrhovanej ¢innosti — pre obidva varianty
Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti budu zdrojom emisii znecist'ujucich latok:
* parkovanie,

* zvy$ena intenzita dopravy na okolitych prijazdovych uliciach k objektu.

Ohrev teplej vody bude centralny. Zdrojom tepla bude tepelné Cerpadlo.
Pre krytie tepelnych strat, pripravu teplej vody a odstranenie tepelnych zatazi bude pre objekt
navrhnuté reverzibilné tepelné Cerpadlo voda — voda z geotermalnych zemnych vrtov. Zemné
kolektory — geotermélne hibkové vrty buda ukonéené rozdelovaémi a zberaémi umiestnenymi v
strojovni. Z rozdel'ovacov a zberaCov zemnych kolektorov bude tepelna energia vedena k zariadeniam
strojovne.

Vykurovacim a chladiacim systémom budu aktivne betonové jadra — velkoplo$ny systém
plastovych rur zaliatych do Zelezobetonovych stropov. Priestory na spodnych podlaziach budia
vykurované pomocou podlahového vykurovania. Jednotlivé byty budi mat’ vlastné meranie tepla a
chladu.

Priprava teplej pitnej vody bude realizovana centralne dobijanim a akumulaciou.
Zdroj tepla a chladu a vykurovaci a chladiaci systém budt riadené nadradenym meranim a reguléciou.

Odpadové vody

strojovni. Z rozdel'ovafov a zberaCov zemnych kolektorov bude tepelna energia vedena k
zariadeniam strojovne.

Vykurovacim a chladiacim systémom budu aktivne betonové jadra — velkoplo$ny systém
plastovych rur zaliatych do Zelezobetonovych stropov. Priestory na spodnych podlaziach budi
vykurované pomocou podlahového vykurovania. Jednotlivé byty budi mat’ vlastné meranie tepla a
chladu.

Priprava teplej pitnej vody bude realizovana centralne dobijanim a akumulaciou.
Zdroj tepla a chladu a vykurovaci a chladiaci systém budt riadené nadradenym meranim a reguléciou.

Odpadova voda

Pocas vystavby nie je predpoklad vzniku odpadovych vod, hygienické potreby pracovnikov
pocas vystavby budu zabezpecené prostrednictvom mobilnych suchych WC.
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Sirsie rieSené uzemie je v sGasnosti odkanalizované do verejnej kanalizacie gravitaénou kanalizaciou
BT DN 400 vedenej v ulici Dilongovej.

Pocas prevadzky bytového domu budu vznikat splaskové odpadové vody a vody z povrchového
odtoku.

Splaskové vody

Pri navrhu odkanalizovania sme vychadzali z architektonického névrhu rieSeného tzemia a
moznosti koncepcie delenej kanalizacie a odvadzania splaskovych odpadovych véd a dazdovych vod .
Zakladom odkanalizovania je samostatna stoka vedena od bodu napojenia smerom k rieSenému
izemiu. Navrh stoky a jestvujuca mestska COV zabezpeduji bezpeténé a spolahlivé odvadzanie
odpadovych vod z pripojenych objektov, vratane ich &istenia v mestskej COV.
Kanalizacia je navrhnutd z kanalizaénych rir PVC SW SN 8. Celkové dizka pripojky je 7 m. Riesené
je odvadzanie splaskovych odpadovych vod a casti zrazkovych vdéd z povrchového odtoku z
parkoviska po predCisteni v odlucovaci ropnych latok. Na trase kanalizicie navrhujeme revizne
kanaliza¢né Sachty s poklopom.

Ro¢né mnozstvo m3/r 17 465,25
splaskovych vod

Ro¢né mnoZzstvo m3/r 17 465,25 (4 234
splaskovych vod + 13231,25)

Vody z povrchového odtoku zo strechy objektu a zo spevnenych ploch

Navrh odvadzania zrazkovych vod z povrchového odtoku vychadza z architektonického
navrhu ploch, konfiguracie terénu, poziadaviek na zdrzanie zrazkovych vod v Gzemi a eliminaciu
zvySenia povodiiovych opatreni v tizemi. Dazd’'ové vody budu odvadzané do o dazd'ovej zdhrady (len
pre variant €.1) a verejnej kanalizacie.

Pri vodach z povrchového odtoku z parkovisk je predpoklad kontaminacie ropnymi latkami,
ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu podzemnych a povrchovych vod. Tieto odpadové vody
budu pred zaustenim do vodnej nadrze Cistené v odlucovaci ropnych latok (ORL). Zrazkové vody zo
striech budu odvadzané priamo bez Cistenia.

Iné odpady

Produkované odpady mézeme rozdelit’ na tie, ktoré¢ vzniknu pocas vystavby a na odpady,
ktoré vznikaju pocas prevadzky bytovych domov.

Pocas pripravy uzemia bude vznikat' ako odpad hlavne vykopova zemina. Ta sa vyuZije na
terénne upravy po ukonceni stavebnych prac.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti budii vznikat predovSetkym komunalne odpady,
produkované obyvatelmi jednotlivych bytov. Povodcom tychto odpadov bude mesto Presov a
povinnosti jeho obyvatelov su ustanovené vo vSeobecne zdvdznom nariadeni mesta, tykajucom sa
komunalneho odpadu. Mesto po dohode s majitelmi zabezpe¢i dostatocné mnozstvo nadob na
zmieSany komunalny odpad a na vyseparované zlozky z komunalneho odpadu.

Pri prevadzke objektov sa vytvoria vSetky predpoklady na realizaciu triedeného zberu odpadu
do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku, ktory zabezpecuje odvoz odpadu v
dotknutom sidle.
Pre tento ucel sa pri objektoch v areali navrhuji modulové pristresky EINHAUSUNG KELLER
SYSTEME pre odpad z firmy Gerhardt Braun. Vyhodou je moznost' konfigurovat pristresky s
modulovym principom so Standardnymi elementami od rozmeru 2 180 x 2 180 az do 9 290 x 5 250 so
Standardnou vySkou 2 260 mm. Zakladom systému je raster 970 mm medzi zvislymi profilmi.
Standardné $irky sa tak vyuziju pri vietkych vyplniach ako aj pri dverach. Pre vstup navrhujeme
posuvné dvere rozmeru 1 475 x 2 260 mm.

Zdroje hluku a vibracii

Zdroje hluku
Pocas vystavby navrhovanej innosti
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Pocas vystavby sa predpoklada prevadzka tazkych zemnych a stavebnych strojov, hluk sa
bude S$irit najmd z priestoru staveniska, v menSej miere tiez z pristupovej komunikéicie.
NajvyznamnejSiu prechodnt hlukova zataz predstavuje doprava materidlu tazkymi nakladnymi
vozidlami a realizacia zemnych prac. Stavebny hluk ma premenlivy, preruSovany charakter — zavisi
od druhu vykonavanej operacie a od bezprostrednej prave realizovanej technologie, napr. bagrovanie,
sypanie Strku, pluhovanie, zhutiiovanie, nakladanie a pod. Mozna je aj superpozicia jednotlivych
zdrojov hluku, t.j. si¢inna technologia niekol’kych stavebnych strojov naraz.

Stavenisko je situované v susedstve frekventovanej dopravnej komunikécie. Vibracie budu pdsobit
najma na zacCiatku vystavby pri préci tazkych zemnych a stavebnych strojov.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Pocas prevadzky aredlu polyfunkéného objektu bude zdrojom hluku suvisiaca aredlova
doprava. Zdrojom hluku a vibracii budu pocas prevadzkovania navrhovanej cinnosti okrem
automobilovej dopravy aj technologické zariadenia (napr. trafostanica, odovzdavacia stanica tepla,
vzduchotechnika),

Z hladiska produkcie hluku a vibracii zariadenia odovzdavacej stanice tepla najmi Cerpadla
budu konstrukéne vyhotovené ako mokrobezné s nizkou hladinou produkovaného hluku. Vsetky
d’alsie mozné zvuky vznikajuce prudenim vykurovacej vody v potrubiach su eliminované tepelnou
izolaciou potrubia a tlmiacimi objimkami s gumenou vystelkou.

Zdroje Ziarenia

V ramci arealu navrhovanej c¢innosti nebudu inStalované zariadenia, ktoré by mohli byt
zdrojom elektromagnetického, radioaktivneho alebo iného Ziarenia.

Vo vztahu k moznému vyskytu stredného radonového rizika v SirSom rieSenom uzemi je
ziaduce vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia pri stavebnej priprave a pri realizacnej ¢innosti
zastavby posudit’ podl'a zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
postupovat’ v stlade s prislusSnymi predpismi a vyhldSkou Ministerstva zdravotnictva SR ¢.528/2007
Z.z. na technické zabezpecenie pre obmedzenie oziarenia byvajuceho obyvatel'stva zo zdrojov
prirodného Ziarenia

Zdroje tepla a zapachu

V ramci arealu navrhovanej ¢innosti nebudil inStalované zariadenia, ktoré by mohli byt
zdrojom elektromagnetického, radioaktivneho alebo iného ziarenia. Pripravné stavebné prace v
Standardom rezime a bez ndhodnych udalosti nebudu zdrojom Sirenia zapachu ani tepla. Pri priprave
(vystavbe) ani prevadzkovani navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada vyznamné Sirenie tepla do okolia
arealu.

Rovnako nie je predpoklad posobenia ziadneho zapachu vo vonkajSom okoli arealu.

5.Pravdepodobnost’ u¢inkov na zdravie obyvatel’stva

Vystavba navrhovanej Cinnosti spdsobi v dotknutej lokalite zvySenu prasnost’ a hlucnost’.
Negativne vplyvy na obyvatel'stvo pocas vystavby budi predovsetkym v podobe zvySeného hluku a
tvorby emisii v suvislosti s0 zvySenou dopravou. Navrhovana ¢innost’ bude mat’ priamy negativny
vplyv na cestni dopravu v dotknutom Gzemi a jeho okoli najmi pocas jej prevadzky. Z hl'adiska
priamych negativnych vplyvov dojde v dotknutom tzemi a jeho okoli k narastu dynamickej cestnej
dopravy a k celkovému zahusteniu dopravnej situacie, ktoré sa najviac prejavi v rannych a
poobednajsich dopravnych Spickach na prilahlych cestnych komunikaciach. Narast zataZenia
dopravou vyvolany realizaciou navrhovanej cinnosti mozno hodnotit vzhladom na charakter
navrhovanej ¢innosti ako vyznamny.

Dal§im obmedzenim pdsobiacim na zdravie obyvatel'stva moze byt zatienenie okolitych
objektov navrhovanou ¢innost'ou , najmé rodinnych domov a planovaného dialyza¢ného centra, ktoré
nebolo v zamere vyhodnotené.

Na zaklade uvedeného vplyv na zdravie obyvatel'stva nie je mozné vylaéit’.

6. Ovplyviiovanie pohody Zivota

Zachovanie pohody byvania je zvelkej ¢asti podmienené naplnenim poziadaviek
urbanistickych, architektonickych, zivotného prostredia, hygienickych, veterinarnych, ochrany
povrchovych apodzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecCnosti, civilnej ochrany,
poziadaviek na denné osvetlenie a preslnenie. V zadmere absentuje opis vplyvu na pohodu a kvalitu
zivota obyvatel'ov jasne, jednozna¢ne a komplexne ( z kvalitativnej aj kvantitativnej stranky). Ako
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negativny faktor bol identifikovany narast zat'azenia dopravou vyvolany navrhovanou ¢innostou,
avSak nie je uvedené vzamere vakom rozsahu. Z o zistovacicho konania vziSla poziadavka
spracovania dopravno-kapacitného posudenia Sirkového usporiadania miestnej cesty na ul. Dilongova
a krizovatky miestnej komunikacie Dilongova a cesty lll.triedy na ul. Safarikova, ktora musi preniest’
dopravné zat'azenie vSetkych existujucich a navrhovanych investi¢nych zdmerov v rieSenej lokalite na
ul. Dilongova na vy$§i komunikacny systém mesta, popripade uvazovat nad moznostou iného
dodato¢ného dopravného napojenia. Taktiez z pripomienok subjektov konania vyplynuli poziadavky
na dolozenie hlukovej studie, svetlotechnického postdenia, ktoré zohladnia vplyv navrhovanej
¢innosti na budovy v bezprostrednej blizkosti (aredl nemocnice, pldnované dialyzacné stredisko,
rodinné domy, hvezdaren a planetarium).

Vzhl'adom na uvedené nie je mozné vyluc¢it ovplyvnenie pohody zivota obyvatelov
V dotknutom tizemi v stvislosti s realizaciou a naslednou prevadzkou navrhovanej ¢innosti.

7.Celkové znecist'ovanie alebo znehodnocovanie prostredia vratane ovplyviiovania biodiverzity

Navrhovana ¢innost’ nie je vyrobného charakteru. Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju
vel'koplo$né chranené Uzemia a Uzemia NATURA 2000 a lokalita navrhovanej Cinnosti nie je
sucastou chrdneného vtacieho uzemia. Na lokalite sa nenachadzaji chranené stromy. NajblizSie sa k
danej lokalite nachadza chranené vtacie izemie Slanské vrchy a maloplo$né chranené tizemie prirodna
rezervacia Dubova hora, a to priblizne 8 km vychodne od lokality. Priblizne 7,5 km severne od
lokality sa nachddza tzemie eurdépskeho vyznamu a zaroven maloplo$né chranené izemie prirodna
rezervacia Fintické vrchy a prirodna rezervacia Kapusiansky hradny vrch.

V SirSom dotknutom Uzemi sa nachadza prvok nadregiondlneho Uzemného systému
ekologickej stability (NUSES), a to nadregionalny biokoridor Torysa a Sari§ska vrchovina.

Predmetné uzemie nie je v kontakte ani neovplyviiuje segmenty regiondlneho uzemného systému
ekologickej stability. Podla schvaleného regiondlneho izemného systému ekologickej stability (UPN
VUC PSK) sa v blizkosti lokality navrhovanej ¢innosti nachadza prvok RUSES:

. Regionalny biokoridor Sek¢ov s brehovymi porastami a aluvidlnymi lukami. Predmetna
navrhovana &innost’ je od tohto prvku USES vzdialena v najbliz§om mieste cca 300 m severnym
smerom.

Hodnotené uzemie urcené na realizaciu navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve ani v kontakte s
lokalitami zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. Priamo v uzemi
navrhovanej ¢innosti sa chranené stromy nenachadzajii. Uzemie nezasahuje do vodohospodarsky
chranenych tzemi ani do ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov urCenych na hromadné
zasobovanie obyvatel'stva. Neprechadza tu Ziadne ochranné pasmo prirodnych lieivych zdrojov vod,
nie st indicie o vyskyte biotopov eurépskeho ani narodného vyznamu.

Z pripomienok verejnosti vyplynula informacia o vyskyte chranenych druhov zivocichov —
netopierov. V zamere je uvedené, ze pre dané uzemie s charakteristické druhy Zivocichov viazané
prevazne na drevinni vegetaciu a Zivo¢is$ne druhy bezne sa vyskytujuce v antropogénne ovplyvnenom
prostredi, nie st uvedené konkrétne druhy, ktoré tam boli pozorované. Vzhladom na uvedené je
v procese d’alSicho posudzovania potrebné podrobnej$ie sa venovat zisteniu vyskytu konkrétnych
druhov zivocichov , vratane vyhodnotenia ¢i moze navrhovanou cinnostou dojst k poskodeniu,
ohrozeniu, alebo znic¢eniu Zivo¢ichov a ich biotopov.

8. Riziko nehdd s prihliadnutim na pouZzité latky a technolégie, ako aj d’alSie mozZné rizika
spojené s realizaciou navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ nepatri medzi vyrobné ¢innosti produkujice znecistujuce latky, ktoré by
vykazovali zdravotné rizika na obyvatel’stvo.
Rizik4a moZzno vo vSeobecnosti rozdelit’ na:
» riziko akutneho charakteru (nehody, havarie),

» riziko chronického charakteru (expozicia polutantom cez znecistené ovzdusie, vodu, podu),

« tniky $kodlivych latok, ktoré sa mézu vyskytovat’ vo vel'mi nizkych koncentraciach, ale z hl'adiska
dlhodobého posobenia mézu predstavovat’ riziko pre ¢loveka.

Uvedenym rizikam je mozné predist’ vhodnymi technicko-organizaénymi opatreniami pocas vystavby
aj pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti.
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ILMIESTO VYKONAVANIA NAVRHOVANEJ CINNOSTI
1.Sucasny stav vyuZitia uzemia

Navrhovana ¢innost’ sa nachadza v oblasti jestvujicej zastavby mesta PreSov. Pozemok je
umiestneny na mierne svahovitom teréne, pozemok ma tvar nepravidelného tvaru. Pozemok je
umiestneny v zastavanom Uzemi obce v jeho intravilane a je evidovany ako zastavané plochy a
nadvoria. Osadenie zastavby vychadza z vyskopisu v zaujmovom uzemi, ako aj jeho okolia. Na
vychodnej hranici sa nachddza volnd parcela, uréena pre vystavbu dialyzacného centra, na juZnej
a zapadnej hranici pozemku sa nachadza existujlici aredl nemocnice a zo severu sa nachadza miestna
komunikacia a za fou individualna bytova zastavba. Priblizne na polovici pozemku sa nachadza
vzrastla zelen. Posudzovana lokalita nepodlicha zvlastnemu rezimu ochrany prirody. Na voI'né plochy
arealu sa vzt'ahuje zakladny 1. stupeii ochrany v zmysle zédkona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich zédkonov.

2. Sulad navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplianovacou dokumentaciou

Navrhovana ¢innost’ sa nachaddza na ploche funk¢ne urcenej ako Plochy arealovej obcianskej
vybavenosti, zaradené do kategorie C/plochy obcianskeho vybavenia, podl'a zavéznej Casti uizemného
planu rieSené uzemie funkcne spada pod regulativ RL C2 Plochy aredlovej obcianskej vybavenosti
s pripustnou funkciou zariadeni pre prechodné ubytovanie.

3. Relativny dostatok, kvalita a regenera¢né schopnosti prirodnych zdrojov v dotknutej oblasti
a v horninovom prostredi

Realizaciou navrhovanej Cinnosti nedojde k trvalému zaberu polnohospodarskej pody ani
lesnej pody, dotknuta parcela je v katastri nehnutel'nosti vedend ako zastavané plochy a nadvoria.
Navrhovana ¢innost’ vzhl'adom na charakter prevadzky (nevyrobny — byvanie, ob¢ianska vybavenost’,
parkovanie) a technologickych postupov a zariadeni (zasobovanie teplom, vzduchotechnika,
vykurovanie a chladenie) nebude ovplyviiovat kvalitu pédneho profilu zne€istujucimi latkami. Pred
zahajenim vystavby navrhovanej ¢innosti dojde k zhrnutiu ornice z plochy rieSeného uzemia (cca 30
cm vrstva), ktora bude upotrebena v d’alSej faze vystavby k rekultivacii a terénnym upravam stavebnej
plochy.

Stcasny podny kryt bude vystavbou navrhovanej ¢innosti trvalo zmeneny, nakol’ko poda bude
v urcitej Casti pozemku prekryta spevnenymi plochami, objektom apartmanového domu a stivisiacimi
stavebnymi objektmi. V suvislosti s prevadzkou nového objektu nie je redlny predpoklad priameho
nepriaznivého ovplyvnenia pody, resp. kontaminacia pody.

Na hodnotenom tzemi sa nevyskytuju ziadne tazené ani vyhladové loziskd nerastnych
surovin, ani realizacia ¢innosti nebude mat’ vplyv na tazbu. Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do lozisk
nerastnych surovin, taktieZ nezasahuje priamo do chranenych loziskovych tizemi,.

V suvislosti s vystavbou navrhovanej ¢innosti sa neocakava vznik geodynamickych javov, ako
Zosuvov a pod.

Pocas prevadzky bude navrhovanid cinnost' produkovat dazdové vody z vonkajSich
spevnenych ploch (parkoviska pre osobné automobily, komunikacie) a strechy bytového domu. Vody
z parkovisk budu po precisteni v ORL odvadzané do jestvujicej kanaliza¢nej siete.

Pri variante ¢.2 budu dazd’'ové vody zo striech a spevnenych ploch odvedené do jestvujucej jednotnej
verejnej kanalizacie.

Pri variante ¢.1 budd dazdové vody zo striech odvedené do dazd’ovej zahrady, ¢o prispeje k
zadrziavaniu vody v prostredi.

Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu vo variante ¢.1 aj variante
¢.2 odvadzané prostrednictvom novych kanaliza¢nych pripojok s prepojenim do verejnej kanalizacie.
Priemyselné/technologické odpadové vody pri prevadzke navrhovanej c¢innosti nebudi vznikat,
nakol'ko tato ma nevyrobny charakter. Areal navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve s chranenymi
vodohospodarskymi oblastami, ani pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych,
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lie¢ivych a mineralnych vod (v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov).

V tzemi urenom na realizdciu navrhovanej Cinnosti sa nenachadzajii ziadne zdroje
podzemnej vody, pramene ani pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatel’stva.

Vyhodnotenie OU Presov:

OU Presov Vramci zistovacieho konania posidil navrhovanu &innost z hladiska povahy
arozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania navrhovanej Cinnosti, najmd jeho unosného
zatazenia a ochrany poskytovanej podla osobitnych predpisov, vyznamu ofakavanych vplyvov na
Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva a urovne spracovania zameru.

Na zaklade predloZzeného zameru, zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zaujmovom
tizemi, doruéenych stanovisk verejnosti, organov §tatnej spravy a samospravy, OU Pregov konstatuje,
7e navrhovana cCinnost’ predstavuje taky zasah do zivotného prostredia, najmd v oblasti dopravy
a hlukového zatazenia dotknutého tzemia (rodinné domy, aredl nemocnice, planované dialyzacné
centrum, nachadzajtce sa Vv bezprostrednej blizkosti navrhovanej ¢innosti), ktory by mohol ohrozit’
zivotné prostredie, zdravie obyvatel'ov, ako aj pohodu a kvalitu ich Zivota . Vzhl'adom na to, ze ddjde
Kk narastu dopravy v dosledku realizacie navrhovanej ¢innosti, je tu predpoklad, ze hluk (z dopravy) i
sam o sebe aaj vzhladom na uz existujice prevadzky moze prekroCit’ pripustné hladiny hluku
ustanovené osobitnymi predpismi pocas stavebnych prac anasledne pri prevadzke navrhovanej
¢innosti.  Zo stanoviska organu Statnej spravy na useku cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
mesta PreSov vyplynula poziadavka spracovania dopravno-kapacitného postdenia Sirkového
usporiadania miestnej komunikéacie na ul. Dilongovej a cesty IILtriedy na ul. Safarikova, ktord musi
preniest dopravné zatazenie vSetkych existujucich a navrhovanych investiénych zadmerov V rieSenej
lokalite na ul Dilongovej na vy$si komunika¢ny systém mesta, popripade uvazovat’ nad moznost'ou
iného dodato¢ného dopravného napojenia. . V zdmere nebolo preukdzané a vyhodnotené, Ze
navrhovanou ¢innostou, vzhl'adom na vysku apartmanového domu, neddjde k zatieneniu najblizsich
budov . Absentuje taktiez vyhodnotenie navrhovanej ¢innosti na tienenie a narast osvetlenia v lokalite
vo vztahu k plneniu G¢elu Hvezdarne a planetaria vo sfére pozorovania slnka a no¢nych pozorovani.

Navrhovana cinnost” predpoklada vo variante ¢. 1 vystavbu 20-podlaznej budovy, ktora
vzhladom na charakter okolitej zastavby, zdsadne zmeni charakter stabilizovaného tizemia a vyrazne
naru$i charakteristicky obraz a proporcie izemia.

Vychadzajuc zrozsahu apovahy navrhovanej Cinnosti sa zamer nezaobera a nehodnoti
stvislosti s inymi existujlicimi a  planovanymi ¢innostami na ul. Dilongovej. Pri tak rozsiahlej
vystavbe akou sa navrhovana ¢innost’ javi, je potrebné samostatne vyhodnotit’ na jednotlivé zlozky
zivotného prostredia, zdravie a pohodu dotknutého obyvatel'stva aj proces samotnej vystavby.

OU Presov na zaklade uvedenych skuto¢nosti a d’al$ich informécii obsiahnutych zamere , ako
aj Vv stanoviskach zainteresovanych subjektov a z dévodu, ze nebola preukazana vhodnost’ lokality na
realizaciu navrhovanej ¢innosti najmé z hladiska vplyvu emisii, hluku, ovplyvnenia pohody a kvality
zivota na najblizSie existujicu obytni zonu , nedostato¢ného dopravného posudenia dotknutého
uzemia, absencie svetlotechnického posudenia navrhovanej ¢innosti na najblizSie obytné budovy,
rozhodol Ze navrhovana ¢innost’ bude posudzovana podl'a zdkona 0 posudzovani vplyvov.

ou Presov na  zaklade vysledkov  zistovaciecho konania  urdi rozsah
hodnotenia navrhovanej ¢innosti v zmysle § 30 zakona o posudzovani vplyvov.

OU Presov na zéklade zistovacieho konania podla § 29 zékona o posudzovani vplyvov, pri
ktorom zvézil stav vyuzitia Gzemia, Unosnost’ prirodné¢ho prostredia, sulad s uzemnoplanovacou
dokumentéciou, stthrnu vSetkych uvedenych skutocnosti a d’alSich informacii obsiahnutych v zamere,
s prihliadnutim na vyznam predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva,
ako aj na stanoviska dotknutych organov a celkové vysledky zistovacieho konania, ktoré
Vv environmentalnych kritériach preukazali oakavané vyznamnejsie vplyvy navrhovanej Cinnosti na
zivotné prostredie rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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V procese zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej cinnosti bola
identifikovana verejnost’:

2. Lesoochranarske zoskupenie VLK, Tul¢ik 310, 082 13 Tul¢ik
3. Zdruzenie domovych samosprav, 0.z. Rovniankova 1667/14 Bratislava
lObcianska iniciativa,

5. Obcdianska iniciativ

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvov dotknuta obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma
zriadené a na Uradnej tabuli obce.

Poucdenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani v zneni neskorSich predpisov na Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Namestie
mieru 3, 080 01 Presov v lehote do 15 dni odo dna ozndmenia doru¢enim pisomného vyhotovenia
rozhodnutia uc¢astnikovi konania.

Verejnost ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ucastnikom
zistovacieho konania. Za dent dorucenia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povazuje
patnasty den zverejnenia rozhodnutia vydaného v zistovacom konani, podla § 29 ods. 15 zakona
0 posudzovani vplyvov . Verejnost podanim odvolania zaroven prejavi zaujem na navrhovanej
¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej cinnosti
v sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani vplyvov podat’ navrh na zacatie povolovacieho konania
k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani vsetkych riadnych opravnych

prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.
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