OKRESNY

URAD
PRESOV . . :
odbor starostlivosti o zivotné prostredie
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia
Namestie mieru 3, 080 01 PreSov
C.j. OU-PO-0SZP3-2022/007409-026 Presov 28.10. 2022

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny trad Presov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia ako prislusny organ Statnej spravy podla ustanovenia § 5
ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti 0 Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a § 3 ods. 1 pism. e¢) zakona ¢. 180/2013
Z.z. 0 organizacii miestnej §tatnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, ako spravny organ
podla § 1 ods. 2 zadkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) vspojeni s § 56 zakona ¢.24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov , rozhodol
podla § 29 ods.11 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov po vykonani zistovacieho
konania pre navrhovanua ¢innost’ ,, Obytny komplex Byty Duo, Cubotice* navrhovatel’a Pedro — Rent
s.1.0., JuZna trieda 117, 040 01 Kosice, ICO: 52 789411 takto:

Navrhovana ¢innost’, ,,Obytny komplex Byty Duo, Lubotice®, uvedena v predlozenom zamere,
situovana v Presovskom kraji, okrese PreSov, na parcelach , reg. C ¢. 21117/8, 21117/17, 21117/18,
21117/434, 21117/75, 21117/76, katastralne 1zemie Cubotice

sa nebude posudzovat

podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov Vv zneni neskorsich predpisov.

V silade s § 29 ods. 13 zakona o ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa urcuju nasledujlice
podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie

1. V ramci realizdcie projektu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zdkona ¢. 555/2005
Z.z. o energetickej hospodarnosti budova a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskors$ich predpisov ( vo vztahu k parkovacim miestam §8aElektromobilita).

2. Do doby kolaudacie stavby prekonzultovat’ priestory drobnych prevadzok s Regionalnym
uradom verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove a dokladovat’ kvalitu pitnej vody podla
Vyhlasky MZ SR ¢&. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o kvalite pitnej vody,
kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani
pitnou vodou.
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Zrusit’ dopravné pripojenie navrhovanej ¢innosti na Orgovanovu ulicu, k.u. Cubotice.

Zrusit' peSie prepojenie medzi vystavbou rodinnych domov na severnej hranici pozemku
S bytovymi domami na Hapakovej ulici prostrednictvom verejného priestoru vytvoreného
medzi bytovym domom B a C.

Podmienkou vydania tuzemného rozhodnutia, stavebného povolenia , kolauda¢ného
rozhodnutia je uprava arealizacia dopravného napojenia navrhovanej Cinnosti tak, Ze
dopravné napojenie na ulicu Sekéovska z Casti cesty MK5 zrealizuje navrhovatel’ na vlastné
naklady na svojom pozemku pocas vystavby navrhovanej ¢innosti.

Podmienkou vydania tUzemného rozhodnutia, stavebného povolenia, kolauda¢ného
rozhodnutia je uprava arealizacia dopravného napojenia navrhovanej Cinnosti tak, ze
dopravné napojenie na ulicu Vodarenska zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom
pozemku pocas vystavby navrhovanej ¢innosti.

Podmienkou vydania kolauda¢ného rozhodnutia pre navrhovanu Cinnost’ je , ze realizaciu
dopravného napojenia - pokraovanie cesty MKS5 S pripojenim na PreSovsku ulicu v k..
LCubotice, zabezpeci navrhovatel do ukoncenia vystavby komplexu bytovych domov.

Podmienky ochrany archeologickych nalezov ur¢i Krajsky pamiatkovy urad PreSov v procese
uzemného a stavebného konania.

Na ploche parkoviska odporti¢ame rozsah 1 ks vzrastlej dreviny na 2 parkovacie miesta pri
jednoradovom systéme parkovania a 1 ks vzrastlej dreviny na 4 parkovacie miesta pri
dvojradovom systéme parkovania.

Vysadzat iba dreviny uvedené v prilohe ¢. 36 vyhlasky ¢. 170/2021 Z.. Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

V pripade potreby vyrubu drevin a krovin v zastavanom tizemi obce s vymerou nad 10 m2 a
mimo zastavaného uzemia obce vymerou nad 20 m2, navrhovatel’ pred vydanim rozhodnutia o
povoleni stavby predlozi povol'ujucemu organu suhlas v sulade s § 47 ods. 3 zakona o ochrane
prirody a krajiny od prislusného organu ochrany prirody.

Pri stavebnej Cinnosti je potrebné minimalizovat’ negativne U¢inky na prirodu, neporusit’
korenové systémy stromov a krovin a neposkodit’ existujiuce dreviny zrealizovanim vhodnych
opatreni. Stavebnik pocas realizacie stavby zabezpeCi ochranu zostavajucich drevin rasticich
mimo lesa na vsetkych parcelach dotknutych stavebnymi objektmi pred poskodenim a
zniCenim v sulade s STN 80 7010 Ochrana prirody OSetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie: ochranu korefiového priestoru pred zhutnenim vo vzdialenosti min 2,5 m
od kmena, nesmu sa prerusit’ korene hrubsSie ako 3 cm, v pripade vykopov v koreflovom
priestore tieto realizovat’ rucne, ochranu kmeinia pred mechanickym poskodenim debnenim do
vy$ky min. 2 m bez poSkodenia stromu a nesmie sa umiestnit’ bezprostredne na korenové
nabehy, ochranu koruny vyviazanim konarov, bez orezu konarov.

Na zaklade vysledkov hlukovej Stadie je potrebné:

- vSetky stavebné konstrukcie musia byt navrhnuté v zmysle poziadaviek normy STN 73
0532:2013zvlastnu  pozornost’ venovat deliacim konStrukcidm oddel'ujucim hluéné
priestory od chranenych miestnosti bytov.

- Iné zdroje hluku - VZT pripadne iné stacionarne zariadenia musia byt’ také zariadenia, aby
ekvivalentné hladiny na fasddach najbliz§ich domov neprekraovali maximalne pripustné
hladiny A hluku, t.j. v noci 45 dB a cez den a vecer 50 dB.

- PocCas stavebnej Cinnosti zasobovanie stavby ahluéné operacie vykonavat len
v pracovnych ditoch od 7,00 do 21,00 hod a v sobotu od 8,00 do 13,00.
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Navrhovatel’ vykona skryvku ornice z tizemia dotknutého vystavbou a nasledne ju pouzije na
terénne upravy v ramci stavby.

Na podporu infiltracnej kapacity uzemia a zlepSenia mikroklimy navrhovatel zrealizuje
V dotknutom tzemi v ramci sadovych uprav prvky zelenej infraStruktiry, najmd dazd’ova
zéhradu, pozdiz hlavnych cestnych tahov vysadbu zelene zlozenii z drevin a krikov, vertikalne
zelené steny v mieste parkovacich podlazi na uli¢nej strane, intenzivne vegetacné strechy nad
podzemnymi gardzami, kombinaciu extenzivnej vegetacnej strechy a soldrneho
fotovoltického systému ako doplnkového =zdroja energie, vytvori parkovy priestor
s oddychovymi zonami, drobnou parkovou architektirou, fontanou, multifunkénym ihriskom.

Budovanie parkovacich miest a spevnenych ploch navrhnut’ v sulade s prisluSnymi normami
STN, vyuzit' v maximalnej miere retenc¢né dlazby, vodopriepsutné asfaltové zmesi s vhodnym
podlozim, ¢i betonovu zamkovu dlazbu s preukazanou vodozadrznou funkcionalitou.

Pred zaciatkom vystavby odstranit’ z plochy rieSeného izemia invazne druhy rastlin a pocas
vystavby udrziavat’ priestor stavby tak, aby sa v nom invazne druhy rastlin nevyskytovali.
(povinnost’ vlastnika pozemku podla zakona ¢.150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente
introdukcie a Sirenia invdznych nepovodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

Separovanie a zhodnocovanie odpadov pocas vystavby a prevadzky bude zabezpecené
v zmysle zékona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskors$ich predpisov a prislusného vSeobecne zavdzného nariadenia obce Cubotice.

Na zaklade vysledkov orientacného geologického prieskumu je potrebné:

- Zéna A - Vzhladom k tomu, ze uzemie je budované prekonsolidovanymi,
vysokoplastickymi  zeminami, narofné stavebn¢ objekty odporuame zakladat
na hlbkovych zékladoch — pilotich votknutych do polohy neogénnych

sedimentov. Menej naro¢né stavebné objekty odporG¢ame v danom UGzemi
zakladat’ na plo$nych zakladoch — armovanych zékladovych pasoch.

- Zoma B — Vzhladom k overenym inZinierskogeologickym pomerom uzemia
odporGi¢ame stavebné objekty zakladat’ na hibkovych zakladoch — pilotach,
votknutych  do  polohy neogénnych sedimentov pod uroviiou priebehu
Smykovych  ploch  potencidlneho  zosuvu. Pilotové zaklady je  potrebné

dimenzovat’ na strih a zvySené vodorovné sily.Tazsie a naroénejsie objekty situovat
Vv dolnej Casti svahu ( v pasivnej zone svahu).

- Zona C — Z hladiska zakladania stavebnych objektov hodnotime dané uzemia
ako nevhodné, odpori¢ame po terénnych upravach vyuzit ako oddychova
a parkovu zonu s vysadbou vhodného druhu drevin.

- Menej naro¢né objekty situovat’ v strednej Casti svahu.

-V hornej Casti uzemia je odporacané vybudovat’ zachytny povrchovy rigol na zachytenie
a odvedenie povrchovych vod.

- Inzinierske siete zakladat’ pomerne plytko pod terénom do hibky 1,5 m a opatrit’ drendZou
pre znizenie nasledkov pripadnych havarii.

- Trasy inzinierskych sieti navrhovat’ po spadnici.

- Navrhnat minimalne terénne Gpravy (zarezy, nasypy, vykopy).

- Objekty zakladat’ na hibkovych zikladoch — pildtach, pilotovych stenach, pricom je
potrebné ich dimenzovat’ aj na strih a zvySené horizontéalne sily.

- Pilotové zaklady musia zasahovat’ az po overené Smykové plochy potencialneho zosuvu,
do neporuseného neogénneho podlozia.

- Pre jednotlivé projektované stavebné objekty je potrebné zakladové pomery overit’ d’alSou
etapou inzinierskogeologického prieskumu.

K povolovaciemu konaniu podla osobitnych predpisov predloZi navrhovatel' posudenie
zabezpecenia hlbenia podzemnych vrtov pre tepelné Cerpadla pred uGc¢inkom svahovych
pohybov odborne sposobilou osobou .



21. V etape vystavby

- v pripade uniku ropnych latok a oleja na terén realizovat zneSkodnenie
zasiahnutej zeminy podl'a zasad nakladania so zne€istujucimi latkami,

- vSetky pouzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujicom technickom stave
a musi byt’ zabezpecena ochrana pddy, vod a bioty,

- pocas vystavby prisne dodrziavat bezpeCnostné a hygienické normy a
dosledne  dodrziavat  vsetky pravne predpisy a nariadenia tykajuce sa
zhodnocovania a zneSkodilovania odpadov, ktory vznikne pocas vystavby
a ktory je umiestneny na predmetnom tzemi,

- prevadzkovatel je povinny maximalne obmedzit manipulacné prace so
suchymi  prasnymi materidlmi na volnom priestranstve za nepriaznivych
meteorologickych podmienok a podmienok okolia,

- zamedzit prasnosti pravidelnym Cistenim komunikacii a chodnikov napr.
kropenim prasnych miest,

- prepravovat’ pras$né stavebné materialy prekryté, resp. v paletach,

- zamedzit prejazdom nakladnych aut po miestnych komunikaciach v no¢nej dobe 22.00 —
06.00 hod.,

- pri hluénych a vibra¢nych pracach zohl'adnit’ denni dobu od 7.00 — 21.00,

- pri praSnych pracach zohl'adnit’ poveternostné podmienky,

- odpady z pozemku a zo stavby odovzdat opravnenej osobe na zhodnotenie
resp. zneSkodnenie alebo vyuzit’ pri stavbe

Upozornenie:

Podrla § 24 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon 0 posudzovani
vplyvov®) dotknuta verejnost’, ktora prejavila zaujem na navrhovanej ¢innosti ma postavenie
ucastnika konania v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

Podl'a § 38 ods. 5 zadkona o posudzovani vplyvov ak prislusny organ zisti nesulad navrhu na
zaCatie povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti s tymto zdkonom alebo s rozhodnutim
vydanym podl’a tohto zékona, alebo s jeho podmienkami, vyda zavidzné stanovisko, v ktorom tto
skutoénost’ uvedie a zaroveii poudi navrhovatela. Ak zisteny nestlad spifia kritéria zmeny
navrhovanej ¢innosti uvedenej v § 18 ods. 1 alebo ods. 2 zikona o posudzovani vplyvov na ZP,
prislusny organ upozorni na povinnost dorucit’ prislusSnému orgadnu oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti.

Odovodnenie

Navrhovatel' Pedro — Rent s.r.o0., Juzna trieda 117, 040 01 Kogice, ICO: 52 789411, (dalej len
,havrhovatel”), predlozil dna 14.12.2021 Okresnému uradu PreSov, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (dalej len ,,0U
PreSov”) podla § 18 ods. 2 psim. b) a podla 29 ods. 1 pism. a) zdkona 0 posudzovani vplyvov zamer
navrhovanej ¢innosti ,, Obytny komplex Byty Duo Lubotice ”, vypracovany v stlade s § 22 ods. 3
a prilohou €. 9 na vykonanie zistovacieho konania podl'a zédkona o posudzovani vplyvov.

OU Presov oznamil vsetkym znamym ucastnikom konania, ze diiom dorucenia zameru sa
zaCalo podla § 18 spravneho poriadku spravne konanie vo veci posudzovania predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie.

OU Presov dita 22.12.2021 zverejnil oznamenie o predloZeni zameru podla § 23 ods. 1
zédkona 0 posudzovani vplyvov na webovom sidle ministerstva ZP a diia 23.12.2021 informaciu pre
verejnost podl'a § 24 ods. 1 zikona na webovom sidle OU PreSov a zarovei zaslal Ziadost
o0 stanovisko Kk zdmeru rezortnému organu (Ministerstvo dopravy a vystavby SR), povolujucemu
organu ( Obecny urad Lubotice) , dotknutému orginu (Okresny turad PreSov, odbor starostlivosti
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0 zivotné prostredie, Okresny tGrad Presov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Okresny
urad PreSov, pozemkovy alesny odbor, Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom
v Presove, Okresné riaditel'stvo Hasicského a zachranného zboru v PreSove, Okresny urad Presov,
odbor krizového riadenia, Krajsky pamiatkovy trad PreSov, Ministerstvo obrany SR, Ministerstvo
Zivotného prostredia SR, odbor Statnej geologickej spravy) , dotknutej obci (obec Lubotice, mesto
Presov).

Na zéklade pisomnej Ziadosti navrhovatela OU Prefov podla § 22 ods. 6 zikona
0 posudzovani vplyvov upustil od poziadavky variantného rieSenia zameru listom ¢. OU-PO-OSZP3-
2021/047883-002 zo dna 07.12.2021 najmé z dovodu, Ze na navrhovanej lokalite sa nenachadzaju
ziadne vyhlasené ani navrhované velkoplosné , maloplosné chranené uzemia alebo Uzemia
europskeho vyznamu NATURA 2000 v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny
Vv zneni neskorSich predpisov, lokalita nie je sucastou vodohospodarsky chraneného izemia alebo
ochranného pasma vodného zdroja, pre navrhovani Cinnost’ uvedené¢ho rozsahu navrhovatel
nedisponuje inou lokalitou navrhovana cinnost' je vstlade splatnou uzemnoplanovacou
dokumentaciou obce Lubotice, v ktorej st plochy pozemkov navrhovanej ¢innosti definované ako
obytné plochy nizko podlaznej zastavby bytovych domov..

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 zakona je zaradena do kapitoly

¢. 9. Infrastruktura,

Polozka €. 16 — Projekty rozvoja obci vratane

a) pozemnych stavieb alebo ich stborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto
prilohy - v zastavanom tuzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného tzemia od 1 000
m? podlahovej plochy,

b) statickej dopravy — od 100 do 500 stojisk (zistovacie konanie),

ktoré prislusny organ vykonal podla § 29 zakona.
Opis navrhovanej ¢innosti:

Predmetom zameru je rieSenie obytného komplexu pozostavajiceho z piatich bytovych domov
s dvoma podzemnymi podlaziami a Styrmi nadzemnymi podlaziami, s poctom bytov 309 a poctom
parkovacich stojisk 473.

V navrhovanom variante sa uvazuje s vystavbou piatich novych nizko — podlaznych bytovych
domov osadenych v dvoch vyskovych urovniach. Hlavnym dévodom vystavby obytného komplexu je
podpora rozvoja bytového fondu obce Cubotice a mesta PreSov. Projekt vytvori lokalitu s adekvatnym
drobnym vybavenim, zdzemim a zeletiou pre buducich majitelov. Projekt ma vyplnit’ a spojit’ funkcné
priestory lokality s cielom podpory atraktivity a Zivotaschopnosti prostredia.

Prislusnému organu dorucili podla § 23 ods. 4 zakona 0 posudzovani vplyvov svoje pisomné
stanoviska v zakonom stanovenom termine k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska mozu
byt v skratenom zneni):

1. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove — dotknuty organ ( list ¢.
ORHZ-P0O-2022/000065-084 zo dna 31. 12. 2021, doruceny dna 03.01.2022) — z hladiska
ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyhodnotenie: akceptuje sa, dotknuty orgdn neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by branili

realizdacii navrhovanej cinnosti.

2. Zdruzenie domovych samosprav, v zast. Marcelom Slavikom, predsedom — verejnost’ (list
doruceny dna 04. 01. 2022) — ma nasledovné pripomienky:

Podra § 2 ods. zakona EIA je u¢elom a zmyslom zakona najma:
b. zistit’, opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy navrhovaného strategického dokumentu
a navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie,



c. objasnit’ a porovnat vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu a navrhovanej

¢innosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom,

d. urcit’ opatrenia, ktoré zabrania znecistovaniu zivotného prostredia, zmiernia znecistovanie

zivotného prostredia alebo zabrania poskodzovaniu Zivotného prostredia, e. ziskat' odborny

podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.
Ziadame, aby vydané rozhodnutie opisalo a zrozumitelne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy na
zivotné prostredie, objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a ur¢ilo environmentalne opatrenia a
pravne zaviaznym sposobom ich ukotvilo pre nasledujuce povolovacie procesy. Zaujima nds najmi
hladisko ochrany a obnovy biodiverzity, budovania zelenej infrastruktiry ako sucasti zdmeru a
SirSieho izemia, z hl'adiska ochrany vod a z hladiska realizacie Programu odpadového hospodarstva
SR. Tymto sucasne prejavujeme zaujem na predmetnej ¢innosti v zmysle §24 ods.2 zakona EIA.

Vyjadrenie OU Presov : Pripomienka je zohl'adnend v rozhodnuti . Priame a nepriame vplyvy na
zivotné prostredie a environmentalne opatrenia pre nasledujuce povolovacie procesy z hladiska
ochrany a obnovy biodiverzity, budovania zelenej infrastruktiury ako sti¢asti zdmeru a SirSieho izemia,
z hladiska ochrany vod a z hladiska realizacie Programu odpadového hospodarstva SR st
vyhodnotené v odovodneni tohto rozhodnutia (v texte nizsie) a tieto budi podrobnejsie rozpracované
aj v projekte pre izemné rozhodnutie stavby a v d’alich stupnioch povolovacich procesov.

Namietame upustenie od variantného riesenia, ktoré ma byt vynimoc¢né; avSak stalo beznou praxou,
ktorej cielom je liberovat’ navrhovatela od environmentalnej zodpovednosti v zmysle §27 ods.1
zakona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. Stavbu je mozné planovat’ v inom dispozi¢nom rieSeni ¢i s
prijatim lepsich a viacerych zmierfiujucich opatreni. Urad neuviedol dovody, na zéklade ktorych
dospel k nazoru, ze je upustenie od variantnosti je vynimoénym a v danom pripade nezbytnym
rieSenim; zdovodnenie vyuzitia mimoriadneho instititu odpustenia variantného rieSenia vSak uplne
chyba. Rozhodnutie o upusteni od variantného rieSenia je preto arbitrarne a svojvolné, ktorého
jedinym ucelom je umoznit’ navrhovatel'ovi vyhnut sa environmentalnej zodpovednosti a d’alsim
pravnym povinnostiam v tomto smere. Urad porusil ustanovenia poslednej ¢asti §3 ods.l Spravneho
poriadku ako aj poslednej vety §47 ods.3 Spravneho poriadku; porusil Gcel ale aj znenie §22 ods.6
zakona EIA. Preto je urad povinny uplatnit’ si poziadavku variantného rieSenia na zaklade uplatneného
stanoviska dotknutej verejnosti v zmysle §22 ods.6 zdkona EIA. Na podporu tychto tvrdeni
odkazujeme na rozsudok Krajského sudu Bratislava sp.zn. 1S/295/2017 (https://www.slov-
lex.sk/vseobecne-sudy-sr/-/ecli/ECLI-SK-KSBA-2018-1017202045 5 https://www.slov-
lex.sk/vseobecne-sudy-sr/-/ecli/fECLI-SK-KSBA-2018-1017202045 5) . Z wuvedeného rozsudku
vyberame: (62) Zo znenia ust. § 22 ods. 3 zdkona o posudzovani nesporne vyplyva, aké zdkladné
nalezitosti musi zdmer obsahovat’, okrem iného najmenej dva odlisné realizacné varianty navrhovane;j
¢innosti. Pod variantnym rieSenim navrhovanej Cinnosti sa rozumie také rieSenie, ktorym sa zabezpeci
rovnaké splnenie stanoveného ciela s pouzitim rbéznych technickych, technologickych alebo
lokalizacnych rieseni, pripadne navrhom roznych ochrannych opatreni a pod. ... (64) Zakonodarca
pamatal aj na situdcie, kedy z dévodov demonstrativne uvedenych v Zakone o posudzovani (ust. § 22
ods. 6) nie je mozné vypracovat’ variantné rieSenie a v takych pripadoch ma navrhovatel' pravo
poziadat’ o upustenie od poziadavky variantnosti rieSenia v zmysle § 22 ods. 6 zakona o posudzovani.
Treba vsak podotknit, Ze zakon takejto poziadavke vyhovie len vo vynimocnych pripadoch (§ 22 ods.
6, veta prva), ¢o je taktiez dokazom toho, Ze variantné rieSenia musia spiiiat’ prisne kritéria. Zamer sa
variantnosti nevenoval vobec a nie je zrejmé, ¢i okresny trad upustil od variantného rieSenia a ak ano
tak, aké kritéria urad uplatnil a aké vynimo¢né okolnosti uznal ako ddvodné pre upustenie od
variantného rieSenia. Vo vztahu k okolitej zastavbe je nutné konStatovat, ze ho obkolesuji
malopodlazné bytové domy IBV z tohto hl'adiska bude zamer tvorit’ lokalnu cenotvornu funkciu. Tejto
skutocnosti je potrebné prispdsobit’ obciansku vybavenost ako aj dalSie prvky technickej
infrastruktiry.

Vyjadrenie OU Presov : Na zéklade pisomnej Ziadosti navrhovatela OU Presov podla § 22
ods. 6 zékona o posudzovani vplyvov upustil od poziadavky variantného rieSenia zameru listom ¢.
OU-PO-0SZP3-2021/047883-002 zo diia 07.12.2021 najméd z dovodu, Ze na navrhovanej lokalite sa
nenachadzaji Ziadne vyhlasené ani navrhované velkoplosné , maloplo$né chranené tizemia alebo
uzemia eurdpskeho vyznamu NATURA 2000 v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, lokalita nie je sucast'ou vodohospodarsky chraneného tizemia
alebo ochranného pasma vodného zdroja, pre navrhovanu ¢innost’ uvedeného rozsahu navrhovatel
nedisponuje inou lokalitou a navrhovana cinnost je v stlade Splatnou uzemnoplanovacou



dokumentaciou obce Lubotice, v ktorej su plochy pozemkov navrhovanej ¢innosti definované ako
obytné plochy nizko podlaznej zastavby bytovych domov. Navrh technického rieSenia reSpektuje
platné technické normy a predpisy pre ochranu zivotného prostredia. Navrhovatel’ bude pri svojej
¢innosti a prevadzke navrhovanej ¢innosti uplatnovat’ opatrenia primerane rozsahu a charakteru svojej
¢innosti v sulade s implementaciou Stratégie, metodikami a zavdznymi postupmi pre lokalnu
adaptaciu uvedenej stratégie a v sulade s platnou legislativou. Niektoré ndmety su v pripomienkach a
opatreniach v Zamere. Navrhovany zamer je v jednom variantnom rieSeni. Navrhovana ¢innost’ bola
hodnotend v  kapitolach, ktoré obsahuju aj navrhy a opatrenia, aby navrhovand cinnost, v ¢o
najmenSej miere sposobila negativne vplyvy v danej lokalite. Navrhovatel zabezpeci vSetky
opatrenia, ktoré budi predchadzat’ znecistovaniu Zivotného prostredia a su uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia a zabezpeéi vSetky legislativne poziadavky k platnej legislative pre energetické
zariadenie, k platnej legislative stivisiacej s ochranou zivotného prostredia, k ochrane ovzdusia a vod,
k bezpecnosti pri praci a hygieny prace, ¢o je nevyhnutné bez ohladu na vydané rozhodnutie zo
zistovacieho konania. Za éelom porovnania pre vyber optimalneho variantu sa brali do uvahy trvalé
vplyvy, t. j. etapa prevadzky navrhovanej ¢innosti. Porovnanie bolo vykonané hodnotiacim opisom.
Hodnotenie vplyvu na hlukovu situdciu a dopravné zat'azenie bolo vykonané externym hodnotenim
odborne spdsobilymi osobami, ktorych vysledok je uvedeny v hlukovej studii a v dopravno —
kapacitnom posudeni. (Priloha €. 2 a 3 k zdmeru).

Z hladiska budicich vplyvov nas zaujima, akym spdsobom bude navrhovatel’ reagovat’ na klimaticku
krizu a jej prejavy; zaujima nas jeho plan zelenej transformacie svojej cinnosti a znizovanie uhlikove;j
stopy a vyuzivanie obnovite'nych zdrojov energie. Zaujima nas, akym spdsobom bude reagovat’ na
uvedené ekologické a environmentalne krizy a vyzvy a to zodpovedanim nasledovnych otvorenych
otazok:

1. Podla viacerych nazorov [<https://dennikn.sk/2477171/mlady-slovak-radil-britskej-vlade-pri-
brexite-johnson-je-premieromovladatelnehochaosu/?ref=list>tul],
[<https://finweb.hnonline.sk/ekonomika/1045850-miklos-krajiny-strednej-europy-ohrozuje-dvojita-
pasca-ma-jedine-riesenie> tu] , Slovensku hrozi tzv. pasca strednych prijmov: Na druhej strane
Slovensko ¢eli najblizsie desiatky rokov neuverite'ne obrovskej ekonomickej vyzve. Ide o vyzvu, ako
nepadnut’ do pasce strednoprijmovych krajin. Zdrojom slovenského rastu za poslednych dvadsat
rokov bol prave obchod a vyvoz. Slovensko neprodukuje vel'mi inovativnu pridant hodnotu. Ako
budeme ekonomicky rast’ — a uz sa to deje —, konkurenéné vyhody za¢nt klesat. Ak nebudt nizke
mzdové naklady, uz nebudeme dostatocne konkurencieschopni. Ide o najvacsiu zmenu, ktord nastane
v slovenskej ekonomike v najblizSom desatroci a ktord bude mat’ désledky na politickii mapu krajiny,
no ziaden politik o nej nehovori. Ide o to, ako zmenit’ ekonomicky model Slovenska a prejst’ od nizko
nakladovej priemyselnej vyroby a zahrani¢éného vyvozu na udrzateI'nejSiu formu rastu, ktora generuje
vy$$iu pridantt hodnotu a inovacie. Ide o to, ako urobit’ zo Slovenska krajinu, ktora 'ud’om poskytne
nielen akukol'vek novl pracu, ale kvalitnii pracu a prilezitosti, pre ktoré slovensky talent nebude
musiet’ utekat’ do zahrani¢ia. Je mi Iuto, Ze o tejto kluCovej otazke slovenskej buducnosti sa v
slovenskej  politike  velmi nediskutuje. ZDS v ramci FEurdpskej zelenej dohody
(<https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-
deal_sk>https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal sk) je potrebné
nastavit’ transformaciu hospodarstva na ekologickom principe; Ziadame navrhovatela vysvetlit, jeho
prispevok k budovaniu ekologického a inovativneho hospodarstva.

Vyjadrenie OU PreSov: Pripomienka sa akceptuje. V zamere navrhovatel’ aplikuje vegetaéné tzv.
zelené strechy, vysadbu vzrastlej zelene, vegetaéné — zelené steny, vysadbu réznorodej zelene, spdsob
vykurovania a chladenia, fotovoltaické panely ako doplnkovy zdroj elektriny, zadrziavanie dazd’ovych
vod. Projekt bude dosahovat uroven energeticke;j triedy AO.

2. ZDS tvrdi (podobne ako Europska komisia) ze ekonomika nemusi byt v rozpore s ekologiou ale
maju sa vzajomne dopliiat’; ako sme opakovane uviedli, toto je dokonca tstavnym principom, ktory sa
doteraz nedari plne napliiiat. Predseda ZDS je autorom interpretacie rozvinutia produkénej funkcie
Y(X)=f(C)+f(L)*+f(A); t.j. produkcia sa rovna kombindcii funkcii vyrobnych faktorov kapitalu, prace a
pody. Nazdavame sa, ze tak ako kapitdl je nositelom trhovej ekonomiky, praca je nositelom
socialneho rozmeru, tak pdda je nositelkou environmentalneho rozmeru. ZDS tak presadzuje
myslienku zelenej transformacie hospodarstva tak, aby bola konkurencieschopnou modernou
ekonomikou s tym, ze tuto transformaciu vidime prostriedkami ekologického zlepSovania nielen



samotného prostredia, ale aj ekologizacie samotnej vyroby. Inym slovom, konkuren¢nti vyhodu méze
ziskat’ ten, ktory vhodne investuje do zivotného prostredia, ¢o sa mu sti€asne vrati na produktivite a
teda v kone¢nom dosledku na hospodarskom vysledku. Neopomenutelnou skutocnostou je aj to, Ze
takto sa stCasne generuje aj socialny a trhovy rast. Slovensko tak moéze ziskat naskok prave v
rozhodujucej kategorii nadchadzajuceho obdobia a to je doraz na zivotné prostredie. InSpiraciou ndm
moze byt historicky rudny bansky priemysel v Kremnicku, Stiavnicku, na Spisi a Gemeri, ktory sa
nespolichal na fosilnu energiu ale na udrzateI'né formy energie (zvicsa tajchy a iné formy vodnej
energie). Ziadame navrhovatela, aby navrhol opatrenia, ktorymi prispeje k zelenej transformacii
hospodérstva aj celej spoloCnosti zalozenej na inovaciach a FEurdspkej zelenej dohode
(<https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-
greendeal_sk>https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_sk);
ziadame urad, aby takéto opatrenia urcil ako zavdzné podmienky rozhodnutia.

Vyjadrenie OU Prefov: Pripomienka sa akceptuje. OU Presov vo vyroku tohto rozhodnutia uréil
environmentalne opatrenia ako zavdzné podmienky.

3. Europska komisia pripravuje bali¢ek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,,Fit for
55¢
(<https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/fitfors5/>https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/
fit-for-55/), ¢im sa naznaduje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutrdlnym kontinentom. Ziadame
navrhovatela, aby uviedol opatrenia, ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho zameru.
Blizsie vysvetlenie najdete v odbornom
¢lanku(<https://euobserver.com/climate/152419>https://euobserver.com/climate/152419).

Vyjadrenie OU Presov: V zdmere navrhovatel’ aplikuje vegetaéné strechy a vegetaéné steny s tepelno-
izola¢nou funkciou. Obytny komplex mé navrhnuté ustredné vykurovanie, ktorych zdrojom energie st
reverzibilné tepelné cCerpadla, kombindciou zem-voda. Ich vyrobou nebudu vznikat vedlajsie
produkty, pretoze navrh zahina uplné a sucasné vyuzitie pre aktivne a pasivne vykurovanie a
chladenie a rozvodné potrubie bude izolované proti stratdm tepla. Navrhované su aj fotovoltaické
panely ako doplnkovy zdroj elektrickej energie.

4. Energeticka efektivita budov, je komplexna téma, ktora ma na jednej strane zabezpecit’ znizovanie
uhlikovej stopy budov a na strane druhej pomoct’ vlastnikom a prevadzkovatelom budov znizovat
naklady na ich prevadzku. PribliZzne<https://ec.ecuropa.cu/info/news/focus-energy-efficiency-buildings-
2020-feb 17_en> tri §tvrtiny budov v Eurépe nie st energeticky efektivne. Budovy v EU spotrebuju
asi 40 percent energie a vyprodukuju 36 percent emisii sklenikovych plynov. ZvySenie ich
energetickej efektivnosti by prinieslo Gspory aj pomohlo zabrzdit' klimatické zmeny. Roku 2030 by
mali vSetky novopostavené budovy produkovat’ nulové emisie; pricom do tejto kategérie spadaju aj
rekonstrukcie budov. Pri rekonstrukciach je doraz na kvalitu a hibkové systémové rekonstrukcie.
Obnova budov je jednym z pilierov slovenského Planu obnovy a odolnosti, ktory ma zabezpeéit
zotavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a zaroven ho nasmerovat k uhlikovej
neutralite. Preukdzanie splnenia tejto poziadavky je teda vo verejnom zaujme ako aj v zaujme
zabezpecenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospodarstva prostrednictvom zniZovania
prevadzkovych nakladov spojenych s budovami. Viacej informacii ako aj informacie o pripravovanej
energetickej smernici: <https://euractiv.sk/section/klima/news/nova-smernica-urci-povinne-energetic
ke-standardy-aj-pre-existujuce-budovy/>  https://euractiv.sk/section/klima/news/nova-smernica-urci-
povinne-energeticke-standardy-aj-pre-existujuce-budovy/. V doésledku poziadavky na udrzatenost’
klimatickej infrastruktary je pri financovani z eurdpskych zdrojov potrebné uZz dnes preukazat
splnenie buducich poziadaviek, aj ked” dnes este nie je legislativne podchytené.

Vyjadrenie OU Presov: Vychadzajuc zo zékona & 378/2019 Z. z., ktorym sa meni a dopliiia zakon ¢&.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplnené niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasky &. 35/ 2020 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 364/2012 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
a v zneni neskor$ich predpisov v zneni vyhlasky ¢. 324/2016 Z.z. ,podla vyhlasky 364/2012
minimalnou poziadavkou na energetickii hospodarnost’ novych budov je horna hranica triedy AQ pre
globalny ukazovatel’, ktora urCuje uroven vystavby s takmer nulovou potrebou energie. Projekt bude
dosahovat’ tuto troven energetickej triedy.


https://euobserver.com/climate/152419

5. Glasgowskd konferencia a odborny panel konStatoval, Ze dynamika klimatickej krizy sa od
Parizskej konferencie esSte zhorsSila (zrejme hystériou navySovania zat'azenia zivotného prostredia, kym
to eSte nie je zakazané). Preto je nevyhnutné okamzite prijat’ U€inné opatrenia na zabezpecCenie
dosiahnutia cielov COP26 (<https://e.dennikn.sk/2608713/je-cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-
klimatickej-konferencii-v-glasgowe-a-co-to-znamena-pre-slovensko/>https://e.dennikn.sk/2608713/je-
cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-klimatickej-konferencii-v-glasgowe-a-co-to-znamena-pre-
slovensko/); ziadame uviest’ a vyhodnotit’ i€innost’ prijatych opatreni na dosiahnutie tychto cielov. Na
Slovensku to znamena, ze Slovenska klima sa zmeni eSte viac ako doteraz, nadobudne znacne
stredomorsky charakter podobny dne$nému Chorvatsku
(https://spravy.pravda.sk/domace/clanok/599783-klimatolog-fasko-v-ide-o-pravdu-slovensko-bude-
mat-pocasie-ako-vnutrozemie-chorvatska-a-bulharska/
https://spravy.pravda.sk/domace/clanok/599783-klimatolog-fasko-v-ide-o-pravduslovensko-bude-mat-
pocasie-ako-vnutrozemie-chorvatska-a-bulharska/). Aké adaptaéné a mitigacné klimatické opatrenia
zamer implementuje?

Vyjadrenie OU Presov: Pripomienka sa akceptuje. Na rieenom tzemi budi v maximalnej moZnej
miere zadrziavané dazd’'ové vody. Vysadba vzrastlej zelene bude v dostatoénom mnozstve aby bola
dosiahnuta pokryvnost’ (plochy zelene 12 766 m2). Budu aplikované vegetacné strechy v kombinacii
so Strkovym nasypom a zelené steny. Strechy podzemnych garazi su rieSené ako zelené intenzivne
strechy s hlavnou hydroizolacnu vrstvou. K zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy je
vhodny vyber a aplikacia adaptacnych opatreni, ktoré¢ v stivislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

- tepelna izolacia stavby s dorazom na zabezpeCenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie energii, -
realizacia extenzivnej vegetacnej vrstvy,

- realizdcia terasovitej zastavby a zelené strechy prispievaju k prirodzenému zadrziavaniu dazd’ovej
vody v zivotnom prostredi,

- vybudovanie dostato¢nej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky, -
zadrziavanie/docasné uskladnenie dazd’ovych vod v areali Cinnosti,

- fontana na zvlh¢enie a filtraciu vzduchu,

- realizacia zelenych ploch.

6. Negativny vplyv na pddy je vyrazné zastavanie irodnej polnohospodarskej pddy, o je objektivne
velkym environmentalnym problémom; ktory zacina putat’ pozornost’ odbornej aj laickej verejnosti
(<https://euractiv.sk/section/ekonomika-a-euro/news/vedci-montovne-budujeme-na-najurodnejsej-
pode/>https://euractiv.sk/section/ekonomika-a-euro/news/vedci-montovne-budujeme-na-
najurodnejsej-pode/ ). Kym vplyvom ludskej Cinnosti rastie podiel nekvalitnych pdd, na trodnych
pddach sa na Slovensku budujt logistické parky a priemyselné zavody, informuje Slovenska akadémia
vied. Budovanie logistickych parkov, priemyselnych zavodov, novej dopravnej infrastruktiry ¢i
obydli ma za néasledok kontinualny pokles vymery polnohospodarskej pddy na Slovensku. Z
celkového pocétu 74 priemyselnych parkov na Slovensku je az 63 percent typu ,,greenfield”, teda
postavenych na zelenych lukach. Krajinni ekologovia zo SAV pri prilezitosti Svetového dna pody (5.
decembra) uvadzaji aj dalSie priklady negativnych vplyvov, ktoré ohrozujii urodnu podu na
Slovensku. Kym nové nehnutelnosti rasti na zelenych lukach, staré nevyuzivané objekty zostavaju
opustené a vytvaraji takzvany brownfield, nedostato¢ne vyuzivanu, zanedbani nehnutelnost’, ktora
zhorsuje estetickll hodnotu krajiny. V mestach sa tvoria tepelné ostrovy, zhorSuje sa odtok vody a
zvySuje sa vyskyt povodni. Clovek v$ak negativne ovplyviiuje aj kvalitativne vlastnosti pody.
Vplyvom neuvazenej l'udskej ¢innosti v pol'nohospodarskej krajine dochadza k vyznamnej akceleracii
erozno-akumula¢nych procesov. V roku 2019 na Slovensku aktudlna vodna erdzia ohrozila 275 454
hektarov pol'nohospodarskej pody, Co predstavuje 14,28 percenta z vymery pol'nohospodarskej pody
Slovenska. Veternou eroziou je ohrozenych 6,2 percenta polnohospodarskej pody Slovenska. V
poslednom obdobi pre nevhodné obhospodarovanie pody narasté aj podiel pdd ohrozenych zhutnenim.
Dovodom je vyuZivanie tazkych mechanizmov na vlhkychpddach, nedostatocné organické hnojenie,
vyuzitie nevhodného sortimentu hnojiv, pripadne nedodrziavanie biologicky vyvazenych osevnych
postupov. Udaje za roky 2018 az 2019 poukazuji, e dochadza aj k nérastu zastpenia
polnohospodarskych pod s kyslou a slabo kyslou podnou reakciou. Ziadame navrhovatela, aby sa
vyjadril aj k tomuto aspektu; najmé preCo nemdze svoj zamer realizovat inde, kde k naporu na
zmen§ovaniu pdd neddjde (brownfieldy, iné rozvojové plochy); sucasne ziadame, aby sa vyjadril, ako
on prispieva k ochrane pol'nohospodarskej pody.



Vyjadrenie OU Presov: Na ulel zistavby brownfieldov bytovou vystavbou je potrebna zmena
uzemného planu. Takéto velké zdsahy do urbanizmu a uzemnych planov by mali prichadzat od
lokélnych autorit akymi s napr. samospravy. Navrhovatel a OU PreSov re$pektuje rozhodnutia
samospravy. ktord rozhodla izemnym planom ako sa ma rozvijat obec Lubotice, ktory za tymto
ucelom presiel celym planovacim procesom. Lokalita do ktorej investor vstupil je dlhodobo uréena na
zastavbu nizko podlaznymi bytovymi domami, ktora ma urbanisticky prepojit’ existujlice vystavby v
sulade s uzemnym planom. Pdda ktora je predmetom projektu nebola a nie je pol'nohospodarsky
aktivne vyuzivana. Je to dané geomorfologickymi danostami terénu. (ide o svahovity typ).

7. Zakon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov je zakladnym legislativnym
nastrojom odpadového hospodarstva. Podl'a hierarchie odpadového hospodarstva je zneSkodnovanie
odpadu az na poslednom mieste v prioritaich nakladania s odpadom. Reélne je to vSak na Slovensku
najcastejSie pouzivany sposob nakladania s odpadom. Pri¢inou tohto stavu je prevazne linearny
ekonomicky model stiéasnej spolo¢nosti. Tazime prirodné zdroje, odnasame ich na opaény koniec
sveta, kde sa z nich vyrabaju vyrobky. Tie st distribuované do dalSich kutov sveta, kde ich
spotrebitelia kupia, pouziju a vyhodia. Tak vznikd odpad a suroviny vo forme produktov koncia na
skladkach, v spalovniach &i pohodené vo vol'nej prirode. Ziadame v projekte riesit’ vyrazny odklon od
zneskodnovania odpadu sklddkovanim v sucasnosti (linearna ekonomika) a posunutie odpadového
hospodérstva smerom k modelu zaloZzenom na cirkuldrnej ekonomike — pomocou ucinného
zhodnocovania materidlov v odpade. Takto sa vyrazne minimalizuje odpad a naklady na vstupné
materialy i energiu, potrebné pre vyrobu novych vyrobkov. Navrhovana ¢innost’ prispieva k plneniu
cielov v oblasti triedenia a recyklacie komunalnych odpadov, ktoré ako ¢lenska krajina EU musime
splnit: do roku 2035 budeme triedit’ a recyklovat’ 65 % komunalnych odpadov, v roku 2035 bude
skladkovanych iba 10 % komunalnych odpadov. Ako inSpirativny v tomto smere povazujeme projekt
(<https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/centrum-energetickeho-biologickehozhodnotenia-odpadu-
martin>https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/centrumenergetickehobiologickeho-zhodnotenia-
odpadu-martin ), ktory ma ambiciu uvedenti problematiku riesit’, z ktorého sme Cerpali informacie aj
my a ktoré je dobrym odrazovym mostikom do d’al$ej diskusie a rozvijania danej témy.

Vyjadrenie OU PreSov: Pripomienka sa akceptuje. V ramci bytového komplexu budi vytvorené
stanovistia kontajnerov pre zmesovy komunalny odpad a triedené zlozky komunalneho odpadu. Zvoz
a miesto uloZenia vyprazdnenych kontajnerov ur¢i obec Lubotice podla platného VZN. Pri vystavbe
nového obytného stuboru so spevnenymi plochami je predpoklad vzniku odpadov kategérii O —
ostatnych ako aj N — nebezpecnych. V priebehu vystavby na objektoch vzniknil predovsetkym odpady,
ktoré patria do skupiny 17 — stavebné odpady a odpady z demolacii. Po¢as vystavby moézu vznikat’
odpady zo stavebnej ¢innosti a udrzby stavebnych strojov. Odpady budu zaradené v zmysle vyhlasky
MZP &.365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. &. 320/2017 Z. z. Stavebné
odpady je nutné triedit podla druhov a uprednostnit’ materidlové zhodnotenie pred uloZenim na
skladku. Bilancia odpadov bude spresnena v d’alSom stupni PD. Za nakladanie s odpadmi, ktoré
vznikli pri vystavbe Obytného komplexu je zodpovedna osoba, ktorej bolo vydané stavebné povolenie
na vystavbu, udrzbu, rekonstrukciu alebo demolaciu komunikacii a plni povinnosti podl'a § 14 zakona
o odpadoch. Cistenie odlu¢ovaca oleja na parkovisku a zneskodiiovanie nebezpeénych odpadov bude
zabezpecené dodavatel'sky, na zdklade uzavretej zmluvy s opradvnenou organizaciou. Tuto Cinnost’
zabezpeci spravca objektu. Odvoz komunalneho odpadu v obci zabezpecuje opravnena spolocnost’ na
nakladanie s komunalnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom . K Zziadosti o kolaudaciu stavby
stavebnik doloZi prislugnému stavebnému tradu a Okresnému uradu Presov, odboru starostlivosti o ZP
potvrdenie o prevzati odpadu opravnenou spolocnostou. Separovanie a zhodnocovanie odpadov pocas
vystavby a prevadzky bude zabezpeCené v zmysle poziadaviek zdkona o odpadoch a prislusného
vSeobecne zavdzného nariadenia obce. Konkrétny sposob nakladania a mnozstva produkovanych
odpadov pocas vystavby budu dokumentované pri kolauda¢nom konani na zaklade vedenej evidencie
povodcu odpadov.

Na urcenie pripustnosti zameru v krajine (<https://www.slov-
lex.sk/pravnepredpisy/SK/Z2Z/1992/17/20071001.html#predpis.skupinaParagrafov-

zasady ochrany zivotneho prostredia> §11 a §12 zakona o zZivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb.) ako aj
ako odborny zaklad pripadnych navrhovanych environmentalnych opatreni
(<https://www.slovlex.sk/pravnepredpisy/SK/Z2Z/1992/17/20220101.html#predpis.skupinaParagrafov-
povinnosti_pri_ochrane zivotneho prostredia> §17 ods.1 zakona o Zivotnom prostredi) na uvedené
pozadujeme environmentalne hodnotenie dopadov stavieb na krajinu a obyvatela (napr. formou
hodnotenia a certifikacie GreenPass https://www.environmentalnehodnotenie.sk/
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https://www.environmentalnehodnotenie.sk/, https://greenpass.io/ https://greenpass.io/). Na zaklade
vysledkov krajinného hodnotenia ziadame, aby sdm navrhovatel’ ur¢il primerané environmentélne
opatrenia.

Vyjadrenie OU PreSov: Navrhovatel’ urcil primerané environmentalne opatrenia, ktoré st sucast’ou
zameru a OU PreSov urcil vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia zavdzné podmienky obsahujuce
zmieriiujuce opatrenia vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

Ziadame, aby zmierfiujuce opatrenia uréené v rozhodnuti ako zavizné podmienky podla § 29 ods.13
zakona EIA obsahovali aj:
I prvky zelenej infraStruktury a obnovy biodiverzity podl'a §2 pism. zh az zj zakona OPK
¢.543/2002 Z.z.
Il. opatrenia ochrany vod podl'a §5 az §11 Vodného zakona
1. opatrenia realizacie Programu odpadového hospodarstva
V. opatrenia realizacie obehového hospodarstva

Pri urceni tychto opatreni je treba v zmysle §29 ods.3 zakona EIA vychadzat’ aj z navrhov verejnosti;
Navrhujeme, aby navrhovatel’ akceptoval nasledovné opatrenia (ktoré sa v praxi osvedcili ako tzv best
available techniques — BAT — krajinnych environmentalnych opatreni) alebo sam navrhol k nim lepsiu
alternativu resp. rieSenie, ktoré dané environmentalne oblasti splni lepSie/vhodnejsie a to na zaklade
vysledkov pozadovaného krajinného hodnotenia. V ramci dopliujucej informacie Zziadame
komparativnu analyzu vyhod a nevyhod a zddévodnenie vysledného vybraného riesenia. Nami
navrhované Standardné rieSenia tvoriace zaklad odbornej diskusie o environmentalnych opatreniach st

1) Pri vyhodnocovani vychadzat’ z nasho zoznamu kritérii nasho vyhodnocovania environmentélne;j
kvality projektov (nie je potrebné ho osobitne vyhodnocovat’), ktory predstavuje navod a inSpiraciu;
pri hodnoteni projektov vychadza aj z kritérii a hl'adisk uvedenych v tomto zozname. Je to akysi check
list kvality a dobrej environmentalnej pripravy projektu; ked’ si budete klast' otazky tak, ako si ich
kladieme v ZDS, pochopite dalSie environmentalne stvislosti a previazanost' jednotlivych zloziek
zivotného prostredia ako aj kumulativnost’ a synergiu vplyvov na zivotné prostredie. Kritéria
environmentalnej kvality projektov najdete tu: https://enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-
pripomienky-zds https://enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-pripomienky-zds.

Vyjadrenie OU Presov: Zeleni a modra infrastruktura (zelen a vodné plochy v krajine) zahfiiajii
priestorovo Specifické prirodné a prirode blizke oblasti, ktoré maji d’alSie environmentéalne funkcie a
prinosy pre kvalitu zivota obyvatel'ov. Prvky zelenej infrastruktiry sa vyuzivaji aj ako adaptacéné
opatrenia na zmenu klimy, pricom ide o budovanie zelene vo verejnych priestranstvach a realizaciu
technicko - zelenych opatreni, ako napriklad zelenych striech a zelenych fasad, stien. Modra
infrastruktira ma pozitivny vplyv na zlepSenie zadrziavania vody vratane efektu spomalenia odtoku,
zvySovanie priepustnosti terénu a vsakovanie zrazkovej vody v mestach, vyuzitie stojatych a tectcich
vod v sidle. V danom pripade s stéastou projektu stavby liniové a pasové prvky zelenej
infrastruktiry. Hlavna vysadba stromov kopiruje hlavné cestné trasy tak, aby vytvarali prirodzené
zvukové a vizualne bariéry. Projekt dodrzuje striedanie parkovacich miest a stromov. Doplnkova
vysadba stromov je v medzi priestoroch hlavnych stav. objektov. Ich ucelom je zabratovat
nadmernému prehrievaniu okolia a vytvaranie zdravého prostredia pre buducich obyvatel'ov. Dal$im
ucelom vysadby vzrastlych stromov je podpora stability svahu korenovym systémom a zadrZiavanie
zrazkovej vody v uzemi. Druhym typom je vysadba krovin, ktora ma tvorit' delenie priestorov na
mensie celky a vytvarat’ mierku uchopitelnti ¢lovekom. Treti typ zelene je travnata plocha, kde sa
uvazuje aj s lokalnym ponechanim vysSich trav, kvoli vytvoreniu zivotného prostredia pre
roznorodejSej fauny hmyzu. Vysoky travnaty porast je zaroven proti nadmernému vysychaniu pody a
tvori d’alsiu zlozku prirodzenej retencie vody v prostredi sidliska. Zaroven cesty budu lemovat’ zelené
pasy a vysadba novych rastlin a krov. Verejné priestory a komunikécie a parkoviska budil lemované
zelenou a vysadbou vzrastlych stromov. V letnom obdobi oddychova zona zabezpeci pre obyvatel'ov
prijemné zvlhcenie a filtraciu vzduchu funkénou fontanou. Podzemné parkovacie domy, budu mat
zelené extenzivne strechy. Scenéria krajiny sa zmeni, v izemi vznikni nové objekty, ktoré funkcne
zapadnu do daného Uzemia ale zelen, vysadba vzrastlych drevin, vybudovanie oddychovych zén,
vizualne zmierni pdsobenie negativneho javu. Technickymi a alternativnymi prvkami zelenej
infrastruktiry predmetnej ¢innosti, ktoré su aj typické v sidlach mestského typu je vertikalna zeleni vo
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forme popinavych rastlin — zelenej steny. V katastralnom tizemi obce LCubotice sa nenachadzaju ziadne
prirodzené vodné plochy. Podl'a Vyhlasky MZP SR & 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, katastralnym tizemim
Lubotice pretekaji vodohospodarsky vyznamné vodné toky: Sekdov a Sebastovka. Vodarenskym
vodnym tokom je: Sebastovka v useku 9,5 rkm az 13,2 rkm. Uvedené vodné toky nezasahuju do
rieSeného zaujmového uzemia. Zaujmové uzemie nie je stcastou Zziadneho vodohospodarsky
chraneného tzemia alebo pasma hygienickej ochrany vodného zdroja. V okoli hodnoteného tzemia sa
nenachadzaji zdroje vody vyuzivanej pre hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou. Na
zdujmovom uzemi nie si vytyCené a schvalené ani ochranné pasma takychto zdrojov. Z prvkov
modrej infrastruktiry ide o vodozadrzné opatrenia, ktoré s prienikom zelenej a Sedej infrastruktiry.
Zaroven ide o zékladny manazment zrazkovej vody tzemia aplikaciou adaptacnych a mitigacnych
opatreni na dopady zmeny klimy. Principidlne sa jednd o opatrenia na zadrzanie zrazkovej vody,
spomalenie odtoku vod a podporu infiltracie zrazkovych vod in situ — na mieste formou budovania
retencnych nadrzi a dazd'ovej zahrady, infiltracnych pricestnych pasov, resp. obmedzenim
speviiovania povrchov preferenciou infiltracnych materidlov (retencnej dlazby). Vytvorena bude
dazd’ova zahrada, ktorej ucelom bude zadrziavanie povrchovych vod alebo prebytkov vod zo
spevnenych ploch v pripade extrémnych dazd’ov a ich zadrZiavanie na pozemku zameru. Takto bude
podporené hospodarenie s vodami v Uzemi a zmiernenie ich negativneho dopadu na ekologicky
systém uzemia v pripade extrémov pocasia. Splnenie verejnych zaujmov ochrany véd podla §5 az §11
Vodného zakona a Ramcovej smernice EU o vody, bude preukdzané najmi zavaznym stanoviskom
podl'a §16a Vodného zakona. Navrhovatel’ pred vydanim uzemného rozhodnutia alebo stavebného
povolenia poziada o zavdzné stanovisko ¢i je mozné schvalit vynimku podla §16a ods.10 (¢i
navrhovana ¢innost’ nenarGiSa environmentalne zaujmy vod nad zakonom stanoveni mieru). Z
hladiska poziadaviek sucasnej eurdpskej legislativy ako aj legislativy SR v oblasti vodného
hospodarstva ako aj z pohladu rdmcovej smernice o vode a to vo vztahu k dotknutym tutvarom
povrchovej vody a podzemnej vody bude v dalSich stupnioch povolovacich procesov odbornym
stanoviskom opravnenej osoby posudené, ¢i realizacia stavby nebude mat’ vplyv na zmenu hladiny
dotknutého utvaru podzemnej vody alebo zmenu fyzikalnych vlastnosti Gtvaru povrchovej vody pocas
obdobia realizacie stavby, po ukonceni realizacie ako aj na obdobia pocas prevadzky.

2) Pouzivat v maximalnej moznej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov; v rozhodnuti
konkrétne uviest’ aké recyklaty a ako sa v zamere pouZiju.

Vyjadrenie OU Presov: Pripomienka sa akceptuje. PoZiadavky na materialové a technologické riesenie
vyplyvaji z prislusnych technickych noriem . Podrobnejsie Specifikicie uvedeného budu rieSené v
projekte pre stavebné povolenie. Navrhovatel’ bude pocas vystavby prisne dodrziavat’ bezpecnostné a
hygienické normy a dosledne dodrziavat vSetky pravne predpisy a nariadenia tykajice sa
zhodnocovania a zneskodnovania odpadov, ktory vznikne pocas vystavby a ktory je umiestneny na
predmetnom uzemi. V tomto pripade vznikd povinnost stavebné odpady a odpady z demolécii
materialovo zhodnotit’ pri vystavbe obytného komplexu. Vykopova zemina bude podla moznosti
vyuzitd pri stavbe zameru, resp. na terénne Upravy, spitné zasypy, pri pokladke navrhovanych
inzinierskych sieti.

3) Parkovacie statia a spevnené vodorovné plochy realizovat' z drenaznej dlazby, ktoré zabezpecia
minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukédzatel'ne zadrzania minimalne 8 | vody/m2 po dobu
prvych 15 min. dazda a znizia tepelné napitie v danom uzemi
(<http://www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf>
www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf).

Vyjadrenie OU Presov: : Podrobna konstrukcia spevnenych parkovacich ploch (vyuzitie retenénych
dlazieb, pripadne inych pripustnych materialov ako napr. vodu-priepustnych asfaltovych zmesi s
vhodnym podlozim, ¢i pouzitie beténovej zadmkovej dlazby s preukdzanou vodozadrznou
funkcionalitou) bude na zaklade odporucania Zdruzenia domovych samosprav vyhodnotena v
nasledujucich stupiioch PD. Koncepéné rieSenie odvadzania dazdovej vody zo spevnych ploch (a
stavieb) po precisteni v ORL bude odvedena v sulade s poziadavkami vodného zakona ¢. 364/2004.

4) Na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia. Parkovacie statia samotné

prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.
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Vyjadrenie OU Presov: V projekte je vysadba vzrastlych drevin v kombinacii s parkovacimi plochami
tak aby bola dodrzana vysoka pokryvnost parkovacich ploch zeleiou (min 60%). Povrchy
parkovacich ploch st uvazované ako jedna z viacerych dazdovych zabran ¢o ale bude
zdokumentované konkrétnym vyberom dlazby v prisluchajucom stupni projekcie.

5) Projektant projektovi dokumentaciu pre izemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spiiala
metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (
<http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2>http://nwrm.eu/guide-
sk/files/assets/basic-html/index.html#2). Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného
rezimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi zmenami je komplexnd a systematickd Cinnost; v
zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. si pravnické osoby povinné zapracovavat’
opatrenia v oblasti zZivotného prostredia uz do projektovej dokumentacie. Sposob ako sa dana
problematika vyrie§i je na rozhodnuté navrhovatela, musi viak spifiat’ isté kvalitativne aj technické
parametre, viac k tejto téme napr.:<http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-
povrchoveho-odtoku-v-mestach>http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-
povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo v§eobecnosti pozadujeme realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

Vyjadrenie OU Presov: Pripomienka sa akceptuje. Vytvorend bude dazd’ova zahrada, ktorej uéelom
bude zadrziavanie povrchovych vod alebo prebytkov vod zo spevnenych ploch v pripade extrémnych
dazd’ov a ich zadrziavanie na pozemku zdmeru. Takto bude podporené hospodarenie s vodami v tizemi
a zmiernenie ich negativneho dopadu na ekologicky systém uzemia v pripade extrémov pocasia.

6) Prisposobit’ projekt okolitej vegetdcii a environmentalnej diverzite; a to najmd vhodnymi
vegetaCnymi upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na ziklade vypoctov
podl'a Vodného zakona, realizaciou zelenej infrasturktiry podla §48 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z.
Tato zelena infrastruktira by mala mat formu lokalneho parc¢ika, ktory bude vhodne zacleneny do
okolitého uzemia a podla prevadzkovych moznosti volne pristupny zo vSetkych smerov; okrem
environmentalnych funkcii bude plnit' aj ucel pre oddych zamestnancov a navstevnikov arealu;
sucast'ou parcika je aj liniova obvodova izolacna zelen. Z hladiska stavebného zakona sa jedna o
stavebny objekt sadovych a parkovych uprav, ktory vhodne zacletiuje zamer do biodiverzity okolitého
tizemia. Sadové a parkové tpravy realizovat minimalne v rozsahu podla prirucky Standardy
minimalnej vybavenosti  obci  (<https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-
planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-

obci-pdf-1-95-mb>https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-

usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb)  a
podl’a tejto metodiky spracovat’ dokumentaciu pre izemné aj stavebné konanie.

Vyjadrenie OU Presov: V projekte s tymito prvkami zelenej infradtruktiry sa poéita vid’ objekt SO-
201 Sadové upravy: Prvy typ, vysoka zelen vo forme vzrastlych stromov, nasledne stredne vysoka
zeleni formou krikov a nizka zelen travnatych povrchov. Pocita sa s vysadbou vzrastlych stromov v
pocte cca 70 ks. Hlavna vysadba stromov kopiruje hlavné cestné trasy tak aby vytvarali prirodzené
zvukové a vizualne bariéry. Projekt dodrzuje striedanie parkovacich miest a stromov. Doplnkova
vysadba stromov je v medzi priestoroch hlavnych stav.objektov. Ich tcelom je zabranovat
nadmernému prehrievaniu okolia a vytvaranie zdravého prostredia pre buducich obyvatel'ov. Dal$im
ucelom vysadby vzrastlych stromov je podpora stability svahu koreiovym systémom a zadrZiavanie
zrazkovej vody v Uzemi. Druhym typom je vysadba krovin ktora ma tvorit' delenie priestorov na
mensie celky a vytvarat’ mierku uchopitelnti ¢lovekom. Treti typ zelene je travnata plocha kde sa
uvazuje aj s lokalnym ponechanim vysSich trav, kvoli vytvoreniu zivotného prostredia pre
roznorodejSej fauny, hmyzu. Vysoky travnaty porast je zaroven proti nadmernému vysychaniu pody a
tvori d’al§iu zlozku prirodzenej retencie vody v prostredi sidliska. Verejné priestory su delené na
priestor komunikacii, verejné priestory s hlavnymi peSimi tahmi a poloverejnymi priestormi s
exteriérovou vybavenostou v medzi-blokovych priestoroch. V priestore hlavnych komunikacii st
chodniky oddelené zelenym pasom s navrhnutou vysadbou vzrastlych stromov pre striedanych s
parkovacimi statiami. Verejny priestor vytvoreny medzi Bytovym domom B a C pokracuje cez
centralnu cestu az na severnt hranicu pozemku. Jeho ulohou je vytvorit’ prepojenie medzi vystavbou
rodinnych domov a vystavbou bytovych domov na Hapakovej ulici, kde pesi mo6Zzu pokracovat’ d’alej
smerom na sidlisko Sekcov. Vytvara parkovy priestor s oddychovymi zénami, drobnou parkovou
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architektarou, fontanou, multifunkénym ihriskom. Poloverejné priestor medzi blokmi sluZia na
doplnkové funkcie ako st detské ihriska pre rozne vekové kategorie, oddychové zony so zeletiou a
chodnikmi. Su pristupné vzdy z jednej strany a nemaju transferovy charakter pre peSich. Tieto
priestory su v niektorych miestach ukoncené zazelenanou extenzivnou strechou podzemnych
parkovacich podlazi, ktoré tvoria systém retencie dazd’ovych vod.

7) Na horizontalne plochy (najmi strechy) pozadujeme biosolarnej strechy — kombinaciu vegetacnej
strechy a solarneho fotovoltického systému. Tieto dve technologie mozu prispiet k udrzateI'nému
rozvoju budov a k znizovaniu emisii sklenikovych plynov. Ked’ su tieto technologie na streche
kombinované, vylepsuju teplotechniku budov a zvysuju efektivnost’ vyroby z fotovoltickych ¢lankov
vd’aka chladiacemu efektu ktory vyvolavaju, zaroven maju protihlukovu funkciu. Sucasne Ziadame o
kvantifikdciu predpokladanych mnoZzstiev neutralizovanych emisii CO2 ako aj prispevok k
energetickej efektivite budovy v doésledku aplikacie tohto systému. V zmysle principu lead by example
odkazujeme, ze tento systém sa v praxi ukazuje ako BAT (best available technology), ktory dlhodobt
snahu ZDS o aplikaciu vegetacnych striech doplnil o fotovoltické ¢lanky a teda spojil vyhody zelenej
strechy s vyhodami fotovoltiky (<https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/centrum-energetickeho-
biologickeho-zhodnotenia-odpadumartin>https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/centrum-
energetickeho-biologickeho-zhodnotenia-odpadu-martin).

Vyjadrenie OU Pre$ov. Pripomienka sa akceptuje. Projekt s rie$enim vegetaénych striech poéita, bude
dopracované v prislusnom stupni projektovej dokumentacie.

8) Na vertikalne plochy (napr. steny) ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. bre¢tany vhodné na
takuto aplikaciu) za i¢elom lepsiecho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyjadrenie OU Presov. Pripomienka sa akceptuje. Projekt s rieSenim vegetaénych stien poéita, je to
v mieste parkovacich podlazi na uli¢nej strane, bude dopracované v prislusnom stupni projektovej
dokumentécie.

9) Ziadame vyrieSit a zabezpedit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpeéit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou
farbou, kovov oznaceného Cervenou farbou, papiera oznaceného modrou farbou, skla oznaceného
zelenou farbou, plastov oznac¢eného Zltou farbou a bio-odpadu oznac¢eného hnedého farbou

Vyjadrenie OU Prefov: Separovanie a zhodnocovanie odpadov polas vystavby bdue zabezpecené
v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a prislusného VZN obce Lubotice.

Zvoz odpadov zabezpeci zmluvnd spolo¢nost’ obce Lubotice. Zmesovy komundlny odpad a jeho
oddelené zlozky budi zhromaZzdované v zbernych nadobach zodpovedajucich systému zberu
komunalnych odpadov v obci Cubotice. Na stojisko pre zberné nadoby budu ulozené farebne oznacené
kontajnery na zmesovy komunalny odpad a zlozky komunalnych odpadov z triedeného zberu. V
sulade s koncepciou odpadového hospodarstva, zlozky komunalneho odpadu z triedeného zberu sa
budu triedit’ nasledovne: plasty, papier, sklo, kov , VKM na baze lepenky ( kompozity na baze
lepenky ), biologicky rozlozite'ny kuchynsky odpad BRKO, zmesovy KO.

10) Navrhovatel’ vysadi v meste PreSov resp. obci Cubotice 50ks vzrastlych drevin a to na verejnych
priestranstvach v obyvanych castiach mesta resp. obce po dohode s organom ochrany prirody v zmysle
Dokumentu starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie OU Presov: Poziadavka vysadby drevin v obci LCubotice, resp. meste Presov moéze byt

rieSend vo vyrubovom konani podl'a zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny Vv zneni
neskors$ich predpisov, resp.na zaklade dohody s obcou LCubotice, mestom PresSov.

11) Ziadame, aby sucastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddelitel'né
od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho,
kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre dant lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie
investicie ekonomicky aj marketingovo.
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Vyhodnotenie OU Presov: Poziadavka je predmetom spracovania projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie. Vychadzajiic z povahy ze samotna kvalitna architektura vytvara nehnutel'né dielo
s umeleckou hodnotou Projekt d’alej uvazuje s rozvijanim znacky Byty Duo tak ako to urobilo v prvej
etape, kde je pouziva znaCku vo forme umeleckého diela na identifikiciu a skraslenie prostredia.
Stucast'ou umeleckej stranky je aj stvarnenie informacného systému lokality.

12) Vyhodnotit’ umiestnenie zdmeru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim
(infracervené snimkovanie vol'ne k dispozicii 70 satelitu LANDSAT-
8:<https://www.usgs.gov/centers/eros/science/usgs-eros-archive-landsat-archives-landsat-8-oli-
operational-land-imager-and?qt-science_center_objects=0#qt-
science_center_objects>https://www.usgs.gov/centers/eros/science/usgs-eros-archive-landsat-
archives-landsat-8-oli-operational-land-imager-and?qt-science_center_objects=0#qt-

science center objects) a porovnat’ s mapou vodnych utvarov (<https://www.eea.europa.eu/data-and-
maps/data/wise-wfd-spatial-1>https://www.eea.europa.eu/data-and-maps/data/wise-wfd-spatial-1),
mapamisucha ( <http://www.shmu.sk/sk/?page=2166> http://www.shmu.sk/sk/?page=2166)ako aj s
mapami zrazok a teploty vzduchu
(<http://www.shmu.sk/sk/?page=1&id=klimat_mesacnemapy=>http://www.shmu.sk/sk/?page=1&id=KkI
imat_mesacnemapy); na zaklade ich vyhodnotenia navrhnit’ vhodné adapta¢né a mitigacné opatrenia
podl'a strategického dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014 do nasledujucich
stupniov projektovej dokumentacie projektu.

Vyjadrenie OU Presov: Na zaklade porovnania tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim s
mapou vodnych Utvarov, mapami sucha a mapami zrazok a teplot vzduchu bolo navrhovatelom
vyhodnotené, ze navrhovany investicny zamer a jeho umiestnenie z hl'adiska klimatickych pomerov a
hygieny ovzduSia vyrazne neovplyvnia sicasné¢ pomery dotknutého tizemia, ¢o je vyhodnotené aj v
Casti III. Zakladné informacie o su¢asnom stave zivotného prostredia dotknutého tizemia — Klimatické
pomery. Navrhovatel’ bude pri svojej ¢innosti a prevadzke navrhovaného zameru uplatiiovat’ opatrenia
primerane rozsahu a charakteru svojej ¢innosti v sulade s implementaciou Stratégie, metodikami a
zavaznymi postupmi pre lokalnu adaptaciu uvedenej stratégie a v sulade s platnou legislativou.
Jednotlivé opatrenia, ktoré s aj sucCastou tohto zameru budu na zaklade odporacania Zdruzenia
domovych samosprav vyhodnotené v d’alSich stupiioch dokumentacie. Medzi adaptacné opatrenia na
zmenu klimy patria aj sadové Upravy arealu a zadrziavanie dazdovych vod podla vysledkov
hydrogeologického prieskumu.

13) Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozloziteI'ného odpadu a vybudovat’ domacu kompostaren
sluziacu pre potreby zuzitkovania rozlozitelného odpadu vznikajuceho pri prevadzke zameru.

Vyjadrenie OU Presov: Pripomienka sa akceptuje. Budi vytvorené podmienky pre lokalne
kompostovanie v medzi priestoroch bytovych domov.

14) Pouzivat’ prvky inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami (dynamické riadenie
chladenia/kurenia, spitnd rekuperacia tepla z vyroby, pouzivanie fotovoltiky na aspomi ciastocné
vykrytie energetickych potrieb a aplikacia mikrogrid systémov, tepelné ¢erpadla).

Vyjadrenie OU PreSov. Pripomienka sa akceptuje. Prvky sa v projekte vyskytuja napr. &ast
Vykurovanie/chladenie kde projekt pouziva tepelné Cerpadla zem/voda so zdrojom tepla zo zeme z
hibkovych vrtov. Nasledne v bytoch je pouzité dynamické riadenie chladenia a kérenia. Na stre$nej
rovine sa uvazuje s fotovoltaickymi panelmi ako doplnkovym zdrojom elektrickej energie.

15) Preukazat’ pouzivanie vyhradne zelenej elektriny (napr. formou tzv. zeleného certifikatu).

Vyjadrenie OU Pre3ov: Pripomienku berieme na vedomie. Zamer bude napojeny na distribttora VSD,
ktorého tlohou ako dodavatela elektrickej energie je, aby vytvaral energiu z obnovite'nych zdrojov.

Pri rozhodovani je potrebné uplatiiovat’ tzv. eurokonformny vyklad a uplatiiovanie zakona:

I. Odmietame deformovany vyklad a uplatiovanie Eurdpskeho prava ako aj zdkona EIA, ktoré su
nezluéitelné so zakladnymi Eurépskymi hodnotami a zakladnymi zasadamy Eurdopskeho spravneho
prava, nesleduju cel a ciel' zdkona EIA podla §2 a ktoré su v rozpore s tzv. eurokonformnym
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vykladom zakona popierajucim Aarhusky dohovor. V tomto smere sme zaznamenali snahu uradov
uplatiiovat’ procesy EIA len ako povinné vyjadrovanie v rdmci podkladového rozhodnutia pre
nasledné povolovacie konanie. VSimli sme si, Ze v ramci tejto deformacie Grady neobhajuju verejné
zaujmy zivotného prostredia, zelenej transformacie a prav verejnosti ale zaujmy investorov. V tejto
suvislosti je potrebné spomenut’ aj diskreditacni antikampan ministra hospodarstva, ktory podla
vlastnych slov s eurdpskou legislativou nestihlasi, preto sa snazil kriminalizovat’ ZDS a tak podla nas
poskytnit’ zamienku pre Sikan6ézny vykon verejnej spravy uradmi a sucasne poskytnut’ zamienku pre
poruSovanie prava v tejto oblasti. Uvedené je prejavom uplatiiovania nespravneho predpokladu, ze
ekonomicky a hospodarsky zdujem navrhovatela ma prednost’ pred ekologickymi zdujmami; resp.,
ekologické zaujmy sa musia prisposobit’ ekonomickym zaujmom ako aj ze cinnost Zalobcu ako
ekologického spolku sa musi prispdsobit’ a podriadit’ alebo aspon ,,nebyt’ prekazkou ekonomickych
zaujmov vedl'ajSieho ucastnika konania. Takyto sposob uvazovane je v rozpore so zdsadou opatrnosti,
ktora v Europskom prave kladie hierarchiu zaujmov presne naopak — ekologické zaujmy maju
prednost’ pred ekonomickymi a hospodarskymi resp. ekonomické a hospodarske zaujmy sa musia
prisposobit’ ekologickym.

Prave neaplikovanie tejto zakladnej pravnej zdsady vyplyvajlicej z tzv. Lisabonskych zmluv je
pravnym zakladom a podstatou systematickej nespravnosti a nezakonnosti rozhodovania tradov na
Slovensku. Zasada opatrnosti vyplyva z ¢l.4 ods.2 pism.k, ¢l.11, ¢1.168 ods.1 a ¢1.169 ods.1 Zmluvy o
fungovani Eurdpskej tnie a prostrednictvom ¢1.7 ods.2 Ustavy sa stala su¢astou ustavnych hodnét a
principov, ktoré je potrebné na Slovensku aplikovat’ a z ktorych je potrebné vychadzat' aj v zmysle
¢1.152 ods.4 Ustavy. Aplikacia preferencie ekologickych zaujmov je teda su¢astou ustavne siiladného
vykladu a aplikécie prava a irad z nej musi vychadzat’ a aplikovat’ naprie¢ celym konanim a v kazdom
momente konania a rozhodovania. Pripadné opomenutie tejto zasady spdsobi nasledné kaskadovité
namietky a vyhrady k nespravnosti a nezakonnosti uplatiiovania transponovanych eurdpskych
pravnych predpisov, t.j. k ndmietkam pre nespravne uplatiiovanie ustanoveni zdkona EIA.

Il. Nespravne vnimanie Europskeho prava, ktoré preferuje ekologické zaujmy pred ekonomickymi
vedie aj k nespravnemu vnimaniu ZDS ako ekologického spolku, ktory ma zdujem na zameroch
posudzovanych procesom EIA. Jednym zo zakladnych cielov ZDS je presadenie eurokonformného
pristupu nielen uradnikov ale aj podnikatel'ov prave v tom, ze ekologické zaujmy st prvoradé a tymto
sa maju prispdsobit’ aj podnikatel'ské aktivity a konkrétne aj tento zamer. Odraza sa to na poziadavke
prispdsobit’ zdmer prirodzenej biodiverzite ¢i poziadavkam na zelené zmierfiujice opatrenia. Odraza
sa to aj v zaujme o preukazanie, ze kazdy zdmer na Slovensku svojou trochou prispieva k rieSeniu
klimatickej krizy a to v duchu Eurépskych dokumentov ako je Fit for 55, Zelena transformacia
hospodarstva a podobne. V neposlednej rade je to zdujme o zlepSenie daného projektu cez ekologiu a
ekologické opatrenia a tak jednak zlepSit’ stav zivotného prostredia ale stiCasne takymto sposobom
prispievat’ k zelenej transformacii hospodarstva na Slovensku.

I1I. Ziadame urad, aby v stlade s ¢1.3 ods.2 az ods.4 Aarhuského dohovoru zabezpegil, aby

a. uradnici a organy podporovali a usmeriiovali verejnost’ pri pozadovani pristupu k informaciam,
ulahCovali jej ucast na rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k spravodlivosti v
zalezitostiach zivotného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani

b. sa podporilo vzdelavanie v zélezitostiach Zivotného prostredia a povedomie verejnosti
predovsetkym o tom, ako mozno ziskat’ pristup k informaciam, zucastiiovat’ sa na rozhodovacom
procese a ziskat’ pristup k spravodlivosti v zaleZitostiach Zivotného prostredia

c. sa podporili zdruZenia, organizacie alebo skupiny podporujiice ochranu Zivotného prostredia (v
tomto pripade ZDS v ramci tohto konania)

d. sa zabezpecilo, ze vnutrostatny pravny systém je uplatnovany v sulade s tymto zavizkom, t.j. aby
urad aplikoval tzv. eurokonformny vyklad zadkona

V rozhodnuti Ziadame uviest, akym spdsobom urad tto svoju povinnost zabezpe€il, t.j. akym
sposobom aplikoval eurokonformny vyklad zédkona, ako podporil ZDS v ramci konania a ako ZDS
ulah¢il jeho &innost’ pri napihani cielov vyplyvajucich z Aarhuského dohovoru a pri obhajobe
verejnych zaujmov zivotného prostredia.

Pripomienky a odborné podklady dorucené k zdmeru (vratane nasich) ziadame vyhodnotit’ podl'a §20a
zakona EIA a to nielen v zmysle vecného postdenia ale aj v zmysle pravneho posudenia veci a na
zéklade tohto vyhodnotenia rozhodniit’ vo veci samej. Podl'a ¢l.2 ods.2 Ustavy SR sa rozhodnutia
uradov musia realizovat’ v ramci zakonnych kompetencii a zmocneni; podla §3 ods.1 Spravneho
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poriadku st trady povinné reSpektovat’ a presadzovat’ zaujmy S§tatu a spolo¢nosti. Environmentalne
zaujmy su definované aj v osobitnych hmotnopravnych predpisoch chraniacich zZivotné prostredie a
jeho zlozky, ktorych zoznam je na stranke MZP SR na adrese https://www.minzp.sk/legislativa/.

Ziadame teda dorugené pripomienky vyhodnotit’ vecne aj pravne v zmysle tychto pravnych predpisov
a toto vyhodnotenie uviest v rozhodnuti. Z vyhodnotenia pripomienok sucasne vyplynie, ktoré
podmienky je potrebné ulozit’ podl'a §29 ods.13 resp. §37 ods.4 zékona EIA. Ziadame vyssie uvedené
informacie vyhodnotit’ formou vSeobecne zrozumite'ného zhodnotenia opisom z hladiska Siestych
hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: ¢ klima, * biodiverzita, < voda, * vzduch,

energie a * hodnota; v kazdom z tychto faktorov ziadame zvolit’ meratelny ukazovatel’, ktory bude
nasledne monitorovany aj z hl'adiska poprojektovej analyzy.

Za ucelom zabezpecenia efektivity konania, odporucame radu aj navrhovatel'ovi aktivne konzultovat
projekt s verejnostou a v nasledujucich povolovacich konaniach kontaktovat' verejnost’ este pred
podanim ziadosti na urad napr. v zmysle §36 ods.5 resp. §64 ods.1 Stavebného zdkona. Pripadni
konzultaciu so ZDS je mozné rezervovat tu: https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-
samosprav/widget?lang=sk. ZDS na vykonani konzultcie trva.

Vyjadrenie OU Presov: Vyssie uvedené berieme na vedomie. OU Presov zabezpe¢il pristup verejnosti
k informaciam o navrhovanej ¢innosti prostrednictvom zverejnenia zameru na internetovej stranke
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky www.enviroportal.sk a na svojom webovom
sidle, zabezpecil verejnosti i€ast na rozhodovacom procese navrhovanej cinnosti a pristupe
k spravodlivosti v zmysle zdkona o posudzovani vplyvov na ZP. Doruéenym stanoviskom k zameru
ste nadobudli postavenie ucastnika konania v zistovacom konani podla zakona o posudzovani
vplyvov na ZP a nasledne a postavenie Gi¢astnika konania v povolovacom konani podl'a osobitnych
predpisov. Podl'a § 65g zakona o posudzovani vplyvov na ZP, OU PreSov zabezpetil konzultacie
pisomne v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe.

3. I - ccjnost (list dorudeny dita 17.01.2022) - ma nasledovné vyjadrenie, v
ktorom uvadza : ,,Chcem poprosit’ o zohl'adnenie faktu sukromného spoluvlastnictva parcely
21117/164 k.a. Lubotice vyznadena v prilohe €. 1 v dopravno-kapacitnej $tadii sa tato ulica
povazuje za priechodnt a napojenu na posudzovany objekt. V zaujme majitel’ov je z tejto ulice
vytvorit' slept ulicu, v smere od Vodarenskej ulice, preto nesthlasime s napojenim na dany
objekt. Ohl'adom inzinierskych sieti, ktoré st v naSom vlastnictve ako je — voda, dazd’ova
a splaskova kanalizacia, je mozné sa pripojit’ na vodu, samozrejme za pripojovaci poplatok.
Preto chceme poprosit’ o prepracovanie dopravno-kapacitného postidenia, kde nebude zahrnuta
parcela 21117/164 k.u. Cubotice.*

Vyjadrenie OU Prefov: Pripomienka sa akceptuje. Bytovy komplex nebude napojeny cez dani
parcelu ale novou komunikaciou presunom cesty na inu parcelu podla prilohy ¢. 6, nie je potrebné
dopracovat’ dopravno-kapacitné postudenie.

4 R < cjnost ( stanovisko zo dia 17.01.2022, doruéené dia 17.01.2022) :
»Touto cestou predkladim pisomné stanovisko v ktorom nesthlasim so zamerom investora s
vyrieSenim dopravného napojenia novo pripravovaného obytného suboru "Obytny komplex Byty
Duo, Lubotice" tak ako je to navrhované vo zverejnenom strategickom dokumente cez
jestvujucu siet’” miestnych komunikacii. Po prestudovani uvedeného dokumentu a jeho priloh,
hlavne prilohy ¢. 3 dopravno-kapacitné posudenie je zrejmé, ze investor planuje vybudovanie
obytného komplexu pozostavajuceho z 5 bytovych domov s 2 podzemnymi podlaziami a 4
nadzemnymi podlaziami, s po¢tom bytov 309 a poc¢tom parkovacich stojisk 473 v juhovychodne;j
Casti obce. Uvedeny bytovy komplex planuje napojit’ na exitujuce miestne komunikacie z
vychodnej Casti ulice cez ulicu Sekcovska a zo zapadnej Casti cez ulicu Orgovanova. V SirSom
kontexte vSak ulica Sekcovskd nadvdzuje na miestne komunikacie mesta PreSov — ulicu Sibirska
a Vihorlatska. Pre uvedené rieSenie si investor nechal vypracovat’ dopravno-kapacitné posudenie
uzemia. Za zaklad pre vyslovenie zaverov spracovatelia dopravno-kapacitného postidenia zobrali
dve merania — dopravny prieskum realizovany v dioch 29.6.2021 a 21.10.2021 v ¢ase od 06.00
hod. do 18.00 hod. na S$tyroch vytypovanych krizovatkach miestnych komunikacii - K1-
krizovatka ulic A. G. Svobodu Vihorlatska, -K2- krizovatka ulic Hapakova, Sek¢ovska, Sibirska,
- K3- krizovatka ulic Kalin¢iakova, Makarenkova, Pod hajom, Niznanska, -K4-krizovatka ulic
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Makarenkové, Salgovicka. Zavery dopravno-kapacitného postidenia (v d’alsom texte DKP) su
presne také, ako pozaduje investor, nie vSak tak ako je skutoni realita na miestnych
komunikaciach. Skutocna realita je takd, Ze miestne komunikacie-ulice Sibirska-Vihorlatska-
A.G. Svobodu (v DKP oznacend ako K1) ani v case dopravného prieskumu nevyhovovali
normam zatazenosti hustoty vozidiel a vnikali tam nielen kongescie pri vyjazde na ulicu
A.G.Svobodu, ale aj nebezpecné dopravné situdcie. Mesto PreSov na zlepSenie dopravnej
situdcie v danom dopravnom uzle Vihorlatska-A.G.Svobodu v 12/2021 vybudovalo a
sprevadzkovalo cestni dopravnt signalizaciu aby aspon Ciasto¢he vyriesSilo problémy na danom
dopravnom uzle. Na ziklade vysSie uvedeného povazujem vyber krizovatiek, dotknutych
buducou investiciou za ucelovy s cielom vyvolat’ dojem Styroch plnohodnotnych vstupov na
rieSené Uizemie a dosiahnut’ splnenie zadania investora — vyslo nam co investor chcel. K d’alsim
podstatnym skuto¢nostiam, ktoré ovplyvituji relevantnost’ prieskumu je cas, kedy bol
realizovany prieskum — Slovensko a konkrétne Presov v ¢ase 29. 06. 2021 a 21. 10 2021 v
covidovom automate, platili urcit¢ obmedzenia, ktoré maju signifikantny vplyv na namerané
udaje. Touto cestou Vas ziadam nariadit’ spracovanie nového dopravno-kapacitného posudenia k
vyrieSeniu dopravného napojenia novopripravovaného obytného stboru ,,Obytny komplex Byty
Duo, LCubotice* na zaklade skutocnych dat z najviac zatazenych krizovatiek, ktoré predstavuji
skutocné pristupové dopravné uzly na napojenie investicného zameru a v pripade ak hustota
vozidiel bude prekracovat’ normou stanovené hodnoty hustoty vozidiel pre prislusnt kategoriu
zastavaného uzemia obce jednoznaéne ziadat' od investora vybudovanie nového vstupu do obce
v zmysle platnej STN 736110 a to odbocenim z 1/68 — MK Presovska a vybudovanie prvého
useku MKS5 po krizovatku s MK2, druhého tiseku MKS5 po krizovatku s MK4 a tretieho useku
MKS5 po krizovatku s MK6 v sulade s aktualnym uzemnym planom vo funkénej triede B3
kategoérie MZ 8,5/50. Vybudovanie nového obytného komplexu ,,Obytny komplex Byty Duo
Lubotice®, v ktorom bude 309 bytov vyrazne zhorsi uz aj tak zIu dopravnu situaciu v danej Casti
mesta PreSov. Podotykam, Ze rozvoj investi¢nej bytovej vystavby v obci Lubotice na uliciach
Hapakova, Tekelova, Lipova, Brezova, Vodarenska je poslednych 20 rokov realizovany cez
miestne komunikacie mesta PreSov — Sibirska, Vihorlatska. Vysledkom je, ze developeri a
investori nielen obt’azujil neumernym stavebnym hlukom obyvatel'ov mesta PreSov ulic Sibirska,
Vihorlatska, ale s pribtidajicimi obyvate'mi obce Lubotice st existujuce miestne komunikacie
viac ako preplnené.*

Vyjadrenie OU Prefov: OU Presov poziadal listom ¢ OU-PO-OSZP3-2022/007409-020 zo diia
15.02.2022 navrhovatel’ o dopliiujuce informacie k zameru, tykajuce sa okrem iného aj k dopravnému
rieSeniu navrhovanej &innosti . Navrhovatel' doru¢il OU Prefov dna 30.03.2022 doplitujuce
informacie, sucast'ou, ktorych bol aj novy navrh dopravného napojenia navrhovanej ¢innosti, ktory
Vam bol zaslany vramci oboznamenia s podkladmi rozhodnutia listom ¢, OU-PO-OSZP3-
2022/007409-023 zo dia 17.05.2022. V navrhu je pévodné navrhované dopravné rieSenie upravené
nasledovne:

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 1 v navrhu dopravného riesenia (napojenie na ulicu
Sekcovska z Casti cesty MKS5, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom
pozemku v ramci stavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 2 v navrhu dopravného riesenia (napojenie na ulicu
Vodarenska, ktort zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom pozemku pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice).

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 3 v ndvrhu dopravného rieSenia (pokracovanie cesty
MKS5, ktortt planuje zrealizovat’ obec Lubotice) by ostalo nad’alej v pozicii buducej
vyhladovej investicie a d’alSicho vyhl'adového dopravného napojenia, ktoré by vyhladovo
po vysporiadani vlastnickych vztahov a ziskani potrebnych povoleni v sulade s platnym
stavebnym zakonom zrealizovala obec Cubotice spolo¢ne s navrhovatel'om na zaklade napr.
zmluvy 0 zdruZenej investicii s tym, Ze pokial’ by sa uvedena vystavba cesty zrealizovala
v ¢asovom horizonte 5 rokov (Co je predpokladany Cas vystavby komplexu obytnych
domov).

OU Presov vo vyrokovej Gasti rozhodnutia uréil podmienky , ktoré zohladiiuji takto navrhované
dopravné riesenie.

5 GGG - <cjnost (stanovisko zo dia 17.01.2022, doruéené dita 17.01.2022) :
Touto cestou predkladam pisomné stanovisko v ktorom nesthlasim so zamerom investora s
vyrieSenim dopravného napojenia novo pripravovaného obytného stboru "Obytny komplex Byty
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Duo, Lubotice" tak ako je to navrhované vo zverejnenom strategickom dokumente cez jestvujiicu
siet’ miestnych komunikacii. Po prestudovani uvedeného dokumentu a jeho priloh, hlavne prilohy €.
3 dopravno-kapacitné posudenie je zrejmé, Ze investor planuje vybudovanie obytného komplexu
pozostavajuceho z 5 bytovych domov s 2 podzemnymi podlaziami a 4 nadzemnymi podlaziami, s
poctom bytov 309 a poctom parkovacich stojisk 473 v juhovychodnej Casti obce. Uvedeny bytovy
komplex planuje napojit’ na exitujiice miestne komunikacie z vychodnej Casti ulice cez ulicu
Sekcovska a zo zapadnej Casti cez ulicu Orgovanova. V SirSom kontexte vsak ulica Sekcovska
nadvézuje na miestne komunikécie — ulicu Hapakova, Sibirska a Vihorlatska a ulica Orgovanova na
miestne komunikacie Vodéarenskd, Pod Héjom, Niznanska, alebo vacsi okruh Vodarenska,
Banovecka, Salgovicka, Makarenkova a Nizianska. Pre uvedené rieSenie si investor nechal
vypracovat” dopravno-kapacitné posudenie uzemia. Za zaklad pre vyslovenie zaverov spracovatelia
dopravno-kapacitného postdenia zobrali dve merania — dopravny prieskum realizovany v diioch
29.6.2021 a 21.10.2021 v ¢ase od 06.00 hod. do 18.00 hod. na Styroch vytypovanych krizovatkach
miestnych komunikacii - K1- krizovatka ulic A. G. Svobodu Vihorlatska, -K2- krizovatka ulic
Hapakova, SekCovskd, Sibirska, - K3- krizovatka ulic Kalin¢iakova, Makarenkova, Pod hgjom,
Nizhanskd, -K4-krizovatka ulic Makarenkova, Salgovicka. Zavery dopravno-kapacitného postdenia
(v d’alsom texte DKP) st presne také, ako pozaduje investor, nie vSak tak ako je skuto¢na realita na
miestnych komunikaciach. Skuto¢na realita je takd, ze miestne komunikacie-ulice Sibirska-
Vihorlatska- A.G. Svobodu (v DKP oznacend ako K1) ani v case dopravného prieskumu
nevyhovovali normam zataZenosti hustoty vozidiel a vnikali tam nielen kongescie pri vyjazde na
ulicu A.G.Svobodu, ale aj nebezpecné dopravné situacie. Mesto PreSov na zlepSenie dopravnej
situdcie v danom dopravnom uzle Vihorlatska-A.G.Svobodu v 12/2021 vyudovalo a sprevadzkovalo
cestni dopravnu signalizaciu aby aspon Ciasto¢e vyrieSilo problémy na danom dopravnom uzle.
Obdobna neumerne zIa situacia je na vstupe do obce Lubotice z 1/68-MK Presovska na ulicu
Niznanska-tato krizovatka vSak nebola zahrnutd do prieskumu. Pritom préve tato krizovatka je
neuralgickym bodom, kde skoro kazdy mesiac su dopravny nehody a v Case Spickovych hodin
vytvara kongescie z vozidiel vychadzajtcich z LCubotic na sidlisko Sekcov a rad vozidiel ¢asto siaha
az po krizovatku ulic Makarekova, Niznanska (v DKP oznafené ako K3). V roku 2021 spravca
komunikécie investoval do vybudovania pripajacieho pruhu na MK Presovska, aby asponi Ciasto¢ne
ul'ah¢il vyjazd z Cubotic v smere na sidlisko Sekcov. Krizovatka ulic Hapakova, Sek&vska, Sibirska
(v DKP oznacena ako K2) je bez va¢sieo vyznamu a nepredstavuje ziadne vyznamné napojenie na
iné pristupové komunikacie a je zaustena do K1. Krzovatka ulic Makarenkova, Salgovicka (v DKP
oznacend ako K4) obsluhuje int rozvojovi oblast’ uzemia — investi¢nt vystavbu v Casti Winklerovky
a je zaustena do K3. Na zaklade vys$sie uvedeného povazujem dopravny prieskum na vybranych
krizovatkach, dotknutych buducou investiciou za ucelovy s cielom vyvolat dojem Styroch
plnohodnotnych vstupov na rieSené uzemie a dosiahnut’ splnenie zadania investora — vys§lo nam ¢o
investor checel. K d’al$im podstatnym skutoénostiam, ktoré ovplyviiuji relevantnost’ prieskumu je
¢as, kedy bol realizovany prieskum — Slovensko a konkrétne PreSov v ¢ase 29. 06. 2021 a 21. 10
2021 v covidovom automate, platili urcité obmedzenia, ktoré maju signifikantny vplyv na namerané
udaje. Touto cestou Vas ziadam o spracovanie nového dopravno-kapacitného posudenia k vyrieSeniu
dopravného napojenia novopripravovaného obytného suboru ,,Obytny komplex Byty Duo, Cubotice*
na zaklade skutocnych dat z najviac zat'azenych krizovatiek, ktoré predstavuju skutocné pristupové
dopravné uzly na napojenie investicného zameru a v pripade ak hustota vozidiel bude prekracovat
normou stanovené hodnoty hustoty vozidiel pre prislusna kategériu zastavaného Uzemia obce
jednoznacne ziadat’ od investora vybudovanie nového vstupu do obce v zmysle platnej STN 736110
a to odbocenim z 1/68 — MK Presovska a vybudovanie prvého tiseku MKS po krizovatku s MK2,
druhého useku MKS5 po krizovatku s MK4 a tretieho useku MKS5 po krizovatku s MK6 v stlade s
aktualnym tzemnym planom vo funkénej triede B3 kategorie MZ 8,5/50. Vybudovanie obytného
komplexu v ktorom bude 309 bytov vyrazne zhor$i uz aj tak zl dopravnt situaciu v obci Lubotice a
v meste Presov. Podotykam, ze kompletny rozvoj investi¢nej bytovej vystavby v obci Lubotice je
poslednych 20 rokov realizovany cez miestnu komunikaciu Nizianska, ktora predstavuje jediny
plnohodnotny vstup do obce.

Vyjadrenie OU Presov: OU Prefov poziadal listom ¢ OU-PO-OSZP3-2022/007409-020 zo dia
15.02.2022 navrhovatel’ o doplitujuce informacie k zameru, tykajice sa okrem iného aj k dopravnému
rieSeniu navrhovanej ¢innosti . Navrhovatel' doru¢il OU Presov dia 30.03.2022 dopliujice
informacie, sucast'ou, ktorych bol aj novy navrh dopravného napojenia navrhovanej ¢innosti, ktory
Vam bol zaslany vramci oboznamenia s podkladmi rozhodnutia listom ¢ OU-PO-OSZP3-
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2022/007409-023 zo dia 17.05.2022. V navrhu je pévodné navrhované dopravné rieSenie upravené
nasledovne:

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 1 v navrhu dopravného riesenia (napojenie na ulicu
Sekcovska z Casti cesty MKS5, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom
pozemku v ramci stavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 2 v ndvrhu dopravného rieSenia (napojenie na ulicu
Vodarenska, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom pozemku pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice).

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 3 v navrhu dopravného rieSenia (pokracovanie cesty
MKS, ktort planuje zrealizovat obec Lubotice) by ostalo nad’alej v pozicii buducej
vyhladovej investicie a d’alSicho vyhl'adového dopravného napojenia, ktoré by vyhladovo
po vysporiadani vlastnickych vztahov a ziskani potrebnych povoleni v sulade s platnym
stavebnym zakonom zrealizovala obec Cubotice spolo¢ne s navrhovatel'om na zaklade napr.
zmluvy 0 zdruZenej investicii s tym, Ze pokial’ by sa uvedena vystavba cesty zrealizovala
v ¢asovom horizonte 5 rokov (¢o je predpokladany cas vystavby komplexu obytnych
domov).

OU Presov vo vyrokovej asti rozhodnutia uréil podmienky , ktoré zohladiiuji takto navrhované
dopravné riesenie.

6. Obec Lubotice — dotknuta obec, povolujuci organ — (list ¢. 74/2022 zo dna 17.01.2022,
doruc¢eny dna 19.01.2022):
Obec Lubotice ako prislusny organ Statnej spravy na useku cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii nesthlasi s dopravnym rieSenim ,,Obytného komplexu Byty Duo, Lubotice®.
Dopravné napojenie je potrebné riesit’:
1. z viacerych bodov ako podmienujucu investiciu, nie ako vyhlad;
2. umiestnenie stojisk v kolmom smere na os komunikacie MKS5 nie je pripustné.

Na ploche planovanej stavby obytného komplexu nie je v sucasnosti Ziadna siet’” miestnych
komunikécii. Existujuci dopravny systém v tejto lokalite obce je uz pre stcasnti dopravu
dopravnou zat'azou a sposobuje Casté kolizne situacie. Po investorom planovanom pripojeni v
jedinom dopravnom bode by bol pre izemie neunosnym, ¢o v kon¢enom ddsledku ma priamy aj
nepriamy vplyv na Zivotné prostredia a zdravie ob¢anov. V pripade mimoriadnych situacii moze
dojst’ k rapidnemu kolapsu dopravy v obci, pricom to ovplyvni aj prilahlé ulice mesta Presov,
ktoré o svojom nesuhlasnom stanovisku k zameru informovalo obec LCubotice listom zo dna 10.
01. 2022. V liste sa uvadza, ze mesto PreSov nesuhlasi s dopravnym napojenim obytného
komplexu na ulice Vihorlatskd a Sibirska, a ziada, aby bola stavba dopravne napojena len na
miestne cesty v katastri obce Lubotice a pripadna staveniskova nakladna doprava bola vedena po
miestnych cestach v katastralnom tizemi Lubotice.

Obec Lubotice v roku 2020 zacala s pripravou d’alSieho napojenia dopravnej siete obce na Statnu
cestu 1/20 — ulica PreSovska (dokumentacia pre tzemné rozhodnutie, ktora je v stcasnosti
v §tadiu pripomienkovania). Preto je nevyhnutné v stcéinnosti s obcou Lubotice iniciovat’
stretnutie  vSetkych investorov v trase MKS5, aby vstapili do rokovani o priprave tychto
investicii, ¢im sa vyrazne zlepsi rozptyl dopravy v tejto ¢asti obce a po jej dobudovani umozni aj
vystavbu planovaného komplexu, ktorého situovanie je v sulade s izemnym planom obce.

Vyjadrenie OU Presov: OU Prefov poziadal listom & OU-PO-OSZP3-2022/007409-020 zo dia
15.02.2022 navrhovatela 0 doplnujuce informacie k zameru, tykajiace sa okrem iného aj k dopravnému
rieSeniu navrhovanej &innosti . Navrhovatel' doru¢il OU Prefov diia 30.03.2022 doplitujuce
informacie, sucast'ou, ktorych bol aj novy navrh dopravného napojenia navrhovanej ¢innosti, ktory
Vam bol zaslany vramci oboznamenia s podkladmi rozhodnutia listom ¢ OU-PO-OSZP3-
2022/007409-023 zo dna 17.05.2022. V navrhu je pdvodné navrhované dopravné rieSenie upravené
nasledovne:

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 1 v navrhu dopravného riesenia (napojenie na ulicu
Sekcéovska z Casti cesty MKS, ktort zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom
pozemku v ramci stavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci LCubotice

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 2 v navrhu dopravného rieSenia (napojenie na ulicu
Vodarenska, ktort zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom pozemku pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice).
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- Dopravné napojenie vyznac¢ené ako ¢. 3 v navrhu dopravného rieSenia (pokracovanie cesty
MKS, ktora plénuje zrealizovat obec Lubotice) by ostalo nad’alej v pozicii buducej
vyhladovej investicie a d’alSicho vyhl'adového dopravného napojenia, ktoré by vyhladovo
po vysporiadani vlastnickych vztahov a ziskani potrebnych povoleni v stlade s platnym
stavebnym zakonom zrealizovala obec Cubotice spolocne s navrhovatel'om na zaklade napr.
zmluvy o0 zdruzenej investicii s tym, ze pokial’ by sa uvedena vystavba cesty zrealizovala
v Casovom horizonte 5 rokov (Co je predpokladany cas vystavby komplexu obytnych
domov).

OU Presov vo vyrokovej Gasti rozhodnutia uréil podmienky , ktoré zohladiiujii takto navrhované
dopravné riesenie.

K umiestneniu kolmych stojisk na os komunikacie MK5 je nedovodny a v rozpore s platnymi
pravnymi predpismi nakol'ko ziaden pravny predpis a ani Ziadna prdvna norma neuklada stavebnému
investorovi takll povinnost’, aby nemohol realizovat’ umiestnenie parkovacich stojisk v kolmom smere.

7. Okresny urad PreSov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii- dotknuty organ (list ¢.
OU-PO-OCDPK-2022/008139-02 zo dna 05.01.2022, doruc¢eny dna 12.01.2022) — nema
pripomienky Kk navrhovanej ¢innosti, nepozaduje posudzovat podla zakona o posudzovani
vplyvov na ZP.

Vyhodnotenie: akceptuje sa, dotknuty orgdn neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by branili
realizdacii navrhovanej ¢innosti.

8. Okresny turad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, usek Statnej spravy odpadového hospodarstva —
dotknuty organ (list ¢. OU-PO-OSZP3-2022/009274-002 zo dna 11.01.2022, doruceny dna
20.01.2022) - sthlasi s podmienkou:

— dodrzat’ § 12 ods. 2 zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, teda za podmienky vytvorenia vhodnych opatreni na
zniZenie rizika znecCistenia vody, ovzdusSia, pddy, horninového prostredia a ohrozenia rastlin
a zivocichov, obtaZzovania okolia hlukom alebo zapachom a nepriaznivého vplyvu na krajinu
alebo miesta osobitného vyznamu.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by
branili realizacii navrhovanej ¢innosti.

9. Obcianske zdruzenie Zivot pod Hajom, v zast. Ing. Maridnom Malifiakom, predsedom, ICO:
42083401 - verejnost’ (stanovisko zo dna 17. 01. 2022, dorucené dna 21. 01. 2022) ma
nasledovné stanovisko s pripomienkami:

Dna 29.12.2021 bolo na uradnej tabuli Obecného tradu Lubotice zverejnené oznamenie o
zverejneni strategického dokumentu ,,Obytny komplex Byty Duo Cubotice®.

-V Kkapitole II. Zakladné 0daje o navrhovanej c¢innosti, podkapitola IL.5 Umiestnenie
navrhovanej Cinnosti spracovatel’ka zameru Ing. Andrea Kiernoszova, zrejme na zéklade
podkladov projektovej dokumentacie vypracovanej Ing. arch. Martinom Padayom, opisala
umiestnenie predmetnej navrhovanej ¢innosti okrem inych aj na parcelach ¢. 3169/1 a 3170.
Spominané parcely st vo vyhradnom vlastnictve Obéianskeho zdruzenia ZIVOT POD
HAJOM. OZ zarovei oznamuje, Ze nedd sthlas na realizaciu predmetného zameru na
pozemkoch v jeho vlastnictve a tieto teda nemdézu byt nijako pouzité pri realizacii tohto
stavebného zameru.

Rovnaké parcely su spomenuté aj v kapitole IV. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a 0 moZnOstiach opatreni na ich zmierenie,
podkapitola IV. 1.1 Zaber pody spracovatel’ opat’ uvadza spominané parcely ako stiast’ zaujmového
uzemia na vystavbu obytného komplexu. V zozname parciel su aj dalsie, ktoré nie st vo vlastnictve
investora (vlastnictvo sukromnych 0sdb).
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Mame za to, Ze dovodom je dosiahnutie koeficientu zastavanosti a koeficientu zelene, ktoré su v
Uzemnom pléne obce LCubotice v zneni zmien a doplnkov 2016 v oboch pripadoch stanovené na
hodnotu 0,40.

Vyjadrenie OU Presov:

OU Presov poziadal listom & OU-PO-OSZP3-2022/007409-020 zo diia 15.02.2022 navrhovatela
0 dopliujiice informacie k zameru. Diia 30.03.2022 doru¢il navrhovatel OU Presov dopliiujuce
informacie spolu s prilohami — vyhodnotenie pripomienok dotknutych organov a verejnosti k zameru,
zmapovanie dazd’ového rigola, vyjadrenie k vrtom, vykres podlozia, geologicky prieskum, vypocet
statickej dopravy, novy navrh dopravného napojenia, 03.200 a list INKO Presov zo dna 03.03.2022,
koordina¢na situacia. VSetky podklady Vam boli zaslané v ramci oboznamenia s podkladmi
rozhodnutia listom ¢. OU-PO-0SZP3-2022/007409-023 zo dna 17.05.2022. Vypocet koeficientu
zastavanosti pocita iba s pozemkami vo vlastnictve investora, toto je mozné overit’ na zaklade m2
pozemku vlastnenych investorom a m2 plochy zastavanosti v projektovej dokumentacii. Investor
neuvazuje s realizaciou projektu na pozemkoch ktoré nevlastni. Predmetny koeficient zastavanosti a
grafické znazornenie je mozné overit’ v prilohe - Koordinaéna situacia.

-V kapitole III. 1. Charakteristika prirodného prostredia v Casti Geologické pomery autor
pise, Ze lokalita navrhovanej Cinnosti sa nachddza v rajone nestabilnych tzemi III. C so
strednym az vysokym stupiiom nachylnosti k aktivizacii svahovych deformacii. Zamedzenie
zosuvom ma byt rieSené aj vysadbou stromov a krikov, ktorych korenovy systém ma
spevnit’ svahy. Skoro celd vystavba ma byt rieSena tak, aby zaklady jednotlivych stavieb
boli ukotvené pomocou pildtov az na pevni vrstvu (pod vrstvami pieskovcov a ilovcov,
ktoré tvoria nestabilnu vrstvu), priCom aj v samotnom zamere je uvedené, ze eSte nie je
presne zistené do akej hibky siahaju nestabilné vrstvy. V tomto pripade je zamedzenie
zosuvom, ktoré ma byt rieSené aj vysadbou stromov a krikov, ktorych koretiovy systém ma
spevnit’ svahy, diskutabilné riesenie. Hibka koretiového systému pri jednotlivych drevinach
je zavisla nielen od druhu drevin, ale aj od pddy (v pddach s vysokym obsahom ilovcov je
koretiovy systém plytsi), suCasne ,vzrastle“ dreviny s plytSim korefiovym systémom
spdsobia vicsie zataZenie nestabilnych vrstiev. Vystavba tazSich a naro¢nych objektov ma
byt situovand v spodnej Casti svahu, pricom prave v tejto oblasti boli najdené 2 aktivne
zosuvy, d’alsie mdézu vzniknut’ pri stavebnych pracach v strednej a hornej casti svahu.
Stredna Cast’ svahu je zaroven definovand ako oblast, ktora je uz naruSena star§im zosuvom.
V tomto kontexte hrozia zosuvy severného svahu (parcela ¢. 3169/1) nad ul. Hapakovou. V
suvislosti s vysSie uvedenym je preto potrebné, aby na predmetnom uzemi bol zrealizovany
podrobny geologicky prieskum, s cielom stanovit’ presné geologické pomery, o je dolezité
pre spravne urcenie vol'by a navrhu stavby a nosnej konstrukcie stavby. Pre kazdy objekt ma
byt vykonany dostatony pocet sond, zrealizovany spravne, t.j. v rohoch budiceho
stavebného objektu.

Vyjadrenie OU Presov: Na predmetom tzemi bol realizovany podrobny geologicky prieskum. Navrh z
neho vychadza a bol navrhovany spolu so statikom Ing. Polakom Jozefom, ktory sa uzemiu z hl'adiska
geologie venuje dlhodobo. vid' priloha oboznamenia s podkladmi rozhodnutia — Zavere¢na sprava z
IGHP. Z hladiska statiky zaloZenia objektov je geologicky prieskum z roku 2008 postacujuci. Zeminy
a ich parametre sa nezmenili, izemie je bez stavebnych zasahov. Statika objektov a stabilita svahov sa
riadi striktnymi matematickymi prepoctami, na ktoré 'udska vola nema vplyv. Zakladanie objektov je
uvazované na pildtach, takze vSetky objekty st zaloZzené pod potencialnou $mykovou plochou.
V IGHP z roku 2008 st stupne stability najkritickejSich Smykovych ploch 1,00 a vyssie.

-V Kkapitole 11.5 Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je uvedené, Ze dopravne je tzemie
napojené z dvoch stran. Skuto¢nost’ je taka, ze Orgovanova ulica nie je dokoncenou a
skolaudovanou komunikéaciou, navySe je vo vlastnictve sukromnych osob a jej verejné
vyuzitie je preto otazne. V tejto faze projektu s fiou nie je mozné pocitat’ ani v Dopravnej
stadii.

Vyjadrenie OU PreSov: Bytovy komplex nebude napojeny cez Orgovanovi ulicu, ale novou

komunikaciou (vid’. priloha oboznamenia s podkladmi rozhodnutia - Novy navrh dopravného
napojenia, 03.2022 a list INKO Presov zo dna 03.03.2022).
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-V kapitole II. 8 Opis technického a technologického rieSenia v Casti Objekty inZinierskych
sieti sa spomina rozsirenie distribu¢nej NN siete z jestvujuceho NN rozvadzaca trafostanice.
Ak sa jedna o rozsirenie napojenim po parcelach KN-C 3176-3 m a KN-C 3169/1-14 m, tak
takéto prepojenie bolo vlastnikom parciel, zamietnuté.

Vyjadrenie OU Presov: V Gasti Objekty inZinierskych sieti SO-301- VN pripojka je popisany spdsob a
ktorych parciel sa rozsirenie tyka. Nejedna sa o dotazované parcely KN-C 3176-3 m a KN-C 3169/1-
14 m (vid’. zamer, str. 11) .

- Podla kapitoly I1.8 Opis technického a technologického rieSenia v casti Objekty
inzinierskych sieti, konkrétne SO-314-Dazdova kanalizacia, bude dazdova voda zo
spevnenych ploch a kanalizécii odvedend do dazd’ového rigola vedeného v juhozépadne;j
Casti rieSen¢ho tizemia. Existencia takého rigola nam nie je znama. Ak sa ma jednat o
vyustenie na akukolvek parcelu/pozemok vo vlastnictve zdruzenia, zasadne s tym
nesthlasime.

Vyjadrenie OU PreSov: Zaustenie dazdového rigola nie je na pozemku vo vlastnictve zdruZenia.
Zatstenie je na pozemku vo vlastnictve obce LCubotice KN-C 3054/5. Grafické znazornenie je mozné
overit’ v prilohe oboznamenia s podkladmi rozhodnutia - Koordina¢na situacia.

-V kapitole II. 8 Opis technického a technologického rieSenia v casti Objekty inzinierskych
sieti, konkrétne Verejné priestory je uvedené, ze ulohou verejného priestoru vytvoreného
medzi Bytovym domom B a C je vytvorit’ prepojenie medzi vystavbou rodinnych domov na
severnej hranici pozemku s bytovymi domami na Hapakovej ulici, kde peS$i moézu
pokrac¢ovat’ d’alej smerom na Sidlisko Sekcov. So vznikom takého prepojenia nesuhlasime,
vyrazne by sa takym spdsobom zhorSila kvalita Zivota obyvatel'ov sidliska na Hapakovej a
Tekelovej ulici.

Vyjadrenie OU Presov: Akceptujeme nestihlas pesicho prepojenia medzi vystavbou rodinnych domov
na severnej hranici pozemku s bytovymi domami na Hapakovej ulici, kde pesi mozu pokracovat’ d’alej
smerom na Sidlisko Sekcov. Poznamenavame vsak, ze sidlisko nie je rodinny dom , ktory ma
sukromné ohranicenie oplotenim. Ide o subor bytovych domov s verejnym priestorom ktorého ciel'om
ma byt dotvorenie Struktiry obce/mesta. Navrh pocita v sulade s Gzemnym planom s drobnou
vybavenost'ou, ktora takymto spdsobom nebude dostupna obyvatel'om sidliska na Hapakovej ulici.

- Podla kapitoly IV.1.7 Doprava, vystavby bytového komplexu riesi vybudovanie novych
komunikécii, ktoré budu lemovat’ zelené pasy a vysadba novych rastlin a krov. Podla
Predlozené¢ho navrhu ale vidime pozdiZ planovanej komunikacie, ¢asti cesty MKS5, ktora
vedie sibezne s Hapakovou ulicou len pozdizne parkovacie miesta. V tejto suvislosti
ziadame, aby pod planovanou cestou MKS5 (juzne) bol od hranice susedného pozemku
ponechany zeleny péas v $irke 7 m pozdiz celej Hapakovej ulice a boli na fiom vysadené
vzrastlé stromy pre zniZenie hladiny hluku, vibracii a prasnosti spésobenych vybudovanim
tejto komunikacie, ako aj celého obytného komplexu. Na ploche planovaného bytového
komplexu, vyrazne mensej ako je plocha existujuceho sidliska na Hapakovej a Tekel'ovej
ulici bude koncentrovany dvojnasobny pocet bytov a dvojnasobny pocet ich obyvatelov. Aj
z tohto pohl'adu to bude mat’ vyrazny negativny dopad na kvalitu Zivota v nasej lokalite a
preto vznik zeleného pasu tvoreného stromami a doplnkovou zelefiou povazujeme za
nevyhnutny. V suvislosti s vystavbou komunikacie MK5-vetva A, chceme poukazat na
vazne riziko poskodenia tejto komunikécie vplyvom jej zosuvu smerom k Hapakovej ulici,
poskodenim krajnice a pod. a to z dovodu, Ze je planovand na juznej hranici pozemku v
tesnej blizkosti svahu na susednom pozemku pozdiZ celej planovanej cesty, ktory nie je a ani
nebude nijakym spdsobom spevneny. Ide o nespevnent pétu juznej Casti celého svahu, ktora
bude takto neumerne zatazend nielen planovanou komunikaciou ale j celym bytovym
komplexom. Sucast'ou predlozenej dokumentacie je aj Dopravno-kapacitné postdenie pre
stavbu Obytny komplex-byty DUO. Pre zistenie st¢asného dopravného zatazenia
navrhovanou investiciou dotknutého uzemia boli vykonané dopravné prieskumy-prieskum v
reze komunikacii a prieskumy smerovania vozidiel po ploche krizovatiek. Pre prieskum v
reze bolo vybrané miesto s¢itania na ul. Pod hajom. Spracovanie a vyhodnotenie prieskumu
je urobené tak, aby z neho bolo mozné identifikovat’ a kvantifikovat’ potrebné dopravné
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charakteristiky: -intenzitu dopravy-priebeh dopravy v ¢ase,-skladbu dopravy,-Casové
medzery. Vyber tohto miesta nepovazujeme za vhodné. Dovodom je skutocnost’, Ze toto
miesto nemusi byt vobec investiciou ovplyvnené. Pristup na toto miesto je z Orgovanovej
ulice, ktorej vystavba, ako sme uz spomenuli, nie je dokoncena, cesta nie je skolaudovana
navyse pozemok je vo vlastnictve sikromnych o0sob, bez sthlasu ktorych napojenie na tuto
cestu nebude mozné. Za referen¢né miesto povazujeme Hapakovu ulicu. Posudenie intenzity
dopravy je mozné porovnat aj pomerne. Na Hapakovej ulici je 50 parkovacich miest. Zo
sCitania na krizovatke ,,K2* na vychodnom konci Hapakovej ulice je zrejmé, Ze viac ako 90
% dopravného zat'azenia smeruje na Sidlisko Sekéov-mesto Presov a spét’. Na tomto zaklade
modzeme povedat’, ze dopravné zat'aZenie novou investiciou bude smerovat’ prave na Sidlisko
Sekéov cez planovant krizovatku , K5 a tato zataz bude reprezentovat takmer 500
planovanych parkovacich miest, resp. s tym suvisiacich dopravnych prostriedkov. V
$pickovej hodine potom cez krizovatku K5 smerom na Sidlisko Sekcov prejde viac ako 200
aut.

Vyjadrenie OU Presov: Co sa tyka dopravno-kapacitného postidenia, to bolo vykonané priamo v
terénne a postupovalo sa pri vypracovani podl'a realnych idajov a nie je na mieste spochybnovat’ tieto
data ked’ze su podlozené aplikaciou prislusnych STN a vyhlasok. Dopravno-kapacitné postudenie bolo
spracované odborne spdsobilou osobou. Na zdklade pripomienok verejnosti a dotknutych organov
k dopravnému pripojeniu navrhovanej ¢innosti, OU PreSov poziadal navrhovatela o doplnenie
informacii , navrhovatel’ navrh nového dopravného napojenia.

V novom navrhu dopravného napojenia je pdvodné navrhované dopravné rieSenie upravené
nasledovne:

Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 1 v navrhu dopravného rieSenia (napojenie na ulicu
Sekéovska z Casti cesty MKS, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom
pozemku v ramci stavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice

Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 2 v ndvrhu dopravného rieSenia (napojenie na ulicu
Vodarenska, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom pozemku pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice).

Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 3 v navrhu dopravného rieSenia (pokracovanie cesty
MKS5, ktor planuje zrealizovat obec Lubotice) by ostalo nad’alej v pozicii buducej
vyhladovej investicie a d’alS§icho vyhl'adového dopravného napojenia, ktoré by vyhl'adovo
po vysporiadani vlastnickych vztahov a ziskani potrebnych povoleni v sulade s platnym
stavebnym zakonom zrealizovala obec Cubotice spolo¢ne s navrhovatel'om na zaklade napr.
zmluvy 0 zdruZenej investicii s tym, Ze pokial’ by sa uvedena vystavba cesty zrealizovala
v ¢asovom horizonte 5 rokov (Co je predpokladany cas vystavby komplexu obytnych
domov).

OU Presov vo vyrokovej Casti rozhodnutia ur€il podmienky , ktoré zohladiiuju takto navrhované
dopravné riesenie.

Dal§im vypracovanym dokumentom je Hlukovéa §tidia obytného komplexu. Predmetom
hlukovej stadie je posudenie budicich hlukovych pomerov v lokalite po realizacii
navrhovanej bytovej vystavby. V ¢asti 5. Popis hlukovej situacie je ako zdroj hluku v
predmetnej oblasti uvedeny hluk najmé z dopravy z Hapakovej ulice a v zdvere¢nom vyroku
Studiu sa konStatuje, ze samostatne hodnotend prevadzka navrhovany ,,Obytny komplex
Byty Duo (vjazd do podzemnej garaze a parkovacie statia na teréne) nesposobi prekrocenie
pripustnych hodndt uréujicic veli¢in hluku pred fasadami najblizSich chranenych objektov.
Z uvedeného je zrejmé, ze sa Studia nezaoberala vplyvom hluku navrhovanej vystavby na
existujuce bytov domy na Hapakovej ulici. Jedna sa o dopravny hluk zo vsetkych
komunikaénych tras navrhovaného bytového komplexu, zvlast z dolnej, komunikacie MKS5-
vetvy A. Mimoriadne kriticky vnimame usek komunikacie od miesta, kde sa spaja horna
komunikacia-vetva B a dolna cesta vetva A smerom na Sekcovsku ulicu, budtcu krizovatku
,K5%. Cez tento Gsek budu prechadzat’ vietky dopravné prostriedky navrhovaného bytového
komplexu s planovanym poc¢tom parkovacich miest 495. V $pi¢kovych hodinach to bude
viac ako 200 aut za hodinu. Na zniZenie negativneho vplyvu hluku z doprav navrhovaného
bytového komplexu na obyvatel'ov Hapakovaej ulice, v uvedenom tseku cesty, pozadujeme
vybudovanie protihlukovej steny. Realizacia tohto projektu tak, ako ho opisuje predmetny
strategicky dokument, vyrazne zasahuje do kvality byvania naSich ¢lenov. Vplyvom
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vystavby na geologicky nestabilnom podloZi je nebezpetenstvo zosuvu pody a poSkodenia
majetku vlastnikov bytov na ul. Hapédkovej. Verime, Ze tieto zavazné pripomienky k
dokumentu ,,Obytny komplex Byty Duo, Cubotice vezmete pri jeho schval'ovani do tvahy.

Vyjadrenie OU Presov: Predmetom hlukovej $tidie je postidenie budicich hlukovych pomerov
Vv lokalite, po realizacii navrhovanej ¢innosti, resp.predikcia vplyvu dopravného hluku na objekty a ich
obvodovy plast. Hodnoteny bol taktiez vplyv hluku generovaného samostatnou prevadzkou
(parkovacie statia) navrhovanej ¢innosti na existujuce objekty. Zo zaverov hlukovej studie z predikcie
hluku nedoslo k prekroceniu hlukovych hladin, preto nie je dovod na vybudovanie hlukovej steny v
tejto etape projektu. Hlukova $tadia deklaruje dodrzanie hygienickych parametrov. V projekte sa aj
napriek tomu pogita s vysadenim zelene pozdiz komunikacie MKS5, ktora bude zlepsovat’ dany stav.

y o qee s

24 v grafickej forme.

10. Ministerstvo dopravy avystavby Slovenskej republiky — rezortny organ (list ¢.
11538/2022/0SD/05879 zo diia 18.01.2022, doru¢eny dia 24.01.2022) — k navrhovanej ¢innosti
ma nasledovné poziadavky:

- Navrhovani stavbu je potrebné odsuhlasit so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych
komunikécii

- Ziadame doplnit’ vypocet poétu parkovacich miest podla STN 37 6110

-V ramci realizacie projektu upozoriiuje na potrebu implementovat’ prvky elektromobility
podl'a zakona ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov ( vo vztahu k parkovacim miestam § 8a
Elektromobilita)

- Upozornuje, ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je
nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany
pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskor$ich zmien a predpisov

-V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit' opatrenia na maximalnu moznl eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy a zaviazat' investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci
spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatnovat’ poziadavku na realizaciu
tychto opatreni, pretoZze negativne ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie zndme

Vyjadrenie OU Presov: pripomienky sa akceptuju, vypodet statickej dopravy bol navrhovatelom
doloZeny a Vam zaslany v ramci oboznamenia s podkladmi rozhodnutia. K navrhovanej ¢innosti bola
spracovana hlukova Stidia (AUDITOR s.r.o., august 2021) podla ktorej, na zaklade vykonanej
predikcie a zadanych vstupnych predpokladov a navrhovanych poziadaviek technického rieSenia je
mozné konstatovat’, Ze navrhovana ¢innost’ bude spiiiat’ poziadavky vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z.
Rezortny orgén neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by branili realizacii navrhovanej
¢innosti.

11. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove — dotknuty organ (list ¢.
2022/03441-02/B.14 zo dna 18.01.2022, doruceny dna 24.01.2022) — suthlasi s navrhovanou
¢innost'ou, s akceptovanim poziadaviek do doby kolaudacie stavby:

- Konzultovat priestory drobnych prevadzok s RUVZ so sidlom v Presove, nakol’ko t.¢. nie je
znamy ich ucel,

- Dokladovat kvalitu pitnej vody podla Vyhlasky MZ SR ¢. 247/2017 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik
pri zasobovani pitnou vodou.

Vyjadrenie OU Presove: akceptuje sa, dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnotent, ktoré by
branili realizacii navrhovanej ¢innosti. Pripomienky maji charakter upozornenia pre nasledné
povol'ovacie konanie, budi zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

12. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor $tatnej geologickej spravy — list ¢.
312/2022 zo dna 21.01.2022, doruceny dna 24.01.2022 — uvadza nasledovné:
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1. Z hladiska vplyvov na horninové prostredie pripadne stability Uzemia uvadzame
nasledovné: Kanalizdcia odvadzajuca zrdzkova vodu z navrhovaného komplexu bude
zaustena do ,.existujiceho dazdového rigola“. Aky je rozdiel medzi pojmom ,,rozsirena
kanalizacia (tab.13) a dazd’ova kanalizacia" (tab. 14)? Dazd’ova kanalizacia je rieSena ramci
podkapitoly ,,splaskova kanalizacia". Naznacené otazky ziadame upravit' do zrozumitelnej
formy. Povazujeme za vhodné zratat dazdovy odtok zo striech (tab. 1 3, v texte chybne
uvedeny ako tab. ¢. 16) a spevnenych ploch (tab. 14) spolocne, z ¢oho potom vyplynie max.
odtok 273 I/s . So zretel'om na prislusné legislativne ustanovenia ziadame dolozit, ¢i je tzv.
dazd’ovy rigol dostato¢ne dimenzovany na takyto prietok, ¢i nehrozi jeho bo¢nd ¢i dnova
erdzia a/alebo iniciovanie zosuvu.

Vyjadrenie OU Presov: V lokalite Sidliska Sekéov a v obci Lubotice je spoloéna dazdova a
splaskova kanalizacia. Navrh rozdeluje kanalizaciu na dva stavebné objekty. SO-313 splaskovi
kanalizaciu do ktorej su zatstené odpadné vody z hlavnych objektov a dazd’ova voda zo striech a
terds nad 3,4np hlavnych objektov. SO-314 Dazd’ova kanalizacia ries$i odvod dazd’ovych vod zo
spevnenych ploch a komunikécii. Z tohto delenia vychadzaju aj prislusné tabulky. (Vid'. Priloha ¢.
1) . V danom uzemi v dnesnej dobe je zrazkova voda odvadzana existujucim dazd’ovym rigolom.
Vid’ priloha oboznamenia s podkladmi rozhodnutia - zmapovanie dazd’ového rigolu. Zasahom
investora nedojde k zmene podmienok odvadzania dazdovej vody. Naopak systémom vegetacnych
striech na podzemnych podlaziach parkovacich ¢asti a zmenou z pévodnej svahovitej plochy terénu
na vodorovnu plochu strechy ddjde k zdrziavaniu dazd’ovych vod v lokalite ¢o priaznivo ovplyvni
mikroklimu.

Na vykurovanie aj chladenie obytného komplexu sa navrhuju tepelné ¢erpadla zem-voda.
Nie je nacrtnutd ani priblizna Specifikdcia - napr. predpokladany energeticky zisk, pocet
vrtov, ich hibka a tiez ich umiestnenie v predmetnom zosuvnom rajone. Ako buda vrty
zabezpecené pred ucinkom svahovych pohybov? V pripade mechanického porusenia vrtu je
realny unik toxickej teplonosnej kvapaliny do podzemnych vdd (zavazné porusenie zakona
&. 364/2004 Z.z.) Podotykame, 7e hibenie takychto podzemnych vrtov podlieha v zmysle
geologického a banského zakona a osobitného ustanovenia pre tepelné cerpadla
schvalovaciemu konaniu. Ziadame uviest’ dostupné informacie o hibke hladiny podzemnej
vody ako i dolozit’ hibkovy zasah do podloZia, kedze stavby maja 2 PP. Ako zakladanie
stavby tak hibenie vrtov pre tepelné Eerpadla moze ohrozit’ siiéasny stav podzemnej vody v
dotknutej oblasti, o ktorej mozno z ned’alekych produktivnych vrtov usudit, Ze jej kvalita je
vyhovujuca.

Vyjadrenie OU Presov: Akceptuje sa pripomienka , navrhovatel’ dolozil odpoved realizatorom
prieskumnych vrtov firmou ARTEG, s.r.o. , ktora Vam bola zasland v ramci oboznamenia
s podkladmi rozhodnutia. V predmetnom uzemi bol vykonany inZinierskogeologicky prieskum
firmou Montana spol, s.r.o. v ktorom je uvedena narazena hladina podzemnej vody v miestach
vystavby v rozmedzi od 6 do 13,5 m. V miestach kde navrh pocita s 2 podzemnymi podlaziami je
spodna hrana vykopu nad troviiou narazenej spodnej vody z ¢oho vyplyva Ze vykopovymi pracami
sa nezasahuje do urovne podzemnych vod. Navrhovatel' dolozil rezy , ktor¢é Vam boli zaslané
Vv ramci oboznamenia s podkladmi rozhodnutia , kde je dokladovany zasah do hibkového podloZia.
Névrh reSpektuje vysledky inzinierskogeologického prieskumu .

Pri vystavbe dojde k znaénému zaberu nekontaminovanej a relativne kvalitnej pody - nie je
vSak uvedené ¢i sa odstrani povrchova ornica na skryvku alebo ako sa s fou nalozi v
suvislosti s ustanoveniami zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pody.

Vyjadrenie OU PreSov: pripomienka sa akceptuje, bude uvedend vo vyrokovej &asti tohto

rozhodnutia. Navrh pocita s vyrovnanou bilanciou vykopov. Navrhovatel' vykona skryvku ornice
a nasledne ju pouzije na terénne upravy ako su parkové ¢asti v medzi blokovych priestoroch.

Z geologického hladiska nemozno vyslovit' k predlozenému zameru kladné stanovisko a
navrhovanu ¢innost’ pozadujeme dopracovat’ s prihliadnutim na naznacené pripomienky.
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Vyjadrenie OU Presov: OU PreSov poziadal listom & OU-PO-OSZP3-2022/007409-020 zo dia
15.02.2022 navrhovatel’a o dopliiujice informacie k zameru. Dita 30.03.2022 doruéil navrhovatel’ OU
Presov doplnujice informacie spolu s prilohami — vyhodnotenie pripomienok dotknutych organov
a verejnosti k zameru, zmapovanie dazd’ového rigola, vyjadrenie k vrtom, vykres podlozia, geologicky
prieskum, vypocet statickej dopravy, novy navrh dopravného napojenia, 03.200 a list INKO PreSov zo
dna 03.03.2022, koordinac¢na situacia. VSetky podklady Vam boli zaslané v ramci oboznamenia S
podkladmi rozhodnutia listom ¢. OU-PO-0OSZP3-2022/007409-023 zo dnia 17.05.2022. Na zaklade
vysSie uvedeného povazujeme , Ze navrhovand Ccinnost bola dopracovand v zmysle VasSich
pripomienok.

2. Z hladiska vyskytu environmentalnych zatazi oznamuje, ze v informacnom systéme
environmentalnych zatazi Slovenskej republiky neevidujeme ku diu 11. 01. 2022 v
predmetnom uzemi environmentalne zataze.

3. V predmetnom uzemi sa nachadza prieskumné uzemie (PU) ,,Teriakovce - hydrogeologicky
prieskum geotermalnych vod"; urCené pre drzitel'a prieskumného uzemia PW ENERGY, a. s.,
Bratislava, s platnostou do 4. 10.2022.

4. Predmetné izemie spada do nizkeho radonového nizkeho rizika, tak ako je to zobrazené na
prilozenej mape ako aj uvedené v zamere na strane €. 19. Stredné radonové riziko moze
negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia izemia.

5. Informacie o geotermalnej energii v predmetnom uzemi su k dispozicii na webovej stranke
Statneho geologického ustavu Dionyza Stira - aplikacia Atlas geotermalnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14 .

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, pripomienky ¢. 2.3.4.5. maju charakter informacii. K potrebe
posudzovania navrhovanej ¢innosti podla zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie sa
nevyjadril, prislusny organ ma tak za to, ze nepozaduje d’alSie posudzovanie ¢innosti podl'a zakona o
posudzovani vplyvov .

13. Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, tisek Statnej spravy ochrany vdd — dotknuty orgén (list
¢. OU-PO-0SZP3-2022/010313-002 zo dna 21.01.2022, doruceny dna 27.01.2022) - ma
nasledovné stanovisko s podmienkami.

1. Krozsireniu verejného vodovodu a verejnej kanalizacie je potrebny suhlas ich majitela,
resp.spravcu.

2. K zatsteniu dazd’ovych vod do existujuceho rigola dolozit’ stihlas vlastnicka existujiceho
rigola k napojeniu, doklad, Ze existujtici dazd’'ovy rigol ma dostato¢nti kapacitu na prijem
prirastku vod z povrchového odtoku, uviest’ recipient, do ktorého usti rigol, dazd’ové vody
zo striech ponechat’ v teréne . Doplnit’ opatrenia, ktoré zmieriiuji dopad zvySovania
zastavanych ploch na tkor rastlého terénu na kolobeh vody v prirode, aby sa zabranilo
neumernému zvySovaniu podielu zastavanych ploch v dotknutej lokalite, aby nedoslo
k rychlemu odtoku povrchovych vod pocéas dazd’ov a topenia snehu.

Vyjadrenie OU Presov: V stéasnosti povrchova (dazd’ovd) voda je z Gizemia odvadzana existujucim
rigolom. Navrhovana ¢innost’ pocita zo zadrziavanim dazd’ovej vody formou vegetaénych striech.
Recipientom existujuceho dazd’ového rigola je Banovecky potok. Na zaklade hydrogeologického
prieskumu a podlozia sa s hibkovym vsakovanim vo svahu neda uvazovat. Opatrenia zmierfiujice
vplyv navrhovanej ¢innosti st uvedené ako podmienky vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by branili realizacii navrhovanej
¢innosti. Pripomienka ¢. 1 bude zahrnuta do podmienok tohto rozhodnutia. K potrebe posudzovania
navrhovanej ¢innosti podl'a zakona o posudzovani vplyvov sa nevyjadril, prislusny organ ma tak za
to, Ze nepozaduje d’alSie posudzovanie ¢innosti podl'a zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie.

14. Mesto Presov, MsU, odbor tizemného rozvoja, architektury a vystavby — dotknuta obec (list ¢&.
OUR,AaV/960/2022 167736/2021 zo dna 21.01.2022) — mesto PreSov nie je dotknutym
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organom v Gzemnom a stavebnom konani, odbor tizemného rozvoja, architektiry a vystavby
nesuhlasi s dopravnym napojenim novonavrhovanej stavby na ulice Sibirska a Vihorlatska, ktoré
st uz teraz v zlom stavebno-technickom stave a dopravna situacia by sa vyrazne zhorsila.
Dopravny pristup k obytnému komplexu by mal byt zabezpeceny len z ciest v katastri obce
Lubotice anie cez uz existujuce dopravné napojenie z miestnej komunikacie na ul. Sibirska
V katastri mesta PreSov.

Vyjadrenie OU PreSov: V novom navrhu dopravného napojenia je pévodné navrhované dopravné
rieSenie upravené nasledovne:

Dopravné napojenie vyznacené ako €. 1 v nadvrhu dopravného rieSenia (napojenie na ulicu
Sekcovska z Casti cesty MKS5, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom
pozemku v ramci stavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice

Dopravné napojenie vyznacené ako €. 2 v navrhu dopravného rieSenia (napojenie na ulicu
Vodarenska, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom pozemku pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice).

Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 3 v navrhu dopravného rieSenia (pokracovanie cesty
MKS, ktort planuje zrealizovat obec Lubotice) by ostalo nad’alej v pozicii buducej
vyhladovej investicie a d’alSieho vyhl'adového dopravného napojenia, ktoré¢ by vyhl'adovo
po vysporiadani vlastnickych vzt'ahov a ziskani potrebnych povoleni v sulade s platnym
stavebnym zakonom zrealizovala obec Lubotice spolo¢ne s navrhovatel'om na zaklade napr.
zmluvy 0 zdruZenej investicii s tym, Ze pokial’ by sa uvedena vystavba cesty zrealizovala
v ¢asovom horizonte 5 rokov (¢o je predpokladany cas vystavby komplexu obytnych
domov).

OU Presov vo vyrokovej &asti rozhodnutia uréil podmienky , ktoré zohl'adiiuju takto navrhované
dopravné rieSenie. K potrebe posudzovania navrhovanej Cinnosti podla zikona o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie sa nevyjadril, prislusny organ ma tak za to, Ze nepozaduje d’alSie
posudzovanie ¢innosti podl’a zakona o posudzovani vplyvov .

15. Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, usek Statnej spravy ochrany prirody a krajiny —
dotknuty organ (list ¢. OU-PO-OSZP3-2022/008891-002 zo dna 27.01.2022, doruceny dna
03.02.2022) - ma nasledovné stanovisko s podmienkami:

1. Na zéklade strategického dokumentu SR: ,,Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy*, schvdleného uznesenim vlady SR €. 148/2014,
odportcame realizovat’ vysadbu ¢o najvac¢siecho mozného mnozstva vhodnych stromov
a krov a zakomponovat ich k planovanym detskym ihriskam pre rozne vekové
kategorie, do oddychovych zén a k chodnikom, priCom je potrebné uprednostnit’ pri
vysadbe geograficky povodné a tradi¢né druhy drevin. Odpori¢ame najmi listové
stromy. Skuto¢nost’, ¢i je drevina povodna, vyplyva z prilohy ¢. 36 k vyhlaske ¢.
170/2021 Z.z.

2. Na ploche parkoviska odporacame rozsah 1 ks vzrastlej dreviny na 2 parkovacie miesta
pri jednoradovom systéme parkovania a 1 ks vzrastlej dreviny na 4 parkovacie miesta
pri dvojradovom systéme parkovania.

3.V pripade potreby vyrubu drevin a krovin v zastavanom uzemi obce s vymerou nad 10
m2 a mimo zastavaného uzemia obce vymerou nad 20 m2, navrhovatel’ pred vydanim
rozhodnutia o povoleni stavby predlozi povolujicemu organu sthlas v sulade s § 47
ods. 3 zékona o ochrane prirody a krajiny od prislusného organu ochrany prirody.

4.  Pri stavebnej ¢innosti je potrebné minimalizovat’ negativne G¢inky na prirodu, neporusit’
korenové systémy stromov a krovin a neposkodit’ existujuce dreviny zrealizovanim
vhodnych opatreni. Stavebnik pocas realizacie stavby zabezpeci ochranu zostévajtcich
drevin rastiicich mimo lesa na vSetkych parcelach dotknutych stavebnymi objektmi pred
poskodenim a zniCenim v stlade s STN 80 7010 Ochrana prirody OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie: ochranu korefiového priestoru pred
zhutnenim vo vzdialenosti min 2,5 m od kmena, nesmu sa prerusit’ korene hrubsie ako 3
cm, v pripade vykopov v korenovom priestore tieto realizovat’ ruéne, ochranu kmena
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pred mechanickym poskodenim debnenim do vy$ky min. 2 m bez poskodenia stromu a
nesmie sa umiestnit’ bezprostredne na korefiové nabehy, ochranu koruny vyviazanim
konéarov, bez orezu konarov.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré
by branili realizacii navrhovanej ¢innosti. Pripomienky budu zahrnuté do podmienok vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia. K potrebe posudzovania navrhovanej ¢innosti podl'a zakona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie sa nevyjadril, prislusny organ ma tak za to, Ze nepozaduje dalSie
posudzovanie ¢innosti podl’a zakona o posudzovani vplyvov .

16. Krajsky pamiatkovy trad Presov — dotknuty organ ( list ¢. KPUPO-2022/11698-2/46212/Jur zo
dna 31.05.2022, doruceny dna 02.06.2022) — v kapitole 1V.3.13 Vplyvy na kultarne hodnoty
ziada doplnit’: text nasledovne:

Navrhovany zamer vystavby obytnej zony sa nachadza v bezprostrednej blizkosti archeologickej
lokality ,,Poloha Chotarna — Pod hajom® — v polohe IBV SUNEN - sidlisko z doby bronzovej
a vrcholného stredoveku. Archeologické nalezisko opevneného sidliska z doby bronzovej bolo
zachytené a ¢iastkovo skumané v polohe radovej zastavby a pristupovej komunikacie Sipkovej
ulice a na pozemkoch parc.c. 21117/202 a 21117/357 takZe v jej juhozapadnej Casti je mozné
dovodne predpokladat’ archeologické nalezy alebo situdcie. KPU Prefov vykona terénnu
obhliadku daného tizemia apo zhromazdeni podkladov vyhodnoti archeologicky potencial
uzemia.

- Podmienky ochrany archeologickych nalezov uréi KPU Prefov v procese uzemného

a stavebného konania.

Vyjadrenie OU presov: akceptuje sa, dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by
branili realizacii navrhovanej Cinnosti. Pripomienka ma charakter upozornenia pre nasledné
povolovacie konanie, bude zahrnuta do podmienok tohto rozhodnutia. K potrebe posudzovania
navrhovanej ¢innosti podl'a zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie sa nevyjadril,
prislusny organ ma tak za to, Ze nepozaduje dalSie posudzovanie Cinnosti podla zakona o
posudzovani vplyvov .

17. Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zzivotného prostredia, isek Statnej spravy ochrany ovzduSia — dotknuty
organ (list ¢. OU-PO-0SZP3-2022/008130-02 zo dna 10.01.2022, doru¢eny dna 17.01.2022) —
Z hladiska S$tatnej spravy ochrany ovzduSia zamer neuvadza mozné zdroje znecist'ovania
ovzdusia v zmysle zakona ¢. 137/2010 Z. z. 0 ovzdus$i. Zamer uvadza, ze v jednotlivych
objektoch bude také technologické zariadenie pre vykurovanie rieSené tepelnymi Cerpadlami
zem — voda. Z uvedenych udajov je mozné predpokladat’, Ze vplyv na ovzdusie, miestnu klimu a
hlukovt situaciu bude vplyv dlhodoby avsak vzhladom na charakter prevadzky a na rozsah
navrhovanych zmien minimalny. Z hladiska vplyvu na ovzduSie, miestnu klimu a hlukova
situaciu je mozné navrhovanu ¢innost’ povazovat’ za malo vyznamny vplyv.

Vyjadrenie OU Presov: akceptuje sa, dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré
by branili realizacii navrhovanej Cinnosti. K potrebe posudzovania navrhovanej ¢innosti podla
zakona o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie sa nevyjadril, prislusny organ ma tak za to, ze
nepozaduje d’alsie posudzovanie ¢innosti podl'a zakona o posudzovani vplyvov .

Zamer bol zverejneny na elektronickej uradnej tabuli obce Lubotice a webovej stranke obce po dobu
21 dni od jeho dorucenia s informaciou pre ob¢anov, ze do zameru je mozné nahliadnut’ na Obecnom
urade v Cuboticiach pocas strankovych hodin.

V zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku OU Prefov dal moznost' znidmym téastnikom
konania listom ¢. OU-PO-OSZP3-2022/007409-023 zo dna 17. 05. 2022, aby sa pred vydanim
rozhodnutia vyjadrili k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie do 15
dni od dorucenia tohto upovedomenia aj ustne do zapisnice a formou nahliadnutia do spisu na OU
Presov, vsulade s § 23 ods. 1 spravneho poriadku. Tato moznost’ bola vyuzita GiCastnikom konania
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Ob¢ianske zdruzenie ZIVOT POD HAJOM stanoviskom zo dita 3.6.2022, doru¢enym 13.06.2022.
K doruc¢enym podkladom k vydaniu rozhodnutia uvadza nasledovné:

Prip.: V kapitole II. Zakladné idaje o navrhovanej ¢innosti, podkapitola II.5 Umiestnenie navrhovane;j
¢innosti spracovatel’ka zameru Ing. Andrea Kiernoszova, zrejme na zdklade podkladov projektove;j
dokumenticie vypracovanej Ing. Arch. Martinom Pacayom, opisala umiestnenie predmetnej
navrhovanej ¢innosti okrem inych aj na parcelach ¢. 3169/1 a 3170. Spominané parcely si vo
vyhradnom vlastnictve Obéianskeho zdruzenia ZIVOT POD HAJOM. OZ zaroveii oznamuje, e neda
suhlas na realizdciu predmetného zameru na pozemkoch v jeho vlastnictve a tieto teda nemoézu byt
nijako pouzité pri realizacii tohto stavebného zameru. Rovnaké parcely su spomenuté aj v kapitole IV.
Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vratane
zdravia a o moznostiach opatreni na ich zmierenie, podkapitola IV. 1.1 Zaber pddy spracovatel’ opat’
uvadza spominané parcely ako sticast zaujmového Uzemia na vystavbu obytného komplexu. V
zozname parciel su aj dalSie, ktoré nie su vo vlastnictve investora (vlastnictvo sukromnych osdb).
Méme za to, ze dovodom je dosiahnutie koeficientu zastavanosti a koeficientu zelene, ktoré su v
Uzemnom plane obce Lubotice v zneni zmien a doplnkov 2016 v oboch pripadoch stanovené na
hodnotu 0,40.

Vyhodnotenie:

Vypocet koeficientu zastavanosti pocita iba s pozemkami vo vlastnictve investora, toto je mozné
overit’ na zaklade m2 pozemku vlastnenych investorom a m2 plochy zastavanosti v projektovej
dokumentacii. Investor neuvazuje s realizaciou projektu na pozemkoch ktoré nevlastni. Predmetny
koeficient zastavanosti a grafické zndzornenie je mozné overit’ v prilohe ¢. 7 Koordina¢na situacia
Nase stanovisko k VaSmu vyhodnoteniu:

Navrhovatel’ sa nevyjadril k uvedeniu parciel vo vlastnictve OZ v predloZenom zamere.

Vyjadrenie OU Presov: Vo vyrokovej &asti rozhodnutia s uvedené parcely, na ktorych je planovana
navrhovana ¢innostiach a teda parcely ¢. 3169/1 a 3170 nie st predmetom tohto konania.

Prip.: V kapitole III. 1. Charakteristika prirodného prostredia v ¢asti Geologické pomery autor pise, ze
lokalita navrhovanej Cinnosti sa nachadza v rajone nestabilnych uzemi III. C so strednym az vysokym
stupiiom nachylnosti k aktivizacii svahovych deformacii. Zamedzenie zosuvom ma byt rieSené aj
vysadbou stromov a krikov, ktorych korefiovy systém ma spevnit’ svahy. Skoro celd vystavba mé byt
rieSena tak, aby zaklady jednotlivych stavieb boli ukotvené pomocou piloétov az na pevnll vrstvu (pod
vrstvami pieskovcov a ilovcov, ktoré tvoria nestabilni vrstvu), priCom aj v samotnom zamere je
uvedené, Ze eite nie je presne zistené do akej hibky siahajii nestabilné vrstvy. V tomto pripade je
zamedzenie zosuvom, ktoré ma byt rieSené aj vysadbou stromov a krikov, ktorych korenovy

systém ma spevnit’ svahy, diskutabilné riesenie. Hibka koretiového systému pri jednotlivych drevinach
je zavisla nielen od druhu drevin, ale aj od pddy (v pddach s vysokym obsahom ilovcov je korenovy
systém plytsi), stiCasne ,,vzrastlé” dreviny s plytsim korefiovym systémom spdsobia vécsie zat'azenie
nestabilnych vrstiev. Vystavba t'az§ich a naro¢nych objektov ma byt situovana v spodnej Casti svahu,
priCom prave v tejto oblasti boli najdené 2 aktivne zosuvy, d’al§ie moézu vzniknit pri stavebnych
pracach v strednej a hornej Casti svahu. Stredna Cast’ svahu je zaroven definovana ako oblast’, ktora je
uz narusena star§im zosuvom. V tomto kontexte hrozia zosuvy severného svahu (prcela ¢. 3169/1) nad
ul. Hapakovou. V stvislosti s vysSie uvedenym je preto potrebné, aby na predmetnom uzemi

bol zrealizovany podrobny geologicky prieskum, s cielom stanovit’ presné geologické pomery, ¢o je
dolezité pre spravne urcenie vol'by a navrhu stavby a nosnej konstrukcie stavby. Pre kazdy objekt ma
byt vykonany dostato¢ny pocet sond, zrealizovany spravne, t.j. v rohoch budiceho stavebného
objektu.

Vyhodnotenie:

Na predmetom tizemi bol realizovany podrobny geologicky prieskum. Navrh z neho vychadza a bol
navrhovany spolu so statikom Ing. Polakom Jozefom, ktory sa uzemiu z hl'adiska geoldgie venuje
dlhodobo. vid’ priloha ¢. 4.

NasSe stanovisko k VaSmu vyhodnoteniu:

V plnom rozsahu trvame na nasej pripomienke. Geologicky prieskum, na ktory sa odvolavate je
z roku 2008 a preto nemdze dat’ v dostato¢nej kvalite odpovede na aktualny stav geologickych
pomerov.

Vyjadrenie OU PreSov: V predmetnom tizemi bol vykonany inZinierskogeologicky prieskum firmou
Montana spol, s.r.o. v ktorom je uvedend narazena hladina podzemnej vody v miestach vystavby v
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rozmedzi od 6 do 13,5 m. V miestach kde navrh pocita s 2 podzemnymi podlaziami je spodné hrana
vykopu nad tiroviiou narazenej spodnej vody, z ¢oho vyplyva ze vykopovymi pracami sa nezasahuje
do trovne podzemnych vod. Navrhovatel’ v ramci vyjadrenia k pripomienkam podla § 29 ods. 10
zakona o posudzovani vplyvov dolozil rezy , ktoré Vam boli zaslané v ramci oboznamenia
s podkladmi rozhodnutia , kde je dokladovany zasah do hibkového podlozia. Navrh respektuje
vysledky inzinierskogeologického prieskumu .Geologicka stavba uizemia sa od roku 2008 do dnesného
dia nezmenila, ked’ze predmetné izemie je bez stavebnych zasahov. Lokalne vyvery st cca na tych
istych miestach, ktoré sa budu zachytavat’ do drendzneho systému. Zakladanie objektov je uvazované
na pildtach, takze vsetky objekty st zalozené pod potencialnou $Smykovou plochou. V IGHP z roku
2008 su stupne stability najkritickejSich Smykovych ploch cca 1,00 a vyssie. Objekty su navrhnuté tak,
aby spinali vietky statické podmienky pre stabilitu svahu a bezpeénost’ stavby. Z hladiska statiky
zalozenia objektov je geologicky prieskum zroku 2008 postacujlci, zeminy aich parametre sa
nemenia. Statika objektov a stabilita svahov sa riadi striktnymi matematickymi prepoétami, na ktoré
ludska vola nema vplyv.

Prip.: V kapitole II. 8 Opis technického a technologického rieSenia v ¢asti Objekty inzinierskych sieti
sa spomina rozsirenie distribu¢nej NN siete z jestvujiceho NN rozvadzaca trafostanice. Ak sa jedna o
rozsirenie napojenim po parcelach KN-C 3176-3 m a KN-C 3169/1-14 m, tak takéto prepojenie bolo
vlastnikom parciel, zamietnuté.

Vyhodnotenie:

V casti Objekty inzinierskych sieti SO-301- VN pripojka je popisany sposob a ktorych parciel sa
rozsirenie tyka. Nejedna sa o dotazované parcely. (vid’. zamer, str. 11)

Nase stanovisko k VaSmu vyhodnoteniu:

V prilohe ¢. 7 ,koordinacna situacia® je graficky vyznacené existujice podzemné elektrické
vedenie VN. Zacina pri objekte trafostanice na parcelnom ¢isle 3108 severnym smerom cez
parcely vo vlastnictve zdruZenia 3151 a 3169/1. Existencia takto zakresleného elektrického
vedenia nam nie je znama. Prave k takto vedenému prepojeniu sme vyjadrili zamietavé
stanovisko.

Vyjadrenie OU Pregov: Obgianske zdruzenie ZIVOT POD HAJOM neuvadza dovod nestihlasu
napojenia na podzemné vedenie VN. Navrhovatel’ v ramci vyjadrenia k pripomienkam podl'a § 29 ods.
10 zékona o posudzovani vplyvov prilozil Koordinacnu situdciu, na ktorej je vyznaCenie pripojenia
miesto pripojenia je na parcele 21117/434 a21117/8, k.a. Cubotice. Spracovatel’ zameru na str.73
v kapitole VIL2 Zoznam vyjadreni a stanovisk vyziadanych k navrhovanej cinnosti pred
vypracovanim zameru uvadza aj spolo¢nost’ VSD, z ¢oho je mozné predpokladat’, ze na zaklade tohto
vyjadrenia bolo navrhnuté pripojenie navrhovanej ¢innosti .

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povolovacou ¢innost'ou
a predmetom je posudenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho
konania ma poskytnit’ zakladné informacie a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitnych
predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape pripravy, nepredstavuje Ziadny druh
povolenia atakéto povolenia nenahradza. VSetky relevantné poziadavky buda rieSené v ramci
naslednych povolovacich konani.

Ciel'om je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podla osobitnych
predpisov, nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovanej ¢innosti v rozsahu
kompetencii povol'ovacieho orgénu.

OU Presov opodstatnené pripomienky, majice oporu v zikone, zahrnul medzi poziadavky, ktoré
bude potrebné zohl'adnit’ v dokumentacii k izemnému alebo stavebnému konaniu a v procese konania
0 povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

OU Presov na zaklade zdmeru ,stanovisk knemu doruéenych, doplnenych informacii
navrhovatel'om a podl'a kritérii pre zistovacie konanie podla § 29 a uvedenych v prilohe ¢. 10 zakona
0 posudzovani vplyvov zistil nasledujuce skuto¢nosti:

I. Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:
1. Rozsah navrhovanej ¢innosti

Urbanistické rieSenie
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Urbanisticka koncepcia sa riadi regulativom UPNO Lubotice, ktory na danom tzemi pocita
s nizko podlaznou vystavbou bytovych domov. Vychadza geomorfologickych danosti terénu, okolia a
orientécii na svetové strany. ReSpektuje vrstevnice a snazi sa o ¢o najmensi hibkovy zasah do terénu.
Koncepcia riesi navrh piatich bytovych domov osadenych v dvoch vyskovych trovniach.
Projektované kapacity:

Velkost rieSenych parciel: 29 150 m?
Celkova zastavana plocha hlavnymi objektmi: 5735 m?
Celkovy obostavany priestor: 117 500 m?
Spevnené plochy: 948 m?
Plochy zelene: 13 486 m?
Pocet exteriérovych parkovacich miest: 192 stati
Pocet interiérovych parkovacich miest spolu pre vSetky bytové domy: 281 stati

Bytové domy sa skladaju z viacerych objemov a s spojené podzemnym podlazim pre
parkovanie. Takto st vytvorené dva rady objemov, jeden na spodnej juznej hrane pozemku nad
planovanou komunikidciou MKS5 a druhy na vrchnej severnej hrane nad centralnou komunikaciou.
Objemy su pozicne voli sebe prestriedané tak, aby medzi sebou vytvarali verejné a poloverejné
priestory a nenartsali si sikromie. Bytové domy A, B, C maji rovnaka skladbu objemov. Majt
spolo¢né jedno podzemné podlazie, na ktorom s osadené dva prieéne objemy s orientaciou vychod
zapad. Podzemné podlazie je sibezné s komunikidciou MKS, je prirodzene vetrané a fasaddna strana je
zazelenana popinavou zeletiou. Dalsie podlaZia su osadené v kontra smere. V 1. pp st Giastkovo byty
na juznej strane a kobky a zazemie vo vicSinovej podzemnej severnej Casti. Ostatné podlazia su
funkéne rozdelené na tri trakty. Stredovy trakt je komunikaény, vychodny a zapadny je obytny trakt s
konzolovymi balkénmi. Posledné stvrté nadzemné podlazie je ustupené s vynechanymi priestormi,
ktoré vytvaraju terasy. Blok D je rieSeny obdobnym konceptom, s tromi podzemnymi podlaziami s
parkovanim, na ktorych su tri priecne objemy. Blok E je tvoreny jednym objemom.

Komunikacie a spevnené plochy

V objekte st riesené komunikacie, ktoré budi napajat’ navrhované bytové domy na existujticu
a vyhl'adovo planovant dopravnu siet. Objekt zahffia navrh troch komunikacii (vetva A, B a C), ktoré
maja navrhované kategorie v stlade s poziadavkami UPN Obce Lubotice. Vetva A je navrhovana ako
komunikécia funkénej triedy B3, kategorie MZ 8,5/50. Vetva A je na zaciatku upravy napojend na
exitujucu miestnu komunikéciu Ul. SekCovska v stykovej krizovatke. Na konci Uipravy komunikacia
vyhladovo pokraduje ako komunikacia MK5 (podla UPN), ktora sa napaja na PreSovska cestu (cesta
1/20). Dizka navrhovanej vetvy A je 396 m. Na vetvu A sa z pravej strany napaja vetva B v stykovej
krizovatke a prechddza hornou uroviiou navrhovanych bytovych domov. Vetva B je navrhovana
ako komunikacia funkénej triedy C3, kategorie MOU 6,5/30. Dizka vetvy B je 302,9 m. Vetva C je
navrhovana ako komunikacia funkénej triedy C3, kategorie MOU 6,5/30. Dizka vetvy C je 25,07 m a
na zaciatku je napojena na vetvu B stykovou krizovatkou. Vetvy B a C st na konci Gpravy napojené
ako pokradovanie miestnych komunikécii na susednych pozemkoch s planovanou vystavbou. Sirkové
vedenie komunikacii je zavislé na navrhovanej kategérie a navrhovej rychlosti ciest. PozdiZne
sklony vychadzaji z potreby napojenia na existujlicu cestni siet. Vetva A ma pozdizny sklon od 0,5-
1,4%. Vetvy B a C maju pozdizny sklon od 0,5-9,0%. Na navrhované komunikacie st napojené vjazdy
do podzemnych garazi pod bytovymi budovami a taktieZ parkovacie miesta pozdiz komunikacii (vetva
AaB).

Parkovacie statia si navrhované ako kolmé a pozdizne s rozmermi 5x2,6 m
respektive 6x2,5 m. Celkovy pocet navrhovanych parkovacich miest je 448 miest. Z tohto poctu je v
podzemnych gardzach navrhnutych 254 miest a na povrchu je navrhovanych 194 miest. Vypocet
parkovacich miest je v stlade s STN 73 6110. V stibehu s navrhovanymi komunikaciami a v priestore
medzi bytovymi domami st navrhované komunikacie pre peSich v Sirke min. 2,0 m. Chodniky
prepajaju bytové domy navzajom medzi sebou a zaroven ich napajaju na SekCovsku a Orgovanovu
ulicu.

Ustredné vykurovanie, chladenie a vzduchotechnika

SO- 321- Kotolne UK a pripravu TUV St navrhnuté $tyri zdroje tepla a chladu a systém
vykurovania a chladenia pre 5 bytovych domov. Tie budi umiestnené v objektoch SO- 101- Bytovy
dom A, SO- 102- Bytovy dom B, SO- 103- Bytovy dom C, SO- 104- Bytovy dom D. Zdroje budia
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navrhnuté pre krytie tepelnych strat, pripravu teplej vody a odstranenie tepelnych zatazi. Zdrojom
energie budd reverzibilné tepelné ¢erpadla zem — voda. Vrty budu izolované cemento-bentonitovou
izolaciu, kde nedochadza ku komunikacii v horizontalnych vrstvach geologického prostredia.
Teplonosnym médiom medzi vrtom a vymennikovou stanicou je teplonosné médium v uzavretom
okruhu bez styku s geologickym prostredim. Zemné kolektory budi ukoncené rozdelovaémi a
zberaCmi umiestnenymi v strojovni. Z rozdelovacov a zberacov zemnych kolektorov bude tepelna
energia vedena k zariadeniam strojovne. Zdroj tepla a chladu bude v strojovni zapojeny tak, aby bolo
mozné objekty sucasne aktivne aj pasivne vykurovat' a chladit. Objekty inzinierskych sieti
Zasobovanie lokality médiami pre obytnu zéastavbu bude rieSené realizaciou rozSirenia rozvodov
inzinierskych sieti nachadzajtcich sa na hraniciach izemia. Predmetna stavba neuvazuje s moznostou
napojenia na distribu¢ny plynovod vedeny v blizkosti tohto fizemia. (Sekcovska ulica vychodna
strana).

SO- 301- VN pripojka

V danej lokalite je potrebné rozsirit' distribuéni siet’ a to formou napojenia 2x novej
trafostanice novym VN kablovym vedenim napojenim sa na jestvujici VN kabel v zemi V-709. VN
pripojka bude umiestnend na parcelich KNC 21117/434 a 21117/8; k. 0. Lubotice. SO- 302-
Rozsirenie distribuénej NN siete Z jestvujuceho NN rozvadzaca trafostanice sa kdblami 1-NAYY-J
4x240SM napoja navrhnuté rozpojovacie skrine.

SO- 303 - Odberné elektrické zariadenie / bytové domy

Z navrhnutych rozpojovacich skrin SR sa kablami 1-AYKY-J 4x150SE napoja navrh.
elektromerové rozvadzaCe pre bytové domy, ktoré sa osadia v pozemkoch na verejne pristupnom
mieste. Kable sa uloZia v zemi v chranickach KSX-PEG 110.

SO- 304 - Rozsirenie verejného osvetlenie Navrhované verejné osvetlenie ciest navrhujem
LED svietidlami o vykone 23- 60W na stoziaroch vysky 8 az 9m. Navrhované verejné osvetlenie sa
napoji na novy rozvod verejného osvetlenia so samostatnym meranim . Napojenie jednotlivych
stoziarov je navrhnuté kablom 1-AYKY-J 4x25 mm?2 uloZzenym v zemi v chranicke FXKVR ¢50 v
celej trase. SO- 311 - Rozsirenie vodovodu Objekt riesi rozsirenie verejného vodovodu DN100 pre
zasobovanie novo navrhovaného obytného celku LCubotice II. Vodovod bude napojeny na existujici
verejny vodovod ukonceny na Orgovanovej ulici. Pre zabezpecenie prevadzky pre pripad poruchy, je
zarovenn navrhované prepojenie a zokruhovanie s vodovodom LT DN200 vedenom po ul.
Tekel'ova.

SO- 312 - Vodovodné pripojky

Stavebny objekt SO-312

Vodovodna pripojka riesi napojenie hlavnych stavebnych objektov na verejny vodovod
samostatnymi vodovodnymi pripojkami ukoncenymi v samostatnych vodomernych Sachtach pre
kazdy napajany bytovy dom (A, B, C, D, E) s vodomernymi zostavami vo vodomernych Sachtach.

SO- 313 - Splaskova kanalizacia

Objekt riesi rozsirenie verejnej kanalizacie pre odvedenie odpadnych vod z obytného celku
Lubotice II a to splaskovii vodu a dazd’ovli vodu zo zastreSenia obytnych domov, ako aj odpadnu vodu
z lokality 25RD. Na trase budu osadené typové kanaliza¢né Sachty o vnutornej svetlosti 1,0 m, s
poklopom tr. D400. Kanalizacia bude napojena na existujucu jednotnu kanalizaciu DN600, vedenti po
Sekéovskej ulici.

SO- 314 - Dazd’'ova kanalizacia

Objekt riesi odvedenie dazd’'ovych véd z novo navrhovaného obytného celku Lubotice IL
Navrhovana dazd’ova kanalizacia bude odvadzat” dazd’ovl vodu zo spevnenych ploch a komunikacii.
Z dovodu spadovych pomerov v danom izemi je kanalizacia navrhovana s vyustenim do existujiceho
dazd'ového rigola veden¢ho v juhozapadnej Casti rieSené¢ho Uzemia. V mieste vyustenia bude
realizovany vyustny objekt. Pred vyustenim dazd’ovej vody do dazdového rigola, bude voda
precistena na odlucovaci ropnych latok ORL 125/5mgNEL/lit. SO- 331 - Rozvod Telekom Jedna sa
liniova stavbu predmetom ktorej je pokladka mikrotrubickového systému, ktory s a nasledne vyuzije
pre zafiknutie optickych kablov pre primarnu cast siete a optickych vlaknovych zvézkov pre
sekundarnu cast’ siete. Pre distribuciu mikro trubiciek a optickych vlakien do jednotlivych bytovych
domov navrhujeme v lokalite vybudovat’ pasivny opticky distribuény bod (PODB), ktorym bude
skrina MICOS SIS ORU 3 rozmerov 90 x 120x40 (8, v, h). Mikro trubicky budd ukoncené
v technologickej ¢asti kazdého bytového domu.

SO-332 -
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UPC Trasa optického kabla /OK/ bude vedena v intravilane obce a prepoji budované objekty.
Bod napojenia bude v zeleni z existujucej optickej trasy UPC nachadzajicej sa na parcele 21117/520 a
21117/519. Trasa mikrotunelovanim v hibke 1,2 m prekrizuje asfaltovii cestu a zabo¢i doprava. V
telese budiiceho chodnika trasa pokraCuje v subehu s ostatnymi SLP k objektu bytového domu SO-
103- Bytovy dom C, kde bude osadena technologicka skrifia pre osadenie technoldgie a management
optickych vlakien. Trasa d’alej pokraduje vo vykope 30 x 60 cm pozdiz projektovanej cesty, v koridore
uréenom pre SLP vedenia. V trase budu polozené 2 ks HDPE chraniéiek priemeru 40 mm so
zabudovanymi mikrotrubickami. Z tejto trasy budu pripajané odbockami jednotlivé vchody objektov
Bytovych domov A az E. Nasledne bude do HDPE zafuknuty opticky kébel

Zelen

Prvy typ, vysoka zelei vo forme vzrastlych stromov, nasledne stredne vysoka zeleti formou
krikov a nizka zelen travnatych povrchov. Pocita sa s vysadbou vzrastlych stromov v pocte cca 70 ks.
Hlavna vysadba stromov kopiruje hlavné cestné trasy tak, aby vytvarali prirodzené zvukové a vizualne
bariéry. Projekt dodrzuje striedanie parkovacich miest a stromov. Doplnkova vysadba stromov je v
medzi priestoroch hlavnych stav. objektov. Ich Gi¢elom je zabrafiovat’ nadmernému prehrievaniu okolia
a vytvaranie zdravého prostredia pre budicich obyvatelov. Dalsim tGgelom vysadby vzrastlych
stromov je podpora stability svahu korefiovym systémom a zadrZiavanie zrazkovej vody v tzemi.
Druhym typom je vysadba krovin, ktord ma tvorit’ delenie priestorov na mensie celky a vytvarat
mierku uchopitel'ni ¢lovekom. Treti typ zelene je travnata plocha, kde sa uvazuje aj s lokalnym
ponechanim vyssich trav, kvoli vytvoreniu Zivotného prostredia pre rdznorodejsej fauny hmyzu.
Vysoky travnaty porast je zarovenn proti nadmernému vysychaniu pddy a tvori dalSiu zlozku
prirodzenej retencie vody v prostredi sidliska. Verejné priestory Verejné priestory st delené na
priestor komunikacii, verejné priestory s hlavnymi peSimi tahmi a poloverejnymi priestormi s
exteriérovou vybavenostou V medzi-blokovych priestoroch. V priestore hlavnych komunikacii st
chodniky oddelené zelenym pasom s navrhnutou vysadbou vzrastlych stromov pre striedanych s
parkovacimi  statiami. Verejny priestor vytvoreny medzi Bytovym domom B a C
pokracuje cez centralnu cestu az na severnii hranicu pozemku. Vytvara parkovy priestor s
oddychovymi zoénami, drobnou parkovou architektirou, fontanou, multifunkénym ihriskom.
Poloverejné priestory medzi blokmi slizia na doplnkové funkcie ako su detské ihriska pre rdzne
vekové kategorie, oddychové zony so zeletiou a chodnikmi. St pristupné vzdy z jednej strany
anemaju transferovy charakter pre pesich. Tieto priestory st v niektorych miestach ukoncené
zazelenanou extenzivnou strechou podzemnych parkovacich podlazi, ktoré tvoria systém retencie
dazd’ovych vod.

2. Suvislost’ s inymi ¢innost’ami

RieSené tizemie s celkovou rozlohou 29 150 m2 je situované v juznej Casti obce Lubotice,
V priestore so zastavbou bytovych domov na Hapakovej ulici, radovych rodinnych domov a tizemim
uréenym pre vystavbu rodinnych domov.

3. Poziadavky na vstupy

Zaber pody

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zaberu pody pre bytova vystavbu a pre zabezpecenie
arozsirenie cestnych komunikacii a komunikacii pre pesich. V sucasnej dobe sa na izemi vyskytuje
lucny porast bez vyssieho stromového porastu s obasnymi naletovymi drevinami.

Spotreba vody

Obytné domy budlii napojené novymi trasami na existujuci verejny vodovod, ktory bude
napojeny na existujuci verejny vodovod ukonceny na Orgovanovej ulici. Pre zabezpecenie prevadzky
pre pripad poruchy, je zaroven navrhované prepojenie a zokruhovanie s vodovodom vedenom po ul.
Tekel'ova. Vypocet potreby vody pre 646 obyvatel'ov so Specifickou potrebou vody 1451/osob/den
predstavuje priemernt ro&nu spotrebu 34 190 m®/rok.

Poziarny vodovod
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Vnutorny poziarny vodovod je navrhnuty ako odbocka zrozvodu pitnej vody za hlavnym
uzaverom. Poziarny vodovod bude vedeny pod stropom 1.podzmeného podlazia, pri¢om z neho budu
vedené odbocky k jednotlivym hadicovym navijakom.

Elektricka energia
Predpokladana ro¢na spotreba el.energie A=4100MWh

Pre zaistenie a napojenie navrhovaného bytového komplexu na existujucu elektricka siet’ st
navrhnuté dve kioskové trafostanice s olejovymi transformatormi o vykone 630 kVA, s vysoko
napéatovymi a nizko napdt'ovymi rozvadzacmi. Stanoviste transformatora, t.j. trafo komora bude sluzit’
ako 100% zachytna vana v pripade uniku oleja.

Ustredné vykurovanie

Obytny komplex ma navrhnuté tstredné vykurovanie, ktorych zdrojom energie st reverzibilné
tepelné cerpadla, kombinaciou zem-voda. Ich vyrobou nebudu vznikat' vedlajsie produkty, pretoze
navrh zahffia uplné a sGcasné vyuZitie pre aktivne a pasivne vykurovanie a chladenie arozvodné
potrubie bude izolované proti stratam tepla.

Naroky na dopravnu infrastruktiru

Navrhovana ¢innost’ rieSi vybudovanie novych komunikécii. V rdmci zistovacieho konania
vzisla z pripomienok verejnosti a dotknutych organov potreba zmeny navrhovaného dopravného
pripojenia obytného komplexu uvedeného v zdmere. Navrhovatel’ v ramci vyjadrenia k pripomienkam
podl'a § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani vplyvov, prilozil aj navrh nového dopravného napojenia tak,
aby miestne komunikacie na katastralnom Gizemi mesta PreSov boli minimalne zat'azené a napojenie
bolo cez novovybudované komunikacie na cestu 1/20 na katastralnom uzemi obce LCubotice .

V novom navrhu dopravného napojenia je povodné navrhované dopravné rieSenie upravené

nasledovne:

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 1 v navrhu dopravného riesenia (napojenie na ulicu
Sekcovska z Casti cesty MKS5, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom
pozemku v ramci stavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 2 v navrhu dopravného riesenia (napojenie na ulicu
Vodarenska, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom pozemku pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice).

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 3 v navrhu dopravného rieSenia (pokracovanie cesty
MKS5, ktori planuje zrealizovat obec Lubotice) by ostalo nad’alej v pozicii buducej
vyhl'adovej investicie a d’alSieho vyhl'adového dopravného napojenia, ktoré by vyhladovo
po vysporiadani vlastnickych vztahov a ziskani potrebnych povoleni v sulade s platnym
stavebnym zakonom zrealizovala obec Lubotice spolo¢ne s navrhovatel'om na zaklade napr.
zmluvy 0 zdruZenej investicii s tym, Ze pokial’ by sa uvedena vystavba cesty zrealizovala
v ¢asovom horizonte 5 rokov (¢o je predpokladany cas vystavby komplexu obytnych
domov).

OU PreSov vo vyrokovej Casti rozhodnutia urcil podmienky , ktoré zohladnuji takto
navrhované dopravné rieSenie.

Vzduchotechnika

Vzduchotechnika rieSi vetranie socidlnych priestorov v bytoch, odsévanie (pripravu) z
digestorov v kuchyniach a vetranie garazi bez moznosti prirodzen¢ho vetrania. Vetranie v obytnych
miestnostiach je navrhnuté prirodzené, oknami Odsavanie WC a kupelne je navrhnuté ventilatormi
osadenymi v podhl'ade / strope odvetravanej miestnosti. Na odsavanie vzduchu st navrhnuté nastenné
ventilatory (pre zabudovanie do stropu) s tesnou spétnou klapkou a casovym dobehom. Spoésob
vetrania v hygienickych priestoroch bude podtlakovy, pricom privod vzduchu bude rieseny infiltraciou
z okolitych miestnosti. Odsavany vzduch bude vyfukovany cez stipacie potrubie v Sachtach nad
strechu. Odsavanie par a prebytocného tepla nad spordkmi v kuchyniach bude rieSené
odsavacimi  recirkulacnymi  digestormi s uhlikovym typom filtrov a pozadovanym
vzduchovym vykonom. Vetranie garazi bez moznosti prirodzeného vetrania bude navrhnuté v stilade s
platnymi normami a bude realizované prostrednictvom odsavacicho ventilatora s odvedenim vzduchu
do exteriéru, alebo posuvnymi ventilatormi osadenymi pod stropom garaze.

Naroky na pracovnu silu
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Pocet pracovnikov pocas vystavby sa odhaduje v priemere cca 20 pracovnikov a maximalne
50 pracovnikov. Ich socidlne zabezpecenie ako aj miestnost’ na prezleCenie apod., miestnost’ pre
stavbyveduceho a stavebny dozor sa navrhuje zriadit’ v kontajnerovych unimo-bunkach.

4. Udaje o vystupoch
Zdroje znecdistenia ovzdusia v priebehu realizacie stavby
Pocas realizacie vystavby je mozné uvazovat’ s nasledujicimi zdrojmi znecistenia ovzdusia:
e Liniové zdroje znecCistenia — Predstavuju ¢innost’ techniky, pri dovoze materialu na stavbu. Odhad
emisii z liniovych zdrojov nie je mozné spolahlivo predikovat’.
e Plosné zdroje znecistenia:
Pocas vystavby, najma pri realizacii vykopovych prac a pohybe stavebnych mechanizmov, bude areal
staveniska do¢asnym ploSnym zdrojom znecistenia ovzdusia (prasnost’ a emisie z nakladnej dopravy).
Mnozstvo emisii bude zavisiet' od poctu stavebnych mechanizmov a nakladnych automobilov, ich
rozptyl a prasnost od priebehu vystavby, roéného obdobia, poveternostnych podmienok a pod.
ZvySena prasnost’ sa bude prejavovat’ predovsetkym vo veternych diioch a pri dlhSie trvajucom bez
zrazkovom obdobi.

Zdroje znecistenia ovzdusia pocas uzivania bytového komplexu

Liniovym zdrojom pre bytovy komplex bude cestna doprava. Pre bytovy komplex je navrhnuty
zdroj tepla zo zemnych vrtov, nenavrhuju sa zdroje tepla, ktoré ovplyviiuju ovzdusie akymkol'vek
inymsposobom.

Odpadové vody
Splaskova kanalizacia

Navrhovatel v  projekte rieSi rozSirenie verejnej kanalizacie pre odvedenie
odpadovych vod z obytného celku Lubotice a to splaskovii vodu a dazdova vodu zo
zastreSenia obytnych domov, ako aj odpadni vodu z lokality od rodinnych domov. Je
navrhnutda nova trase kanalizacie s osadenymi kanalizaCnymi Sachtami, ktora bude
napojena na existujucu jednotnu kanalizaciu, vedent po Sekcovskej ulici.

Bilancia dizok:

DN300 209,0m

DN400 187,0m
Celkové mnozstvo splagkovych vod je 39 483 m® /rok.

Mnozstvo dazd’ovej vody zo striech je 157,05 I/sek.

Dazdové vody budi zvedené do novovybudovanej dazdovej kanalizacie. Z dovodu spadovych
pomerov v danom tzemi je kanalizacia navrhovana s vyustenim do existujiceho dazd’ového rigola
vedeného v juhozapadnej Casti rieSeného tzemia. Pred vyustenim dazdovej vody do dazdového
rigola, bude voda precistena na odlu¢ovaci ropnych latok ORL 125/5mgNEL/lit. Maximalny dazdovy
prietok pre dazdovi kanalizaciu a ORL je 6468m®rok. Ochrannii a pritazovaciu vrstvu tvori
vegetacna strecha resp.Strkovy zasyp. Strechy podzemnych garazi su rieSené ako zelené intenzivne
strechy s hlavnou hydroizolacnou vrstvou z asfaltovych pasov.

Odpady
Objekty obytného komplexu budu sluzit' na byvanie. Uzivanim objektov bude vznikat’ odpady. V

ramci bytového komplexu budi vytvorené stanovistia kontajnerov pre zmesovy komunalny odpad a
triedené zlozky komunalneho odpadu. Zvoz a miesto uloZenia vyprazdnenych kontajnerov uréi obec
Lubotice podla platného VZN.
Vznik odpadov mézeme rozdelit’ do dvoch faz:

1. faza—vystavba

2. faza —byvanie

Vystavba zameru je spojena so vznikom odpadov. Pri vystavbe nového obytného suboru so
spevnenymi plochami je predpoklad vzniku odpadov kategoérii O — ostatnych ako aj N —
nebezpecnych. V priebehu vystavby na objektoch vzniknl predovsetkym odpady, ktoré patria do
skupiny 17 — stavebné odpady a odpady z demolacii. Pocas vystavby mozu vznikat' odpady zo
stavebnej ¢innosti a udrzby stavebnych strojov. Odpady budu zaradené v zmysle vyhlasky MZP
¢.365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. ¢. 320/2017 Z. z. Stavebné
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odpady je nutné triedit’ podla druhov a uprednostnit’ materiadlové zhodnotenie pred uloZenim na
skladku. Bilancia odpadov bude spresnend v d’alSom stupni PD. Kazdy drzitel' odpadov je povinny
dodrziavat’ ustanovenia § 14 zakona NR SR ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a Hierarchiu odpadového
hospodarstva. Nakladanie s nebezpeénymi odpadmi upravuje § 25 zakona o odpadoch a § 8
vykonavacej vyhlasky MZP SR ¢&. 371/2015 Z. z. Pévodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajiice pri
servisnych, Cistiacich alebo udrziavacich pracach, stavebnych pracach a demolacnych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste pdsobenia
pravnickej osoby alebo fyzickej osoby—podnikatela , je pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba—podnikatel, pre ktora sa tieto prace v koneCnom S§tadiu vykonavaja (§ 77
zakona NR SR €. 79/2015 Z. z. o odpadoch). Za nakladanie s odpadmi, ktoré vznikli pri vystavbe
Obytného komplexu je zodpovedna osoba, ktorej bolo vydané stavebné povolenie na vystavbu,
udrzbu, rekonstrukciu alebo demolaciu komunikacii a plni povinnosti podla § 14 zakona o
odpadoch. V tomto pripade vznika povinnost’ stavebné odpady a odpady z demolacii materidlovo
zhodnotit’ pri vystavbe obytného komplexu. Vykopova zemina bude podl'a moznosti vyuZita pri stavbe
zameru, resp. na terénne upravy, spitné zasypy, pri pokladke navrhovanych inzinierskych sieti.
Konkrétny sposob nakladania a mnozstvd produkovanych odpadov pocas vystavby buda
dokumentované pri kolauda¢nom konani na zaklade vedenej evidencie povodcu odpadov. 2. faza -
faza byvania Vzhladom na to, Ze sa jedna o bytovy komplex, budi vznikat komunalne odpady.
Spdsob zabezpecenia zberu zmesového komundlneho odpadu, triedenych zloziek a biologického
kuchynského a reStauraéného odpadu a biologicky rozloziteI'nych odpadov zo zelene, stanovi obec vo
svojom vSeobecne zavdznom nariadeni. Zvoz odpadov zabezpeci zmluvna spolo¢nost’ obce LCubotice.
Zmesovy komunalny odpad a jeho oddelené zlozky je potrebné zhromazd’ovat v zbernych nadobach
zodpovedajucich systému zberu komunalnych odpadov v obci Lubotice. Na stojisko pre zberné
nadoby budi ulozené farebne oznacené kontajnery na zmesovy komunalny odpad a zlozky
komunalnych odpadov z triedeného zberu.

V sulade s koncepciou odpadového hospodarstva, zlozky komundlneho odpadu z triedeného
zberu sa budu triedit’ nasledovne:

- plasty, papier, sklo, kov , VKM na baze lepenky ( kompozity na baze lepenky ) -
biologicky rozloziteI'ny kuchynsky odpad BRKO - zmesovy KO.

Cistenie odludovada oleja na parkovisku a zneskodiovanie nebezpeénych odpadov bude
zabezpeCené dodavatel'sky, na zaklade uzavretej zmluvy s opravnenou organizaciou. Tuto ¢innost’
zabezpeci spravca objektu. Odvoz komunalneho odpadu v obci zabezpecuje opravnena spoloc¢nost’ na
nakladanie s komunalnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom

HIuk a vibracie

Navrhovatel’ poziadal spolo¢nost AUDITOR s. r. o. Olivova 13 Kosice o vypracovanie
hlukovej stadie. Predmetom hlukovej §tadie bolo posudenie buducich hlukovych pomerov v lokalite,
po realizacii navrhovanej novostavby ,,Obytny komplex Byty Duo" resp. predikcia vplyvu dopravného
hluku na objekty a ich obvodovy plast. Matematickym modelovanim boli ur¢ené ekvivalentné hladiny
zvuku pred jednotlivymi fasadami navrhovanych objektov tak, aby bolo mozné stanovit
predpokladanu hlukova zataz fasad budov a definovat’ poziadavky na nepriezvu¢nost’ obvodovych
plastov a ich vyplnovych konstrukcii - otvorov v zmysle STN 73 0532:2013 a Vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z. Hodnotil sa aj vplyv hluku generovaného samostatnou prevadzkou (parkovacie statia)
navrhovanej stavby na existujuce objekty. Vysledok hlukovej studie:

e Pocas vystavby mozno ocakavat zvySenie hluku, spOsobené  cCinnostou
stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor stavby
a Casovo obmedzeny na dobu vystavby, predovsetkym v Case buracich prac. V neskorSich fazach
vystavby bude hlukova zat'az obyvatel'stva v izemi nizZsia.

o V zmysle NV SR ¢. 339/2006 Z. z. sa pri stavebnej ¢innosti v pracovnych dnoch od 7:00 do
21:00 hod. a v sobotu od 8:00 do 13:00 hod. hluk v blizkom okoli posudzuje hodnotiacou hladinou pri
pouziti korekcie -10 dB. Z toho dévodu sa odporaca zasobovanie stavby a hlu¢né operacie vykonavat
len vo vyssie uvedenom ¢asovom rozpéti v ramci pracovnej zmeny.

e samostatne hodnotena prevadzka navrhovany ,,Obytny komplex Byty Duo (vjazd do
podzemnej garaze a parkovacie statia na teréne) nesposobi prekrocenie pripustnych hodnét urcujucich
veli¢in hluku pred fasadami najblizSich chranenych objektov pre denny, veCerny, ani pre nocny
referenény ¢asovy interval.

o vietky stavebné konS$trukcie musia byt navrhnuté v zmysle poziadaviek normy STN 73
0532:2013, zvlastnu pozornost venovat deliacim konStrukcidm oddelujuce hluéné priestory
(technické miestnosti a pod.) od chranenych miestnosti bytov. Podkladova dokumentacia k projektu
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nestanovuje akustické parametre inych zdrojov hluku (VZT, pripadne iné stacionarne zdroje). Preto
musia byt zvolené také zariadenia, aby ekvivalentné hladiny na fasadach najbliz§ich domov
neprekracovali maximalne pripustné hladiny A hluku, t. j. v noci 45 dB a cez den a vecer 50 dB.

Vibracie:

Pri zemnych pracach na stavbe pri hibeni pildt, vykopov pre z podzemné priestory (garaze)
moézu vznikat’ vibracie. Tieto otrasy a vibracie su sucastou stavebnych prac a predstavuju kratkodoby
a lokalny charakter. Ich vplyv mozno eliminovat’ vhodnou stavebnou technoldgiou a realizaciou prac
vo vhodnom ro¢nom obdobi.

Ziarenia a iné fyzikélne polia, teplo, zapach a iné vystupy

PoCas vystavby ani pofas uzivania bytového komplexu sa nepredpoklada vznik
elektromagnetického Ziarenia ani inych fyzikalnych poli. Pre bytovy komplex je navrhnuty zdroj tepla
zo zemnych vrtov. Zdroje st navrhnuté pre krytie tepelnych strat, pripravu teplej vody a odstranenie
tepelnych zatazi. VSetky rozvody budu izolované a zabezpecené proti prenosu tepla do okolitého
prostredia. Kotolne bude prevadzkované podl'a technologickych regulativov a energetickych noriem.

Zapach a iné vystupy sa nepredpokladaju.

5.Pravdepodobnost’ u¢inkov na zdravie obyvatel'stva

Navrhovana ¢innost’ nebude zdrojom zneéist'ujucich latok, stresovych faktorov, alebo inych
negativnych vplyvov na organizmus a zdravie ¢loveka v miere presahujiicej povolené limity.

V pracovnom prostredi pocas vystavby obytného suboru sa predpokladaju zdravotné rizika
pre zamestnancov (obsluha tazkych strojov avodi¢i nakladnych vozidiel). Kvalitu pracovného
prostredia a zdravie zamestnancov moézu ovplyvnit' fyzikalne faktory: hluk, vibracie aemisie
(prachové cCastice a emisie z vyfukovych plynov).

Na ochranu zamestnancov pred zdravotnymi rizikami na pracovisku — pocas navrhovanej
¢innosti bude zamestnavatel' povinny vykonat’ stbor opatreni definovanych platnou legislativou.
Jednou zo zikladnych povinnosti zamestnavatela bude vykonat kategorizdciu Cinnosti z hl'adiska
zdravotnych rizik, v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 448/2007 Z. z. o podrobnostiach o faktoroch prace a
pracovného prostredia vo vzt'ahu ku kategorizacii prac z hl'adiska zdravotnych rizik a o nalezitostiach
navrhu na zaradenie prac do kategorii.

Podl'a Nariadenia vlady SR ¢. 115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpe¢nostnych
poziadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku v platnom zneni
je pre pracovnikov vykonavajucich Cinnost’, pri ktorej sa pouzivaju hlucné stroje a nastroje, alebo
ktord je vykonavand v hlu¢nom prostredi - skupina IV. stanovend ak¢énd hodnota normalizovanej
hladiny A zvuku pre skupinu prac, ku ktorym sa radi aj stavebnictvo :

LAEX, 8h=380 dB

Ak dosiahnutd normalizovana hladina hlukovej expozicie prekro¢i hornt aként hodnotu
expozicie hluku musi obsluha povinne pouzivat’ primerané chranice sluchu.

VSetci pracovnici musia byt pred zacatim prac preukazatelne oboznameni s platnym pldnom
BOZP pre tuto stavbu a zirovenn musia byt zdravotne a odborne spdsobili na dani pracu. Musia
pouzivat’ ochranné pracovné pomocky (prilbu, bezpe¢nostni pracovnu obuv, rukavice, reflexnu vestu)
a musia byt oboznameni s prislusnymi bezpecnostnymi predpismi pri obsluhe stavebnych strojov
a poziarnej ochrane.

6. Ovplyviiovanie pohody Zivota

Zachovanie pohody byvania je z velkej Casti podmienené naplnenim poziadaviek urbanistickych,
architektonickych, zivotného prostredia, hygienickych, veterinarnych, ochrany povrchovych
a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpe€nosti, civilnej ochrany, poziadaviek na denné
osvetlenie apreslnenie. Negativne vplyvy, ktoré sa vyskytuju v Case vystavby su docasného
charakter. Prejavia sa len v ramci aredlu, pricom neprekrocia ramce stanovené pravnymi predpismi
v oblasti ochrany Zivotného prostredia. OU PreSov sa zaoberal pri hodnoteni zachovania pohody
zivota zmenou hlukovych pomerov dotknutého tizemia zo zvySenej dopravy azmenou dopravného
zatazenia dotknutého Gizemia .

Pre posudenie buducich hlukovych pomerov v lokalite po realizacii navrhovanej stavby ,,Obytny
komplex Byty Duo" resp. predikcia vplyvu dopravného hluku na objekty a ich obvodovy plast’ ako aj
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vplyv hluku generovany samostatnou prevadzkou (parkovacie statia) navrhovanej cinnosti na
existujuce objekty, bola spracovana hlukova stadia (AUDITOR, s.r.o., august2021) ktorej zavery st
nasledovné:

Hlukova studia (AUDITOR, s.r.o., august2021):

Akusticka situacia vo vonkajSich priestoroch uzemia bola posudzovana v zmysle zakona NR
SR ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
V Zivotnom prostredi a novely vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska MZ SR
¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.
Spracovatel’ je drzitelom osvedCenia o odbornej spodsobilosti na ¢. OLP/7464/2006 na meranie hluku
V Zivotnom a pracovnom prostredi.

V Zavere hlukovej $tadie je uvedené, Ze na zaklade predikcie hluku v predmetnej oblasti je
mozné konstatovat, Ze samostatne hodnotend prevadzka navrhovanej ¢innosti (vjazd do podzemnej
gardze a parkovacie statia na teréne nespOsobi prekrocenie pripustnych hodndt urcujucich veli¢in
hluku pred fasddami najblizSich chranenych objektov pre denny, veCerny ani pre no¢ny referencny
Casovy interval, vSetky stavebné konstrukcie musia byt navrhnuté v zmysle poziadaviek normy STN
73 0532:2013, zvlastnu pozornost venovat deliacim konstrukcidm oddel'ujuce hlu¢né priestory
(technické miestnosti a pod.) od chranenych miestnosti bytov. Podkladova dokumentacia k projektu
nestanovuje akustické parametre inych zdrojov hluku (/VZT, pripadne iné stacionarne zdroje). Preto
musia byt zvolené také zariadenia, aby ekvivalentné hladiny na fasddach najbliz§ich domov
neprekracovali maximalne pripustné hladiny A hluku, t.j. v noci 45 dB a cez den a vecer 50 dB.

Pocas vystavby mozZzno ocakavat zvySenie hluku, sposobené c¢innostou stavebnych
mechanizmov V priestore staveniska. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo
obmedzeny na dobu vystavby.

Pre posudenie unosnosti dotknutej lokality z hl'adiska dopravného pripojenia navrhovanej
¢innosti bolo spracované Dopravno — kapacitné posudenie (Kosice, oktober 2021), ktorého zavery su
nasledovné:

Predmetom dopravno-kapacitného posudenia, ktoré je sucastou zameru, bolo posudenie
krizovatiek ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou K1 — K4.

K1 - krizovatka ul.Arm.gen Svobodu — ul. PreSovska a ul.Vihoraltska

K2 - krizovatka ul. Sekéovska — ul. Sibirska a ul. Hapakova

K3 - krizovatka ul. Niznianska — ul. Makarenkova — ul. Pod hajom a ul. Kalin¢iakova

K4 — krizovatka — ul. Makarenkova — ul. Salgovicka

Pre zistenie sucasného dopravného zat'azenia navrhovanou ¢innostou dotknutého useku -
krizovatka miestnej komunikacie cesty bol vykonany dopravny prieskum v reze miestnej komunikacie
na ul. Pod hajom. Pre ostatné dotknuté useky miestnych komunikécii bolo zat'azenie v reze stanovené
z prieskumov smerovania vozidiel po ploche krizovatiek. Na zaklade analyzy vysledkov celostatnych
sc¢itani dopravy zr.2015, vysledkov aktualizovaného dopravného prieskumu (r.2021) a pri pouziti
koeficientov rastu dopravy SSC pre cesty l.triedy a miestne komunikacie bolo modelované stcasné
dopravné zatazenie dotknutych tsekov cesty /20 a miestnych komunikacii.

Ako vstupné podklady pre vypracovanie dopravno-kapacitného posiudenia boli pouzité —
projektova dokumentacia Obytny komplex — byty DUO, Ing.arch.Martin Pacay, DUR, Kogice, 2021;
Uzemny plén obce Lubotice , zmeny a doplnky 20146; Vysledky s&itania na dialniénej a cestnej sieti
v SR vr.2015, SSC Bratislava 2016; SP-8 — Zasady pouzivania metodiky dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov, Mesto preSov, 2013; Stratégia rozvoja
dopravy mesta PreSsov , NDCon Praha, 2019; TP 070 Progn6zované koeficienty rastu VUC Presov,
SSC Bratislava 2007; TP 102 Vypocet kapacity pozemnych komunikacii, MDPaT SR, Bratislava,
2016.

Prognoza dopravy bola spracovana pre stav s navrhovanou investiciou, variant 1 (existujuca
komunikaéni siet’) a variant 2 (komunika¢na siet’ podl'a Stratégie rozvoja dopravy mesta PreSov) na
roky 2025, 2030 (pre variant 2), 2045 a 2055 a stav bez realizacie navrhovanej ¢innosti.

Analyza zataZenia a postdenia kapacit y a funkCnej tirovne medzikrizovatkovych usekov
a dotknutych/navrhovanych krizovatiek v posudzovanom uzemi ukazalo, Ze:

- Vr.2021, vexistujicom stavebnom usporiadani dotknuté medzikrizovatkové useky aj
krizovatky K2 az K4 z hladiska kapacity vyhovuji. Na tsekoch je dosiahnutad dostatocné

39



rezerva. Na krizovatkach je dosiahnuty stupen kvality A, resp. B. Krizovatka K1
nevyhovuje, je potrebné aby bola svetelne riadena.

-V pripade nerealizacie navrhovanej investicie — stav 0, by v sti¢asnom stavebnom prevedeni
useky vyhovovali cca do 1.2048. Krizovatky K2 a K4 pri prirodzenom néraste intenzit
dopravy by vyhoveli aj v r.2055. Dosiahnuty stupen kvality na krizovatkach bude A, resp.B.
krizovatka K1 tiez nevyhovuje, potrebné aby bola svetelne riadena.

-V pripade realizacie navrhovanej Cinnosti — stav 1 variant 1, by medzikrizvatkové tiseky
vyhoveli cca do r.2045. Krizovatky K2 az K5 by v navrhovanom stavebnom usporiadani aj
vo vyhladovom roku 2055 vyhoveli. Na krizovatkdch bude dosiahnuty min.pozadovany
stupen kvality D.

-V pripade realizacie navrhovanej investicie — stav 1, variant 21, by medzikrizovatkové
useky, aj dotknuté krizovatky K2 az K5 v navrhovanom stavebnom usporiadani avo
vyhl'adovom roku 2055 vyhoveli. Dosiahnutd bude dostato¢nd rezerva kapacity na MK, na
krizovatkach bude dosiahnuty stupen kvality A.

Zo stanovisk dotknutej verejnosti a mesta Presov, MSU, odboru izemného rozvoja, vystavby
a architektury vyplynul nesthlas $navrhovanym dopravnym pripojenim stavby na miestne
komunikécie. Navrhovatel’ v rdmci vyhodnotenia nesuhlasnych stanovisk doplnil podla § 29 ods. 10
zakona o posudzovani vplyvov navrh nového dopravného napojenia, ktory zohl'adiuje pripomienky
verejnosti a dotknutej obce — mesta Presov.

V novom navrhu dopravného napojenia je pdvodné navrhované dopravné rieSenie upravené

nasledovne:

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 1 v navrhu dopravného riesenia (napojenie na ulicu
Sekcovska z Casti cesty MKS5, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom
pozemku v ramci stavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice

- Dopravné napojenie vyznacené ako €. 2 v ndvrhu dopravného rieSenia (napojenie na ulicu
Vodarenska, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom pozemku pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice).

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 3 v navrhu dopravného rieSenia (pokracovanie cesty
MKS5, ktor planuje zrealizovat obec Lubotice) by ostalo nad’alej v pozicii buducej
vyhladovej investicie a d’alSiecho vyhl'adového dopravného napojenia, ktoré by vyhl'adovo
po vysporiadani vlastnickych vztahov a ziskani potrebnych povoleni v sulade s platnym
stavebnym zakonom zrealizovala obec Cubotice spolocne s navrhovatel'om na zaklade napr.
zmluvy 0 zdruZenej investicii s tym, Ze pokial’ by sa uvedena vystavba cesty zrealizovala
v ¢asovom horizonte 5 rokov (Co je predpokladany cas vystavby komplexu obytnych
domov).

OU Prefov vo vyrokovej &asti rozhodnutia uréil podmienky , ktoré zohladiuju takto
navrhované dopravné rieSenie.

Vybudovanim bytového komplexu na svahu, ktory je v stCasnosti otvorenym priestorom
a Ciasto¢ne oddel'uje bytova vystavbu od rodinnych domov, dojde k zmene scenérie krajiny. Vnimanie
tejto zmeny bude zavislé od subjektivnych pocitov pozorovatel'ov. Navrhovana vysadba zelene , ktora
kopiruje hlavné cestné trasy, vytvori prirodzenu vizualnu a zvukovu bariéru.

7.Celkové znecist'ovanie alebo znehodnocovanie prostredia vratane ovplyviiovania biodiverzity

Realizaciou navrhovanej Cinnosti sa nepredpokladd zneéistovanie alebo znehodnocovanie
prostredia. V rieSenom tizemi sa lesné porasty nenachadzaju. Existujucu zelen predstavuju fragmenty
krajinnej zelene tvorenii Iuénym porastom s obcasnymi naletovymi drevinami. Fauna aj flora
dotknutého tizemia je vyrazne ovplyvnena antropogénnou ¢innostou okolitého Uizemia (zastavba
bytovych a rodinnych domov). V lokalite sa nenachddzajii tazené ani vyhl'adové loziské nerastnych
surovin.

V SirSom okoli preteka vodny tok - Banovecky potok. Lokalita navrhovanej ¢innosti sa
nachadza v rajone dolnych rie¢nych naplavov s prevazne Strkovitymi zeminami. Navrhovana ¢innost’
rieS§i odvedenie dazdovych vod zo spevnenych ploch a komunikacii kanalizaciou s vyustenim do
existujuceho dazd’ového rigola vedeného v juhozapadnej Casti rieSeného uzemia, ktory je vyusteny do
Banoveckého potoka. V mieste vyustenia bude realizovany vyustny objekt. Pred vyustenim dazd’ovej
vody do dazdového rigola bude voda precistena na odlucovaci ropnych latok. Podl'a dolozeného

40



posudenia kapacity dazd’ového rigola je existujuci rigol pre odvedenie dazd’ovych vod z navrhovanej
¢innosti vyhovujuci. V sti€asnosti , bez navrhovanej ¢innosti , je odtok z tizemia do rigola 207,6 /s, po
realizacii navrhovanej ¢innosti (vratane realizacie vodozadrznych opatreni) bude odtok z izemia do
rigola 161/76 I/s.

Na rieSenom uzemi moze dochadzat’ ku vzniku svahovych pohybov. Lokalita sa nachadza
vV rajone nestabilnych tzemi (III.C). Je to izemie so strednym az vysokym stupfiom ndchylnosti
k aktivizacii svahovych deformacii, kde aktivizacia svahovych deformacii je mozna vplyvom
prirodnych pomerov alebo negativnymi antropogénnymi faktormi, resp.ich kombinaciou. Pre
zaujmové uzemie bola schvélena a realizovand geologicka uloha ,,PreSov Sekcov, obytny subor,
prieskum stability svahu“ (¢. 2008 11 11 033) vykonana spolo¢nostou MONTANA spol. s r. o.,
Kosice, ktorej cielom bolo na zéklade realizovania technickych prac zhodnotit' stabilitné pomery
predmetného tizemia, vymedzit' plo$ny rozsah potencidlnych a aktivnych zosuvov, na zaklade
technickych prac stanovit priebeh Smykovych ploch, stanovit’ fyzikalno-mechanické vlastnosti
zemin, urCit’ hladinu podzemnej vody a jej vplyv na stabilitu svahu a na zéklade zostavenych
inzinierskogeologickych rezov vypocitat stupen stability svahu. Vysledky realizovanych prac
geologickej ulohy su zhrnuté v zaverecnej sprave.

Podrla vysledkov uvedenych v zavere¢nej sprave k najvyznamnej$im geodynamickym javom v
SirSom okoli zdujmovej lokality patria svahové deformacie, ktorych vznik a rozvoj sa viaze na
pripovrchovt, silne rozvolneni a zvetrani cast’ neogénnych stvrstvi. Na zdklade terénnej
rekognoskacie zaujmové Gizemia, boli z hl'adiska stability vy¢lenené tri izemné celky — zony.

Zoéna A — predstavuje stabilné tizemie na zapadnom okraji danej lokality, kde neboli
zaznamenané povrchové prejavy svahovych pohybov typu zosuvania. V zhladom k tomu, ze Gizemie
je budované prekonsolidovanymi, vysokoplastickymi zeminami, naro¢né stavebné objekty s
odporu¢ané zakladat na hibkovych zikladoch — pilotach votknutych do polohy neogénnych
sedimentov. Menej narocné objekty zakladat na plosnych zdkladoch — armovanych zakladovych
pasoch.

Zbéna B — predstavuje plosne rozsiahlejSie izemie poruSené star§im, potencidlnym zosuvom.
Inziniersko-geologické pomery boli overené na dvoch profiloch . Uzemie je zhodnotené ako
podmieneéné vhodné pre projektovani vystavbu. Vzhladom k overenym inZinierskogeologickym
pomerom Uzemia si odporu¢ané stavebné objekty zakladat' na hibkovych pilétach, votknutych do
polohy neogénnych sedimentov pod uroviiou Smykovych ploch potencidlneho zosuvu. Pilotové
zaklady je potrebné dimenzovat’ na strih a zvySené vodorovné sily.

Zébna C — predstavuje nestabilné uzemie dvoch mensich plosnych aktivnych zosuvov na svahu
nad miestnou komunikaciou. Zosuvy vznikli necitlivym zasahom v péte potencialneho zosuvu, pricom
k aktivizacii pohybu doslo len v poslednych rokoch po terénnych upravach stvisiacich s vystavbou
obytnych domov. Z hladiska zakladania stavebnych objektov je tzemie hodnotené ako nevhodné,
odporuca po terénnych upravach vyuzit' ako oddychova a parkova zénu s vysadbou vhodného druhu
drevin.

Navrhovana ¢innost’ nepatri medzi vyrobné ¢innosti produkujuce znecistujuce latky, ktoré by
vykazovali zdravotné rizika na obyvatel'stvo.

8. Riziko nehdd s prihliadnutim na pouZzité latky a technolégie, ako aj d’alSie mozZné rizika
spojené s realizaciou navrhovanej ¢innosti

Za dodrzania vSetkych prevadzkovych, organizacnych, poZiarnych a bezpecnostnych
predpisov, by malo byt eliminované riziko posudzovanej Cinnosti poCas vystavby a naslednej
prevadzky. Projekt organizacie vystavby navrhovanej ¢innosti bude zohl'adnovat’ vSetky mozné rizika
v suvislosti so stavebnymi pracami, budi v nom zahrnuté vsetky bezpecnostné normy, poziadavky a
predpisy. Dodavatel' stavby sa bude riadit’ okrem iného Nariadenim vlady SR ¢.510/2001 Z.z. o
minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Na zaklade analyzy predpokladanych vplyvov navrhovanej Cinnosti nie je mozné vylucit
urCité rizika (zdravotné, bezpecnostné, environmentalne) spojené s prevadzkou zdmeru. Ide o rizika
vyvolané stvisiacimi (technologickd havaria, poruchy alebo havérie inzinierskych sieti, nespravne
nakladanie odpadov a pod.) alebo nestvisiacimi (seizmické, klimatické, katastrofické) faktormi.

Potencialne rizika poskodenia a ohrozenia Zivotného prostredia pocas vystavby je mozné urcéit
zhruba v rozsahu a pravdepodobnosti vyskytu takto :

- zlyhanie technickych opatreni-poruchy ahavarie technologickych strojov a a dopravnych
prostriedkov, havarijny Gnik ropnych latok do povrchovych a podzemnych vod alebo pod
- zlyhanie 'udského faktora — nedodrZanie pracovnej a technologickej discipliny
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- extrémne alebo katastrofické poveternostné situacie - prirodné sily, privalové dazde, povodne,
uder blesku, zemetrasenie.

NajvyznamnejSie riziko prevadzky navrhovanej cCinnosti predstavuje poziar, pri ktorom mdze
dochadzat’ k uvol'novaniu splodin z nedokonalého horenia.

Rizika je mozné minimalizovat’ beznymi opatreniami a dodrziavanim vSeobecne zavidznych predpisov,
noriem, manipulaénych, protipoziarnych a havarijnych plénov. Specidlne preventivne alebo
bezpecnostné opatrenia (varovné systémy) nie st nutné.

ILMIESTO VYKONAVANIA NAVRHOVANEJ CINNOSTI
1.Sucasny stav vyuZitia uzemia

Zaujmové Uzemie, v ktorom sa navrhuju predmetné stavby je situované v juznej Casti obce
Lubotice, v priestore severne nad zastavbou bytovych domov na Hapakovej ulici. Z vychodnej strany
je ohranicené vystavbou radovych rodinnych domov a pozemkom €. 21117/10. Na zapadnej strane je
ohrani¢enim vystavba vilovych domov na Sipkovej ulici a zastavba rodinnych domov na Orgovanovej
ulici. Zo severnej strany je Uzemie ohrani¢ené vol'nymi pozemkami uréenymi pre vystavbu rodinnych
domov Celkova zastavana plocha objektmi bude 5 698 m2, pocet exteriérovych parkovacich miest
bude 194, pocet interiérovych miest bude 254 a plochy zelene 12 766 m2.

2. Sulad navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplianovacou dokumentaciou

Navrhovana ¢innost’ je v stilade s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou obce Cubotice.

Podla UPNO Lubotice — zmeny a doplnky 2016 je rieSené uzemie astou

plochy malo - podlaznych bytovych domov s pripustnym funkénym vyuzitim ploch:

- objekty bytovych domov do 4np s plochami  dopravnej  vybavenosti
obsluhujucej bytové domy,

- plochy obytnej =zelene, s maloploSnymi ihriskami pre deti roéznych vekovych
skupin,

- objekty technickej vybavenosti obsluhujice prisluchajici sabor BD,

- objekty zapustenych, resp. polo-zapustenych hromadnych garazi s pochddznou pripadne zelenou
strechou, s drobnymi prevadzkami maloobchodne;j siete, lekarne... - drobné prevadzky maloobchodne;j
siete umiestnené v prizemi BD nevyzadujuce kazdodenné zasobovanie. Nepripustné funkéné vyuzitie
ploch:

- objekty a zariadenia funkcne nesuvisiacich s byvanim,

- objekty rodinnych domov,

- samostatné radové garaze,

- samostatné objekty OV a ostatné prevadzky obcianskej vybavenosti,

- objekty pre hospodarske prevadzky, akékol'vek funkcie znizujtice kvalitu obytného prostredia.

Zasady a regulativy:

-kazdy bytovy dom musi mat v rdmci svojho pozemku zabezpeCené parkovacie statia pre
byvajtcich v stlade s prislusnou STN,

- odstavné a parkovacie stojisko moze byt umiestnené aj mimo pozemku

stavby bytového domu, ak ho nemozno technicky umiestnit’ na tomto pozemku

(hromadné viactroviové parkovanie a pod.)

- vyskovy limit max 4. np, od Grovne prilahlého upraveného terénu

- tvarova charakteristika jednotlivych BD jednotna- koeficient zastavanosti max. 0,4(Kz(n))

- koeficient obytnej zelene v ramci jednotlivych obytnych suborov nesmie klesntit’ pod hodnotu 0,4
(Kvp)

Stulad navrhu: Vyska a funkcia navrhovanej zastavby je navrhnutd v stlade so zavéznou
¢astou UPNO Lubotice v zneni zmien a doplnkov 2016 pre danu lokalitu B2 plochy s
funkciou plochy pre bytové budovy. Velkost a tvar pozemku je vyhovujici na
realizaciu ~ navrhovanych  objektov ~ byvania.  Navrh  reSpektuje = morfoloégiu  terénu,
orientaciu na svetové strany a stavebné - technické zasady.
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3. Relativny dostatok, kvalita a regenera¢né schopnosti prirodnych zdrojov v dotknutej oblasti
a v horninovom prostredi

Lokalita navrhovanej Cinnosti sa nachadza v rajone tdolnych rie¢nych naplavov s prevazne
Strkovitymi zeminami. Podl'a mapy siezmického ohrozenia v hodnotach makroseizmickej intenzity
(Atlas krajiny SR, 2002) rieSené katastralne tizemie patri do oblasti, kde maximalne ocakavané
seizmické ucinky moézu dosiahnut’ hodnotu do 6° MSK-64. Pre tizemie je charakteristické nizke
radonové riziko. Nenachadzaju sa tu tazené ani vyhl'adové loziska nerastnych surovin, ziadne zdroje
minerdlnych stolovych vdd, ¢i prirodné lieivé zdroje . Zdujmové uzemie nie je sucastou ziadneho
vodohospodarsky chraneného tizemia alebo pasma hygienickej ochrany vodného zdroja. Katastralne
uzemie Lubotice spadd do oblasti geotermalnych vod : oblasti €. 11 KoSicka kotlina (Atlas krajiny
SR). Oblast’ 11 patri medzi vyznamné a perspektivne geotermdlne oblasti s tepelnym vykonom
geotermalnych vod >1000MWt. Dotknuté izemie a jeho okolie sa nachadza v uréenom prieskumnom
tizemi Teriakovce. Uzemie je uréené na hydrogeologicky prieskum geotermalnych vod.

Z hladiska zatazenia Uzemia prizemnymi inverziami patri SirSie dotknuté uzemie obce
Lubotice a mesta PreSov medzi priemerné inverzné polohy plosne zahfiiajiice predovsetkym Siroké
udolia rieky Torysa a jej vacsSich pritokov. Uréujucim faktorom veternych pomerov je predovsetkym
severojuzna orientacia KoSickej kotliny, uzavretej zo zapadu, severu a vychodu pohoriami,
dominantné su vetry severnych a juznych smerov. Z hladiska vyznamnosti a vhodnosti tizemia pre
vacsinu l'udskych aktivit mozno uzemie vyznacujuce sa mierne teplou kotlinovou klimou plosne
zaradit’ do najvhodnejsej kategorie. Takto vymedzené oblasti maju vhodny potencial predovsetkym
pre trvalé byvanie a intenzivnu pol'nohospodarsku vyrobu, pricom v rameci zastipenia jednotlivych
prvkov sucasnej krajinnej Struktiry v zaujmovom uzemi ma dominantné postavenie sidelnd Struktara.

Podl'a zoografického ¢lenenia sa dotknuté izemie a jeho okolie nachadza v podkarpatskom
useku, provincii listnatych lesov (Jedlicka & Kalivodvoda, 2002). Zoocendza je odrazom intenzivneho
posobenia ¢loveka v krajine, pri ktorom doslo k zmene jeho relativne pdvodnej Struktary. Zoocendza
je reprezentovana spolo¢enstvami antropogénneho charakteru, nebol tu sledovany, alebo zaznamenany
trvaly vyskyt vzacnych a ohrozenych druhov Zivocichov. Podl'a fytogeograficko-vegetacného ¢lenenia
patri toto uzemie do dubovej zony, horskej podzony, krystalicko-druhohornej oblasti, okresu KoSicka
kotlina, toryského podokresu (Plesnik, 2002). Potencialna prirodzena vegetacia, ktora by sa
v dotknutom tzemi a jeho uzsom okoli vyvinula bez antropogénneho vplyvu, tvori zadkladna jednotka
potencialnej prirodzenej vegetacie jelSové lesy na nivach podhorskych a horskych vodnych tokov.
Realna vegetacia je oproti potencialnej prirodzenej vegetacii vyrazne pozmenena a antropogénne
ovplyvnena. Podstatna Cast’ zalesneného uzemia bola premenend na pol'nohospodarsku podu a Cast’
vyuzita na zastavbu, kde prevlada zelen zastavaného uzemia a plochy zdhrad. Burinna vegetacia je na
ruderalnych a nevyuzivanych plochich. Zaujmové Uzemie je v sicasnosti nevyuzivané, zarastené
burinou a nelesnou drevinovou vegetaciou (naletové dreviny). Cela dotknuta lokalita sa nachadza
V uzemi s prvym stupfiom ochrany podl'a zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni
neskorsich predpisov, t.j. v zemi, ktorému sa neposkytuje osobitna ochrana. Nenachadzaji sa tu
ziadne vyhlasené ani navrhované velkoplosné ¢i maloplo$né chranené iizemia a rieSené uzemie nie je
sucastou uzemi eurdpskeho vyznamu NATURA 2000. Index pol'nohospodarskeho potencialu mozno
charakterizovat’ ako stredny. Pody kategoérie BPEJ 1-4 (osobitne chranené pody) sa tu nenachadzaju.

1. VYZNAM A VLASTNOSTI OCAKAVANYCH VPLYVOV
Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy a reliéf

Navrhovana lokalita pre vystavbu bytového komplexu je v sulade s Uzemnym
planom obce LDubotice. Vystavba bytového komplexu zmeni krajinny raz a krajinni
scenériu. Pre  zmiernenie dopadu na horninové prostredie a zabezpecenie proti
neziaducemu svahovému pohybu, ktory sa v danej lokalite moéze vyskytnut, tato
realizcia zarovefi prispeje k rieseniu tohto problému. Uprava terénu je navrhnuta tak, aby sa zosuvom
zamedzilo. Svahy budi spevnené vysadbou stromov a krovin ktorych korene spevnia pddu voci
zosuvu. Komunikacie budii zabezpecené kanalizatnymi vpustami, aby sa zamedzilo
nekontrolovanému podmyvaniu svahu.

Navrhovana ¢innost podita s realizovanim vrtov pre ziskanie energie na vykurovanie
objektov prostrednictvom reverzibilnych tepelnych Cerpadiel kombinaciou zem-voda. lde 0 uzavrety
systém, v ktorom st vo vrtoch inStalované tepelné vymenniky v podobe geotermalnych sond. Na
predmetnej lokalite boli vyhotovené v novembri 2021 dva prieskumné vrty do hibky 148 m.
Navrhovatel’ pocita s variantou realizacie bud’ 120 m hlbokych vrtov alebo 130 m hlbokych vrtov.
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Vzhl'adom nato, ze na dotknutom tizemi moze dochadzat’ ku vzniku svahovych pohybov, je
potrebné realizovat’ ¢innost’ v sulade so zdvermi realizovaného orientaéného inZiniersko-geologického
prieskumu izemia nad obytnymi domami v zapadnej Casti sidliska Sekéov a opatreni , ur¢enych vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Splnenim tychto podmienok, je predpoklad, ze neddjde k vplyvu na horninové prostredie,
geodynamické javy a reliéf nad unosntit mieru a limity definované v platnych pravnych predpisoch
a technickych normach.

Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu

Pri vystavbe bytového komplexu budi vznikat docasné emisie, ktorych intenzita bude
zamerana len pocas pracovnej doby. Po ukonceni stavby, tento zdroj znecistovania ovzdusia nebude
ovplyviiovat’ okolie. Vykurovanie bytovych jednotiek je zabezpecené pomocou termalneho zdroja, z
ktorého nebudu vznikat’ emisie. V ramci uzivania bytového komplexu predpokladame narast dopravy,
ktory bude ¢iasto¢ne ovplyvinovat’ ovzdusia, ale v mensej miere, nakol’ko siet’ cestnej komunikacie
bude hlavne ucelova pre potreby obyvatel'ov nového komplexu. Z tohto dévodu nepredpokladame
vyrazné vplyvy a preto ich hodnotime ako malo vyznamné.
Vplyvy na mikroklimu

Nahradenie existujiceho trvalého i docasného vegetaéného krytu v predpokladanom rozsahu a
spevnenymi plochami sposobi len minimalne zmeny v mikroklime dotknutého uzemia bez
meratel'ného vplyvu na SirSie okolie.

Vplyv na miestnu klimu: K zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy je vhodny vyber
a aplikacia adaptacnych opatreni, ktoré v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

e tepelna izolacia stavby s dorazom na zabezpeCenie minimalnych tepelnych
strat a Setrenie energii,

o realizicia extenzivnej vegetacnej vrstvy,

e realizacia terasovitej zastavby a zelené strechy prispievaju k prirodzenému zadrziavaniu
dazd’ovej vody v zivotnom prostredi,

e vybudovanie  dostatocnej  kapacity  zariadeni pre  odvadzanie  extrémnej
privalovej zrazky,

¢ zadrziavanie/docasné uskladnenie dazd’ovych vod v areali ¢innosti,

e fontana na zvlhCenie a filtraciu vzduchu,

o realizécia zelenych ploch

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Bytovy komplex bude zabezpeceny novou dazdovou a kanalizacnou infraStruktarou.
Kanaliza¢na infraStruktira je napojend na existujiice rozvody, ktoré¢ si zvedené a napojené na
existujucu jednotni kanalizaciu vedeni po SeCovskej ulici. Dazdové vody budi zvedené do
novovybudovanej dazdovej kanalizacie. Z dévodu spadovych pomerov v danom uzemi je kanalizacia
navrhovana s vyustenim do existujuiceho dazdového rigola vedeného v juhozapadnej Ccasti
rieSené¢ho uzemia. Pred vyustenim dazd’'ovej vody do dazd’ového rigola, bude voda precistena na
odlucovaci ropnych latok. Vzhl'adom na tieto povinnosti a spravne prevadzkovanie zariadenia,
nepredpokladame vplyvy na povrchové a podzemné vody. Pri geotermalnych vrtoch sa ziskava
energia pomocou geotermalnych zemnych sond. Ide o uzavrety systém, v ktorom su vo vrtoch
inStalované tepelné vymenniky v podobe geotermalnych sond. Podl'a doplneného vyjadrenia
navrhovatel'a podl'a § 29 ods. 10 zakona o posudzovani vplyvov, na zaklade odpovede realizatora
prieskumnych vrtov  asprdvy Dimenzovania geotermalnych vrtov na energetické potreby
vykurovania/chladenia s dosadenim vysledkov Thermal-Response-testu, firmou ARTEG, s.r.o.
k zaisteniu ochrany geotermalnych vrtov a Zivotného prostredia uvadzame nasledovné: Geotermalne
sondy podlichaji niekol’konasobnej kontrole pre ochranu voéi hypotetickému uniku kvapaliny do
zeme. Sonda je v priebehu celej stavby naplnend vodou. Nasledne prebiehaji tlakové skusky
v niekol’kych fazach, ktoré maji zabranit’ plneniu nemrznicej zmesi do poskodeného systému. Pred
zapustenim geotermalnej sondy do vrtu je urobena tlakova skiSka na 5 barov. Predchadza sa tym
zapusteniu poSkodenej sondy prepravou alebo hrubou manipulaciou. Po zapusteni sondy je urobena do
vrtu je urobena tlakova skuska na 5 barov. V pripade, Ze je evidovany Unik tlaku, vita sa nahradny vrt.
Po napojeni sondy pomocou horizontalneho vedenia a zdruzeni v systéme rozdel'ovaa/zberaca sa
opét urobi tlakova skuska. Ta odhali pripadnu netesnost’ na zvare potrubia. V priebehu celej stavby je
systém pod tlakom, aby bolo mozné odhalit’ mozné poskodenie tazkou technikou. Vrty budu naplnené
iba 25% roztokom kvapaliny G-SFROST E na bazi monoethylenglykolu. Nezdmrznost’ kvapaliny je
vrozpéati -12°C az -13°C. Kvapalina je biologicky odburatelnd . V pripade uniku kvapaliny
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v niektorom z vrtov alebo spoji pod objektom, bude vrt uplne odstaveny pomocou uzatvaracich
armatir na rozdel'ovaci/zberaci vrtného pola. Kazdy vrt ma vlastné uzatvaracie armatary . V takom
pripade sa zvySok nemrzniicej zmesi z vrtu vytlaci Cistou vodou, uzavrie pomocou vieco a oznaci.
Takyto unik by mal len minimalny hygienicky dopad s ohladom na pripadné rizikd pre ludské
zdravie.

Vplyvy na podu

Vystavba navrhovaného bytového komplexu bude na svahu, ktory v stucasnej
dobe nemd vyuzitie. Jej realizdciou dojde k zaberu pddy nielen pre bytova vystavbu
ale aj pre zabezpeCenie a rozSirenie cestnych komunikacii a komunikacii pre peSich.
Vyznamné  vplyvy z  hladiska znecistenia pdd  pripadnymi  havarijnymi  {Gnikmi
poCas vystavby, ako aj poCas wuzivania stavieb za dodrzania opatreni na zamedzenie
uniku znecist'ujucich latok nepredpokladame.

Vplyvy na Krajinu

Vybudovanim bytového komplexu na svahu, ktory je v sucasnosti otvorenym
priestorom a cCiastocne oddel'uje bytovu vystavbu od rodinnych, dojde k zmene scenérie krajiny.
Vnimanie tejto zmeny bude zavislé od subjektivnych pocitov pozorovatelov. Vystavba nového
bytového komplexu vizualne prepoji individualnu bytova vystavbu s komplexnou bytovou vystavbou.
Vybudovanim bytového komplexu na svahu, ktory je v su¢asnosti otvorenym priestorom a ¢iastocne
oddel'uje bytovll vystavbu od rodinnych domov, d6jde k zmene scenérie krajiny. Vnimanie tejto
zmeny bude zavislé od subjektivnych pocitov pozorovatelov. Navrhovana vysadba zelene , ktora
kopiruje hlavné cestné trasy, vytvori prirodzenu vizualnu a zvukovu bariéru.

Na zaklade toho hodnotime vplyv ako prijatelny.

Vplyvy na ochranu prirody

Na predmetné plochy sa nevztahuje vyssi stupen ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. 0
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Vhodnou parkovou tpravou arealu vzrastlou
zelenou sa vytvoria vhodné podmienky na hniezdenie a pobyt vtactva . Dotknuté Gizemie nie je priamo
zasiahnuté ¢i uz maloplo$nymi, alebo velkoploSnymi chranenymi tzemiami .

Vplyvy na obyvatel’stvo, sidla a socio-ekonomicku sféru

Pocas vystavby sa v ramci vplyvov na obyvatel'stvo predpokladd zvySena sekundarna
prasnost’, zvysené emisie z vyfukovych plynov stavebnej techniky,
zvySena hluCnost’ suvisiaca s prevadzkou stavebnych mechanizmov. Tieto vplyvy st
vsak docCasné. Prevadzka navrhovanej cCinnosti nema vyznamné negativne vplyvy na zlozky
7P a zdravie obyvatel'stva. Vplyvy na zdravie Pudi hodnotime na zaklade vplyvu imisii z dopravy,
akustickej zataze, z hladiska environmentalnej zataze dotknutého pozemku, zloziek zivotného
prostredia.
Vystavbou bytového komplexu nevznikni nové technologické alebo energetické zdroje znecCistovania
ovzdus$ia. Za zdroj znecistenia ovzduSia je mozné povazovat’ vplyv statickej dopravy a exhalatov z
dopravnych prostriedkov, jednak pocas vystavby ako aj pocas prevadzky a uzivania aredlu — ¢i uz zo
statickej dopravy na vol'nom teréne alebo v exteriérovych a interiérovych parkovacich miestach. Jedna
sa vSak o znecCistujuce latky, u ktorych nepredpokladdme prekrocenie limitnych hodnét a teda ani
vyrazné negativne zhorSenie sucasného stavu kvality ovzduSia v okoli posudzovaného zdroja.
Navrhovana ¢innost nepatri medzi vyrobné c¢innosti produkujice zneéistujice latky, ktoré by
vykazovali zdravotné rizika na obyvatel'stvo. Navrhovanou ¢innostou ddjde k funkénému vyuzitiu
uzemia, ktoré je nezastavané a nevyuzivané. Nova Cinnost’ esteticky a funkéne zapadne do daného
uzemia s funkciou ,,0bytné plochy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov® bez vyznamnych
negativnych vplyvov. Pocas uzivania bytového komplexu nastane narast hlu¢nosti a emisii z
dopravnych prostriedkov, ktoré buda zabezpecovat’ dovoz prip. obchodnych jednotiek, zvoz odpadu a
samotnych novych obyvatelov. Medzi pozitivne vplyvy hodnotime podporu rozvoja bytového fondu
obce Lubotice a mesta PreSov. Charakter bytovych domov a priestoru okolo nich pontika vytvorenie
zastavby pre mladé rodiny. Vytvara lokalitu s adekvatnym drobnym vybavenim, zazemim a
zelenou pre budicich majitelov. Vystavba vytvara funkéné priestory lokality s cielom
podpory atraktivity a Zivotaschopnosti prostredia s oddychovymi zénami.

Vplyvy na dopravu
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Pre posudenie unosnosti dotknutej lokality z hl'adiska dopravného pripojenia navrhovanej
¢innosti bolo spracované Dopravno — kapacitné posudenie (KoSice, oktober 2021), ktoré bolo
sucast’ou zameru.

Zo stanovisk dotknutej verejnosti a mesta Presov, MSU, odboru izemného rozvoja, vystavby
a architektury vyplynul nesthlas s navrhovanym dopravnym pripojenim stavby na miestne
komunikacie. Navrhovatel’ v ramci vyhodnotenia nesuhlasnych stanovisk doplnil podla § 29 ods. 10
zakona o posudzovani vplyvov navrh nového dopravného napojenia, ktory zohl'adiiuje pripomienky
verejnosti a dotknutej obce — mesta Presov.

V novom navrhu dopravného napojenia je pdvodné navrhované dopravné rieSenie upravené

nasledovne:

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 1 v ndvrhu dopravného rieSenia (napojenie na ulicu
Sekcovska z Casti cesty MKS5, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom
pozemku Vv ramci stavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Cubotice

- Dopravné napojenie vyznacené ako €. 2 v ndvrhu dopravného rieSenia (napojenie na ulicu
Vodarenska, ktoru zrealizuje navrhovatel’ na vlastné naklady na svojom pozemku pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti a potom ju odovzda obci Lubotice).

- Dopravné napojenie vyznacené ako ¢. 3 v navrhu dopravného rieSenia (pokracovanie cesty
MKS5, ktora planuje zrealizovat obec Lubotice) by ostalo nad’alej v pozicii buducej
vyhladovej investicie a d’alSiecho vyhl'adového dopravného napojenia, ktoré by vyhladovo
po vysporiadani vlastnickych vztahov a ziskani potrebnych povoleni v sulade s platnym
stavebnym zakonom zrealizovala obec Cubotice spolocne s navrhovatel'om na zaklade napr.
zmluvy 0 zdruZenej investicii s tym, Ze pokial’ by sa uvedena vystavba cesty zrealizovala
v ¢asovom horizonte 5 rokov (Co je predpokladany cas vystavby komplexu obytnych
domov).

OU Prefov vo vyrokovej &asti rozhodnutia uréil podmienky , ktoré zohladiuju takto
navrhované dopravné rieSenie.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na chranené \izemia

Posudzované uzemie nespada do ziadneho z chranenych uzemi, ani realizicia posudzovanej
¢innosti priamo neovplyvni Ziadne z chranenych uzemi v SirSom okoli. Na zéklade toho mozno
konstatovat, ze neddjde k ovplyvneniu chranenych tizemi v dotknutej lokalite ani v SirSom okoli.
Posudzované uzemie nie je zahrnuté do narodného zoznamu navrhovanych uzemi europskeho
vyznamu. Navrhovanym aredlom nebude dotknuta chranena vodohospodarska oblast. Do severnej
¢asti posudzovaného uzemia zasahuje ochranné pasmo lesa (50 m), na vychodnej strane iba susedi s
Dolnym tokom Torysy, ktory je izemim europskeho vyznamu s druhym stupfiom ochrany prirody,
navrhovana zastavba nezasahuje do jeho ochranného pasma.

Iné vplyvy neboli identifikované.

Postudenie o¢akavanych vplyvov z hPadiska ich vyznamnosti a ¢asového priebehu pdsobenia:

Posudenie  vplyvov  navrhovanej  Cinnosti na  jednotlivé  zlozky  Zivotného
prostredia vychadza z posudenia vplyvov pocas vystavby prevadzky a z posudenia vplyv pocas
uzivania bytového komplexu.

Medzi negativne vplyvy pocas vystavby patri predovSetkym zaber pody, zvySena hluc¢nost’ a
prasnost’ z dopravy stavebnych mechanizmov, vznik stavebnych a inych odpadov, potencialny vznik
koliznych stretov medzi nakladnymi vozidlami a stavebnymi mechanizmami, pri ktorych méze dgjst’ k
unikom nebezpe¢nych latok do zloziek zivotného prostredia. Tieto vplyvy je mozné minimalizovat’
vopred vypracovanymi organizano — technickymi opatreniami a postupmi, prevadzkovymi
a bezpecnostnymi opatreniami Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti neboli po€as zameru
identifikované.

Z pohladu vztahu k predmetu navrhovanej ¢innosti, je izemie environmentalne inosné a navrhovana
¢innost’ k tomu primerand a vhodna. Samotna ¢innost’ nie je zdrojom zneCistovania ovzduSia ani
neprimeranej hlukovej zataze.

Dana lokalita ako aj samotna d¢innost st optimalne v tomto tUzemi. Situovanie
objektov v navrhovanej lokalite si vyziada rieSenie v oblasti vzrastlej zelene a je
potrebny priestor aj na velkorysejSie rieSenie navrhovanej zelene a preto sa javi ako
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potrebny pomer zastavanej a nezastavanej plochy v oblasti, kde je mozné dosiahnut
zelatelné dodrzanie pomerov zelenych a inych ploch. Uvedené ma velky vyznam aj
z dévodu vytvorenia priaznivej mikroklimy. Urbanisticka koncepcia vychadza =z
analyzy SirSich hmotovo - priestorovych a funkéno-prevadzkovych vztahov. Jej cielom je optimalne
vyuzit' a zhodnotit’ pozemok. Vplyv dopravy je predpokladany pri vystavbe aj pri samotnom uzivani
navrhovanej Cinnosti. Narast plynnych a tuhych exhaldtov bude trvaly, ale unosny pre
zivotné prostredie v dotknutej lokalite, pretoZe sa jedna o bytovl vystavbu.

Hlukové a imisné zatazenie z jednotlivych liniovych zdrojov bude docasné, vo védcsej miere len pocas
vystavby, ale unosné pre jednotlivé zlozky zivotného prostredia a obyvatel'ov najblizsej obytnej zony.
Pri  uzivani navrhovanej ¢Cinnosti nie je predpoklad ohrozenia podzemnych vdd,
pretoze bytovy komplex bude napojeny na novu infrastruktaru, ktora bude prepojend s existujiicou
plne funkénou infrastruktirou. Scenéria krajiny sa zmeni, v Gzemi vznikni nové objekty, ktoré
funkéne zapadni do daného uzemia ale zeleti, vysadba vzrastlych drevin, vybudovanie
oddychovych zon, vizualne zmierni posobenie negativneho javu. Medzi vyznamné priaznivé vplyvy
navrhovanej ¢innosti mézeme zaradit™:

e vznik novych pracovnych prilezitosti,

e kvalitny prirodny potencial v izemi — vyuZzivanie obnovitelnych zdrojov energie, pomocou
tepelnych &erpadiel zem —voda pre TUV a chladenie,

e zvySenie bytovych moznosti pre rodiny a inych obyvatelov v obci Lubotice
a blizkeho okolia PreSova.

Predpokladané vplyvy presahujuce Statne hranice
Vplyvy navrhovanej ¢innosti presahujice Statne hranice sa nepredpokladaji.

Moznost’ i¢inného zmiernenia vplyvu

Utelom opatreni je predchadzat, zmiernit, minimalizovat' alebo kompenzovat o&akavané
(predpokladané) vplyvy €innosti, ktoré mozu vzniknut pocas jej pripravy a naslednej prevadzky.

Opatrenia sa po ich akceptécii zaclefiuju do rozhodovacieho procesu a stavaji sa sucastou
d’alich konani a povol'ovacich ¢innosti podl'a stavebného zakona.
Pri projektovej priprave predmetného zameru budi zohladnené vSetky bezpecnostné normy a
predpisy, tykajuce sa zakladania podobnych druhov stavieb, Specidlne manipulacie a inStalacie
vnutornej aj vonkajSej infraStruktary. Okrem prisneho dodrzania tychto predpisov pri vystavbe s
dérazom na bezpeCnostné skusky sa navrhuju realizovat environmentalne opatrenia uvedené
Vv zamere, kapitole IV.10 a podmienky uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Postdenie zameru bolo vykonané s ohl'adom na jeho umiestnenie, charakter, kapacitu, rozsah
vo vztahu k predpokladanym vplyvom na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia
obyvatel'stva. Sprievodné negativne vplyvy (hluk a zneCistenie ovzduSia z dopravy) budi malo
vyznamné a nepredstavuju riziko pre Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva pri dodrzani
navrhovanych eliminacnych a minimaliza¢nych opatreni uvedenych v jednotlivych kapitolach zameru
a vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Vyuzivanim tzemia dochadza oproti nulovému variantu k
zlepsovaniu zivotného prostredia v stlade s funkénym vyuzitim Gzemia, ktoré je dané koncepciou
uzemného planu. V ramci bytovych domov sa vytvaraju priestory pre ob¢iansku vybavenost’ rézneho
druhu a dalsie prvky technickej infraStruktiry — obcCianska vybavenost’ parku, multifunkéné detské
ihrisko.

V pripade, ze sa navrhovana ¢innost bytového komplexu s parkovacimi plochami
nezrealizuje, zostane rieSené uzemie v si¢asnom stave so siCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych
zloziek zivotného prostredia. Tato plocha v si¢asnosti predstavuje biotop, ktory okrem zakladného
existenéného priestoru pre rdézne druhy zivoéichov, vratane pddnych druhov, poskytuje navyse aj
rozne d’alSie moznosti (potravinové, hniezdne, oddychové, ukrytové, migracne a iné). V pripade
nerealizacie navrhovanej Cinnosti ostane tento biotop zachovany. Kvalita a pohoda byvania
obyvatel'ov v blizkom okoli by ostala nezmenena. Nerealizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k
vyuzitiu volnej plochy, funkéného a priestorového potencialu tizemia. V rieSenom tUzemi neddjde
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k vystavbe a uzivaniu piatich novych nizko — podlaznych bytovych domov osadenych v dvoch
vyskovych trovniach v stlade s izemnym planom obce Lubotice.

Pre wurCenie optimalneho variantu sa zohladiiovala miera vyznamnosti vplyvov
navrhovaného variantu na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatelstva.
Vplyvy sa hodnotili podl'a druhu (pozitivny, negativny, bez vplyvu), jeho vyznamnosti (ziadny —
nevyznamny, malo vyznamny, vyznamny). Za uc¢elom porovnania pre vyber optimalneho variantu sa
brali do tvahy trvalé vplyvy, t. j. etapa prevadzky navrhovanej ¢innosti. Porovnanie bolo vykonané
hodnotiacim opisom. Hodnotenie vplyvu na hlukovl situdciu a dopravné zat'azenie bolo vykonané
externym hodnotenim odborne spdsobilymi osobami, ktorych vysledok je uvedeny v hlukovej studii a
v dopravno — kapacitnom postdeni. (Priloha ¢. 2 a 3 k zameru).

Zamer je predlozeny v jednom variante. Nulovy variant - predstavuje variant stavu, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskutocnila.

Vyber optimalneho variantu nebol uvedeny, nakolko optimalny variant je navrhovany
variant. Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej ¢innosti boli stanovené nasledujuce kritéria :
- technicko-ekonomické kritéria
- vplyvy na dopravné pomery
- vplyvy na obyvatel'stvo — bezpeCnost' byvajuceho obyvatel'stva, zatazenie hlukom a
emisiami,
- vplyvy na prirodné prostredie — zasah do biotopov, izemného systému ekologickej stability,
- vplyvy na krajinu — strukttra, scenéria krajiny

V  navrhovanom variante sa uvazuje s vystavbou piatich novych nizko -
podlaznych  bytovych domov osadenych v dvoch vyskovych urovniach. Hlavnym
dovodom vystavby obytného komplexu je podpora rozvoja bytového fondu obce
Lubotice a mesta Presov. Projekt vytvori lokalitu s adekvatnym drobnym vybavenim,
zazemim a zelenou pre budicich majitelov. Projekt ma vyplnit a spojitt funkéné
priestory lokality s cielom podpory atraktivity a Zivotaschopnosti prostredia. Zaujmové
uzemie, v ktorom sa navrhuji predmetné stavby je situované v juznej cCasti obce
Lubotice, v priestore severne nad zastavbou bytovych domov na Hapédkovej ulici. Z
vychodnej strany je ohrani¢ené vystavbou radovych rodinnych domov a pozemkom
¢. 21117/10. Na zapadnej strane je ohrani¢enim vystavba vilovych domov na
Sipkovej ulici a zastavba rodinnych domov na Orgovanovej ulici. Zo severnej strany
je uzemie ohrani¢ené¢ volnymi pozemkami uréenymi pre vystavbu rodinnych domov
Celkova  zastavana plocha objektmi bude 5 698 m2 , pocet exteriérovych
parkovacich miest bude 194, pocet interiérovych miest bude 254 a plochy zelene 12
766 m2.

Na zaklade uvedeného v zamere mozno konstatovat, Ze navrhovany zamer je
akceptovatelny pre jednotlivé zlozky ZP a zdravie obyvatelstva. V  absolatnom
ponimani by nedoSlo k zastavaniu Uzemia novym objektom doplnenym sadovymi
upravami a ostatnym negativnym vplyvom spojenych s prevadzkou a dopravou.
Sprievodné negativne vplyvy (hluk a znelistenie ovzdu$ia z dopravy) budu malo
vyznamné a nepredstavuju riziko pre ZP a zdravie obyvatelstva pri dodrzani
navrhovanych  eliminacnych a minimalizacnych opatreni uvedenych v  jednotlivych
kapitolach zameru a vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Samotna prevadzka bytového komplexu
nepatri medzi vyrobné  prevadzky, preto negativne vplyvy pocas prevadzky si prakticky
zanedbatelné.

Z hladiska stavu Zivotného prostredia v priamo dotknutom tzemi vyplyvaju z porovnania
realizdcie a nerealizovania vystavby navrhovanej Cinnosti a jej naslednej prevadzky nasledovné
zmeny:

- vybuduje sa moderny polyfunkény stibor na byvanie s ob¢ianskou vybavenostou a v rdmci
obce sa vytvoria nové moznosti byvania a paralelne rozmachu ekonomiky v pridruZzenom
regione;

- zanedbana a funkéne nevyuZivana plocha sa zmeni na obytna zénu S vhodne
nadimenzovanou dopravnou a technickou infrastruktirou a pridruZzenou obc¢ianskou
vybavenostou;
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- nevyuzity priestor bude nahradeny urbanizovanym priestorom s vytvorenim organizovanej
zastavby na periférii obce;

- zvysi sa produkcia emisii a hluku v izemi s vplyvom na kvalitu Zivota obyvatel'stva;

- zvys$i sa spotreba elektrickej energie;

- zvysia sa naroky na kanaliza¢nu a vodovodnu siet’;

- zvys$i sa intenzita automobilovej dopravy so zvySenim hluku a emisii;

- zvysi sa produkcia komunalneho odpadu;

- vhodnou parkovou upravou sa vytvori ekologicky interaktivny prvok v krajine S pozitivnym
vplyvom lokalny a regionalny USES a okolitt krajinu;

- vytvoria sa d’alSie pracovné miesta v regione;

Podmienky zmierfiujiice vplyv navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie, ktoré vyplynuli zo
stanovisk dotknutych subjektov procesu posudzovania , st uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

OU Presov na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, t.j. kritérii, uvedenych
Vv prilohe €. 10 zdkona o posudzovani vplyvov, prihliadnuc na dorucené stanoviska , informacie zo
zameru, doplnené informacie k pripomienkam dotknutych subjektov navrhovatelom, rozhodol, Ze
predmet zistovacieho konania sa nebude posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani vplyvov.

Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy posudzovanej Cinnosti st vacsie, ako sa uvadza v zamere, je
ten, kto c¢innost' vykonava, povinny zabezpelit opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu
s vplyvom uvedenym v zamere a Vv stilade s podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni Cinnosti
podl’a osobitnych predpisov.

Na zéklade dostupnych informadcii a vykonaného hodnotenia vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie ajeho zlozky, je mozné pre navrhovani ¢innost' v dotknutom tzemi poziadat
0 povolenie podla osobitnych predpisov.

OU Presov dospel k zaveru, e ¢innost nespdsobi vyznamny nepriaznivy vplyv na Zivotné
prostredie v dotknutom tizemi, ako aj v izemi samotnej obce Cubotice a mesta PreSov a rozhodol, Ze
navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat' podla zakona o posudzovani vplyvov. Vzhladom na
umiestnenie, rozsah a charakter navrhovanej ¢innosti, nebudi produkované emisie alebo iné vplyvy,
ktoré by prispievali k dialkovému znecisteniu alebo cezhranicnému negativnemu vplyvu na zlozky
zivotného prostredia susednych $tatov. Rizika navrhovanej Cinnosti sa pohybuju v spolo¢ensky
prijatel'nej miere aje mozné im predchadzat’ opatreniami na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie uvedenymi v kap. IV.10 predlozeného zameru ako aj
podmienkami zmieriujuce vplyv navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie, ktoré ur¢il OU Presov
navrhovatelovi v stilade s § 29 ods. 13 zdkona o posudzovani vplyvov .

Na zaklade uvedenych skutocnosti nie je predpoklad, Ze by sa v ramci povinného hodnotenia
podla zakona o posudzovani vplyvov , ziskali akékol'vek nové skuto¢nosti o vplyvoch navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie oproti tym, ktoré¢ st popisané v zamere a doplnenych podkladoch.

Podla § 24 ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov , verejnost prejavi
zaujem na navrhovanej cCinnosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim:
a) odovodneného pisomného stanoviska k zameru podla § 23 ods. 4 zidkona o posudzovani
vplyvov

V procese zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej Ccinnosti bola
identifikovana dotknuta verejnost’:

- ZdruZenie domovych samosprav, v zast. Marcelom Slavikom, predsedom, Rovniankova 14,
851 02 Bratislava
- Obcianske zdruzenie ZIVOT POD HAJOM, Hapakova 3, 080 06 Cubotice , [CO:42083401
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Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani vplyvov dotknuta obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma
zriadené a na uradnej tabuli obce.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani v zneni neskorSich predpisov na Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Namestie
mieru 3, 080 01 PreSov v lehote do 15 dni odo dia oznamenia doru¢enim pisomného vyhotovenia
rozhodnutia u¢astnikovi konania.

Verejnost ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola Ucastnikom
zistovacieho konania. Za deii doruCenia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povazuje
patnasty deni zverejnenia rozhodnutia vydaného v zistovacom konani, podla § 29 ods. 15 zakona
0 posudzovani vplyvov . Verejnost podanim odvolania zaroven prejavi zaujem na navrhovanej
¢innosti a na konani o jej povoleni.

Toto rozhodnutie je preskimatelné suidom po vyCerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.

PaedDr. Miroslav Benko, PhD. MBA
veduci odboru
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