OKRESNY URAD SENEC

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Hurbanova 21, 903 01 Senec

Cislo spisu Senec
OU-SC-PLO-2020/000402-123 25.11.2020

Rozhodnutie

o schvaleni VSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych tprav v ¢asti katastralneho uzemia Rovinka, lokalita Za hradzou

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor ako vecne a miestne prislusny orgén Statnej spravy podl’a ustanovenia
§ 5 ods. 4 zékona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €.
330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov®), v sulade s § 46 zdkona ¢.71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni
neskorsich predpisov takto rozhodol:

Vyrok
podl'a § 10 ods. 6 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov schval'uje Vseobecné zasady funkéného
usporiadania Gzemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav v asti katastralneho uizemia Rovinka,
lokalita Za hradzou, obec Rovinka, okres Senec, ktoré tvoria prilohu tohto rozhodnutia a ktorych zhotovitel'om je
BG]J s.r.o0., Bratislava.

Odovodnenie

Dna 15. 06. 2015 bola doruc¢ena Okresnému uradu Senec, pozemkovému a lesnému odboru (d’alej len ,,OU Senec,
PLO*) ziadost’ vlastnika JUDr. Miroslava Balaza, bytom Ul. 17. novembra 40, 914 51 Trencianske Teplice, v
zastipeni Ing. Otto Tokar, bytom Miloslavov 472, 900 42 Miloslavov o povolenie vykonania pozemkovych tprav
formou jednoduchych pozemkovych tprav (d’alej len ,,JPU*) v Gasti katastralneho uzemia (d’alej len , k. G.*) Rovinka
v lokalite Za hradzou.

Névrh na vykonanie JPU bol odévodneny tym, Ze predmetné iizemie ma byt’ vyuzivané v zmysle platného izemného
planu obce Rovinka inym spdsobom ako tomu bolo doteraz a tiez doSlo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a
uzivacich pomeroch v obvode JPU. Ziadatel’ svoj navrh odévodiiuje tiez potrebou raciondlneho vyuzitia Gizemia v
sulade s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou Obce Rovinka.

OU Senec, PLO pod & OU-SC-PLO/2015/7417-4/Ma zo diia 12. 08. 2015 nariadil podl'a § 7 zakona &. 330/1991
Zb. v zneni neskorsich predpisov pripravné konanie JPU v tejto ¢asti k. . Rovinka z ddvodu uvedeného v § 2 ods. 1,
pism. b) zékona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a
uzivacich pomeroch v obvode jednoduchych pozemkovych tiprav a sti€asne z ddvodov uvedenych v § 2 ods.1, pism.
h) zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov - z inych dévodov ako je hospodarenie na pode.

V priebehu pripravného konania prerokoval OU Senec, PLO, dovody JPU, obvod pozemkovych tiprav a vyhatie
pozemkov z pozemkovych uprav s navrhovatelom, s Obecnym uradom v Rovinke, s katastralnym odborom
Okresného uradu Senec, so Slovenskym pozemkovym fondom, regionalnym odborom v Bratislave, s vlastnikmi
a dospel k zaveru, ze uskuto¢nenie JPU je opodstatnené vzh'adom na potrebu naplnenia zékladného funkéného
vyuzitia izemia v sulade s platnym izemnym plianom obce Rovinka. Uzemny plan obce Rovinka bol schvaleny
uznesenim OZ obce Rovinka ¢. 15/2001 zo diia 21.3.2001 a dodatok €. 1/2009 bol schvaleny uznesenim OZ
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obce Rovinka ¢. 77/2010 zo dia 13.10.2010, priCom podla uvedenej dokumentacie je predmetna lokalita urcena
ako plochy vyroby a podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru, plochy verejnych, Sportovych a rekreacnych
arealov.

Vychadzajuc z uvedenych zisteni, OU Senec, PLO dospel k zaveru, Ze navrh bol opodstatneny a rozhodnutim &. OU-
SC-PLO/2016/842-40/Ma zo dina 28.01.2016, podl'a § 8, ods. 1 a § 8b zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov povolil JPU v &asti katastralneho uzemia Rovinka, lokalita Za hradzou z dévodu uvedeného v § 2 ods.1,
pism. b) zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov a sucasne z dévodov uvedenych v § 2 ods.1, pism.
h) zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Nasledne zhotovitel’ vypracoval register pdvodného stavu, ktory bol po zverejneni a doruceni vSetkym vlastnikom
so znamym pobytom a spravcovi pozemkov schvéleny pod &islom OU-SC-PLO-2017/131-91 diia 06. 02. 2017.
Konanie pokracovalo vypracovanim VSeobecnych zdsad funkéného usporiadania uzemia (d’alej len ,,VZFU®) v
obvode JPU, pri spracovani ktorych boli zhotovitePom a spravnym organom vyuZité najmi tieto podklady:

- udaje ziskané v pripravnom konani

- udaje katastra nehnutel'nosti

- vysledky merani polohopisu a vyskopisu v obvode JPU

- hodnotova mapa ( znalecky posudok )

- udaje registra povodného stavu

- uizemny plan obce Rovinka

- vyjadrenia spravcov sieti a dotknutych orgénov a organizacii

- iné odborné podklady o uzemi

Po spracovani navrhu VZFU bol tento prerokovany s predstavenstvom ZdruZenia ucastnikov JPU a zaslany
dotknutym organom a organizaciam listom ¢. OU-SC-PLO-2016/842-74/Ma zo dita 07. 12. 2016 spolu s vyzvou,
aby sa k navrhu vyjadrili do 30 dni. K navrhu vieobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode JPU
boli spravnemu organu doruc¢ené navrhy a poziadavky dotknutych organov a organizacii.

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK*) okrem iného zdéraznil, Ze pri spracovani projektu JPU je potrebné
vychadzat’ z izemného planu regionu BSK a reSpektovat’ jeho zavidznu Cast’.

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p. zavdzne pozaduje, v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach,
reSpektovat’ 10,0 m pobrezny pozemok (ochranné pasmo) od péty hradze.

Zapadoslovenska distribu¢nd, a. s. upozornila, Ze cez tizemie prechadza vzdusné a kablové 22 kV vedenie linky
¢islo 350 a nachadza sa tu existujuca stoziarova transformatorova stanica TS0055-011 a ziada reSpektovat’ vSetky
energetické zariadenia (silové aj oznamovacie ) v jej majetku a dodrzat’ ich ochranné pasma podl'a § 43 zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel.

Spolo¢nost TRANSPETROL, a. s. informovala, 7¢ JPU sa vykonavaju v blizkosti anddového uzemia
TRANSPETROL, a. s. a ziada dodrzat’ maximalnu opatrnost’ pri zemnych pracach, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
nakol’ko sluzi na zabezpecenie protierdznej ochrany potrubi.

Nasledne nastalo v konani (z objektivnych dovodov na strane investora a obce Rovinka) isté neocakavané zdrzanie,
presahujuce lehotu platnosti niektorych stanovisk, preto spravny organ listom ¢. OU-SC-PLO-2019/000369-95/Ma
zo dna 15. 10. 2019 opatovne poziadal niektoré dotknuté organy a organizacie o aktualne stanovisko k navrhu VZFU.
Dorucené stanoviska sa v podstate nelisili od povodnych.

Névrh VZFU bol spracovany v sulade s doru¢enymi pripomienkami a navrhmi a bol zverejneny na uradnej tabuli
OU Senec, PLO a obce Rovinka od 20. 04. 2020 do 16. 06. 2020. Zaroven bol dorugeny s moznostou vyjadrenia
sa Zdruzeniu ucastnikov pozemkovych uprav v Casti katastralneho tizemia Rovinka, lokalita Za hradzou (d’alej len
»Zdruzenie*), ako aj organom a organizacidm, ktoré pripomienkovali navrh VZFU. V stanovenej 30 diiovej lehote
bola spravnemu organu dorucend jedna namietka voci navrhu VZFU od vlastnicky Jarmily Koubekovej, bytom
Bratislava, ktora vstupila do konania nadobudnutim vlastnictva 31. 07. 2019. Zaroven bol v tejto lehote doruceny
navrh obce Rovinka na preruSenie konania z dévodu planovanej zmeny tzemného planu obce Rovinka (d’alej len
L, UPN“) v danej lokalite.

Vo veci prerokovania namietky pani Koubekovej a navrhu obce sa uskuto¢nilo v zasadadke OU Senec diia 02. 07.
2020 rokovanie za ucasti predstavenstva ZdruZenia tcastnikov JPU, zastupcov obce Rovinka, pani Koubekovej,
zhotovitelov projektu JPU a spravneho organu. Priebeh a zavery tohto rokovania s zaevidované zaznamom
v spise. Pani Koubekovl spravny orgdn oboznamil s priebehom predoslého konania a vysvetlil, ze ten, kto sa
stane vlastnikom pozemkov v priebehu konania o pozemkovych upravach, neméze namietat’ vysledky doterajSicho
konania. Pani Koubekova nesthlasila s navrhovanou vyskou ani prerozdelenim prispevku na spolo¢né zariadenia a
opatrenia a ziada pripadny prispevok na komunikacie podmienit’ garanciou ich realizicie a dostupnosti pre vSetkych
vlastnikov pozemkov v obvode JPU.
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Poziadavka garancie realizacie spolo¢nych zariadeni a opatreni je nad ramec zakona €. 330/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a nie je v kompetencii spravneho organu. Dostupnost’ novych pozemkov z navrhnutych
komunikécii je zakonom garantovana a spravny organ dohliada na dodrzanie tejto podmienky v stlade s § 12, ods.
4, pism. a) zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Obec Rovinka pripomienkovala, Ze predlozené VZFU v obvode JPU nie su v stlade s platnym tizemnym planom
obce Rovinka z roku 2001 v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov. Uviedla, Ze rozmiestnenie komunikacii nie je
v sulade s UPN, absentuju plochy zelene pozdiZ hradze, ako aj plochy verejnej zelene.

Predstavenstvo Zdruzenia tieto a d’alSie navrhy a pripomienky prerokovalo so zastupcami obce dia 02. 07. 2020,
pricom spracovatel’ projektu zdoraznil, ze zo strany investora bola snaha navrhnut’ rozmiestnenie komunikacii v
spolupraci s obcou vykonanim viacerych zmien v navrhu VZFU, avSak k dohode s obcou nedoslo a tato neprisla
s novym konkrétnym rieSenim. Predstavenstvo Zdruzenia pripomienkam zo strany obce Rovinka a jej navrhu na
prerusenie konania z dévodu planovanej zmeny tizemného planu nevyhovelo.

Zhotovitel’ projektu doplnil dna 10. 09. 2020 prilohy VZFU o dva regulacné listy ¢. 52/2015 a 53/2015 zavéznej
Casti izemnoplanovacej dokumentacie obce Rovinka.

Spravny organ listom ¢. OU-SC-PLO-2020/0000402-121/Ma zo dna 02. 09. 2020 poziadal o stanovisko
Okresny dopravny inSpektorat v Senci, ktory v zaujme bezpe€nosti a plynulosti cestnej premavky pozaduje,
aby siet miestnych komunikécii motoristickej a nemotoristickej dopravy vyhovovala urbanistickému a
dopravnoinzinierskemu planovaniu dopravy v sulade s principmi trvalo udrzateného rozvoja obce Rovinka.
Splnenie a dodrzanie uvedenych poziadaviek ma na zreteli investor a na dodrzanie zdkonnych ustanoveni dohliadaji
prislusné orgéany pri realizécii projektu.

Spravny organ ma za to, ze hlavnym cielom JPU je optimalne priestorové a funkéné usporiadanie pozemkov v ramci
polyfunk¢nej kostry spolo¢nych zariadeni, scel'ovanie pozemkov a scel'ovanie vlastnickych podielov k pozemkom,
parcelécia, usporiadanie pozemkov, optimalizacia tvaru a spristupnenie vSetkych pozemkov a s tym suvisiaci vykon
pravnych, terénnych, komunika¢nych, vodohospodarskych, protier6znych, ekologickych a inych opatreni s cielom
zlepsit’ vyrobu a prevadzkové pomery a usporiadat’ vlastnicke vzt'ahy k pdde na upravovanom tizemi.

VZFU v obvode JPU sii spracované v rozsahu, ktory zodpoveda dévodom zagatia pozemkovych uprav a potrebam
dalSieho konania o pozemkovych tpravach. Z toho dévodu ich v stilade so zakonom ¢&. 330/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a prislu§nymi pravnymi predpismi, OU Senec PLO schvalil.

V zmysle § 10 ods. 6 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov sa toto rozhodnutie dorucuje verejnou
vyhlaskou tak, Ze sa vyvesi na tradnej tabuli tunajsieho uradu po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia. Sti¢asne sa rozhodnutie zverejni na tiradnej tabuli Obecného tiradu v obci Rovinka.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie na Okresny Urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat
podohospodarstva v lehote do 15 dni odo dita jeho dorudenia a to prostrednictvom tunajsiecho OU Senec, PLO. Proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ spravnu Zalobu podla zdkona ¢. 162/2015 Z. z. spravneho sudneho poriadku, po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Priloha

- VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia

Mgr. Helena Frankova
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10325

Dorucuje sa
Obec Rovinka, Hlavna 350, 900 41 Rovinka, Slovenska republika
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Na vedomie

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej vodnej spravy, Hurbanova 21, 903 01

Senec

Slovensky pozemkovy fond Regionalny odbor Bratislava, Trenc¢ianska 55, 821 09 Bratislava 2
Otto Tokar, Slne¢na ulica 472/38, Miloslavov

Pol'nohospodarske druzstvo Podunajské Biskupice, Lieskovska cesta 2, 820 11 Bratislava 211
USVIT pri Dunaji, Polnohospodarske druzstvo, Podnikatel'ska 758, 900 42 Dunajska Luzna
BG]J, s. 1. 0., Ing. Drahomir HalCin, Ruzinovské 42, 821 03 Bratislava-Ruzinov
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BGJ s.r.o. Bratislava
VZFU ¢Cast' ,A“ — Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu

VZFU cast' ,,A“ — Prieskumy, rozbory
a analyza sucasného stavu

- dokumentacia Projektu jednoduchych pozemkovych Uprav v €asti k.0. Rovinka, lokalita ,Za hradzou* -
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BGJ s.r.o. Bratislava

VZFU ¢Cast' ,A“ — Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu
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VZFU ¢gast ,A“ — Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu

0 UuvoD

VSeobecné zasady funk&ného usporiadania Uuzemia (dalej len ,VZFU®) su povinnou
dokumentéciou kazdého konania o pozemkovych Upravach (dalej ,PU“) v zmysle Zakona
€.330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkoveého vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach, v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zékon®, alebo ,zakon o PU*). Predstavuju délezity
a komplexny nastroj, ktory ma vytvorit podmienky pre spinenie cielov pozemkovych uprav,
definovanych priamo v zakone a podrobnejSie stanovenych vo vyhodnoteni vysledkov
z pripravného konania, ktoré pre dany ucel spracoval spravny organ — Pozemkovy a lesny
odbor Okresného uradu Senec (dalej len ,spravny organ* alebo ,0U PLO*).

Dokumentacia VZFU v obvode projektu Jednoduchych pozemkovych uprav v €asti k.U.
Rovinka, lokalita Za hradzou (dalej len ,JPU Rovinka“), tvori podklad pre dalSie etapy
projektu — najma pre ,Zasady umiestnenia novych pozemkov“, a ,Rozdelovaci plan®. VZFU
su ostatnou dokumentaCnou castou uvodnych podkladov. Na ich podklade pride ku
vypracovaniu a vykonaniu projektu JPU Rovinka.

Doévodmi vykonania JPU, na zaklade ktorych v sulade so zakonom vydal spravny organ
rozhodnutie o povoleni ,JPU Rovinka® st :
- §2 ods.1 pism.b zakona (doSlo k podstathym zmenam vo vlastnickych a uZivacich
pomeroch v obvode pozemkovych Uprav), konanim sa vo velkej miere odstrania prekazky vo
vykone vlastnickych prav
a tiez podla
- §2 ods.1 pism.h zdkona, ,pre iné ucely ako je hospodarenie na pdde, &im sa
zabezped€i kontinualne moznost vyuzitia Uzemia v sulade s nadradenymi dokumentaciami
UPN a UPD.

Spravny organ vsulade s §8b zakona povolil vykonanie JPU Rovinka vo forme
jednoduchych pozemkovych uprav so zjednodu$enou dokumentaciou, priCom rozsah
vyhotovovanych ¢Casti a skladbu dokumentacie stanovil s odévodnenim vo svojom
rozhodnuti. Osobitosti konania podla §2 ods.1 pism.h su upravené v §8d zakona.

Z dovodov, pre ktoré bolo konanie JPU Rovinka povolené, vyplyvaju tiez hlavné ciele
navrhu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia :

- zabezpedit' lepSi vykon vlastnickeho prava transformaciou vlastnickych vztahov
v Uzemi formou scelenia rozdrobeného vlastnictva pozemkov nevyhovujucich
tvarov do celkov vo vlastnickom podiele spravidla v 1/1

- spristupnenie vetkych novych pozemkov vlastnikov v obvode JPU

— vsulade splatnou UPD obce Rovinka a ostatnymi UPN (VUC BSK) aso
zohladnenim poziadaviek tretich oséb a SirSich vztahov v nadvaznosti na
susedné Uzemia, zadefinovat zakladny komunikaény a obsluzny systém ako
aj funkénu vyuzitelnost’ jednotlivych celkov rieSeného Uzemia.

1 PREHLAD POUZITYCH PODKLADOV

Pre spracovanie VZFU — Prieskumy, rozbory a analyza suasného stavu boli pouzité
nasledovné podklady:

- vysledky uéelového mapovania polohopisu v obvode projektu JPU

- vysledky uéelového mapovania vyskopisu v obvode projektu JPU

- dokumentécie &iselného uréenia hranice obvodu projektu JPU

- mapy BPEJ (VUPOP) a mapa hodnoty pozemkov pre uéely JPU Rovinka
- udaje registra pévodného stavu

------ BGJ s.r.o. Ba, marec 2020
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VZFU ¢gast ,A“ — Prieskumy, rozbory a analyza sucasneho stavu

- RUSES mesta Bratislava (J. Kralik a kol., 1994); (Krempasky, 2000);
(Petrakovi¢, 2003)
- platny uzemny plan obce Rovinka v zneni neskorsich zmien a doplnkov
- platny tzemny plan VUC BSK v zneni zmien a dopinkov
- iné odborné podklady o uzemi.
Ostatné — tu neuvedené informacné zdroje, vid aj v ,Zoznam suvisiacej literatury®.

2 VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

Lokalita Za hradzou je €astou uzemia Rovinky, nachadzajuca sa na juhozapadnom
okraji intravilanu obce pozdiz starej dunajskej hradze a v $irSom okoli ,malého $trkoviska“.
RieSené uzemie, zahrnuté do obvodu spracovania JPU ma vymeru 44,02 ha avramci
katastralneho Uzemia sa nachadza v jeho zapadnej &asti, v dizke cca 500 m na styku
s katastralnym uzemim Podunajské Biskupice, ktoré je uz sulastou okresu Bratislava.
Zjuznej a JZ strany je rieSené uzemie ohrani¢ené starS§im porastom nelesnej drevinovej
vegetacie (NDV) v priestore terénnej depresie, ktora je pravdepodobne zbytkom niekdajSieho
dunajského ramena. Dalej zo zapadnej strany je Uzemie ohraniéené neznatelnou (t.¢. je tu
suvislé polnohospodarske vyuzitie) vlastnickou hranicou parcely EKN 465, az po existujucu
cyklotrasu, ktora ohraniCuje Uzemie zjeho JV strany a pripaja sa na spomenutu staru
dunajsku hradzu vo vychodnom rohu rieSeného Uzemia. V JV Casti rieSeného Uzemia sa na
styku s cyklotrasou nachadza ,malé jazero* s vymerou vodnej hladiny cca 3,21 ha (4,8 ha
vratane brehov a svahov), ktoré je pozostatkom po niekdajSej tazbe Strku, ktora je t.&. uz
ukongena a s jej dalSim pokraCovanim sa neuvazuje. Na navodnej strane starej hradze sa
na styku s rieSenym uzemim nachadza areal BVS a.s. s vytlakovou stanicou, ktora je t.C. uz
nefunkéna a samotny areal je mimo uzemie JPU (medzi JPU a hradzou). Od arealu BVS
vedie SZZ smerom vzdusné elektrické vedenie 22 kV a subeZne s nim vo vzdialenosti cca
11 m vytlak vodovodného radu DN 150. Podla UPD obce je celé rieSené uzemie vymedzené
na iné ako pofnohospodarske vyuzitie s funkénym vyuzitim, ako je uvedené dalej v texte.

-

|k.00. Podunajske Bi_s;kupice . s Yoy . ,-f

_—

- g -

Esnf pozemaok]|  [areal BVS 3=

-

£

=

A_UM-1-Mapa Sirich vztahov
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Prevaznu &ast Uzemia tvori polnohospodarska péda (PP). Niektoré plochy PP najma
na styku s NDV, alebo v tazSie pristupnych miestach su t.€. neobrabané, ale vacsina PP je
stale polnohospodarsky vyuzivana Polnohospodarskym druzstvom Usvit pri Dunaiji so sidlom
v Dunajskej Luznej, resp. na SZZ okraji k.u. ¢ast uzemia uziva PD Podunajské Biskupice.
Z dalSich druhov pozemkov sa v Uzemi nachadzaju ostatné plochy (vyjazdené polné cesty,
Strkovisko-jazero, NDV a in4 vegetacia v uzemi). Oficialne vodné plochy ani zastavané
plochy sa v Uzemi nenachadzaju (jazero vzniklo ako zostatok po tazbe Strku a v udajoch KN
je vedené ako ostatna plocha a vyskyt niektorych parciel v KN ako DRP 13 je len z titulu
nepresnosti evidencie, ktora bude v procese JPU opravena). Lesny pozemok sa v Gzemi
nachadza iba ako liniovy prvok v §irke cca 7-9 m s rozlohou 2474 m? v zapadnej &asti
uzemia. Nadmorska vyska - s vynimkou terénnych depresii a brehov jazera, je na urovni 130
-131 m.n.m..

Podla geomorfologického €lenenia Mazur — Lukni$ (Atlas krajiny SR, 2002) je rieSené
Uuzemie sucCastou podunajskej niziny, podcelok podunajska rovina.

Uzemie sa nachadza mimo hlavnych komunikagnych tahov, neprechadzaju nim Ziadne
vyznamné cestné komunikacie, ani Zeleznica. Na dotyku s izemim na vychodnej strane sa
nachadza pristupova miestna komunikacia s bitimenovym povrchom, ktord je ukonlena
parkoviskom pri vstupe k jazeru a dalej pokraCuje uz iba ako cyklotrasa. Vedla parkoviska je
vybudovana spevnena plocha s verejnym osvetlenim (ktora je suCastou rieSeného obvodu
JPU), ktora sa vyuziva ako oddychovy priestor pre ob&anov a navétevnikov. Okrem iného
sluzi na r6zne kulturnospoloéenské podujatia organizované obcou.

Sirsie vztahy zaujmového Uzemia su znazornené v Géelovej mape: A_UM-1 - Mapa
Sirsich vztahov.

3 PRIRODNE POMERY

Uvadzanie vSeobecnych charakteristik prirodnych pomerov vrozsahu podla
$tandardného ¢lenenia pre prieskumy a rozbory v PU za G&elom spravnych analyz, syntéz
a navrhov funkéného vyuZivania uzemia, nie je v tejto dokumentécii pre dané konanie JPU
podstatné, ani potrebné. Tieto udaje a charakteristiky su uz premietnuté v nadradenych
dokumentaciach UPP a UPN, ktoré boli v zmysle prislusnych pravnych predpisov SR
vyhotovené, odsuhlasené a uz su pouzivané v praxi. JPU, ako konanie smerujlce k sceleniu
pozemkov v danom Uzemi za ucelom vytvorenia lepSich podmienok vykonu vlastnickeho
prava a naslednej realizacie zamerov Uuzemného planu (ako zamerov a poziadaviek obce), je
podmnozinou UPP aUPD. Projekt JPU vo svojich ndvrhovych ¢&astiach z tychto
uzemnoplanovacich dokumentacii nevyhnutne vychadza a povinne ich v plnej miere
reSpektuje a dodrziava, ako zavazné nadradené dokumentacie.

V prieskumoch a rozboroch k vSeobecnym zasadam funkéného usporiadania uzemia
pre projekt JPU Rovinka sme sa preto zamerali na podrobnej$i prieskum a rozbor len tych
Specifickych skutoCnosti, ktoré suvisia bezprostredne s rieSenym Uzemim, s jeho platnym
alebo predpokladanym funk&nym vyuzitim podla UPD obce a jeho naslednou urbanizaciou,
so zohladnenim SirSich vztahov v nadvaznosti na susedné Uzemia alebo potreby stucasnych
spravcov a dotknutych oséb pdsobiacich v danom uzemi.
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3.1. Klimatické charakteristiky

3.1.1. Zrazky -
3.1.2. Teplota - tieto analyzy pre konanie JPU nie su potrebné

3.1.3. Veternost’

3.2. Hydrologické a vodohospodarske pomery

- vid’'v nadradenych dokumentaciach.

3.21. Povrchové vody

Tecuce vodne toky sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju. Existujuce jazero je podfia
platnych udajov KN a aj podla rozhodnutia komisie podla §3.0ds.3 zakona pre ucel JPU
Rovinka zaevidované s druhom pozemku ,ostatné plochy“ - DRP 14.

3.2.2. Podzemné vody

Hladina a pohyb podzemnych véd su v istej miere ovplyviiované stavom vod v Malom
Dunaji a najma v hlavnhom toku Dunaja tak, ako to v zasade plati pre cely Zitny ostrov.
Vzhladom k vzdialenosti od Dunaja (5,5 km) a od Malého Dunaja (4,5 km), ako aj viac menej
stalej vysky hladiny vody v Malom Dunaji je mozno konstatovat, Ze ich vplyv na kolisanie
hladiny podzemnej vody v Rovinke, uz nie je taky vyrazny.

Podzemna voda v zaujmovom uzemi je doplfiovana prevazne zo zrazok, ktoré infiltruju
cez relativne priepustné fluvialne sedimenty pédy. Vzhladom na charakter pokryvu je Uroven
hladiny podzemnej vody v ramci predmetnej lokality viac menej stala.

3.2.3. Pramene a pramenné oblasti

V zaujmovom uzemi a jeho okoli sa nevyskytuju pramene, ani mineralne a termalne
vody.

3.2.4. Chranena vodohospodarska oblast’ a pasma hygienickej ochrany (PHO)

Zaujmové Uzemie je sudastou Zitného ostrova, ktory je ako celok vedeny ako chranena
vodohospodarska oblast v zmysle zakona o vodach ¢&. 184/2002 Z. z. V ramci JPU Rovinka,
ani v blizkosti rieSenej lokality sa nenachadza Ziadne vymedzené pasmo hygienickej ochrany
(PHO).

3.3. Geologické pomery

3.3.1. Geologicka charakteristika
3.3.2. Inzinierska geolbgia
3.3.3. Geodynamické javy
3.3.4. Seizmicita

V Uzemi nie su zistené Ziadne prejavy nestability, z toho dévodu povazujeme
skumané uzemie za stabilné.

- tieto analyzy pre konanie JPU nie st potrebné

3.4. Pedologické pomery

Pbdda predstavuje trojrozmerny prirodny utvar, ktory vznikol v procese historického
vyvoja ako ddsledok interakcie medzi geologickymi, klimatickymi, hydrologickymi a biotickymi
faktormi. Pri tomto geologické faktory zahffhaju pédotvorny substrat, jeho mineralne
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a chemické zlozenie. Klimatické faktory zahfnaju prinos slnecnej energie, zrazky, teplotu
ovzdusia a hydrologické faktory vplyv povrchovych a podzemnych véd. Faunu, fléru a vplyv
pédnych mikroorganizmov zahfnaju biotické faktory. Vyznamnym pdédotvornym Cinitelom je
tu i Clovek, ktory svojim pbsobenim aktivne vstupuje do biotickych a abiotickych
komponentov celého ekosystému, a tym i do dynamiky procesov a interakcii, ktoré v nich
prebiehaju. Na miestach intenzivneho pdsobenia antropogénnych c¢initelov vznikaju
kultizeme, v rieSenom Uzemi sa v8ak nenachadzaju.

3.4.1. Podne typy a druhy
V danom uzemi najviac podmienuju pritomnost jednotlivych pddno-substratovych
komplexov geologické a geomorfologické podmienky zdujmového uzemia a Cinnost Cloveka.
Prevazuju tu typické fluvizeme a fluvizeme karbonatové, fahké az stredne tazké, zvacsa
vysychavé.

3.4.2. Kvalita pod

V krajinnoekologickej praxi sa zauzivalo vyjadrenie hodnoty pody na zaklade jej bonity.
Nakolko v8ak pddy z enviromntalneho hladiska maju viac funkcii ako len produkénu (napr.
vodoakumulaénu, pufraénu, su zivotnym prostredim viacerych organizmov atd.), nepostacuje
ich hodnotové vyjadrenie len na zaklade ich bonity. Pri stanoveni hodnoty pédy by sa mala
zohladnit’ aj ich enviromnetalna hodnota. Enviromentalna hodnota pody rastie so stupfiom jej
pdvodnosti, stabilitou, pufraénou schopnostou a prepojenim na biotu. Vzhladom k tomu boli
v minulosti vy¢lenené kategérie vyznamnosti (hodnoty) péd :

» -nepbdy - Uzemia bez pdédno-substratovej hmoty a teda z hladiska ceny pbdy
nehodnotitelné; bezcenné pbédy, skeletnaté, plytké umelé substraty bez zretelného
humusového horizontu (ANm), pédy skladok (ANd), antropogénne zamokrené pody
(PGsY);

» -vefmi malo hodnotné pbédy - nekarbonatové antropogénne pbédy bud plytké (< 30 cm)
alebo silne skeletnaté (> 50 %) (ANm), plytké a silne skeletnaté karbonatovée
antropogénne pody (ANm®);

» -menej hodnotné pbédy - rankre typické (RNm), gleje typické (GLm), nekarbonatové
antropogénne pdody bud plytké az stredne hlboké (< 60 cm) alebo malo az stredne
skeletnaté (10 -50 %) (ANm), karbonatové plytké alebo stredne az silne skeletnaté
antropogénne pody (> 25 %) (ANmc), karbonatové stredne hlboké (30-60 cm) a zaroven
malo skeletnaté (10 -25 %) p6dy (ANm°®);

» -hodnotné pddy - kambizeme arenické (KMa), regozeme arenické (RMa), hlboké a
neskeletnaté nekarbonatové antropogénne pddy (ANm), karbonatové hiboké
antropogénne pddy s malym obsahom skeletu (ANm°®), karbonatové stredne hlboké
neskeletnaté antropogénne pddy (ANm®);

» -hodnotné az velmi hodnotné pédy - kambizeme typické (KMm), fluvizeme arenické
(FMa), hiboké a neskeletnaté karbonatové antropogénne pédy (ANmc); velmi hodnotné
pédy kultizeme typické (KTm), fluvizeme typické (FMm), fluvizeme glejové (FMG),
kambizeme typické antropogénne (KMmx); vzacne pddy &iernice typické (CAm), giernice
glejové (CAG).

Chranené pol'nohospodarske pody (podla v sti¢asnosti platného zakona)

Na hodnotenej lokalite sa vyskytuju pddy s rozlicnou BPEJ. AvSak chranené pody
v zmysle zdkona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pédy v zneni
neskorsich predpisov, sa v rie§enom Uzemi nachadzaju len minimalne (0,75%) v linii pozdiz
katastralnej hranice s k.U Podunajské Biskupice v rozmedzi 5-10 m (miestami max 17m).
V ostatnej Casti Uzemia ide o pddy, ktoré nie su v zmysle zmiehovaného zakona predmetom
ochrany (99.25%). Aktualny stav péd vymedzenych ako chranené PP je zobrazeny dalej
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vtexte aje mozné ho overit na mapovom portali Vyskumného ustavu podoznalectva
a ochrany pody (VUPOP), alebo prostrednictvom samotného uvedeného Ustavu.

Stav pol'nohospodarskej pody podla BPEJ

Stav PP bol pre potreby projektu JPU Rovinka hodnoteny podla bonitovanych
pddnoekologickych jednotiek BPEJ - VUPOP Bratislava, aktualny stav.

Tab.: Charakteristika, sadzby a vymera bonitovanych pddnoekologickych jednotiek v obvode
projektu JPU Rovinka a ich ochrana

Skupina kvality /

ochrana a odvody Vymera %
. Podny typ A A-N*/ v
e Hlavné pédne jednotky (HPJ) Podny druh | izba BPEJ trvalé/
Idoé. odiatie v €/m? m? zastlpenie
g9 qEy | IVZERS BTYE O EhiEneio [Eile ¥ eHlem fahké 6.sk./N*/2/002 | 151394 34,39
profile , vysychavé, ozn. FMm
0 15 e | NOVEEIRE GTPIE.C, SIREED U2 © 8 il stredne tazké | 5.sk./N*/4/0,04 | 284783 64,70
podorni€im, vysychavé, ozn. FM
00 02 002 f)';‘r’]'zlfl\r;l‘;lypmke karbonatove, stredne tazke, | oo qne vasks | 2.5k /A*/15/0,15 3291 0,75
£9 16 @ | ML e, SIE e o 8 L stredne tazké | 6.sk./N*/2/0,02 698 0,16
podorni€im, vysychavé, ozn. FM
Spolu 440166 | 100,00%

* A - podlieha odvodom, N - nepodlieha odvodom podla platnej pravnej Upravy SR
Priloha €. 2 k nariadeniu vlady €. 58/2013 Z. z. - Zoznam najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pédy v

prislusnom katastralnom Gzemi podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ).

Najroz8irenejSou mapovanou pddou jednotkou v ramci obvodu pozemkovych Uprav su
fluvizeme typicke, stredne tazké s fahkym podornic¢im, vysychave - 64,70 % vymery pody
obvodu JPU a fluvizeme typické karbonatove, lahké v celom profile , vysychavé 34,39 %.

Ostatné zastupenie BPEJ

- vratane chranenej skupiny 0002002, ktora lemuje Uzemie vo

vzd. 5-10 m (max 17m) na zapadnej hranici na styku s k.U Podunajské Biskupice, je svojou
vymerou v pomere k celkovej rieSenej vymere zanedbatefné (0,75 a 0,16%). Priestorové
rozloZenie BPEJ a hlavnych pddnych jednotiek je uvedené na nasl. obr. ako suc¢ast ucCelovej
mapy ,A_UM-2 - Bonitované pédno-ekologické jednotky a hlavné pédne jednotky*.

2. ghuping

FidnS 0002002

32081 m2

5, stuping

A 0015042
2BATES m2

- popis zastupenych HPJ vid'v predo$lej tabulke
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Zakladné charakteristiky péd rieSeného Uzemia vychadzaju zo Struktary koédu
bonitovanej podno-ekologickej jednotky :

XX XX X X X 7 - miestny Uplny kéd BPEJ
- kéd klimatického regionu 00-10
- kod hlavnej poédnej jednotky 00-99
- kéd svahovitosti a expozicie 0-9
- kod skeletovitosti a hibky pody 0-9
- kéd zrnitosti 1-5

- klimaticky region-T

Celé Uuzemie patri do klimatického regionu ,kdd 00 — velmi teply, velmi suchy, nizinny.

Tab. : Charakteristika klimatického regiénu :

Dizka Priemerna
ozn Charakteristika prieSrrlljerzrr]r?ych obdobia lﬁgsxg' Pt[f;rll;rana \}zeg)lljcc):tr?]u
) N . N s teplotou .
klimatického dennych teplot vzduchu zavlazenia vzduchu za veget.
regionu nad nad 5°C v k VI-VIIl v v januari obdobie
10°C (°C) diioch mm (°C) IV-IX
(¢C)
0o | Vvelmiteply, velmi > 3000 242 200 122 1617
suchy, nizinny
Klimaticky region Vymera Zastupenie
(T) v ha vV %
00 44,0166 100

Obr.¢€.3.4-1: klimaticky regién podla BPEJ

------ BGJ s.r.o. Ba, marec 2020

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P001




VZFU ¢gast ,A“ — Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu

- svahovitost' — S

Z hladiska svahovitosti sa celé uzemie nachadza na rovine bez prejavu plodnej vodnej erdzie

Tab.¢.3.4-4: Charakteristika svahovitosti je:

Kéd Charakteristika Svahovitost’
0 rovina bez prejavu plodnej vodnej erdzie 0°-1°
1 rovina s moznostou prejavu ploSnej vodnej erézie 1°-3°
2 | mierny svah 3°-7°
3 | stredny svah 7°-12°
4 | vyrazny svah 12°-17°
5 | prikry svah 17°-25°
6 |zraz nad 25°

Svahovitost Vymera Zastupenie
(S) v ha vV %
0 44,0166 100

Obr.¢.3.4-2: svahovitost podla BPEJ

- expozicia—-E

Z hladiska expozicie sa celé uzemie nachadza na rovine

Tab.€.3.4-5: Charakteristika expozicie je:

Kéd Charakteristika

0 rovina

juzna expozicia

1
2 vychodna a zapadna expozicia
3 severna expozicia

Expozicia Vymera Zastupenie
(E) v ha v %

0 44,0166 100

Obr.¢.3.4-3: expozicia podla BPEJ
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- skeletovitost’ - K

Takmer 40% Uzemia zaberaju pédy bez skeletu a 60% stredne skeletovité pddy.

Tab.€.3.4-6: Charakteristika skeletovitosti je:

Kéd Kategéria Charakteristika

0 pody bez skeletu | obsah skeletu do hibky 0.6 m pod 10%, hiboké pddy

1 slabo skeletovité | obsah skeletu v povrchovom horizonte 5 — 25%, v podpovrchovom
pody horizonte 10-25%

2 stredne skeletovité | obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50%, v podpovrchovom
pody horizonte 25-50%

3 silne skeletovité obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50%, v podpovrchovom
pody horizonte nad 50%. V pripade so striedanim stredne az silne

skeletnatych péd aj 25 — 50%

------ BGJ s.r.o. Ba, marec 2020
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(K) v ha vV %
0 15,5389 38,83
2 28,4777 61,17
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Obr.¢.3.4-4: skeletovitost podla BPEJ

- hibka pody - H
Takmer 40% Uzemia zaberaju hlboké pédy a 60% stredne hiboké pddy.

Tab.¢.3.4-7: Charakteristika hibky pady je:

Kéd Kategéria Charakteristika
0 | hiboké pédy 60 cm a viac
1 stredne hlboké pddy | 30 — 60 cm
2 | plytké pédy do 30 cm
Hibka pady Vymera Zastupenie
(H) Vv ha vV %
0 15,5389 38,83
1 28,4777 61,17
44,0166 100

Obr.é.3.4-5: hibka pody podla BPEJ
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- zrnitost’ - Z
V katastralnom uzemi maju zastupenie stredne tazké pody a tazké pody.

Tab.€.3.4-8: Charakteristika zrnitosti je:

Kéd Kategéria Obsah ¢astic I. kategérie
1 lahké pbdy (piesocnaté a hlinitopiesonaté) 0-10%
2 stredne tazké pody (hlinité) 30-45%
3 tazké pody (ilovitohlinité) 45-60%
4 velmi tazké pédy (ilovité a ily) 60-75%, ily nad 75%
5 stredne tazké pddy — lahSie (piesoénatohlinité) 20-30%
Zrnitost Vymera Zastupenie

(2) v ha v %

1 15,1394 34,39

2 28,8069 65,45

5 0,0703 0,16

44,0166 100

Obr.¢.3.4-6: zrnitost podla BPEJ

3.5. Geomorfologické pomery

Podla geomorfologického ¢lenenia Mazur — Luknis (Atlas krajiny SR, 2002) patri
zaujmové uzemie do celku podunajska nizina, podcelok podunajska rovina. Celé uzemie je
s vynimkou niekolkych liniovych terénnych depresii a svahov a brehov jazera uplne rovinaté
s nadmorskou vyskou - podla geodetického zamerania vySkopisu uzemia, 130 — 131 m.n.m.

- vid' v nadradenych dokumentaciach.
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VZFU ¢gast ,A“ — Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu

3.6. Reprezentativhe geo-ekosystémy (ruses, uses a i.)

Uzemny systém ekologickej stability (USES) je taka celopriestorova $truktira navzajom
prepojenych ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktoré zabezpeluju rozmanitost podmienok
aforiem zivota v krajine. Zaklad tohto systému predstavuju biocentra, biokoridory
ainterakéné prvky nadregionalneho, regiondlneho a miestneho vyznamu. Studia
regionalneho Uzemného systému ekologickej stability (dalej ako RUSES) mesta Bratislavy
(J. Kralik a kol., 1994 ) zhodnotila ekologicku stabilitu rieSeného Uzemia a vymedzila
biocentra a biokoridory regionalneho a nadregionalneho vyznamu. Tie predstavuju krajinné
segmenty tvorené prirodzenou biotou, su zachovalé alebo vefmi malo pozmenené a su
schopné fungovat’ ako geneticky zasobnik pre obnovu hlavnych prirodzenych ekosystémov
v rieSenom uUzemi. Mnohé z uvedenych lokalit chranenych uzemi tvoria zaroven aj prvky
Uzemného systému ekologickej stability (USES).

Zaklad USES podla konceptu Uzemného planu regiénu —Bratislavsky samospravny
kraj tvoria existujuce prvky provincionalneho vyznamu, ako provincionalny biokoridor v nive
Dunaja (vratane vodného toku), provincionalne biocentra a biokoridory na podunajskej rovine
— 0.i. aj regionalny biokoridor RBk ,XV Kopac&-Rovinka“, ktory je situovany cca v subehu
s dialniénym usekom D4, polohovo v k.U. Podunajské Biskupice.

V ramci spresneného a doplneného RUSES v ramci subdodavky ,Zhodnotenie a navrh
rieSenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN* (Petrakovi¢, 2003) je navrhnutych celkom 35
biocentier a 17 biokoridorov. Z nich v SirSom sledovanom uzemi boli vyClenené biocentra
a biokoridory - biocentrum regionalneho vyznamu Machnaé, biocentrum regionalneho
vyznamu Sitina - Stary grunt, biocentrum regionalneho vyznamu Horsky park - Slavin,
biokoridor provincionalneho vyznamu Dunaj, biokoridor regionalneho vyznamu Vydrica
s pritokmi. Priamo do sledovaného tzemia nezasahuje Ziadny z tychto prvkov USES.

Okrem chranenych Gzemi a prvkov USES sa na Uzemi mesta Bratislava a v jeho
SirSom okoli nachadza 109 genofondovych vyznamnych lokalit flory. Okrem toho tu bolo aj
dalSich 56 lokalit flory. VSetky uvedené prirodne hodnotné lokality vo vysSie uvedenych
dokumentéciach st vo véacSej vzdialenosti od rieSeného Uzemia, takZe realizacia JPU
Rovinka ich nijako neovplyvni.

S

b =

-

XV _
mﬂiﬂ_[l. R W

B \hvinka
e

Obr.&.3.6-1: vykres Ochrany prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES — Uzemny plan regiénu — Bratislavsky

samospravny kraj
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VZFU ¢gast ,A“ — Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu

4 ZHODNOTENIE = SUCASNEHO  PRIESTOROVEHO A
FUNKCNEHO USPORIADANIA POZEMKOV V KRAJINE

4.1. Osobitne chranené €asti prirody a krajiny

Zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
legislativnou formou zabezpecuje zachovanie rozmanitosti podmienok a foriem Zivota na
zemi, vytvorenie podmienok na trvalé udrZanie, obnovovanie a racionalne vyuzivanie
prirodnych zdrojov, zachranu prirodného dedi¢stva, charakteristického vzhlfadu krajiny
a udrzanie ekologickej stability. Vymedzuje uzemnu a druhovu ochranu a ochranu drevin.
Uzemné &asti vysokej biologickej a ekologickej hodnoty boli z hladiska zachovalosti alebo
ohrozenosti biotopov vyhlasené za chranené v niektorej z kategorii chranenych uzemi alebo
podliehaju osobitnej ochrane.

Stupne uzemnej ochrany

1.stupen ochrany Uzemie SR nezaradené do vy$sieho stupfia ochrany

2.stupen ochrany Chranena krajinna oblast (CHKO)

Chraneny krajinny prvok (CHKP)

Zona D chraneného uzemia

Vyhlasené ochranné pasmo CHU s 3.stupfiom ochrany

3.stupen ochrany Narodny park (NP)

Chraneny areal (CHA)

Chraneny krajinny prvok (CHKP)

Zbéna C chraneného uzemia

V/yhlasené ochranné pasmo CHU s 4.stupfiom ochrany

4 .stupen ochrany Chraneny areal (CHA)

Prirodna rezervacia (PR)

Narodna prirodna rezervacia (NPR)

Prirodna pamiatka (PP)

Narodna prirodna pamiatka (NPP)

Chraneny krajinny prvok (CHKP)

Zona B chraneného uzemia

Sukromné chranené Uuzemie

Vyhlasené ochranné pasmo CHU s 5.stupfiom ochrany

5.stupen ochrany Chraneny areal (CHA)

Prirodna rezervacia (PR)

Narodna prirodna rezervacia (NPR)
Prirodna pamiatka (PP)

Narodna prirodna pamiatka (NPP)
Chraneny krajinny prvok (CHKP)
Sukromné chranené uzemie

Zona A chraneného Uzemia

Uzemie je zo SV &asti lemované nehnutelnou kultirnou pamiatkou (NKP), ktora je
zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) ako ,HornoZitnoostrovna
hradza, hradza protipovodiiova, &.UZPF 11633/1 Usek Rovinka“. Tato NKP zasahuje do
Uzemia svojim ochrannym pasmom, ktoré je definované - podla vyjadreni Krajského
pamiatkového uradu Bratislava (KPU) a SVP §.p., vzdialenostou 10 m od paty hradze. Podla
predmetnych vyjadreni plni aj v su€asnosti svoju funkciu v spojitosti s protipovodriovou
ochranou Uzemia a zo strany KPU aj SVP je pozadované jej funkénost zachovat.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne dalSie zakonom definované chranené
vyznamné krajinné prvky, Ziadne solitéry, alebo skupiny chranenych stromov, CHKO, CHA,

------ BGJ s.r.o. Ba, marec 2020
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VZFU ¢gast ,A“ — Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu

CHVU, NP, NPP, prirodné rezervacie alebo Guzemia, biotopy a druhy eurépskeho vyznamu,
Ci iné prvky ochrany v zmysle zakona. Do rieSeného uUzemia nezasahuje Ziadne uzemie
zaradené do NATURA 2000, ani ziadne Ramsarské lokality, ani don nezasahuje Ziadne
chranené Uzemie alebo jeho ochranné pasmo. V sulade so zakonom 543/2002 Z.z. plati v
dotknutom uzemi prvy stupen ochrany.

V8etky najvyznamnejSie prirodne hodnotné lokality su vo vacsej vzdialenosti od
lokalizacie zameru, takZe realizacia zameru ich priamo neovplyvni. Pri realizacii akejkolvek
¢innosti v uzemi je vSak potrebné zachovat vsetky chranené uzemia v SirSom okoli
sledovaného Uzemia a zaroven je potrebné z Uzemia vylucit akukolvek ¢innost, ktora by tieto
uzemia mohla ohrozit aj nepriamo, napr. ¢innostou, ktora by mohla spbsobit vazne
znedistenie podzemnych alebo povrchovych véd alebo znecistenie ovzdusia.

4.2. Sucasné vyuzivanie Uzemia v obvode projektu

Podklad pre navrhové a projekéné €innosti — Mapa su€asného vyuzivania pozemkov
v obvode projektu sa vyhotovuje na podklade ucelového mapovania polohopisu v obvode
projektu pozemkovych uUprav a rekognoskacie Uzemia. Jednym z vysledkov ucelového
mapovania polohopisu je tiez podklad a nasledné komisionalne urCenie zavaznych druhov
pozemkov v Uzemi podla §3 ods.3 zakona pre ich pouzitie v JPU Rovinka. VSetky tieto
nalezitosti boli predmetom posudenia a odsuhlasenia ako ich uklada zakon, su uz vykonané
a tvoria zavazny podklad pre dalSie spracovanie predpisanych dokumentacii projektu.

Za uCelom vykonavania konkrétnej ¢innosti maju do uzemia dévod a pravo vstupovat
tieto subjekty :

- polnohospodarsku &innost vykonavaju Polnohospodarske druzstvo Usvit pri Dunaiji so
sidlom v Dunajskej Luznej a PD Podunajské Biskupice

- prevadzka a udrzba objektov vodovodného radu DN 150, ktory vedie krizom cez
Uzemie od arealu CS dalej do Uzemia, v sprave BVS a.s. Bratislava

- prevadzku a udrzbu vzdusného elektrického vedenia a podzemného elektrického
vedenia zabezpecluje Zapadoslovenska distribu€na a.s. Bratislava,

- SVP §.p. pri vykone udrzby hradze,

- zlozky pamiatkového uUradu pri vykone ochrany NKP Hornozitnoostrovnej hradze

- miestny rybarsky zvaz pri vykone rybarskeho prava,

- obec z dévodov a v rozsahu svojej pédsobnosti.

Pre dané ucely nie je priamo v Uzemi prakticky ziadna spevnena alebo polospevnena
komunikacia. Polnohospodari pouZzivaju vzdialenejSie vjazdy na polia a ostatné subjekty
vyuzivaju pre svoje zamery alebo ob&asnu udrzbu svojich objektov pristup po hradzi, alebo
vyuzivaju zatravnené, rokmi vychodené a pouzivané cesty po obvode jazera. Okrem
spevneného asfaltového krytu na korune hradze vedie krajom rieSeného Uzemia - pozdiz
jazera na jeho JV okraji, uz len jedna nova asfaltova komunikacia sluziaca ako cyklotrasa.

RieSené Uzemie je na jeho vychodnej strane spristupnené od intravilanu obce
asfaltovou komunikaciou, ktora je v8ak po prechode cez hradzu cca po 70.m ukonCena
vybudovanym parkoviskom a zavorou (parkovisko je uz suéastou obvodu JPU, cesta vedie
jeho okrajom). Dalej do Uzemia cesta pokraduje uz len ako asfaltova cyklotrasa. Vedla
parkoviska je vybudovana spevnena plocha s verejnym osvetlenim (na ploche cca 15 arov),
ktora sa vyuziva ako oddychovy priestor pre ob¢anov a navstevnikov a obci sluZi tiez na
organizovanie réznych kulturnospolo¢enskych podujati.

Vyuzivanie pddy na polnohospodarske ucely, je v su€asnosti hlavnou aktivitou v uzemi,
ktori vykonavaju vysSie menované subjekty. Juhozapadne od jazera je cca 2 ha plocha,
ktora je t.€. pofnohospodarsky nevyuzivana a lezi thorom, ako neobrabana PP — s prejavom
naletu NDV a sukcesie.

Zo SSV strany je na Casti useku medzi hradzou a PP (cca po areal BVS a.s.) sukcesny
nalet NDV $irky 6-15 m, bez vyznamnej$ieho druhového zastupenia. Dalsie prvky NDV sa
nachadzaju pri jazere, dalej povedla oddychovej spevnenej plochy a v pozostatku liniovej
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terénnej depresie tiahnucej sa od hradze cca v mieste arealu BVS a.s. JZ a Z smerom vedie
NDV cez uzemie adalej po obvode rieSeného Uzemia az takmer po hranicu sk.u.
Podunajské Biskupice.

Zelen v uzemi bude v navrhovej Casti VZFU efektivne chranena a prisluSné naroky
dotknutych subjektov pri vykone ich povinnosti budu pine zachované a zohladnené.

k.. Podunajske Biskupice =", 4 ;
» A T’
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Bilancia zmien druhov pozemkov podla registra C katastra nehnutelnosti (C-
KN) a spdésobu vyuzivania pozemkov v suéasnom stave v teréne

Tab.¢.4.2-1: Bilancia zmien druhov pozemkov

orna péda 373214 84,79 1 362064 82,26 11150 2,53
trvaly travny 452 0,10 0 0 452 0,10
porast
lesny pozemok 2541 0,58 0 0 2541 0,58
ostatna plocha 63958 14,53 37 46042 10,46 17916 4,07
33 32059 7,28 -32059 -7,28
celkova vymera 440165 100,00 440165 100 0,00 0,00
------ BGJ s.r.0. Ba, marec 2020
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omé pada

ornd péde
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Obr.€.4.2-1: Mapa su€asného vyuzivania Uzemia

4.3. Hospodarske vyuzitie krajiny

4.3.1. Polnohospodarska vyroba
- zabezpecuju pofnohospodarske subjekty, popis vid' v predoslej kapitole.

foto.¢.4.3.1-1 foto.¢.4.3.1-2

4.3.2. Lesna vyroba

Lesna vyroba sa v Uzemi nevyskytuje. Nachadza sa tu jeden lesny pozemok, liniového
charakteru $irky 5-9 metrov, vedeny v KN ako parcela CKN 20366/1 o vymere 2541 m? Na
danom pozemku sa vSak vzhladom k jeho liniovému priebehu neda predpokladat efektivna
lesna vyroba a v komunikacii a so suhlasom spravcu - s OLZ Palarikovo, bude pozemok

------ BGJ s.r.o. Ba, marec 2020
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preklasifikovany na druh pozemku ostatna plocha abude plnit funkciu protihlukovej
a ochrannej bariéry medzi funkciou ,priemysel, vyroba, sklady a distribucia“ a ,IBV*. Zaroven
ochrani obytnu €ast uzemia od vplyvov dialnice D4, ktora je t.C. vo vystavbe.

foto.¢.4.3.21 foto.€.4.3.2-2

4.3.3. Ostatné vyuzitie tzemia — nepolnohospodarske aktivity

Tazobny priemysel

Donedavna fungujuca tazba Strku na jazere bola ukonena asjej dalSim
pokracovanim sa neuvaZuje.
Skladky odpadov

V Uzemi sa nenachadza Ziadna registrovana ani divoka skladka odpadov.

Rekreacné, turistické a Sportové vyuzitie tzemia

Na jazere nachadzajucom sa v rieSenom uUzemi, je pravo vykonu rybarskeho prava pre
¢lenov Slovenského rybarskeho zvazu v sprave miestneho rybarskeho zvazu Rovinka. Ide o
,miestny kaprovy revir evidovany pod.¢. 1-1050-1-1%.

foto.€.4.3.31 foto.¢.4.3.3-2

------ BGJ s.r.o. Ba, marec 2020
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Na uzemi obce sa nenachadzaju Ziadne dalSie prvky taZzobného priemyslu, skladky
odpadov, ani zariadenia cestovného ruchu.

Posudenie protieréznej ochrany PP a z toho plynuce delimitacné kritéria, homogenita
pédnych celkov, ochranno-ekologické funkcie, prejavy degradacie a ochrana PP, ako aj
dalSie, v zmysle metodickych Standardov odporu¢ané prieskumy arozbory, ktoré su
spravidla poZadované pre spracovanie rozsahom velkych uUzemi, nie suU predmetom
spracovania v tejto dokumentacii, nakolko to G&el a dévody, pre ktoré sa dané konanie JPU
Rovinka vykonava, nevyzaduju.

4.3.4. Trasy technickej infrastruktury, rozvodové a prenosové siete aich
ochranné pasma

Trasy energetickych systémov — rozvodov elektrickej energie

Naprie€ cez Cast rieSeného Uzemia — v jeho severnej a SZ Casti, prechadza existujuce
vzdusné a kablové 22 kV vedenie linky ¢. 350. Nachadza sa tu existujuca stozZiarova
trafostanica TS0055-011 (v subehu stymto vedenim vedie vo vzdialenosti 11m vytlak
vodovodného radu DN 150 z arealu CS BVS a.s.).

Pozdiz hradze v stibehu s obvodom JPU od aredlu BVS a.s. az po vychodnu &ast
obvodu JPU, vedie podzemny elektricky kabel - je privedeny do elektrickej skrine pri
spevnenej ploche obce a okrem iného zabezpec&uje napajanie osvetlenia v tejto lokalite.

Obe elektrické vedenia su v sprave Zapadoslovenska distribu¢na a.s. Bratislava.

foto.€.4.3.4-1 trafostanica foto.€.4.3.4-2 vedenie linky €. 350

foto.¢.4.3.4-3 el. skrifia pri spevnenej ploche obce foto.¢.4.3.4-4 osvetlenie spevnenej plochy obce

------ BGJ s.r.o. Ba, marec 2020
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Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie krajného
vodiCa podla zdkona €. 241/212 Z.z. o energetike:

- prinapati od 1 KV do 35 KV VIatane.........couuuiiiiiiii et 10m
- prinapatiod 35 kV do 110 KV vratane..........c.cccoeeviiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15 m

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 kV do 100 kV vratane
je 2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je okrem iného
zakazané zriadovat stavby a konStrukcie; pestovat porasty s vySkou presahujucou 3 m;
uskladfiovat’ fahko horfavé alebo vybusné latky. Vo vzdialenosti presahujucej 5 m od
krajného vodi¢a vzdudného vedenia mozno porasty pestovat do takej vysky, aby sa pri pade
nemohli dotknut vodi¢a elektrického vedenia. Vlastnik pozemku je povinny umoznit
prevadzkovatelovi vonkajSieho elektrického vedenia pristup a prijazd k takémuto vedeniu a
na ten ucel mu umoznit’ udrziavat volny pruh pozemkov, tzv. bezlesie v Sirke 4 m po kazdej
strane vonkajSieho elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice
spustenej z vonkajSej strany elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia
podperného bodu.

Trasy vodovodnych radov a kanalizacnych systémov
NaprieC cez Cast rieSeného uUzemia - vjeho severnej a SZ casti, vedie vytlak

vodovodného radu DN 150 z aredlu CS BVS a.s. dalej do Uzemia - v subehu s nim vo

vzdialenosti 11 m je nadzemné elektrické vedenie 22 kV — vid obr. nizSie.

V ramci rieSeného uUzemia boli na tomto vytlaku pri meraéskych pracach identifikované 3

objekty, avSak vodovodny rad je podla jeho spravcu - BVS a.s. nepouzivany (v oficialnej

ziadosti sa k nemu spravca nevyjadril ako k majetku, ktory by bol v jeho sprave).
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foto.&.4.3.4-5 vodovodny rad od arealu BVS

Trasy energetickych systémov — rozvodov plynu
V obvode projektu pozemkovych Uprav sa Ziadne zariadenia SPP a.s. nenachadzaju.

Trasy energetickych systémov — rozvodov tepla

Tepelné siete su liniové zariadenia a objekty pre dopravu tepla z ustrednych zdrojov
k spotrebitelovi na ustredné kurenie a na pripravu uzitkovej vody. Takéto trasy energetickych
systémov sa v obvode projektu nenachadzaju.

Telekomunikaéné a informacné siete

Podla zakona €. 351/2011 Z.z o elektronickych komunikaciach je ochranné pasmo pre
telekomunikacné podzemné vedenia uréené 1,5 m na obe strany od osi kablovej trasy.
V Uzemi nie s zaznamenané Ziadne siete tohto charakteru..

Ropovody a produktovody
Ropovody, ani iné produktovody sa v obvode projektu nenachadzaju.

------ BGJ s.r.o. Ba, marec 2020
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4.3.5. Hydromelioraéné zariadenia

V uzemi nie su identifikované prvky hydromelioraénych zariadeni. (Potvrdené aj
z oficialneho vyjadrenia Hydromelioracie §.p.).

4.3.6. Ochranné pasma vodnych tokov, hradzi a odvodrnovacich kanalov

Ochranné pasma vodnych tokov sa stanovuju s ohfadom na ochranu vodnych tokov
pred znecistenim, protipovodriovd ochranu, bezpeénost hradzi a objektov a na potreby
udrzby. Pobrezné pozemky su suéastou ochranného pasma. Sirku ochranného pasma
pobreznych pozemkov méze v odévodnenych pripadoch upravit organ statnej spravy.

Pre U&ely stanovenia ochrannych pasiem pozdiz brehov vodnych tokov sa podla STN
75 2102 Upravy riek a potokov zatrieduju toky do troch kategorii:
— vodné toky v Sirke medzi brehovymi €iarami nad 50 m (kategoria a),
— vodné toky v Sirke medzi brehovymi ¢iarami od 10 do 50 m (kategdria b),
— vodné toky v Sirke medzi brehovymi Ciarami do 10 m (kategéria c).

Minimalna Sirka ochranného pasma sa stanovuje v zavislosti od kategérie vodného
toku:

— vodné toky kategdrie a na 10 m od brehovej Ciary,
— vodné toky kategorie b na 6 m od brehovej Ciary,
— vodné toky kategdrie ¢ na 4 m od brehovej Ciary.

Ochranné pasmo sa navrhne podla miestnych podmienok s travnatym alebo drevitym
porastom, ktory vSak nesmie prekazat odtoku povodfovych prietokov. V ochrannom pasme
nie je pripustna orba, vystavba objektov, zmena reliéfu tazbou, manipulacia s latkami
Skodiacim vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti.

Podla zoznamu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych
vodnych tokov uvedeného v prilohe €. 1 k vyhlaske ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje
zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov nie je
v rieSenom Uzemi Ziadny vyznamny vodny tok.

Ochranné pasma vodnych tokov sa viaZzu na pobrezné pozemky. V zmysle § 49 a 50
zakona ¢&. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) méze
spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo
zariadeni uZivat pobrezné pozemky, priCom je vlastnik pobreZnych pozemkov povinny
umoznit’ spravcovi toku vykon jeho opravnenia. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su
pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch a kanaloch do 5 m od
brehovej Ciary.

Cinnosti, ktorych realizacia je planovana v blizkosti vodnych tokov, hradzi a inych
vodohospodarskych zariadeni, musia byt prerokované so spravcom toku a povodia - SVP
$.p. Bratislava.

SVP $.p. pozaduju vo svojom vyjadreni zachovat ochranné pasmo do vzdialenosti 10
metrov od paty hradze.

foto.¢.4.3.6-1 hradza
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5 SPOLOCNE ZARIADENIA A OPATRENIA - SUCASNY STAV

5.1. Prieskum dopravnych pomerov

v

Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
upravuje vystavbu, uzivanie aochranu pozemnych komunikacii, prava a povinnosti
vlastnikov a spravcov pozemnych komunikacii a ich uzivatelov, ako aj pésobnost organov
Statnej spravy a organov Statneho odborného dozoru vo veciach pozemnych komunikacii.
Pozemné komunikacie sa podfa dopravného vyznamu, urenia atechnického vybavenia
delia na: dialnice (D), cesty pre motorové vozidla/rychlostné komunikacie (R), regionalne
cesty I. — lll. triedy (C), miestne komunikacie (MK) a u¢elové komunikacie.

Polné a lesné cesty patria k ucelovym komunikaciam a zo vSetkych liniovych zariadeni
a opatreni najviac ovplyvrniuju organizaciu pédneho fondu. Okrem dopravnej funkcie plnia
spolu so svojimi priekopami aj funkciu protieréznej ochrany s cestnou zelefiou dotvaraju raz
krajiny.

Cielom prieskumu dopravného systému v obvode JPU vo vSeobecnosti je zistit
suCasny stav pofnohospodarskej a lesnej cestnej siete v nadvaznosti na zelezni¢nu a cestnu
sief.

Pre dany Ggel JPU Rovinka nie je takyto podrobny prieskum dévodny, nakolko
moznosti funk&ného vyuzivania Uzemia su dané platnym GUzemnym planom obce a navrh
dopravného a obsluzného systému v uzemi tak, ako ho predpoklada uzemny plan musi byt
vyhotoveny autorizovanymi dopravnymi inziniermi a bude do navrhovej Casti VZFU prevzaty
po prerokovani navrhu dopravnych inzinierov s prislusnymi zlozkami stavebného uradu.

Predmetom vstupného rozboru dopravnych pomerov v Uzemi je preto iba popis
existujucich ciest v uzemi a jeho blizkom okoli.

NajdoblezitejSou komunikaciou pre rieSené Uzemie je pristup na styku s intravilanom
obce na vychodnej strane obvodu JPU (Dunajska ulica v pokradovani na Lesnu). Tato
komunikacia v suc€asnosti spristupfiuje okolie tejto strany jazera, kde obec vybudovala
osvetlenu spevnenu plochu a k tomu prisluchajuce parkovisko, za ucelom organizovania
svojich kulturnospologenskych podujati, ako aj vytvarania moznosti volno€asovych a inych
aktivit obCanov a navstevnikov obce. Po prejazde hradze, cesta (Lesna ulica) kon¢i cca vo
vzdialenosti 70 m od paty hradze zavorou a dalej pokraduje uz iba ako cyklotrasa pozdiz
jazera dalej do uzemia.

V uzle pri parkovisku sa predpoklada vstup do Uzemia, cez lokalitu s funkénym
vyuzitim na Sportové a rekreaCné ucely verejného charakteru, s pokratovanim do dalSich
funk&nych celkov Uzemia.

foto.&. 5.1-2 spevnena plcha '
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VSetky ostatné cesty v uzemi su iba charakteru ob&asne pouzivanych vychodenych
travnatych pofnych ciest v okoli jazera, sltziacich sezénne na ob¢asné aktivity ako rybarstvo,
polovnictvo, vychadzkova turistika, cykloturistika a pod., a sezénne aj na polnohospodarsku
¢innost’ v uzemi.

Ziadne dal$ie spevnené, polospevnené ani nijaké iné vyuzitelné cesty sa v Gzemi toho
¢asu nenachadzaju.

Spevneny asfaltovy povrch koruny hradze sa v zmysle suvisiacich pravnych predpisov
za komunikaciu nepovazuje a ani projekt JPU s komunika&nym vyuzitim nijako neuvazuije.

W et 3

foto.€.5.1-3 polna cesta popri jazere

foto.€.5.1-5 pristupova cesta k jazeru foto.¢. 5.1-6 pristupova cesta k jazeru

5.2. Prieskum ohrozenosti péd (vodna a veterna erézia)

V danom konani JPU Rovinka nie je predmetom rie$enia
5.3. Prieskum vodohospodarskych pomerov

Prieskum vodohospodarskych pomerov sa pri PU vSeobecne uskutodfiuje v ramci
celého povodia, jeho Ciastkovych povodi a elementarnych odtokovych pléch, s cielom
navrhnat a zlepsit vodnu bilanciu v Uzemi a zamedzit neziaducim javom pri pohybe vody
v Uzemi. Preto je potrebné poznat hranice vymedzujucich pléch - rozvodnice. Pri terénnej
obhliadke je potrebné sa zamerat na trasy odtokovych drah a ich zmeny vyvolané vplyvom
umelych prekazok (prvky dopravnej siete, presmerovanie odtoku odvodnovacimi priekopami,
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vyustenia odvodriovacich systémov, prielohy atd.) a skimat vodohospodarske pomery
v nasledovnom cCleneni :

— zrazkovo-odtokové vlastnosti uzemia,

— sUc€asny stav inundacnych uzemi a retenénej schopnosti Uzemia,

— vodné nadrze, jazera a rybniky,

— vodné toky,

— hradze,

— zavlahové zariadenia,

— odvodhovacie zariadenia.

Predmetna hradza, sa nachadzajuca v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia, je evidovana
ako nehnutelna kultirna pamiatka ,Hornozithoostrovna hradza® a okrem Krajského
pamiatkového Uradu Bratislava, ju ma v sprave stale tiez SVP a.s., ako funkénu
protipovodiiovu hradzu, ktorej funkciu Ziada zachovat a re$pektovat ochranné pasmo vo
vzdialenosti 10 m od paty hradze.

Vodna plocha jazera bola komisiou v zmysle zakona definovana ako zbytkova aktivita
po tazbe $trku a pre udely konania JPU Rovinka a naslednych urbanistickych aktivit v danom
priestore bude zadefinovana s druhom pozemku ostatna plocha.

5.4. Prieskum opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a krajinného
vzhladu Uzemia

Zakladom prieskumu opatreni na zabezpelenia ekologickej stability a krajinného
vzhladu Uzemia je posudenie realne existujucich krajinnych prvkov s vyznamnymi
ekostabilizanymi funkciami, ktoré sa zna¢nou mierou podielaju na zachovani ekologickej
stability krajiny.

UPN Rovinka sa zaoberal zaloZzenim systému verejnej zelene a rezervoval vhodné
plochy pre buduce budovanie verejnej parkovej zelene.

V sledovanom uUzemi sa nenachadzaju ploSne rozsiahlejSie lokality s vyznamnymi
porastmi drevin alebo travobylinnych spoloCenstiev. Za existujucu zelen v Uzemi charakteru
nelesnej drevinovej vegetacie (NDV) mozno povazovat liniové skupiny stromov a krov
a niektoré mensie plochy travobylinnych porastov v okoli hradze a jazera.

Tieto plochy budeme v navrhoch povazovat za interakéné prvky (IP) pre zvySenie
ekologickej stability Gzemia a ich poloha v niektorych pripadoch kopiruje polohu verejnej
zelene v UPN Rovinka.

Tieto plochy su vSak velmi silne atakované €innostou €&loveka (priamo aj nepriamo)
hlavne polnohospodarskou vyrobou, nepriamo aj priemyselnou vyrobou zo vzdialenejSich
lokalit. Preto tieto plochy v navrhu zaradime medzi ekologické a krajinotvorné zariadenia
a opatrenia pre zvy3enie ekologickej vyznamnosti Uzemia na samostatnych pozemkoch vo

X (6

vlastnictve obce s vyuZzitim ochrany typu ,ekologicka zeler®.

6 VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA — SUCASNY STAV

Verejné zariadenia a opatrenia podfa § 12 ods.3 zakona, ktoré sluzia obyvatelom obce
rieSeného uzemia su :
— zariadenia na rekreaciu,
— S§portové zariadenia,
— zariadenia na dodavku pitnej vody,
— zariadenia na Cistenie odpadovych véd,
— skladky tuhého komunalneho odpadu,
— dalSie verejné zariadenia a opatrenia.
Medzi dalSie verejné zariadenia a opatrenia zaradujeme a;j :
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— verejné zariadenia a opatrenia dopravného charakteru (pozemky v obvode PU,
ktoré mohli byt vyfaté z obvodu PU podla §4 ods. 2 zakona o pozemkovych
Upravach a na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve Statu alebo obce
alebo vy8Sieho uzemného celku, ako su cestné komunikacie, Zeleznice
a objekty k nim patriace),

— verejné zariadenia a opatrenia vodohospodarskeho charakteru (pozemky
v obvode PU, ktoré mohli byt vyraté z obvodu PU podla §4 ods. 2 zakona
o pozemkovych upravach a na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve
Statu alebo obce alebo vysSieho uzemného celku, ako su vodné plochy, hradze
a objekty k nim patriace),

— verejné zariadenia a opatrenia pre ostatné verejnoprospesné stavby v €leneni:

= vyrobné a nevyrobné prevadzky :
priemyselné, polnohospodarske, lesnicke remeselné a skladové
priestory, plochy taZobnej ¢innosti,

= pozemky so Specifickymi zaujmami obce napr.: pohrebiska,
cintoriny, urnové haje, krematoéria ...,

= pozemky suvisiace s technickou infraStrukturou, rozvodovymi
a prenosovymi sietami.

Venovat sa jednotlivo vSetkym verejnym zariadeniam a opatreniam, ako su uvedené
vySSie, je spravidla nutnostou pre vacsSie uzemné celky, alebo pri spracovani komplexnych
pozemkovych uprav pre celé katastralne uzemia.

Ciefom prieskumnych prac bolo zistenie suasného stavu verejnych zariadeni
a opatreni. V obvode JPU Rovinka sa nachadza spevnena plocha s osvetlenim, ktora sluzi
obCanom ako relaxacno- oddychovy areal na organizovanie réznych kulturnospolo&enskych
podujati. K arealu je vybudované aj spevnené parkovisko.

foto.¢€.6-3 parkovisko foto.¢€. 6-4 schody k ploche relaxaéného arealu

------ BGJ s.r.o. Ba, marec 2020
25

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P001



VZFU ¢gast ,A“ — Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu

7 STAV UZIVACICH POMEROV V OBVODE PROJEKTU

V obvode projektu JPU Rovinka sa v st¢asnosti vyuziva ako polnohospodarska pdda
cca 82,26% uzemia, ostatnu plochu predstavuje 17,74% Uzemia z toho na jazero pripada
7,28%.

Lesna pdda sa v Uzemi nachadza iba vrozsahu 2541 m? ¢&o predstavuje 0,58%
z celkovej vymery obvodu JPU. Ide o liniova zelef irky 5-8m, v sprave OLZ Paléarikovo.

Polnohospodarsku pddu v obvode projektu uZivaju dva polnohospodarske subjekty -
Polnohospodarske druzstvo Usvit pri Dunaji so sidlom v Dunajskej Luznej a PD Podunajské
Biskupice.

So zastupcami pofnohospodarskych podnikov, ako aj so spravcom lesného pozemku
bolo pri rieSeni navrhu VZFU rokované a k priprave uzemia na realizaciu zamerov v zmysle
platnej UPD obce, nemaju ziadne vaznejsie namietky.

foto.(':6-1 polnohospodarska poda foto.¢. 6-2 nalet NDV

foto.¢.6-3 jazero foto.¢. 6-4 brehovy porast
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0 uvoD

Tato dokumentacia VSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia (dalej len
~VZFU“ ) je vyhotovena v sulade so Zakonom ¢&.330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spologenstvach v zneni neskorSich noviel (dalej len ,zakon® alebo ,zakon
o PU*) a s ostanymi technickymi a pravnymi predpismi SR.

Hlavnymi zasadami rieSenia navrhu vSeobecnych zasad funk&ného usporiadania
Uzemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych dprav (dalej ,JPU), je v plnej miere
reSpektovat platny Uzemny plan obce Rovinka, v zneni jeho zmien a doplinkov (dalej ,UPD*
alebo ,UPD obce®), so zohladnenim narokov a zamerov spravcov, organov, organizacii,
vlastnikov a inych subjektov, prava ktorych mozu byt tymto konanim dotknuté a s posudenim
v8etkych existujucich zariadeni a opatreni v uzemi.

Ulohou je zosumarizovat a vyhodnotit véetky tieto vstupné naroky a vytvorit uceleny
elaborat vSeobecnych zasad funk&ného usporiadania uzemia (dalej len ,VZFU®), ktory
v pozadovanej miere zpodrobni poZiadavky uzemného planu a jednoznalne zadefinuje
moznosti funkéného vyuzivania Uzemia v kazdej jeho €asti, pri jeho naslednej urbanizacii.

Jednym z ciefov je vytvorit plochy — pédne (projekéné) celky pre nasledné
prerozdelenie pozemkov vlastnikov tak, aby bola zabezpeena ich pristupnost
z navrhovanych obsluznych a pristupovych komunikacii, aby ich geometricky tvar
zodpovedal moznostiam vyuzitia daného funkéného celku, do ktorého budd nové pozemky
tychto vlastnikov vycClefiované a zaroven, aby pre kazdy takyto funk&ny celok boli zrejmé
moznosti, podmienky a regulativy, za akych je mozZné aakym spésobom s danym
pozemkom dalej nakladat.

Niektoré dalSie nalezitosti spracovania VZFU, ako ich uklada zakon a metodické
usmernenia pri spracovani nariadenych pozemkovych uUprav pre celé katastralne Uzemia,
ako suU obmedzovanie moznosti vzniku vodnej a veternej erdzie, ochrana uUzemia pred
privalovymi vodami, rieSenie a eliminovanie negativnych vplyvov polnohospodarskej vyroby
na intravilan, znovu navratenie krajinnej zelene do uzemia, umoznenie komunikacného
prepojenia so susednymi katastralnymi uzemiami a pod., rieSime v tomto navrhu VZFU iba
okrajovo, lebo nie su predmetom rieSenia vdbec, a to primarne z dévodov, pre ktoré sa dané
konanie vykonava — odstranenie prekazok vykonu vlastnickeho prava (§2 ods.1 pism.b)
apodla § 8 ods.1 zakona, ,pre iné uCely ako je hospodarenie na pdde“. VSetky tieto
suvislosti vo vazbe na posudenie dopadov na zivotné prostredie (EIA), su rieSené na vysSom
stupni Uzemno-planovacich podkladov a uzemnoplanovacich dokumentacii, ktoré pre tieto
ucely uklada stavebny zdkon a ostatné pravne predpisy SR a budu predmetom spracovania,
posudenia a schvalenia v prislusnych stupfioch izemného konania.

Systém navrhu funkéného usporiadania GUzemia je rieSeny tak, aby spifial poZziadavky
uzemného planu, v3etkych dotknutych subjektov a zdruZenia uc€astnikov pozemkovych
Uprav, aby bola zachovana funk&nost celého systému pri optimalizacii poziadaviek na nutny
zaber pody.

Navrh funkéného usporiadania Uzemia predstavuje subor opatreni, ktoré spolo¢ne
vytvaraju podmienky pre nasledné racionalne vyuZitie uzemia, s reSpektovanim podmienok
ochrany prirody a krajiny.

Vysledkom VZFU je zakladné rozclenenie rieSeného Uzemia na projekéné celky,
s pozadovanym spésobom vyuZitia a navrhom opatreni, ktoré charakterizuju vyuZitie Uzemia
v danom celku pripustnymi aktivitami. Projekény celok je skupina pozemkov s priblizne
rovnakymi vlastnostami, priCom je spravidla ohranieny nezruSitelnymi prekazkami
(prirodnymi alebo umelymi). Su to plochy v su€asnosti prevazne polhohospodarskej pody,
uréené na naslednu parcelaciu novych pozemkov.

Projekéné celky su navrhnuté tak, aby do nich mohli byt nové pozemky nasledne
vyClefiované podfa buduceho spdsobu vyuZivania uzemia. Projekény celok méze mat rézny
tvar a velkost a podfa okolnosti sa méze stat jedinym samostatnym novym pozemkom,
alebo bude rozdeleny na viacero novych pozemkov. V etape pripravy navrhu VZFU sme
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urCili zakladné ukazovatele pre tvorbu optimalnych projekénych celkov na podklade toho
gasu platnej UPD obce ako aj navrhovanych zmien adoplnkov UP. V priprave bol
dopravnymi inziniermi navrhnuty komplexny obsluzny systém uzemia v spolupésobeni
s nadvéznymi suvislostami $irSich vztahov podla platnych UPN (mesta Bratislava a VUC
BSK) a podla vykonanych prislusnych prieskumov a rozborov.

Navrh VZFU vychadza zo vstupnych podkladov a z ¢&asti ,A. Prieskumy, rozbory
a analyza sucasného stavu“ a obsahovo je ¢leneny na viaceré ucelené Casti v ¢leneni:
— Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov v krajine (po navrhu)
— Spologné zariadenia a opatrenia (po navrhu)
— Verejné zariadenia a opatrenia (po navrhu)
— Bilancia a vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia
— Predbezny stuper naliehavosti vystavby spolo¢nych zariadeni a opatreni

Sirkové a polohové parametre navrhovanych spoloénych a verejnych zariadeni
a opatreni su stanovené tak, aby spifali poziadavky technickych noriem SR, poZiadavky ich
suCasnych alebo buducich spravcov, pri su¢asnom reSpektovani podmienok UPD obce
a zaroven tak, aby sa nasledna zamyslana urbanizacia uzemia dala realne, bez vacsich
administrativnych a organizaénych komplikacii (napr. v suvislosti s vykupom pozemkov
a pod.) vykonat. Ziadne vykupy pozemkov na zakladny obsluzny a komunikaény systém
v Uzemi sa po projekte JPU nepredpokladaju. Uréenie spolo&nych zariadeni a opatreni vak
zaroven priamo vplyva na potrebné percento prispevku vlastnikov na ich zriadenie. Preto
sme pri jeho stanoveni a pri volbe hustoty cestnej obsluznej siete na toto prihliadali so
zamerom percento prispevku vlastnikov optimalizovat. Takto, vo VZFU stanovené percento
prispevku sa uvedie a odsuhlasi so vSetkymi vlastnikmi v naslednej dokumentacii projektu
JPU v ,Zasadach umiestnenia novych pozemkov®, kedy bude zverejnené a pripomienkované
ucastnikmi konania. Nasledne sa stane platnym v ramci platnosti odsuhlasenych zasad.

Sucastou VZFU, spracovanych podla metodickych Standardov v tych uzemiach, kde su
pozemkové Upravy nariadené Statom a spracovavaju sa pre celé katastralne uzemie a stat
financuje aj vystavbu vybranych spoloénych zariadeni a opatreni, ma byt stanovenie
predbezného stupfia naliehavosti vystavby navrhnutych spoloénych zariadeni a opatreni,
ktoré sa zostavi so zdruzenim u€astnikov, obcou a uzivatefmi pozemkov na zaklade navrhu
spracovatela projektu. V danom konani ,JPU Rovinka“, kde $tat nebude prispievat na
vystavbu, nie je nutné a ani uCelné zaoberat sa otédzkou naliehavosti, ako skér otazkou
predpokladanej, resp. moznej etapizacie budovania jednotlivych okruhov ciest, sieti a pod.,
pricom vystavba navrhnutych spoloénych zariadeni a opatreni bude nevyhnutne prebiehat
podla konkrétnych moznosti a dohéd &i uz developerov, alebo prislusnych skupin vlastnikov,
po naplneni ostatnych podmienok stavebného zdkona, pri riadnom zabezpeleni k tomu
potrebnych uzemnych konani a naslednych povoleni takejto vystavby zo strany prislusného
stavebného organu.

1 PREHLAD POUZITYCH PODKLADOV

Pre spracovanie ,VZFU c&ast ,C“ - Navrh funk&ného usporiadania uzemia“ boli pouzité
nasledovné podklady :
— platny uzemny plan obce Rovinka v zneni zmien a doplnkov,
— navrhované zmeny uzemného planu obce Rovinka,
— VZFU c¢ast A - Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného stavu
— vysledky ucelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkovych uprav,
— vysledky uéelového mapovania vySkopisu v obvode projektu pozemkovych uprav,
— mapa hodnoty pozemkov,
— udaje registra pévodného stavu,
— iné odborné podklady o uzemi.
Ostatné, tu neuvedené zdroje vid aj v ,Zoznam suvisiacej literatury®.
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2 PLATNY UZEMNY PLAN OBCE A PRIESTOROVA A FUNKCNA
OPTIMALIZACIA  ROZMIESTNENIA  DRUHOV  POZEMKOV
V KRAJINE — NOVY STAV

Racionalny vyznam a povinnost zaoberat’ sa priestorovou a funkénou optimalizaciou
rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine ma realny vyznam najma pre konania
pozemkovych uUprav, ktoré sa vykonavaju pre celé katastralne uzemia, kedy su tieto
skuto€nosti mimoriadne vyznamné a davaju predpoklad spravneho zadefinovania vyuzivania
daného Uzemia v $irSich suvislostiach. Pre konanie ,JPU Rovinka — Za hradzou“ je danost
vyuzitia daného uzemia uz dana konkrétnymi regulativmi platného uzemného planu
a optimalizovat rozmiestnenie druhov pozemkov ma preto iba druhorady vyznam.

Komisionalne odsuhlasenie druhov pozemkov, ku ktorému doslo v zmysle zakona
podla §3 ods.3, bude pouzité a dodrzané v suvislosti s tym, aby na vystupe v ramci navrhu
nového stavu - rozdelovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu
a neskoér zavere€ného rozdelovacieho planu vo forme GP, boli tieto druhy pozemkov
reSpektované tak, ako ich komisia odsuhlasila a aby sa na zaklade nich dala posudit
primeranost novych pozemkov vo vztahu k pdvodnym pozemkom konkrétnych vlastnikov.

ReSpektovanie komisionalne odsuhlasenych druhov pozemkov bude mat priamy
prakticky dopad a vyznam aj v neskorSom obdobi, ked' v zmysle stavebného zakona a inych
suvisiacich predpisov sa bude musiet pri vystavbe zmenit prislusny druh pozemku, aby sa
zamyslana vystavba mohla realne v zmysle platnych pravnych noriem realizovat' (vratane
odvodov za vynatie a pod.).

Zavazné regulativy platnej UPD obce v obvode konania ,,JPU Rovinka“ :
A. grafické zobrazenie
B. popis regulativov vyuzitia funkénych celkov

A. grafické zobrazenie uzemia podla platnej UPD

- Uzemny plan obce Rovinka — zmeny a dopinky 1/2009

el

J
/
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- Uzemny plan obce Rovinka — zmeny a dopinky 4/20
/ [ e R e AN

/ -~ B b
~ Al Ny

B. zavidzna ¢asti UPD obce Rovinka — regulacia vyuzitia jednotlivych pléch,
regulaéné listy (uvedené v prilohe)

definované funkéné celky v obvode projektu JPU Rovinka podla platnej UPD :

F12-F-2 - plochy vyroby a podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru
F9-B-2 - plochy verejnych Sportovych a rekreacnych arealov
F9-B-4 - plochy verejnych Sportovych a rekreacnych arealov

F1-B-33 az F1-B-35 - plochy individualnej formy byvania - navrh
F1-C-3 az F1-C-5 - plochy individualnej formy byvania - vyhlad

Sutlaé grafického zobrazenia UPD a digitalnej hranice spracovavaného obvodu JPU :

el 7

---------- BGJ s.r.o., marec 202

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P001



VZFU ¢ast ,C* - navrhova ¢ast

Komisionalne odsuhlasené druhy pozemkov, ktoré je v konani JPU Rovinka“
potrebné reSpektovat v naslednych €innostiach a dokumentaciach po VZFU, su predmetom
samostatnej dokumentéacie, ktora bola vyhotovena v ramci etapy polohopisného zamerania
uzemia, kde su ulozené aj vSetky zodpovedajuce zaznamy komisie a ostatné materialy.

- Zobrazenie komisionalne odsthlasenych druhov pozemkov je nasledovné:

omd pada
orng péda

Oatainé plocha

I:I wslolna plocha (SUPPL - 37)
I:l oslalng plochs (SWRRL — 33

3 SPOLOCNE ZARIADENIA A OPATRENIA (SZO)

3.1  Komunikaéné zariadenia a opatrenia

Sugasny stav existujlcej cestnej siete v ramci obvodu JPU je podrobnejsie popisany
v kapitole ,Prieskum dopravnych pomerov* (VZFU, Prieskumy, rozbory a analyza su¢asného
stavu). VSetky cesty vuzemi su iba charakteru obcCasne pouzivanych vychodenych
travnatych polnych ciest v okoli jazera, sluziacich sezénne na ob&asné aktivity ako rybarstvo,
pofovnictvo, vychadzkova turistika, cykloturistika a pod., a sezénne aj na polnohospodarsku
Cinnost’ v uzemi.

Ziadne dal$ie spevnené, polospevnené ani nijaké iné vyuzitelné cesty sa v tizemi toho
C¢asu nenachadzaju.

Komunikéacie navrhované v obvode projektu JPU Rovinka tvoria logicky usporiadant
siet ciest rézneho funkéného radu, ktorej ulohou je zabezpedit pristup na budice pozemky
jednotlivych vlastnikov. Cestna siet bola zaroven navrhovana tak aby spifiala poZiadavky
v su€asnosti plathého uzemného planu obce Rovinka.
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Zaklad celej siete tvori hlavna komunikacia funkénej tried C2_MO_7,0/30 ( znacenie
vzmysle STN 736110 v zneni neskorSich zmien a doplnkov) ktora je napojena v dvoch
koncovych bodoch na jestvujuce miestne komunikacie. Na tuto komunikaciu sa nasledne
pripajaju komunikacie f.t. C3_6,5/30 alebo D1_6,5/30 ktoré su ukon¢ené otacacimi plochami.

Navrhovana cestna siet umozfiuje na komunikacii C2 plynuly prejazd vozidiel
s celkovou dizkou 12,0m autried C2 aD1 scelkovou dizkou 9,0m ¢&o zodpoveda
poziadavkam STN 736110.

Cestnu siet' v tejto etape projektu ,VZFU- navrh funkéného usporiadania uzemia“
treba brat ako navrh a podklad pre dalSie etapy projektovania novych pozemkov, a preto jej
presna poloha bude upresnena v etape ,Tvorba rozdelovacieho planu® aj po prerokovani
s vlastnikmi.

-  Zobrazenie novonavrhovanej cestnej siete (komunikacné SZO):

Bilancia komunikaénych zariadeni a opatreni po navrhu

Oznacenie = plocha (m’)
komu.nikacv:_ného ;);:I:c:s novo rekon-
zingz?;rxiaa‘a _(ak_ ] 522 AT navrhnuta | Strukcia AT
existuju)

C2 - - 11712 - hl.obsluzna kom.
C3-1 - - 11620 - obsluzna kom.
C3-2 - - 1853 - obsluzna kom.
C3-3 - - 2585 - obsluzna kom.
C34 - - 829 - obsluzna kom.
C3-5 - - 1679 - obsluzna kom.
C3-6 - - 2785 - obsluzna kom.
D11 - - 2831 - uklfludnena kom.
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D1-2 - - 833 - ukludnena kom.
D1-3 - - 1109 - ukludnena kom.
D1-4 - - 3114 - ukludnena kom.
D1-5 - - 1888 - ukfudnena kom.
D1-6 - - 507 - ukludnena kom.
D1-7 - - 507 - ukludnena kom.
D1-8 - - 517 - ukludnena kom.
D1-9 - - 1248 - ukludnena kom.
D1-10 - - 2353 - uklfludnena kom.
SPOLU 47970

3.2 Protierézne zariadenia a opatrenia

Nakolko konanie JPU Rovinka je povolené z inych dévodov ako je hospodarenie na
pdde a dané uzemie je regulované platnym uzemnym planom, tak dokumentacia VZFU
a potreby konania nevyzaduju posudenie ohrozenosti Uzemia na vodnu a veternu eréziu.

3.3 Vodohospodarske zariadenia a opatrenia

Predmetna hradza, nachadzajuca sa v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia, je evidovana
ako nehnutelna kultirna pamiatka (NKP) ,Hornozitnoostrovna hradza“ a okrem Krajského
pamiatkového uradu Bratislava, ju ma v sprave stale tiez SVP a.s., ako funkénu
protipovodiiovu hradzu, ktorej funkciu Ziada zachovat a re$pektovat ochranné pasmo vo
vzdialenosti 10 m od paty hradze. V bezprostrednom okoli NKP nemozno vykonavat
stavebnu ani inu Cinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.
V ochrannom pasme hradze neumiestfiovat Ziadne rozvojové zamery a stavby.

Vodna plocha jazera bola komisiou v zmysle zakona definovana ako zbytkova aktivita
po tazbe $trku a pre Uéely konania JPU Rovinka a naslednych urbanistickych aktivit v danom
priestore bude zadefinovana s druhom pozemku ostatna plocha.

Ziadne nové vodohospodarske zariadenia a opatrenia charakteru spoloénych zariadeni
a opatreni do navrhu VZFU nenavrhujeme.

3.4 Ekologické a krajinotvorné zariadenia a opatrenia

Dokumentacia MUSES pre uc€ely jednoduchych pozemkovych uprav sa v zmysle
zakona nevyhotovuje. UPN Rovinka sa zaoberal zaloZenim systému verejnej zelene
a rezervoval vhodné plochy pre buduce budovanie verejnej parkovej zelene.

Na zabezpe&enia ekologickej stability a krajinného vzhladu tUzemia v obvode JPU
Rovinka sme navrhli zaradit do interakénych prvkov (IP) Cast existujucej zelene
s prihliadnutim na UPN Rovinka nasledovne:

IP1a, IP1b

Existujuci interakény prvok liniového charakteru. Jedna sa o lesny pozemok, na ktorom
sa neda predpokladat efektivha lesna vyroba, bude preklasifikovany na druh pozemku
ostatna plocha abude pinit funkciu protihlukovej a ochrannej bariéry medzi funkciou

.podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru a ,IBV“. Zaroven ochrani obytnu c&ast
uzemia od vplyvov dialnice D4, ktora je t.€. vo vystavbe.
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IP2a, IP2b, IP2c, IP2d

Existujuci interakény prvok liniového charakteru. Stardi porast nelesnej drevinovej
vegetacie (NDV) v priestore terénnej depresie, ktora je pravdepodobne zbytkom niekdajSieho
dunajského ramena.

- Zobrazenie interakénych prvkov (ekologické SZO):

Bilancia ekologickych zariadeni a opatreni po navrhu

Oznaéenie plocha (m?)
rafingtvornéhe | mere
zariadenia a US(ZT(OV bezzmeny | | 00 o | dtakeia | POZNAMKa

opatrenia existuji)
IP1a 1000 5599 i i lesny
IP1b 4599 pozemok
IP2a 2241
P25 1749 10695 - - NDV
IP2¢c 2945
IP2d 3760

SPOLU 16294
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4 VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA (VZO)

Ide o vymedzenie lokalit (su€asnych a predpokladanych) sluziacich obyvatelom obce
zaujmového uzemia pre rozvoj ich Sportovych a oddychovych aktivit, zabezpec€enie
obdianskej vybavenosti, technickej, dopravnej a komunikaénej infrastruktary, ale aj lokalit pre
skulturnenie prostredia, ochranu a tvorbu krajiny. To suvisi s Uzemnymi poziadavkami nielen
v ramci zastavaného Uzemia obce, ale aj mimo neho, teda sa dotyka uzemnych poZiadaviek
na nepolnohospodarsku cinnost aj v uzemi obvodu projektu pozemkovych uUprav. Preto
sucinnost uzemného planovania a pozemkovych uprav je zakladnou poziadavkou pre
odborné spracovanie projektu pozemkovych uprav.

Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré slizia obyvatelom obce rieSeného Uzemia (podla

§ 12 ods.3 zakona) su:

— zariadenia na rekreaciu,

— S$portové zariadenia,

— zariadenia na dodavku pitnej vody,

— zariadenia na Cistenie odpadovych vod,

— skladky tuhého komunalneho odpadu,

— dalSie verejné zariadenia a opatrenia.

Medzi dalSie verejné zariadenia a opatrenia zaradujeme a; :

— verejné zariadenia a opatrenia dopravného charakteru (pozemky v obvode PU,
ktoré mohli byt vyfaté z obvodu PU podla §4 ods. 2 zakona o pozemkovych
upravach a na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve Statu alebo obce
alebo vySSieho uzemného celku, ako su cestné komunikacie, Zeleznice
a objekty k nim patriace vybudované do 24. juna 1991),

— verejné zariadenia a opatrenia vodohospodarskeho charakteru (pozemky
v obvode PU, ktoré mohli byt vyfaté z obvodu PU podla §4 ods. 2 zakona
0 pozemkovych Upravach a na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve
Statu alebo obce alebo vyS$Sieho uzemného celku, ako su vodné plochy
a objekty k nim patriace vybudované do 24. juna 1991),

— verejné zariadenia a opatrenia pre ostatné verejnoprospesné stavby v ¢leneni :

» plochy uréené pre individualnu bytovu vystavbu

= vyrobné a nevyrobné prevadzky: priemyselné,
polnohospodarske, lesnicke remeselné a skladové priestory,
plochy tazobnej ¢innosti,

= pozemky so Specifickymi zaujmami obce napr.: pohrebiska,
cintoriny, urnové haje, krematoria ...,

= pozemky suvisiace s technickou infrastruktirou, rozvodovymi
a prenosovymi sietami.

4.1 Zariadenia na rekreaciu

Do tejto skupiny verejnych zariadeni a opatreni zaradujeme:
— rekreatné uzemné celky,
— kupelno-lieCebné arealy,
— zariadenia vidieckeho turizmu (agroturistika, cykloturistika, kempovanie),
— kultdrno-historické, archeologické lokality,
— Sportove, relaxacné arealy.

Na podklade prieskumnych prac sme zhodnotili, e vobvode JPU Rovinka sa
nachadza spevnena plocha s osvetlenim, ktora sluzi obéanom ako relaxaéno- oddychovy

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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areal na organizovanie réznych kulturnospologenskych podujati. K arealu je vybudované aj
spevnené parkovisko. Plochu sme zaradili medzi verejné zariadenia a opatrenia a oznacili
sme ju VZO-1 (verejna plocha).

Dalej sa v obvode JPU Rovinka nachadza plocha VZO-2 (&ast telesa cyklistického
chodnika), ktora len malou &astou zasahuje do obvodu JPU (871 m2).

Pozemky urCené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdu do
vlastnictva alebo spravy, v tomto pripade Obec Rovinka.

4.2  Sportové zariadenia

Zaradujeme sem prvky:
— ihriska, Stadiony (golfové, futbalové, atletické, tenisové, volejbalove,
basketbalové, hokejové a iné),
— kupaliska a pod.,
— dostihové drahy, parkur,
— lokality zjazdového lyZzovania, beZzecké lyZovanie,
— turistické, cyklistické chodniky,
— motorkarske drahy.

UPN obce Rovinka riesi rozvoj $portovo-rekreaénej vybavenosti v katastri obce,
v stlade s poziadavkami zavéaznych &asti UPN VUC, vychadza z regionalnych i vlastnych
potrieb sidla. Navrh Sportovej a rekreacnej funkcie vychadza z principu maximalneho vyuzitia
a zhodnotenia prirodokrajinného potencialu katastra obce a zaloZenych ispontanne
vzniknutych Sportovorekreaénych lokalit. Navrh Sportovorekreaénych zariadeni sa
koncentruje do niekolkych lokalit. Jednou z nich je obvod JPU Rovinka v juhozapadnej asti
katastra, v dotyku s masivom vysokej zelene. Sportové zariadenia by mali vznikat postupne
v stlade s UPN obce Rovinka s definovanymi funkénymi celkami. Preto sme na podklade
prieskumnych prac neuvazovali s Uzemnou rezervou pre lokalizaciu Sportovych zariadeni.

4.3 Zariadenia na dodavku pitnej vody

4.4 Odvadzanie a cistenia odpadovych véd

4.5 Skladky tuhého komunalneho odpadu - nie st predmetom spracovania VZFU pre JPU

4.6 DalSie verejné zariadenia a opatrenia

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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- Zobrazenie verejnych zariadeni a opatreni (VZO):

-

Bilancia ekologickych zariadeni a opatreni po navrhu

Oznaéenie verejného plocha (m?)
zariadenia a opatrenia Stat vuc obec
VZ0-1 (verejna plocha) - - 3469
VZ0-2 (teleso cykl.
chodnika) - - S
SPOLU 4340

5 BILANCIA POTREBY POZEMKOV PRE SPOLOCNE
ZARIADENIA A OPATRENIA A PRE VEREJNE ZARIADENIA
A OPATRENIA

5.1 Legislativny atechnicky rozbor problematiky bilancie potreby
pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia
a opatrenia

Navrh funkéného usporiadania Uzemia obsahuje celkovu bilanciu vymery pozemkov,
ktori je potrebné vyclenit pre spoloéné zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia
a opatrenia. Je potrebné presne a jednoznacne stanovit potrebu pozemkov a nasledne urcit,
z akého vlastnictva bude tato potreba pozemkov vykryta.
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Spoloéné zariadenia a opatrenia (SZO)

Podla §11 ods. 7 ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vyclenit
nevyhnutnu vymeru polnohospodarskej pddy, lesnych pozemkov alebo inej pédy, pouZiju sa
najprv pozemky vo vlastnictve S$tatu v poradi, pdévodné neknihované pozemky, dalSie
pozemky Statu a pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu
a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla §12 ods. 8. Ak sU pozemkové Upravy
povolené, stat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov a nasledne sa
postupuje podla § 12 ods. 8.

Podla §11 ods. 21 pozemky urené projektantom pre uUzemny systém ekologickej
stability regionalneho a nadregionalneho charakteru, ako aj pozemky na vybudovanie
spoloénych zariadeni a opatreni sluZiacich vodnému hospodarstvu, najma malych vodnych
nadrzi, uprav tokov, zavlahovych zariadeni a odvodriovacich zariadeni poskytuje Stat.
Vlastnikom tychto pozemkov je Stat okrem pripadov, ak okresny urad urci iného vlastnika na
zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych uprav a spravu
vykonava organizacia poverena Statom alebo organizacia podla osobitnych predpisov. Ak
Stat v obvode pozemkovych uUprav nevilastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt
pokryté aj poZiadavky pre uzemny systém ekologickej stability regionalneho a
nadregionalneho charakteru, poskytne v ramci pozemkov uréenych projektom pozemkovych
Uprav pre uzemny systém ekologickej stability regionalneho a nadregionalneho charakteru
najma pozemky pre osobitne chranené Casti prirody a krajiny; vlastnictvo k ostatnym
pozemkom uréenym pre uzemny systém ekologickej stability regionalneho a
nadregionalneho charakteru zostane zachované podla pévodného stavu s tym, ze sa mozu
scelit' len v uzemi tvoriacom systém ekologickej stability.

Podla §11 ods. 1 za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom
pozemkov vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na
nich nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pri€¢om okresny
urad musi zohladnit' ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8.

Podla §12 ods. 8 potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia znasaju vsetci
ucastnici okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich
narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav
(§ 11 ods. 3). Obdobne sa postupuje pri prirastku alebo ubytku vymery pozemkov v désledku
nového merania, priCom povinnost podfa prvej vety sa vztahuje aj na vlastnikov, ktori
suhlasili s vyrovnanim v peniazoch. Pozemky uréené na spoloCné zariadenia a opatrenia z
doévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. g) poskytuje Stat. Pozemky urCené na verejné
zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdu do vlastnictva alebo spravy nové pozemky
urcené na verejné zariadenia a opatrenia.

Podla §11 ods. 19 vlastnictvo k pozemkom na ktorych si umiestnené spolo¢né
zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v odseku 21, nadobudne obec, v ktorej
obvode sa pozemky nachadzaju, za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo
forme spravy a udrzby spoloénych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spoloéné
zariadenie a opatrenie, okresny urad ur€i iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v
rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav. Ak su pozemkové Upravy
povolené podla § 2 ods. 3, vlastnictvo pozemkov tvoriacich spoloéné zariadenie a opatrenie
odsuhlasia vlastnici, ktori na tieto prispeli podla velkosti podielu v zasadach umiestnenia
novych pozemkov.

Verejné zariadenia a opatrenia (VZO)
Podla §12 ods. 8 pozemky na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu
prejde do vlastnictva alebo spravy pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia.

Stavby vo vlastnictve $tatu, VUC a obce

Podla §11 ods. 24 ak su pozemky v obvode pozemkovych uUprav, ktoré by mohli byt
vyfaté z obvodu pozemkovych Uprav podla § 4 ods. 2 a na ktorych sa nachadzaju stavby vo
vlastnictve Statu alebo obce, alebo vysSieho uzemného celku, ako su cestné komunikacie,

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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Zeleznice a vodné plochy vybudované do 24. juna 1991 alebo iné stavby podla osobitného
predpisu, mbze Slovensky pozemkovy fond alebo spravca poskytnut viastnikovi iny pozemok
vo vlastnictve Statu alebo vyrovnanie v peniazoch podla osobitného predpisu. Uréenie druhu
pozemku sa vykona podla druhu pozemku v ¢ase pred jeho zastavanim.

5.2 Potreba vymery pre spolo¢né zariadenia a opatrenia

SZ0 plocha (m?)
SZ0O komunikaéné charakteru 47970
SZO ekologického charakteru 16294
Predbezny zamer pre spoloéné zariadenia a opatrenia 64264

5.3 Potreba vymery pre verejné zariadenia a opatrenia

Oznacenie verejného zariadenia a opatrenia ——— ploc'ha (m?)
Stat vucC obec
VZO-1 (verejna plocha) - - 3469
VZO-2 (teleso cykl. chodnika) - - 871
SPOLU 4340

5.4 Zostavenie zaverec¢nej bilancie a stanovenie percenta prispevku
vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia

Pri navrhu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode JPU
Rovinka sme vychadzali z poZiadaviek obce, vlastnikov, UPN obce Rovinka a bolo
prihliadané aj na $truktdru vlastnickych vztahov k pozemkom v obvode JPU Rovinka a na
moznosti navrhu rieSenia nového stavu. Struktura vlastnickych vztahov k pozemkom v
obvode JPU Rovinka je na zaklade udajov katastra nehnutelnosti a nasledne zo
spracovaného registra pdvodného stavu uvedena v nasledovnych tabulkach:

Tab.€.5.4-1: Struktura vlastnictva podla aktualizovaného registra pévodného stavu

Vlastnicka skupina vymera (mz)
znami vlastnici so znamym pobytom 332319
obec Rovinka 91685
SR v sprave SPF 7052
vlastnici s neznamym pobytom v sprave
SPF 8673

*aktualizacia RPS k 23.9.2019

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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Tab.¢.5.4-1: tabulka krytia vymery SZO, VZO

Typ pozemku }’otrebnéz
vymera (m")
SZO komunikacné 47970
SZ0 ekologické 16294
VZO (z vlastnictva obce) 4340
Vymera obvodu JPU 440165
Percentuslny prispevok vlastnikov na krytie komunikacii 14,60%

Navrhnuty percentualny prispevok vlastnikov bude odsuhlaseny v ramci etapy

.Zasady umiestnenia novych pozemkov*.

7 VYJADRENIA ORGANIZACII - prehlfad narokov a stanovisk

V decembri 2016 a v septembri 2019 boli cestou Okresného uUradu, Pozemkového
a lesného odboru Senec poziadané dotknuté organy tatu a prislusné organizacie o zaslanie
poziadaviek a svojich stanovisk k tvorbe VZFU v ramci konania JPU Rovinka.

Zoznam oslovenych organov :

Obec Rovinka

. Rovinka 350 900 41 Rovinka
Obecny urad
Bratisl. samospravny kraj I’S)agglg\;lfg 61 6, 820 05 Bratislava 25

Slovenska sprava ciest

Mileti¢ova 19

820 05 Bratislava 25

Regionalne cesty a.s.

Cucoriedkova 6

821 07 Bratislava

S1. vodohospodarsky podnik Karloveska 2 820 09 Bratislava

, , Ruzinovska 8, .
Reg. tirad ver. zdravotnictva P. 0. BOX 26 820 09 Bratislava
Bratisl. vodarenska spolo¢nost’ PresSovska 48 826 46 Bratislava 29

Zapadoslovenska energetika a.s.

Culenova 6

&16 47 Bratislava 1

Zapadoslovenska distribu¢na a.s.

Culenova 6

&16 47 Bratislava 1

SPP — distribucia

Mlynské Nivy 46/b

825 19 Bratislava 26

Ministerstvo obrany SR
Sprava nehn. maj. a vystavby

Kutuzovova &

832 47 Bratislava

Ministerstvo vnutra SR, SI

Pribinova 2

&12 72 Bratislava

Slovak Telekom a.s.

Bajkalska 28

817 62 Bratislava 15

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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Slovenské autobusova doprava

Rozfavska 2, 820 04 Bratislava 24

P.0.BOX 35
OR HaZZ v Pezinku Hasic¢ska 4 902 01 Pezinok
- Letisko .
Letecky tirad SR MR Stefinika 823 05 Bratislava
Archeolog.istav SAV Akadamicka 2 949 21 Nitra
Obvodny bansky trad v BA Mierova 19 821 05 Bratislava

Zeleznice SR

Klemensova 8 813 61 Bratislava

Hydromeliorécie $.p.

Vrakunska 29 825 63 Bratislava

Krajsky pamiatkovy trad v Ba

Leskova 17 &11 04 Bratislava

Transpetrol a.s.,
Prevadzkovy tsek BA

Sumavska 38 821 08 Bratislava

Slovnaft a.s.

VI¢ie hrdlo 1 824 12 Bratislava

Usvit pri Dunaji PD

Kosariska 192/42 900 24 Dunaj. Luzna

PD Podunajska Byskupice

Lieskovska cesta 2 820 11 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond

Trenc¢ianska 55 821 09 Bratislava

Lesy SR, OZ Smolenice

Trnavska 12 919 04 Smolenice

Sumarizacia doslych stanovisk:

Regionalne cesty a.s.

V k.0 Rovinka sa cesty II. alll. triedy v sprave RC
nenachadzajt, k projektu JPU Rovinka nie je potrebné
stanovisko

S1. vodohospodarsky podnik

Lokalita sa nachadza v tesnej blizkosti so starou
Pavostrannou hrddzou vodného toku Dunaj, ktory je
zaradeny medzi vodohospodarsky vyznamné vodné
toky apreto zavdzne pozaduju reSpektovat’ 10,0 m
pobrezny pozemok (ochr. pasmo) od pity hradze

Reg. trad ver. zdravotnictva

Konanie JPU Rovinka nepodlieha posudkove;j &innosti
organu verejného zdravotnictva podla prislusnych
ustanoveni zakona NR SR ¢. 335/2007 Z.z.o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia

Zapadoslovenska energetika a.s.

V  zaymovom  Uzemi  neprichadza  k styku
s oznamovacimi kéablami v sprave ZSE, z hladiska
existujucich zariadeni VN aNN treba ziadat
Zapadoslovensku distribu¢nil

Zapadoslovenska distribu¢na a.s.

Cez uzemie prechadza existujuce vzdusné a kablové
22kV vedenie linky ¢. 350 aexistujuca stoziarova
trafostanica TS0055-011. Ziadaju re$pektovat’ vsetky
energetické  zariadenia v majetku  spolocnosti
a dodrziavat’ ich ochranné pdsma podla§ 43 zakona

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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251/2012 Z.z. o energetike a jeho noviel.

SPP — distribucia

V obvode JPU Rovinka sa plynarenské zariadenia
v sprave SPP-D nenachadzaju.

Ministerstvo obrany SR

V obvode JPU Rovinka neeviduje ziadne pozemky
a stavebne objekty, ktoré by mali byt’ vynaté z obvodu
JPU a ani neplanuje v buducnosti zdsahy do krajiny

Ministerstvo vnuatra SR

V obvode JPU Rovinka spravca telekomunikaénej siete
MV SR vyhl'adovo neplanuje liniovu stavbu, ani in
investi¢nu ¢innost. MV SR nema ziadne pripomienky
ani pozmenujuice ndvrhy.

Slovak Telekom a.s.

V obvode JPU Rovinka neddjde do styku so sietami
elektronickych komunikacii (SEK) spolo¢nosti Slovak
Telekom

Obvodny bansky urad v BA

V obvode JPU Rovinka sa nenachiddzaju loziska
vyhradenych nerastov (nie s wurcené chranené
loziskové uzemia ani dobyvacie priestory) a nie su ani
iné zdujmy, ktoré by bolo potrebné chrénit’ podla
banskych predpisov

Hydromeliorécie $.p.

V obvode JPU Rovinka nemaji Hydromelioracie §.p.
vo svojej sprave ziadne hydromelioracné zariadenia

Krajsky pamiatkovy urad v Ba

KPU BA pozaduje viditelne uviest a re$pektovat
nehnutelné kultirne pamiatky (NKP) zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu ako
limitujce faktory pri rozvoji uzemia:
Hornozitnoostrovnd hradza, hradza protipovodiiova, ¢.
11633/1, usek Rovinka. NKP Hornozitnoostrovna
hradza plni funkciu protipovodiiovej ochrany tzemia,
pozaduje sa dodrzat’ ochranné pasmo v min. Sirke 10 m
na kazdd stranu od pity hradze. V tomto priestore
neumiestiiovat’ ziadne rozvojové zamery a stavby

Transpetrol a.s

V obvode JPU Rovinka je zabudované anddové
uzemnenie. Je potrebné dodrzat’ maximalnu opatrnost’
pri zamnych pracach, aby nedoslo h jeho poskodeniu,
nakol’ko toto slizi na zabezpeCenie protikordznej
ochrany potrubi. Zaciatok prac treba nahlasit’ na
TRASPETROL a.s., Prevadzka Sahy.

Slovnatft a.s.

V obvode JPU Rovinka nedochadza k stretu zaujmov
s produktovymi vedeniami Slovnaftu a.s.

---------- BGJ s.r.o., marec 2020
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POUZITE NORMY, STATISTIKA A LEGISLATIVA:

- BGJ s.r.0., marec 2020

Zakon ¢&. 330/1991 Z. z. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spologenstvach v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni zakona SNR €. 498/1991 Zb. a zakona €. 558/2001 Z. z.

Zakon SNR ¢&. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 70/1998 Z. z. o energetike.

Zakon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene
zadkona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zakon ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.

Z4kon €. 326/2005 Z. z. o lesoch.

Vyhladka MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava Zéakon &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni vyhlasky MZP SR &. 492/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska MZP SR &. 218/1998 Z. z., ktorou sa ustanovuju niektoré podrobnosti o
dokumentécii ochrany prirody a krajiny

Vyhlagka MZP SR &. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na nich
na ucely pozemkovych Uprav.

Vyhlaska &. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov.
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Evidenéné listy zavaznej ¢asti UPD Rovinka

REGULACTA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST - 2/z1
UZEADNY PLAN OBCE ROVINEA — Zmeny 2 doplnley 172009
al Zavina
1. OFNACENIE FUNECNET PLOCHY: F12 | pednikatelske sktivity neviTobného
charaktem
F | nanvth
F11-F-1 2 | éislo fimkéne) plochy tolito dnidm

2 POPIS FINECNEHO VITZITIA:

Hlawme fimkéne vyuatie: Podmkatelske aktivity nevirobneho charakteru . male podmky bez misrveho
vphyvvu ma ckolie azwwiemych narckov na dopravm obshilm (remeselns dielne  prenajimatelna
adounistrativa, shagby).

Doplnkove fimkéne wwmiitie: Verejng stravoranie a maloobehod zodpovedajiceho rozsalm pohotovosme
byvanie. vedeckovvslimme pracoviska. versjpa aredlova zeled. prisluind dopravma  atechmicka
vybavenost.

3. DRUH URBANISITCKETY INTERVENCIE:
nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAIBY:
urél UPP mZSieho stopiia —wrbamsticka dmdia

5 IIMITY TYUZITTA UZEMTA-

Chranena vedcohospedarska oblast

Homoamoostrowvna hradza — ochranné pasmo 10 m od péty hradze
(Oma pdda stroch najlepiich dupin BPET

& CELEOTH PLOSNA TIMERA (a)- T ZIOHO  MDIO
INTRAVILANU (has:
5812012 58120
§ MAX INDEX ZASTATANOSIT. | 0 MIN INDEX ZELENTCH 10, PODLAZNOST-
~ PLOCH:
0.40 0.35 mat 3 I

11. PODMIENEY A FTCHODISEA PRED ZAHAJENIM INTESTORSEET PRIPRATTY:
wwhudovat pristapovi konmmikaci — rozvojovy zamer BZ B,
redpektoval existupice vzdusne vedenie 22 EV & 330 5 ochranmym pasmom

b Smema

[ 12 NATRHOVANA HUSTOT A OBYVATELOT (abyv. ha): | |

13. ODPORUCANIE: . . )
| skolaudovat’ dopravmi a technickn infrastruktirn v predstihm pred vvstavhou objektov : [

U'PN pbce Rovinka Zmeny o deplnky 12009 — zdvdznd dasi’ Strana £ 28 7 56

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P00T



OEEC ROVINEA

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNET PLOCHY BEAILACNYIISTC: 56
UZELNNY PLAN OBCE ROVINEA - NAVEH, 2001
a) Zavarna
1. OZNACENIE FUNECNET PLOCHTY: F2  port a rekreacia
B niwth
Fo_B-2 2 cislo fimkéney plochy tohto dmhu

2. POPIS FUNKCNEHO FYUZITIA:

Hlavne funkéne vyusitie: Rekreainé fizemie prevaine areiloveho charakteru tvorené krj,rhn:n.l
Sportovymi zaradeniami (haly, telocviéne, plavecke bazény, Fadove plochy a Stadidny), Sportovimm
otvorenymu ihriskam, plazami a zariadeniami telovychovy vietkych dmubov pre deti, mladez a
dospelych verejného a poloverejného charaktern. Vylutuje sa umiestnenie objektov mdividualne)
rekreacie {chaty, zahradky, a pod.)

Doplnkové funkéne wyufitie:

Prechodné ubytovanie hotelového a penzidénového typu, prishichajica technicka a dopravna
vybavenost, maloobchodné zariademia, verejné stravovanie, poZifovne a Specificke stuFby pre
idrZbu a opravy Sportovych potmeb a naradia, verejna a aredlova zelefi.

3. DRUH URBANISTICEET INTERVENCIE:
nova vystavha

4. SPOSOB ZASTAVEY:
tizente 5 obmedzenym rozsahom zastavby volnych solitérov
vemknuté poziadavky staticke] dopravy saturovat v ramei fimkéne) plochy

5. LIMITY FYUZITA UZEMTA:
chranena vodohospodarska oblast’; ochrana kultimych a techmickych panuatok; ochrana prvkov
ekologicke) stability a zelene

6. CELEOVA PLOSNA VYMERA (ba) : 7. Z TOHO MIMO INTRATILANT (ha) :
11,6 116
8. MAXINDEX 9. MININDEX 10. PODLAZNOST-
ZASTAVANOSIT: ZELENTCH PLOCH:
0.1 0.10 *hotel: 2 az4
kryté Zportoviska: 1

11. PODMIENKY A VICHODISKEA PRED ZAHATENIM INVESTORSKET PRIPRAVY:
vypracovanie koordmadne) US pre celd funkéni plochu; &Gst’ brelm jazera ponechat na biotu

) Smemna

[ 12. NATRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa

| 13. ODPORUCANIE:-

5B PARTNERS, APRIT 2001

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P00T



REGULACIA VYUZITIA FUNKCNE] PLOCHY REGULACNY LIST &

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 8/2015
a) Zavarna
1. OZNACENIE FUNKCNE! PLOCHY: F1 | individudine formy byvania
B | mavrh
FI-B-—33 33 | dslo funkinej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena cast tzemia, zastavana prevaine bytovou zastavbou charakteru
rodinmych domov. S0Eastou mddu byt i viachytové objekty do troch nadzemmych podlaii v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaZnost pre dani funkind plochu je stanovena zavamne

v bode 10. Podlainost v prisluinom Regulacnom liste.

Doplnkove funkéneé wyuiitieo Verejnd zelen, ihriskd, verejné priestory, prisluingé technické
a dopravné vybavenie. V ramd funkinej plochy je moZné ako doplnkovd funkciu umiesthovat gj
zariadenia zakladne] obdianske] vybavenosti lokdlneho wyznamu a drobné podnikatelzké
prevadzky, wvstavané do objektov byvania, nevyrobného charakteru, nemarizajice  kvalitu
fivomého aobyméeho prostredia, ktoré swojim  architektonickym @ hmotovym  rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkinej plochy.

3. DRUH URBANISTICKE! INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOS0B ZASTAVEY:

rozvolnend zéstavba a solitérne objekty; radova a lineame kompaktnd zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chrénena vodohospodarska oblast, koridory technicke] infrastruktiny a ochranné pasma T1 ,
ochranne pasmo starej hradze, predpoklad nvwienia hiadiny hluku po vybudovani Dd

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA [ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha)
49 49
8. MAX INDEX 9, MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTL: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujice podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKE! PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Vypracovanie podrobnejiej PD (US alebo PD pre UR) pre funkénu plochu ako celok, osobitne riedit
problematiku hiuku z dopravy (D4) na naklady vwhradne na strane investora.

Vybudovat priebe#nd dopravni kemunikaciu funkénej triedy C3 kategorie MO 8/30, pozdiz starej
hradze = vynechanim cca 20m Sirokeho zelengho pésu medz patou hradze a okrajom dopravnej
komunikscie.

b) Smema

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv_/ha) : |

13. ODPORUCANIE:

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P00T



REGULACIA VYUZITIA FUNKCNE) PLOCHY REGULACNY LIST &

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 972015
&) Zavdzna
1. OZNACENIE FUNKCNE] PLOCHY: F1 | individudine formy byvania
B | navrh
F1-B-34 34 § dislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPI5S FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkfné wyufitie: Ucelena cast zemia, zastavana prevaZne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. Sucastou mdiu byt i viachytove objekty do troch nadzemnych podlaZi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlainost pre dand funkdna plochu je stanovena zavdzne

v bode 10. PodlaZnost v prisluinom Regulafnom liste.

Doplnkové funkéné wyuditie: Verejna zeler, ihriska, vergjné priestory, prisluiné technicke
a dopravné vybavenie. V ramci funkcnej plochy je moZné ako doplnkovd funkciu umiesthiovat aj
zariadenia zdkladne] obfianske] wybavenosti lokalneho wmmamu adrobné podnikatelzkeé
prevadzky, wstavané do objektov byvania, newyrobného charakteru, nenardgajice kvalitu
Zivotného aobytného prostredia, ktoré svojim  architektonickym & hmotovym  rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkdne]j plochy.

3. DRUH URBANISTICKE! INTERVENCIE:

nova vystavba

4, SPOSOB ZASTAVEY:

rozvolnend zastavba a solitérne objekty; radova a linearne kompaktnd zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chréanena vodohospodarska oblast, koridorny technickej infrastruktiny a ochranné pasma TI ,
ochranng pasmo starej hradze

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha): 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
1,5 1,5
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NF +podkrovie, alebo
ustupujice podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEI PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

\ypracovanie pedrobnejsej PD (U3 alebo PD pre UR) pre funkéni plechu zko celok, osobitne riedit
problematiku hluku z dopravy (D4) na n2klady whradne na strane investora.

Vybudovat priebeind dopravni komunikaciu funkénej triedy C3 kategdrie MO &/30, pozdi? stare
hradze s vynechanim cca 20m Sirokého zelengho pasu medzi pdtou hradze a okrajom dopravnej
komunikacie.

b) Smema

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV [obyv./ha) © i

13. ODPORUCAMIE:

5B PARTNERS 5.R.0., ING.ARCH. KAROL E.ﬂ.L.ﬂS'_, APRIL 2017
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANL OBCE ROVINKA 1/2014— UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKENE] PLOCHY REGULACMY LIST £
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 10/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNE] PLOCHY: F1 | individudine fermy byvania
B | navrh
Fl-B-35 35 | dislo funkcnej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkiné wyuZitie: Ucelena cast (zemia, zastavana prevaZne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. S0castou mdfu byt | viachytové objekty do troch nadzemnych podladi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaZnost pre dand funkind plochu je stanovena zdvdzne

v bode 10. PodlaZnost v prisluinom Reguladnom liste.

Doplnkové funkéné wyuZitie: Verejnd zelen, ihrisk3, werejné priestory, prisluiné techmické
a dopravné wybavenie. V ramd funkénej plochy je moiné ako doplnkowd funkciu umiesthovat g
zariadenia zdkladne] obfianske] wvybavenosti lokdlneho wyznamu adrobné podnikatelské
prevadzky, vstavané do objektov byvania, newyrobného charakteru, nenariEajice kvalitu
fivotného aobymého prostredia, ktoréd svojim  architektonickym @ hmotovym  riesenim
a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

3. DRUH URBANISTICKES INTERVENCIE:
nova wstavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktnd zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chrénena vodohospodarska oblast, koridory technicke] infrastruktiry a ochranné pasma TI |
achranné pasmo starej hradze, v dotyku s miestnym biokoridarom

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
3,1 3.1
B. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 055 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujice podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAIENIM INVESTORSKE! PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:
VWypracovanie podrobnejsj PD (US alebo PD pre UR) pre funkend plochu ako celok, osobitne riesit
problematiku hluku z dopravy (D4) na naklady whradne na strane investora.

Wybudovat priebeimd dopravni kemunikacu funkenej triedy C3 kategdrie MO 8/30, pozdiz starej
hradze s vynechanim cca 20m Sirokeho zeleného pdsu medzi pdtou hradze a okrajom dopravnej
komunikacie.

b) Smema

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV [obyv./ha) : i
13. ODPORUCANIE:

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P00T



REGULACIA VYUZITIA FUNKENE] PLOCHY REGULACNY LIST £

UZEMMY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014 , april 2017 20/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: F1 | individudlne formy byvania
C j whrad
FI-C-3 3 | dislo funkinej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkéné vyuZitie: Ucelena dast (zemia, zastavand prevaine bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. SUcastou mozu byt i viachytové objekty do troch nadzemnych podiaii v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaZnost pre dand funkEnd plochu je stanovena zévazne

v bode 10. PodlaZnost v prisluénom Reguladnom liste.

Doplnkové funkéné wwufitie: Versjnd zelen, ihriskd, vergjné priestory, prisluiné technické
a dopravné vybavenie. V ramci funkénej plochy je moZné ako doplnkowd funkciu umiestfiovat aj
zariadenia zakladnej obdianskej wybavenosti lokdlneho wmamu adrobné podnikatelske
prevadzky, wstavané do objektov byvania, newyrobného charakteru, nenarisajice  kvalitu
Zivotného & obytného prostredia, ktoré svojim  architektonickym & hmotowm  riesenim
a prevadzkou nemenia charakter funkdne] plochy.

3. DRUH URBANISTICKES INTERVENCIE:

nova vystavba

4, SPOS0B ZASTAVEY:

rozvelnena zastavba a solitérne objekty; radova a linearne kompaktng zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 800m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast, keridory technickej infrastruktiry a ochranné pasma T1,
v dotyku s miestnym biokoridorom, predpoklad zvysenia hladiny hluku po vybudovani D4

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha): 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha)
26 26
B. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2MNP +podkrovie, alebo
ustupujice podlaZie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKE PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

b) Smemna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv_/ha) : i

13, ODPORUCANIE:

\Vypracovanie pedrobnej$ej PD (US alebo PD pre UR) pre funkénd plochu ake celok
Umiestnenie mendich bytovych domov v severnej Casti Uzemia, nesmi viak narusif charakter
obytnej zony rodinnych domaw

5B PARTNERS 5. R.0., ING ARCH. KARDL B.ﬂ.ul..ﬂj'_,. APRIL 2017
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1/2014— UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNE) PLOCHY REGULACNY LIST £
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1/2014, april 2017 21/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNE] PLOCHY: F1 | individudine fermy byvania
C | whlad
F1-C-4 4 | dislo funkinej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hiavné funkéné vyufitie: Ucelenad dast (zemia, zastavana prevaZne bytovou zastavbou charakteru
rodinnych domov. SUcastou maiu byt i viachytoveé objekty do troch nadzemnyich podlaZi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlaZnost pre dand funkénid plochu je stanovena zavdzne

v bode 10. Podlaznost v prisluinom Regulacnom liste.

Doplnkové funkéné wyufitie: Verejnd zelen, ihriskd, vergjné priestory, prisluing technické
a dopravné vybavenie. V ramd funkinej plochy je moZné ako doplnkovd funkciu umiestfiovat aj
zariadenia zakladne] obdianskej wvybavenosti lokdlneho wyznamu adrobné podnikatelske
prevadzky, vstavané do objektov byvania, newyrobného charakteru, nenaridajice  kvalitu
fivotného aobytného prostredia, ktord svojim  architektonickym & hmotovym  riesenim
a prevadzkou nemenia charakter funkinej plochy.

3. DRUH URBANISTICKES INTERVENCIE:
nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linearne kompaktna zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:
chranena vodohospodarska oblast, v dotyku s miestnym biokoridorom,

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
0,9 0.9
B. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 055 max 2MP +podkrovie, alebo
ustupujice podlaZie

11. PODMIENKY A VFCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKE] PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:
Vypracovanie podrobnejiej PD (US alebo PD pre UR) pre funkcnd plochu ako celok

b) Smema

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV [obyv_/ha) : i
13. ODPORUICANIE:

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P00T



REGULACIA VYUZITIA FUNKCNE) PLOCHY REGULACNY LIST .

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1,/2014 , april 2017 22/2015
a) Zavdzna
1. OZNACENIE FUNKCNE] PLOCHY: F1 | individudine formy byvania
C j wyhlad
F1-C-5 5 { dislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hlavné funkiné vyufitie: Ucelena cast Uremia, zastavana prevaZzne bytovou zastavbou charaktenu
rodinnych domov. SGcastou moZu byt i viachytove objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle
a v obmedzenom rozsahu. Konkrétna podlainost pre dand funkdnud plochu je stanovena zavazne

v bode 10. Podlainost v prisiuinom Regulacnom liste.

Doplnkové funkéné wyuditie: Verejnd zelen, ihriskd, versjné priestory, prislusné technicke
a dopravné vybavenie. V ramci funkinej plochy je moZné ako doplnkovd funkciv umiesthovat aj
zariadenia zdkladne] obdianske] wvybavenosti lokdlneho wymamu adrobné  podnikatelskeé
prevadzky, vstavané do objektov byvania, newrocbného charakteru, nenariEajice  kvalitu
fivotného aobytného prostredia, ktoré svojim  architektonickym  a hmotowym  rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter funkcnej plochy.

3. DRUH URBANISTICKES INTERVENCIE:

nova vystavba

4, SPOS0B ZASTAVBEY:

rozvolnend zastavba a solitérne objekty; radova a linearne kompaktna zastavba; minimalna velkost
pozemku pre RD je 600m2

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:

chréanend vodohospodarska oblast, v dotyku s miestnym biokeridorom,

6. CELKOVA PLOSNA VFMERA (ha): 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
0,7 0,7
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANOSTI: ZELENYCH PLOCH:
0,25 0,55 max 2NP +podkrovie, alebo
ustupujice podiadie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKE] PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:

Vypracovanie podrobnejiej PD (US alebe PD pre UR) pre funkénd plochu ake celok

b) Smermna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV [obyv./ha) : i

13. ODPORUCANIE:

58 PARTNERS 5. R.O., INGARCH. KARDL E.ﬂ.ul..ﬂj'_,. APRiL 2017
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ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA 1,/2014— UPRAVENY NAVRH, APRIL 2017

REGULACIA VYUZITIA FUNKCMNE! PLOCHY REGULACNY LIST C.:
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA — ZaD 1,/2014 , april 2017 42/2015
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEI PLOCHY: F9 | 3port a rekreddia
B | navrh
F9-B-4 4 | dislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA:

Hiavmé funkEné vyuZitie: Rekreacné Uzemie prevaine aredlového charakteru tvorené krytymi
Eportovymi zariadeniami (haly, telocvicne, plavecke bazény, fadové plochy a Stadiony), Sportovymi
otvorenymi ihriskami, plaZami a zariadeniami telowchovy vietkych druhov pre deti, mladez a
dospelych verejného a poloverejného charakteru. Wylucuje sa umiestnenie objektov individuginej
rekredcie (chaty, zahradky, 2 pod.)

Doplnkove funking vyuZitie:

Prechodné ubytovanie hotelového a penzionoveého typu, prislichajica technicka a dopravna
vybavenost, maloobchodné zariadenia, verejné stravovanie, poZicovne a Specificke sluzby pre
udrzbu a opravy Sportovych potrieb a naradia, verejna a arealova zelen.

3. DRUH URBANISTICKE) INTERVENCIE:
nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:
Uzemie s obmedzenym rozsahom zastavby volnych solitérov
vZniknuté pofiadaviy staticke] dopravy saturovat v rama funkinej plochy

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:
chranena wodohospodarska oblast; v dotyku s miestnym biokoridorom

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha) :
5,5 95
8. MAX INDEX 9. MIN INDEX 10. PODLAZNOST:
ZASTAVANQSTE: ZELENYCH PLOCH:
0,1 0,10 *hotel: 2aid
kryté Sportoviskd: 1

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIN INVESTORSKE! PRIPRAVY A INE POZIADAVKY:
vypracovanie koordinafnej US pre celd funkénu plochu;

b) Smema

12, NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV {obyw.fha) : | neuvadza sa
13. ODPORUCANIE:
*moZe ist o hotel, alebo iné zariadenie pre Sportovo- rekreacne aktivity

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P00T



REGULACIA VYUZITIA FUNKCNE] PLOCHY REGULACNY LISTE
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA - 2aD 1/2014, april 2017 52/2015

a) Zavarna

1.O0ZNACENIE FLNKENE] PLOCHY: F13 § komunikacna siet
B nawvrh

F13-B-1 1 ¢ cislo funkéne| plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKENEHO WYUFITIA:

Rychlostng, vybrana zoerna a obsluing komunikaéna trasy aulomobilove] dograwvy a dopravnes
plachy

3' DRUH’ UH'BAHJ'ETTEKEI’ IFUTEH‘L’EHEJ‘E
ha

.l_F!.ln’l lu"'.l.l

4 51?{:”!553 Eﬁ.ET.d.L’EF
W 'L| ll-" :I-:III\_--_- .ll\-.l

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:
-_'1m 1 iE WO 1u'|-_rs.:|u1ms.l».:| [ils :I.:rz.t, _.n:'n.:l n-* ‘:l-l_-’n_- 5t .:m_| '1|.-| 1“_

6. CELKOVAPLOSNA VWWMERA (ha): | 7.2 TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):
0.1 0.1

& MAX INDEX 9. MININDEX 10. PODLAZNOST:
EAETAL’ANGETT EE[EN rL'H' PI.GL'H

1_.j|au na "J|_.|:'1.:| oe7 rrl_. |:|u oy [] [] 5 neuvadra sa

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKE PRIPRAVY A INE PO ADAVKY:

B) Smerna

I 12, NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOWV (obyv /ha) : neuvadza sa

13. ODPORUCANIE:

S8 PARTHERS 58,0, ING ARCH, KARDL BALAS, AFRIL 2017

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P00T



REGU LACIA WWUZITIA FUNKCNE] PLOCHY
UZEMNNY PLAN OBCE ROVINKA - 2aD 1/2014, april 2017

a) Zavamna

REGULACHY LIST &
53/2015

F3.-B-1

1. OZNACENIE FUNK(NE] PLOCHY:

F3

aolyfunkéng dzemie centra sidla

B : navrh

1 ¥ cislo funkéne) plochy mhito drubu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

spravy, administrativy, b

HI.:|1- ﬂ-* |mkrﬂl-w1..-|ll:r; Lig: F“ll'l'l.all.ll.l:; i.'.:ls-t 3I'.||EI kléllll';l_':'.l";"l |||ul_.:| :ll.‘lh,- III'Ikl.'I'I-" l.'l':|"'k"|,- l_‘ljrl.]|1>k"'| o
vybavenostivereingho charakteru, celoobecného a nadobecngho vyrnamu, najma objekty ver
ankownictva, kultary, cirkei, 2dravotnictva a socialnych slufieb, obchodu a
slufien 'l."EI'EiI'I:-"' spolodenskéa shromaidovacie prie
Doplnkova funkénsd vy ufitie: Byvanie ako doplnkova funkeia v Amei polyfunkényeh abjekiov,
mywanie prechodnaho charakteru, prisluing verejna dogravné a

story,

verejna relen

tech nicks whavenie

e

are

3. DRUH URBANISTICK EN INTERVENCIE:

stavha; modernizacia; rekonstrukcia; reanimacia a revitalizacia; dostavba; nova vwyslavba

4, 5PE508 ZASTAVEY:

centrotvornd kompakina zastavba

5. ZNAME LIMITY VYUZITA UZEMIA:
LhI-'ll'I""I'I-'J x-u'luhu.n:u_'u'l-n:.ka l.'l‘-'h]bt na‘l’n-'-m*.-' hiuk .]II"I_'I"HI_'I 'th_'n--'-| 'h_'u:uam.f

] 3

6. CELKOVA PLOSNA VYIMERA (ha)

R ZTOHOMIIUTDINTHAWLA-NU Ih j

0.0

. MAX INDEX
ZASTAVANDOSTI:

0,40

9. MIN INDEX
ZELENYCH PLOCH:

0,10

10. FPODLAFNGST:

Jaid

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIN INVESTORSKE! PRIPRAVY A INE POAADAVKY:
w:uau_wanm kJ_'II_'II']II'IJl.'I'I-""| J% :II-"" l_f'lu ||ﬂkr|‘|u :III_‘II_hll :uf"lmkrl'm :III_‘II_hll -CI|-""‘.II_'I |f'| rast '.il.'ll-CI W
minulosti wypracovana .JE, mywanie w navrhu nepresiahne 20% podlainej plochy

b] Smerna

| 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv /ha) :

neuvd dza 52 |

13, OOPORUCANIE:

rieiit spalocnou US celd nové centrum abee

STRANA 32

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P00T



MAPA VZFU
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é potrubie pod:

polohopis

z obvod JPU Rovinka
InZinierske siete
elektrické vedenie nadzemné

LEGENDA

dné potrubie pod:

m ochranné pasmo elektrického vedenia

Ochranné pdasma

ého vedenio

é pasmo

ochranné pésmo vodovodného vedenia

ochranné pé&smo hrédze

SPOLOENE ZARIADENIA A OPATRENIA
Névrh komunika&nych opatreni

V70-2 (teleso cykl. chodnfka)

=3
=
=r=

OU-SC-PLO-2020/000402-0050929/2020-P001

=
funkZného
io v obvode JPU r‘; 7

5. VEeobecné zdsady
usporiodanio uzemi
e

Mapa VZFU

e oo

hlavnd obsluzné komunikacia
novonavrhované interak&né prvky IP

verejné 3portové a rekrea&né aredly
individuéine formy byvania

podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru

obsluznd komunikdcia
ukludnend komunikécia

Ndvrh ekologickych opatren(

VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA
- VZO vo vlastnictve obce
FUNKENE PLOCHY V ZMYSLE UPN ROVINKA

N
]
]
]
[ ]
]
]

sro
42
821 03 Bratislava

1:1 000

[enm et e
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