OKRESNY

URAD pozemkovy a lesny odbor
NITRA pozemkové oddelenie

Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Cislo: OU-NR-PLO1-2024/002389 - 238 V Nitre diia 11.04.2024

Vec

Oznamenie o platnosti Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych
uprav formou jednoduchych pozemkovych prav v katastrlnom Gzemi Topol¢ianky, lokalita
,1BV Hradza"

VEREJNA VYHLASKA

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie (dalej len
»OU-NR-PLOI*) ko orgdn prisluSny podia ust. § 5 ods. 4 zdkona & 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvich v zneni U¢innom do 31. augusta 2022
(dalej len ,,zakon o PU*) podFa ust. § 11 ods. 23 zakona o PU

zverejiuje

Oznimenie o platnosti Zasad umiestnenia novych pozemkov vobvoede projektu
pozemkovych {iprav vykondvanych formou jednoduchych pozemkovych waprav
v katastridlnom iizemi Topol’tianky lokalita ,,IBV Hriadza“.

OU-NR-PLO1 podl'a ust. § 11 ods. 23 ,,zdkona o PU oznamuje, Ze Zasady umiestnenia
novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav vykonavanych formou jednoduchych
pozemkovych uprav v katastrAlnom uzemi Topol¢ianky, lokalita , 1BV Hradza“ (dalej len
~ZUNP*) st

platné.

Podl'a ustanovenia § 11 ods. 23 zakona o PU - ,,Zasady umiestnenia novych pozemkov
s platné, ak s nimi suhlasia G¢astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov
na ktorych si povolené alebo nariadené pozemkové Gpravy. Navrh zasad sa zverejni verejnou
vyhla§kou adoru¢i sa znamym vlastnikom do vlastnych rik. Za sthlas snavrhom zasad
sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo ndmietka je neopodstatnend™.

V zmysle ustanovenia § 11 ods. 23 zdkona o PU sa navrh ZUNP zverejnili Verejnou
vyhldskou vedenou pod &islom: OU-NR-PLO1-2024/002389-201 zo dita 28.02.2024 na \iradnej
tabuli obce Topol¢ianky v termine: od 04.03.2023 do 22.03.2024, na uradnej tabuli
OU-NR-PLO1 v termine: od 28.02.2024 do 14.03.2024 ana uradnej tabuli webového portalu
Slovensko.sk v termine od 28.02.2024 do 13.03.2024 a dorufili znamym vlastnikom pozemkov
v obvode JPU Topol'¢ianky, lokalita ,,IBV Hradza® do vlastnych ruk.



Utastnici konania boli poudeni, Ze méZu podat’ pisomnii némietku v lehote 15 dni
od zverejnenia alebo doruenia ZUNP s tym, e za sthlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda
namietku alebo namietka je neopodstatnena.

V zdkonnom stanovenej lehote neboli na OU-NR-PLO1 dorucené Ziadne namietky,
spravny organ v sulade s § 11 ods. 23 zdkona o PU konstatuje, Ze ZUNP sii platné
Vv Zverejnenom zneni.

V zmysle § 11 ods. 23 zékona o PU sa toto ozndmenie dorutuje verejnou vyhlaskou
podla ustanovenia § 26 ods. 2 zdkona & 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorSich
predpisov tak, Ze¢ sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na Uradnej tabuli tunajdieho tradu.
Posledny defi tejto lehoty je dilom dorudenia. Stc¢asne sa verejnd vyhlasSka zverejni na tradnej
tabuli v obci Topol&ianky spdsobom v mieste obvyklym, zaroveii na ich webovych sidlach a na
Centralnej uradnej elektronickej tabuli.

Priloha
ZUNP - platné znenie

Ing. Juéj?orék

veduci odboru

Doruduje sa

1. Obec Topol&ianky, Hlavna 114, 951 93 Topol¢ianky - 2x (1x na vyvesenie)

2. Ukastnici konania verejnou vyhlaskou

3. ZdruZenie udastnikov JPU Topoldianky, lokalita "IBV Hradza", Hlavni 114, 951 93
Topol¢ianky

4. Uradn4 tabul'a Okresného tiradu Nitra

5. a/a

Na vedomie:

1. LUSH spol. s r.o0., Kuzmanyho nébreZie 851/14, 96001 Zvolen

2. OKRESNY URAD NITRA, ODBOR OPRAVNYCH PROSTRIEDKOV, Stefanikova trieda
69, 949 01 Nitra

Potvrdenie vyvesenia tejto verejnej vyhlasky:

Vyvesené od: O . PECTAERG, POADIS: o,



LUSH spol. s r.o,,

Kuzmanyho nabrezie 851/14, Zvolen

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV (ZUNP)

JPU Topol¢ianky ,,IBV Hridza*
v zmysie Zékona &. 330/1991 v piatnom zneni do 31.8.2022 ( dalej len zdkona )

1 Stanovenie kritérif vyrovnania v pozemkach resp. v peniazoch

1.1 Nové pozemky maju byt svojim druhom, upresnenym komisiendlnym Setrenim v obvode
projektu JPU Topol€ianky ,IBV Hradza“ { dalej len JPU) , vymerou, bonitou, polchou a
hospodarskym stavom primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody
ziskané pezemkovymi Upravami. TAto zdsada vyplyva priamo z § 11 ods. 3 zdkona. Ak s tym
vlastnik sithlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodriané vymenované kritérid {(§11 ods. 6 zékona).

1.2 Nové pozemby st primerand, ak rozdiel vymery pévodnych a novych pozemkov nepresahuje
5 % vymery pdvodnych pozemkov po odpotitan{ podielu pozemkov alebo ich €asti potrebnych
na spolotné zariadenia a opatrenia. S pisomnym sdhlasom viastnika meine v jeho nepreospech
prekrofit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodriat s pisomnym sidhlasom
vlastnika. Tato zésadz je v stilade s § 11 ods. 5 zakona.

1.3 Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v ebvode projektu JPU si nové pozemky viastnika
primerané, ak rozdiel hodnoty pbvodnych pozemkeov a novych pozemkov nepresahuje 25 %
hodnoty pdvodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich fasti potrebnych na spolofné
zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vastnika moZno v jeho neprospech prekrotit
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri
celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika.
Tato zasada je v sulade s § 11 ods. 4 zakona.

1.4 Ak s tym vlastnik sdhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, v
celkovej vymere viastnika v obvode projektu pozemkowych dprav do 400 m?, sa poskytne v
peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi obcou a vlastnikmi pozemkov v lehote

urc¢enej v rozhodnuti o schvédleni vykonania projektu pozemkovych Gprav. Hodnota pozemkov
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LUSH spol. s r.o.,

Kuzmanyho nabrezie 851/14, Zvolen

na vyrovnanie v peniazoch je uvedend vo vypise z registra pdvodného stavu (RPS). Této zdsada
je vsalade s § 11 ods. 8 vspojeni s § 8d ods. 5 zakona.

1.5 Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej forme. Po dorugeni tohto
suhlasu okresnému dradu nemo#no sthlas odvolat (§ 11 ods. 11 zikona).

1.6 Pisomny suhlas vlastnika na vyrovnanie vpeniazoch je potrebné dorutit najneskdr do
31.5.2024.

1.7 Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom vo vymere do 400 m?, za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zIG¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluviastnickymi podieimi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel, pricom sa prihiiada
na pdvodné vlastnicke skupiny resp. iné poZiadavky vlastnikov pozemkov. Této zdsada je
v sulade s § 11 eds. 15 zdkona.

1.8 Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych dpravach, nemdie

namietat vysledky doterajSieho konania. Tato zésada je v stilade s § 6 ods. 4 zdkona.

2. Zasady prijaté viastnikmi

2.1 vymera pozemkov potrebnych na verejné zariadenia a opatrenia je urlend v schvaienom
elaborate Vieobecnych zésad funkéného usporiadania Gzemia.
Verejné zariadenia a opatrenia tvoria :
» komunikéacie {MK-1, vid. graficka priloha)
¢ komunikécie (MK-2 aZ MK-10, vid. graficka priloha)
# trafe stanica (VZ0-1)
¢ plochy s funkciou 3portu, rekredcie a verejnej zelene (VZO-2)

2.2 Vlastnici pozemkov prijali zésadu, Ze na vymeru potrebni na nové pozemky ur€eny na verejné
zariadenia a opatrenia prispejui vietei viastnici podfa pomeru ich narokov na vyrovnanie k
vymere vietkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych lprav a tento pozemok
nadobudne obec za ndhradu. Za ndhradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a Udriby
tohto zariadenia po dni nadobudnutia viastnictva k novym pozemkom podla § 14 ods. 5
z3kona. Pozemky ur&ené na verejne zariadenia nemozno scudzit ani zataZif, toto obmedzenie

sa nevztahuje na zataZenie pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti. Obmedzenie sa
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LUSH spol. s r.o.,

Kuzmanyho nabrezie 851/14, Zvolen

vyznadl v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia ¢ schvdleni vykonania projektu
pozemkovych Gprav.

2.3 Pre posudzovanie primeranosti novych pozemkov podia § 11 ods.4 a 5 zdkona za vymeru
alebo hodnotu pévodnych pozemkov povaiuje vymera alebo hodnota znizend o wymeru
potrebnu na verejne zariadenia a opatrenia, ktoré s uvedené v bode 2.1.

2.4 Na verejné zariadenie 2 opatrenie uvedené v bode 2.1 ako ,komunikacie (MK-1 , vid' graficka
priloha}” $tat a cbec prispievaji v rozsahu neknihovanych pozemkov.

2.5 Vymera potrebni na vergjné zariadenie a opatrenie uvedené v bode 2.1 ako ,trafo {(VZ0-1,
vid'. graficka priloha}” pojde z naroku obce.

2.6 Na zvy3n( vymeru potrebni pre verejné zariadenia a opatrenia uvedent vbode 2.1 ako
Jkomunikdcie MK-1, komunikdcie MK-2 ai MK-10, plochy sfunkciou Sportu, rekreacie
a verejng] zelene VZ0-2* | vid. graficka priioha } prispievaji vietci vlastnici pozemkov a to do
max. vyiky 18,95 % ich vwwmery v obvede projektu.

2.7 Po cdpofitani vymery potrebnej na verejné zariadenia a opatrenia ostdva viastnikovi zvyina
vymera, ktord sa nazyva narok na vyrovnanie. Nové pozemky budd viastnikovi pridelené vo

vymere, ktoré zodpoveda jebo naroku na vyrovnanie.

2.8 Minimaina vymera samostatného nového pozemku v lokaiite uréenej pre individudinu bytovi
vystavbu je 600 m2. V ojedinelych a oddvodnenych pripadoch, ak ndrok na vyrovnanie
jedného viastnika bude mensi akc 600 m2, je moZné naprojektovaf aj pozemok o mendej

vymere.

3. Vlastnictvo k pozemkom

3.1 Na pozemky uréené pre verejné zariadenia a opatrenia budd pouiité vymery podia vyiiie
uvedeného bodu 2.

3.2 vlastnictvo k pozemku, komunikacii (MK-1 aZ MK-10) a plochy s funkciou 3portu, rekredcie
a verejnej zelene {VZ0-2) vid. graficka priloha, nadobudne obec, za ndhradu. Za ndhradu sa
povaiuje vecné plnenie vo forme spravy a Udréby verejnych zariadeni a opatreni. Tote

obmedzenie sa vyznad( v katastri nehnutefnosti.
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LUSH spol. s r.o.,

Kuzmanyho nabrezie 851/14, Zvolen

3.3 Na Géel pozemkovych Gprav rozhodnutim okresného Gradu mdZu sa zriadif alebo zaniknit iné
vecné prava k pozemku (zdloZné prava a vecné bremena podfa Obtianskeho zdkonnika). Tato
zésada je v silade s § 11 ods. 12 zékona.

3.4 Na Ofel pozemkowych dprav méze okresny drad rozhodnutim zriadit alebo zrudit podielové

spoluvlastnictvo k pozemku. Tato zdsada je vsulade s § 11 ods. 14 zakona.

4. Dopliiujiice zisady umiestnenia novych pozemkov

4.1 Pri vytvarani a umiestfiovani nowych pozemkov sa podfa moZnosti zehfadn! umiestnenie
doterajiieho pozemku viastnika a pri zlaéeni spoluviastnickych podielov réznych viastnikov do
celku sa podla moZnosti zohladnia pribuzenské pripadne iné vztahy.

4.2 V pripade, e sa na pdvodnom pozemku vlastnika nachadzaji inZinierske siete, prip. iné
existujlice zariadenia, novy pozemok vlastnika bude umiesteny tak, aby obmedzenia pozemku
vyplyvajlice z existencie sieti a zariadeni boli rovnaké pre viastnika v pévodnem aj ncvom
stave. V pripade, 2e ddjde k inej dohode vlastnikov, tato zdsada nemusi byt dodriana.

4.3 Ak pri umiesthovani nowych pozemkov dbjde k poZiadavke rovnakého umiestnenia nového
pozemku rézaymi viastnikmi, prednostné prave pridelenia novéhe pozemku ma ten viastnik,
ktory vlastni vaésinu vymery pdvodného pozemku, na ktorom je umiestneny novy pozemok.

4.4 Ak pri umiestiovani novych pozemkov dbjde k nezhodédm alebo sporom medzi viastnikmi
alebo pri potrebe individudingho rie$enia rdznych situdcii, rozhodne ¢ rieSenf predstavenstvo
ZUPU na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohfadu spravneho organu hlasovanim, popripade
irebovanim dotknutych viastnikov.

4.5 Pri uplathovani zdsad umiestnenia novych pozemkov nie je moiné doZadovat sa
neprimeraného pouzitia jednej zasady na Ukor inej zdsady.

4.6 Pofiadavkdm vlastnika na umiestnenie novych pozemkov nebude moiné vyhoviet, ked'
nebuds v stlade so zdkonom, so schvatenymi zasadami umiestneria novych pozemkov alebo

s vaiinovymi zaujmami inych vlastnikov.
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