OKRESN? pozemKovy a lesny odbor

U RAD pozemkové oddelenie
NITRA Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
OU-NR-PLO1-2023/048051-001 v Nitre, dila 14.08.2023
ROZHODNUTIE

Okresny Urad Nitra, pozemkovy alesny odbor, pozemkové oddelenie (d’alej len
,OU-NR-PLO1%), ako prislusny organ vzmysle § 5 ods. 4 zékona & 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni (d’alej len ,,zakon®)
apodla § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,, Spravny poriadok®),

podla § 8 ods. 1 a podl’a § 8b zakona

povoluje

pozemkové 1tipravy formou jednoduchych pozemkovych tprav (dalej len ,,JPU“)
so zjednodusenou dokumentéciou v katastralnom uzemi Tekovské Nemce z dovodu uvedené¢ho
v § 2 ods. 1 pism. h) zédkona, t.j. je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budice
pouzitie na iné Ucely, ako je hospodarenie na pdde, v spojeni s § 8d zakona.

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie tymto rozhodnutim

I.  Uréuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. a) a § 3 zékona obvod JPU, ktory sa sklada z 5 lokalit
katastralneho tizemia (d’alej len ,k.0.“) Tekovské Nemce vyznaenych v mapovom
operate, ktory tvori grafickl prilohu tohto rozhodnutia.

II. Nevynima z obvodu pozemkovych tprav ziadne pozemky v zmysle § 8 ods. 1 pism. b)
a § 4 ods. 2 zakona.

III. Stanovuje vzmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) a § 24 ods. 1 zdkona lehotu 12 mesiacov
od pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia ucastnikov
pozemkovych Uprav. Zhromazdenie zvold OU-NR-PLO1 a Obecny urad v Tekovskych
Nemciach verejnou vyhlaskou.

IV. Obmedzuje vzmysle § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zikona udastnikov JPU v tychto
¢innostiach:
— menit’ spdsob vyuzitia pozemku,



VI

— zriad'ovat’, menit’ alebo rusit’ vodohospodarske zariadenia a stavby na dotknutych
pozemkoch,
— vysadzat’ alebo likvidovat’ trvalé porasty (vinice, ovocné sady, stromovu zelen),
— zmeny z pol'nohospodarskej pddy do lesného pddneho fondu.
Uvedené obmedzenia éastnikov mozno vykonat' len so sthlasom OU-NR-PLOI.

V zmysle § 8 ods. 1 pism. e¢) neurcuje zoznam pozemkov zahrnutych do obvodu
projektu pozemkovych tprav podla § 4 ods. 4, ktoré svoju polohu, tvar a vlastnictvo
nemenia.

Urcuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) a § 8b ods. 1 zdkona, rozsah a skladbu projektovej
dokumentécie na vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych uprav nasledovne:

Uvodné podklady projektu JPU
e Operat obvodu projektu pozemkovych uprav- preSetrenie, vytycenie, zameranie,
zobrazenie a trvalé ozna¢enie hranice obvodu projektu JPU; tiéelové mapovanie
polohopisu v obvode JPU, G¢elové mapovanie vyskopisu v obvode JPU
Mapa hodnoty pozemkov
Register povodného stavu
Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu JPU

Navrh nového usporiadania vizemia v obvode projektu JPU
e Zasady na umiestnenie novych pozemkov
e Aktualizacia registra pdvodného stavu, plan spolo¢nych a verejnych zariadeni
a opatreni
e Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu, zrovnavacie
zostavenie (kombinatorium)

Projekt pozemkovych uprav

e Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani,

e Aktualizovany register povodného stavu; aktualizovany rozdelovaci plan
vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu; aktualizované zrovnavacie
zostavenie

e Rozdel'ovaci plan vo forme obnovy katastralneho operatu novym mapovanim.

Vsetky elaboraty jednotlivych casti budii vyhotovené v analdgovej a elektronickej podobe,
overen¢ zodpovednym projektantom opravnenym na projektovanie pozemkovych uprav podla
§ 25 ods. 1 zakona. VSetky materidly vyhotovené v analdégovej forme budi odovzdané
aj v elektronickej podobe vo formate PDF. Cel¢ dielo bude vyhotovené v zmysle zékona
o pozemkovych upravach, podl'a Docasného metodického ndvodu na vykonavanie geodetickych
¢innosti pre projekt pozemkovych tUprav vradmci operatu obvodu ¢&. 7359/2021-3020,
Z:2658/2021 zo dna 11. februara 2021 v zneni Dodatku €. 1 zo dita 23.03.2021 a podl'a platnych
¢lankov Metodického navodu MP SR a UGKK SR & MN 74.20.73.46.30 na vykonavanie
geodetickych ¢innosti pre projekt pozemkovych tiprav z augusta 2008 a Metodickych Standardov
projektovania pozemkovych tprav €. 3576/09-430.

VIIL

VIII.

Oznamuje v zmysle § 8 ods. 6 zdkona, ze predpokladany termin schvalenia vykonania
projektu pozemkovych tprav je 2Q/2026.

Upozoriiuje v zmysle § 5 ods. 5 zdkona fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré
mozu byt dotknuté jednoduchymi pozemkovymi tpravami v ich pdsobnosti alebo v ich
pravach, ze st povinné v lehote do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia o povoleni pozemkovych uprav, pisomne informovat® Okresny urad Nitra,



pozemkovy alesny odbor, pozemkové oddelenie o existujucich zariadeniach, ktoré
vlastnia alebo spravuji, a o planovanych zameroch, ktoré sa maji uskutocnit’ v obvode
pozemkovych uprav a moézu mat vplyv na konanie o pozemkovych upravach.

Odovodnenie

Dna 13.07.2020 bola dorucend na Okresny turad Nitra, pozemkovy a lesny odbor,
pozemkové oddelenie ziadost’ Obce Tekovské Nemce, Tekovska 405, 966 54 Tekovské Nemce
o povolenie jednoduchych pozemkovych uprav v k.u. Tekovské Nemce.

Dovod vykonania pozemkovych Gprav spoc¢iva v tom, ze je potrebné usporiadat’ pozemky
vzhladom na ich buduce pouzitie na iné ucely, ako je hospodarenie na pdde. Jednoduché
pozemkové upravy usporiadaji vlastnictvo k pozemkom v 5 lokalitdich k.i. Tekovské Nemce
(vid’. Priloha &. 1). Lokalita TN1 s vymerou 4 3652 m? predstavuje izemno-priestorovi rezervu
na juznom konci Starych Gruntov. V zmysle uzemného planu sa v tejto lokalite vytvoria
moznosti pre realizaciu IBV a &istiarne odpadovych vod. Uzemie s polnohospodarskou ornou
pddou, ktoré sa rozprestiera od zdpadného okraja obce az priblizne po liniu 22 KW elektrického
vedenia predstavuje lokalitu TN2. Cielom tejto lokality je vytvorenie stavebnych pozemkov
s potrebnymi inzinierskymi sietami v dotyku sulicou Hradskd. Vymera lokality TN2
je 3 3018 m?. Lokalita TN3 je tizemie s vymerou 2 7883 m? tvorené nadmernymi zdhradami
rodinnych domov naulici Za potokom s potencidlom pre vytvorenie stavebnych pozemkov.
Uzemie domov s nadmernymi zahradami na ulici DIhy rad vytvara lokalitu TN4. Této lokalita
predstavuje potencidlny priestor pre lokalizadciu komplexnej obytnej zény obce- IBV, HBV
auzemie nekomeréného charakteru, Sportu arekredcie. Vymera lokality TN4 je vycislend
na 2 4047 m?. Na ulici Kratky rad za farou a kostolom sa rozprestiera lokalita TNS s najmensou
vymerou- 1 7404 m? ktora je tvorend nadrozmernymi zdhradami, domami. Tato lokalita
vytvara potencialny priestor pre lokalizaciu komplexnej obytnej ulice.

Sucastou ziadosti na zaatie konania su prilohy JPU Tekovské Nemce — navrhovany
obvod, zoznam vlastnikov v navrhovanom obvode a vypis uznesenia Obecného zastupitel'stva
v Tekovskych Nemciach ¢. 57/2019 zo dia 10.06.2019 kde je uvedené, ze obecné zastupitel'stvo
schvalilo zacatie pripravy projektu jednoduchych pozemkovych uprav v k.u. Tekovské Nemce.
Navrh na vykonanie pozemkovych Uprav formou jednoduchych pozemkovych tprav sa tyka
pozemkov, ktoré st umiestnené v 5 lokalitach k. 0. Tekovské Nemce - v extravilane i intravilane
obce. Hranice navrhovaného obvodu JPU st zakreslené v grafickom znizorneni tvoriacom
prilohu tohto rozhodnutia.

Po preskimani Ziadosti Okresny trad Nitra, pozemkovy a lesny, pozemkové oddelenie
odbor dna 05.08.2020 nariadil podl'a § 7 ods. 2 zakona pripravné konanie pod ¢. OU-NR-PLOI-
2020/028974-2. V pripravnom konani OU-NR-PLO1 vykonaval potrebné zistovania, prerokoval
dovody pre vykonanie JPU. Na zaklade predlozenej Ziadosti a prilozenych dokladov, zabezpeil
a preskimal udaje katastra nehnutelnosti a mapové podklady, zostavil zoznam vlastnikov
s vymerami, dia 27.04.2021 vykonal obhliadku v teréne. Spravny organ v pripravnom konani
obstaral vyjadrenia dotknutych organov a organizacii k moZnostiam rozvoja v obvode projektu
JPU.

Z obvodu JPU sa nevynimajii Ziadne pozemky, takZe vietky pozemky v obvode JPU
podliehaju pozemkovym upravam a tvoria obvod projektu pozemkovych tuprav o vymere
14,6 ha.

V ramci pripravného konania JPU Tekovské Nemce v stlade s ust. § 7 ods. 2 pism. c)
zékona spravny organ vykonal prieskum zaujmu vlastnikov o konanie pozemkovych uprav



pisomnou anketou. Vlastnikom bola zasland anketa spolu s vysvetlenim ciel'a, obsahu
a problematiky jednoduchych pozemkovych tprav. Po uplynuti doby na vyjadrenie, pocas ktorej
mohli vlastnici vyjadrit’ svoj suhlas alebo nestuhlas s vykonanim JPU v k.G Tekovské Nemce sa
vyhodnotil zdujem o pozemkové upravy. Vlastnici, ktori sthlasili s JPU zastavajii 8,48 ha
vymery obvodu. S JPU nesthlasilo 23 vlastnikov o predstavuje vymeru 1,15 ha. V ramci
pripravného konania bol osloveny aj Slovensky pozemkovy fond ako spravca pozemkov
vo vlastnictve §tatu a spravca pozemkov neznamych vlastnikov a vlastnikov pozemkov, ktorych
miesto pobytu nie je zndme za Ucelom zistenia jeho zaujmu o pozemkové Upravy, ktory suhlasil
s JPU. Celkovy zaujem vlastnikov predstavuje vymeru 10,25 ha (SPF + vlastnici sthlasiaci
s JPU) zcelkovej vymery 14,6 ha obvodu projektu JPU. V percentudlnom vyjadreni to
predstavuje 70% z celkovej vymery obvodu. Zaujem vlastnikov v zmysle § 7 ods. 2 pism. c)
zakona bol tymto prieskumom preukézany.

V pripravnom konani boli tieZ prerokované a stanovené pecifické podmienky pre JPU
s katastralnym odborom Okresného uradu Nitra, ktoré sluzia aj ako podklad pre urcenie rozsahu
projektovej dokumentécie.

OU-NR-PLO1 v rdmci pripravného konania podla § 7 ods. 2 pism. a) zdkona preveroval
dovody, naliehavost’ a ucelnost’ vykonania pozemkovych uprav. Listom ¢ OU-NR-PLOI-
2021/005024-038 zo dna 07.05.2021 vyzval Obec Tekovské Nemce ako ziadatel'a o projekt
jednoduchych pozemkovych uprav v k.u. Tekovské Nemce, aby uviedla dévody, naliehavost’
a ucelnost’ pozemkovych uprav. Obec v odpovedi zo dna 11.05.2021 uviedla nasledujuce
dévody:

- lokality st vzmysle tzemného planu obce zaradené do individudlnej bytovej

vystavby,

- rozdrobenost’ pozemkov,

- zabranenie odlivu obyvatel'stva,

- 10ZVO0j obce.

Na zaklade dovodov uvedenych v odpovedi spravny organ posudil, Ze spifiaju pozadovany ucel
a naliehavost’ pozemkovych Uprav v danej lokalite.

V pripravnom konani bola preverovana aj zavaznost’ grafickej Casti izemného planu-
dodrZanie grafického zobrazenia miestnych komunikacii. Obec ako organ izemného planovania
sa formou elektronickej odpovede zo diia 30.07.2021 vyjadrila, Ze z hl'adiska uzemnoplanovacej
dokumentacie obce Tekovské Nemce je zobrazenie miestnych komunikécii v grafickej Casti
uzemného planu zadvizné, no pre projekt pozemkovych Uprav zobrazenie miestnych komunikécii
nie je zavazné.

Zhotovitelom projektu pozemkovych uprav v k.i. Tekovské Nemce je firma Ing. Jozef
Urban — Geodetickd kancelaria, Ul. K. Marxa 1429/7, 934 01 Levice, zastipena Ing. Jozefom
Urbanom, ktory je drzitelom osvedCenia na projektovanie pozemkovych uprav v zmysle
platnych pravnych predpisov. Navrhovatel sa zaviazal k finanénému krytiu ndkladov
pozemkovych Uprav v rozsahu jemu prisluchajiicom, ¢o dolozil platnou zmluvou o dielo.

Podla § 8 zdkona, OU-NR-PLOI stanovuje lehotu 12 mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia na zvolanie prvého zhromazdenia tc¢astnikov JPU.

Podla § 6 ods. 4 zdkona, ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania
o pozemkovych Gpravach, nemoze namietat’ vysledky doterajsieho konania.

V zmysle § 6 ods. 5 zdkona, Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani vo veciach
pozemkovych uprav vykonavaju prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve Statu a zastupuju
nezndmych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je
zname.



Vzmysle § 6 ods. 6 zakona, ak je ucastnik zastipeny splnomocnencom, podpis
splnomocnitel’a na plnomocenstve musi byt osved¢eny podla osobitnych predpisov.

V zmysle § 26 zdkona OU-NR-PLOI rozhodol o obmedzeni ucastnikov pozemkovych
uprav tym, ze bez suhlasu OU-NR-PLOI nie je mozné menit spdsob vyuzitia pozemku,
zriad’'ovat’, menit’ alebo zrusit' vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch,
vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu zelenn v krajine, prevadzat pozemky
z pol'nohospodarskeho do lesného pddneho fondu a robit podobné zasahy do usporiadania
pddneho fondu.

Poucenie :

V zmysle § 8 ods. 4 zakona, nakolko ucastnikov je viac ako 50, toto rozhodnutie
sa doruci verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 zédkona ¢. 71/1967 o spravnom konani tak, ze sa
vyvesi na uradnej tabuli tunajSieho uradu po dobu 15 dni. Posledny denl tejto lehoty je diiom
dorucenia. St¢asne sa rozhodnutie zverejni na Uradnej tabuli v obci Tekovské Nemce spdsobom
v mieste obvyklym.

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie podla ust. § 54 ods. 2
zak. €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov do 15 dni od dorucenia
na Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor. Odvolacim organom je Okresny trad Nitra,
odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat. Toto rozhodnutie je po vy€erpani riadnych
opravnych prostriedkov a nadobudnuti pravoplatnosti preskimatelné suadom.

Prilohy )
1. Grafické zobrazenie obvodu JPU Tekovské Nemce (M 1:7000)

Ing. Juraj Horak
veduci odboru

Dorucuje sa

1. Obecny trad Tekovské Nemce, Tekovska 405, 955 54 Tekovské Nemce (2x, Ix
exemplar na vyvesenie)

2. Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

3. ala

Na vedomie
1. Ing. Jozef Urban- Geodeticka kancelaria, Ul. K. Marxa 1429/7, 934 01 Levice
2. Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
3. Okresny urad Zlaté Moravce, katastralny odbor, Sladkovicova 3, 953 01 Zlaté Moravce
(po prévoplatnosti)

Potvrdenie doby vyvesenia:

Vyvesené od: .............ccccvvvveuvnann... AO: oo, peciatka, podpis: .............cccceeuven...



SO

> XA £
N /\ﬂ%ﬁ\lA

2K i
] » » y =~ %&Q‘o‘?\/ N
1 SN / s
| 3 N\ 2 )
4 > » R %




