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Prehlad pouzitych podkladov

v

Zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloéenstvach, v zneni neskorsich
predpisov (dalej ,,zakon o pozemkovych Upravach*®)
Platny Gzemny plan obce Topol¢ianky zmeny a doplnky vypracoval NEUTRA-architektonicky
ateliér, Ing. arch. Peter Mizia, Farska 1,94901 Nitra

Metodické Standardy projektovania pozemkovych Uprav (Zlatica Muchova, Jozef Vanek a kol.)
Podklady z predchadzajucich etap projektu

Podklady z katastra nehnutelnosti

Vyjadrenia prisluSnych spravcov verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu

Urbanisticka Studia lokality - zmie3ané Uzemie zhotovend ARCH.ATELIER NEUTRA,
Ing.arch.Peter Mizia v roku 2023 (Priloha ¢.2),

UvoD

Projekt jednoduchych pozemkovych Uprav v katastrdlnom Gzemi Topol¢ianky ,,IBV Hradza“
(JPU Topolcianky) — najma pre Geely individualnej bytovej vystavby - sa vykonava na zaklade
Rozhodnutia o povoleni pozemkovych Uprav formou jednoduchych pozemkovych Uprav so
zjednodusenou dokumentaciou, v ¢asti katastralneho Uzemia Topol¢ianky, z dévodov uvedenych v §2
ods. 1 pis. h) zakona, t. j. pozemkové Upravy sa vykonavaju z dévodu potreby usporiadania pozemkov
vzhladom na ich budlce pouzitie na iné Ucely ako je hospodarenie na pdde, a to buddca vystavba
rodinnych domov

Dokumentécia Veobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu JPU
Topol¢ianky predstavuje dokument obsahujaci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi
uplatnit pozemkové Upravy v zmysle zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani

pozemkového vlastnictva, pozemkovych Udradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
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spolo¢enstvach, v zneni neskorsich predpisov. Hlavnym ciefom projektu je priestorové usporiadanie
a obnovenie pozemkového vlastnictva najma na Ucely buducej individualnej bytovej vystavby (IBV)
pri reSpektovani zasad ochrany prirody a krajiny.

Navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia vychéddza z prirodnych
podmienok daného Gzemia, stavu pozemkov a inych dostupnych podkladov. Pri spracovani NPUFVU
boli pouzité Gdaje z terénneho prieskumu, z mapovania, z verejne pristupnych dokumentov o obci
Topol¢ianky, zo schvaleného Gzemného planu Obce Topol¢ianky, z Urbanistickej Stadie lokality,
z Gdajov z odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, a tieZ z podkladov dotknutych organizécii
ziskanych v rdmci pripravného konania a v ramci spracovania ucelového mapovania polohopisu. Do
navrhovej ¢asti NPUFVU boli zapracované pripomienky z prerokovania navrhov so zastupcami obce
a zdruzZenim Gcastnikov.

Navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia ramcovo definuje plochy
v obvode projektu pozemkovych Gprav z hladiska ich nového uréenia a vytvara komunika¢nu kostru

Uzemia.

1. VYMEDZENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA

Navrh priestorového usporiadania afunkéného vyuzZivania Uzemia v obvode projektu
pozemkovych Gprav JPU Topolcianky z hladiska administrativneho ¢lenenia Gzemia lokalizovany
nasledovne (obr. ¢. 1):

katastralne Gzemie: Topol¢ianky (855728)

obec: Topol¢ianky (500381)
okres: Zlaté Moravce (407)
kraj: Nitriansky (4).

Vymera obvodu projektu pozemkovych Uprav je 7,57 ha.

== Kuzmanyho nabrezie 851/14, 96001 Zvolen  045/5320406 e-mail lush@lushzvolen.sk
Registracia: Obchodny register Okresneho sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vI..518/S 3
Bankové spojenie: CSOB, a.s. ICO: 31566391

&islo Gétu: 4007866972/7500 IC DPH: SK 2020475149


mailto:lush@lushzvolen.sk

LUSH spol. sr.o.,

Kuzmanyho nébrezie 851/14, Zvolen

;5 _
Obr. €. 1: Vymedzenie k. U. Topol¢ianky v ramci okresu Zlaté Moravcea

Rieenym Uzemim je ¢ast katastralneho Gzemia Topol¢ianky, v zmysle Uzemného planu obce
lokalita ,,IBV Hradza®, obvod projektu JPU Topol¢ianky, ktory s vymerou 7,57 ha predstavuje 0,26 %

z celého katastralneho Uzemia. Obvod JPU Topol¢ianky je vymedzeny za hranicou zastavaného

Gzemia obce (obr. ¢. 2).
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Obr. €. 2: Vymedzenie obvodu JPU Topol¢ianky v ramci k. 0. Topolcianky

Na zaklade platného Gzemného planu obce Topol¢ianky, schvaleného Obecnym
zastupitelstvom v Topol¢iankach (,dalej Uzemny plan®), je toto Uzemie urcené na rozSirenie
existujucej zastavby formou IBV. Toto Uzemie je v platnom GUzemnom plane oznacené ako Lokalita

»IBV Hradza"“, ktora je v severozapadnej ¢asti obce mimo zastavané Uzemie nadvazujlca na existujlcu

obytnu plochu.
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Obec urcila tuto lokalitu ako vhodnu pre usporiadanie formou jednoduchych pozemkovych
Uprav, pretoZe leZi mimo zaujmu ochrany prirody, mimo zatopového a ochranarskeho Uzemia toku
Zitava, v blizkosti centralnej ¢asti obce s dobrou dopravnou dostupnostou a v blizkom susedstve
s cestou | /64.

Reliéf rieSeného Uzemia reprezentuje podhorsky (hodnoty nadmorskej vysky sa pohybuju

vrozmedzi 219 mn.m. az 261 mn. m.).

Uzemie je v sii¢asnosti vyuzivané na polnohospodarske tcely .

Obr. €. 3: Vymedzenie obvodu JPU Topol¢ianky v ramci obce Topol¢ianky
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2. SUCASNY STAV VEREINYCH A SPOLOCNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Verejné zariadenia a opatrenia (VZO) slUZia obyvatelom obce daného Gzemia. K takymto
zariadeniam a opatreniam patria napriklad zariadenia na dodavku pitnej vody, skladky tuhého
komunélneho odpadu, zariadenia na rekreaciu, zariadenia dopravného charakteru, pripadne iné
verejné zariadenia.

Spoloéné zariadenia a opatrenia (SZO) sluzia vlastnikom a uZivatelom pozemkov v obvode
pozemkovych dprav. Patria sem komunika¢né, vodohospodéarske, ekologické, protierozne,
krajinotvorné a pripadne iné zariadenia a opatrenia.

Hlavnymi podkladmi pre charakteristiky suc¢asného stavu verejnych a spolo¢nych zariadeni a opatreni
v rieSenom Gzemi boli: Gzemny plan obce Topol¢ianky, dokumentécia RUSES, poZiadavky Zdruzenia
Ucastnikov pozemkovych Uprav, obce, spravnych organov, vlastnikov a uZivatelov pozemkov v

obvode JPU Topol¢ianky a poznatky z terénneho prieskumu.

2.1 Verejné zariadenia a opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia slizia najma obyvatefom obce daného Uzemia.

Pri vypracovavani projektu jednoduchych pozemkovych Uprav boli osloveni prisludni
spravcovia verejnych zariadeni a opatreni.

Tabulka ¢. 1 poskytuje suhrnny prehlad o subjektoch, ktoré sa vyjadrili, ¢i sa na Gzemi obvodu

JPU Topol¢ianky nachadzaju ich zariadenia, resp. ochranné pasma prislusnych zariadeni.
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Tab. & 1. Prehlad pritomnosti verejnych zariadeni a opatreni v obvode JPU Topol¢ianky stvisiacich

s inZinierskymi sietami (IS)

Druh inZinierskej

Existencia
zariadenia alebo

ochran. pasma

Vlastnik/Spravca siete, resp. ochranné| Adresa spravcu List €., zo dna _ _
zariadenia
pasmo .
v obvode JPU
Topol¢ianky
NabreZie za
Zapadoslovenska vodarenska ) ) 04451/2021 )
podzemné IS hydrocentralou 4. ano
spolo¢nost a. s. _ zo dna 16.11. 2021
949 60 Nitra
Bajkalska 28 .
Slovak Telecom a.s. podzemné IS ) nie
81762 Bratislava
Mlynské Nivy | TD/EX/0008/2021/
o plynarenské
SPP - Distribucia, a.s. _ _ 44/B Be ano
zariadenia
825 11 Bratislava | zo dna 29.10. 2021
_ 95143 )
Obec Topol¢ianky IS _ ano
Topol¢ianky
Zapadoslovenska Distribu¢na| Nadzemné VN a NN ano
Urad Nitrianskeho
samospravneho kraja _ Razusova 2A, CS 11274/2021 .
cesty Il a lll triedy _ nie
odbor dopravy a pozemnych 94901 Nitra CZ 40559/2021
komunikacii
Urad Nitrianskeho Razusova 2A, CS 11226/2021 .
nie
samospravneho kraja 94901 Nitra CZ 40160/2021
o Hydromeliorizacné | Vrakunska 29 _
Hydromelioréacie ,3.p. _ ) ) 6833-2/110/2021 nie
zariadenie 825 63 Bratislava
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2.1.1 Verejné zariadenia a opatrenia dopravneho charakteru

V obvode JPU Topol¢ianky sa nenachadzaju Ziadne cesty ., Il. a lll. triedy a nachadzaju sa dve

miestne komunikacie.

2.1.2 Zariadenia pre rozvod vody

V obvode JPU Topol¢ianky sa vo vychodnej ¢asti nachadzaju zariadenia na dodavku pitnej
vody. Zaujmovym Uzemim prechadza verejny vodovod vsprave Zapadoslovenskej vodarenskej

spolocnosti, a.s.

2.1.3 Verejné zariadenia pre ostatné verejnoprospesné stavby

V obvode JPU Topol¢ianky sa nenachadzaju verejné zariadenia aopatrenia pre ostatné

verejnoprospesné stavby.

2.2 Spoloéneé zariadenia a opatrenia

Spolo¢né zariadenia a opatrenia sliZia najma vlastnikom a uZivatelom pozemkov v obvode
pozemkovych Uprav.
Spolo¢né zariadenia a opatrenia Standardne su:
- cestné komunikécie (polné cesty a lesné cesty) slUZiace na spristupnenie pozemkov a
svisiace stavby (mosty, priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.),
- protier6zne opatrenia slUZiace na ochranu pddy pred veternou erdziou a vodnou eréziou a
suvisiace stavby (zatravnenia, zalesnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a
prielahy),
- opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni ekologickej
stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentrd, interakéné prvky,

sprievodna zelen),
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- vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami a
podméacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrZze, poldre,
odvodnenia a zavlahy),

- dalSie spoloc¢né zariadenia a opatrenia

2.2.1 Cestné komunikacie

V sticasnosti je Uzemie vymedzené obvodom JPU Topolcianky dihodobo vyuZivané na

polnohospodarsku vyrobu. V obvode sa nachadzaju pristupové polné cesty.

Tab. €. 2. Existujuce komunikacie

MO 6,5/30 existujuca - obsluzné pristupova komunikéaca vedica vychodno-
PP-1 431 3150 _
C3 severnym smerom pokrac¢ovanie ul. Hlavna
PP-2 100 - MO 4,25/30 | existujlca - obsluzna pristupova komunikacia veduca juhovychodno-
PP-6 C3 severozapadnym smerom

2.2.2 Protierézne opatrenia

V sti¢asnosti je Uzemie vymedzené obvodom JPU Topol¢ianky dlhodobo vyuZzivané na
polnohospodarsku vyrobu. Vo vychodnej ¢asti nad existujlcou zastavbou sa nachadzaju protierézne

zariadenia a opatrenia - odvodriovaci rigol.

2.2.3 Opatrenia na ochranu zivotného prostredia

Opatrenia na ochranu Zivotného prostredia su reprezentované predovSetkym prvkami
ochrany prirody a krajiny a prvkami Gzemného systému ekologickej stability. V predmetnom Gzemi,
k.U. Topol¢ianky, plati prvy stupen ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z (vSeobecna ochrana),
ato plati aj pre Gzemie v obvodu JPU Topol¢ianky. Dana lokalita sa nedotyka tzemi, ktoré by boli
zaradené alebo navrhované na zaradenie do chranenych tzemi NATURA 2000, alebo do chranenych

zemi narodného vyznamu. Pozemky v obvode JPU Topol¢ianky st pofnohospodarsky vyuzivané.
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Osobitne chranené ¢asti prirody a krajiny
V zaujmovom Uzemi a ani v jeho blizkosti sa nenachadzaju prvky ochrany prirody a krajiny
vymedzené v zmysle zékona ¢. 543/2002 Z. z., a tiez do obvodu JPU Topol¢ianky nezasahuji Ziadne

lokality patriace do sustavy chranenych izemi Natura 2000.

2.2.4 Vodohospodarske zariadenia a opatrenia

Vodohospodarske spolo¢né zariadenia a opatrenia rieSia vodny rezim v krajine. Pri
nereSpektovani prirodnych zakonitosti pohybu vody v krajine mdze prist pri novom usporiadani
pozemkov k negativnym vplyvom s ohladom na stabilitu Uzemia, pripadne k poSkodeniu buducich
vlastnikov, resp. uZivatelov pozemkov.

Zaujmové Gzemie spadd do povodia toku Leve$, rieky Zitava. V obvode jednoduchych

pozemkovych Uprav sa nevyskytuju rieky, potoky, ani iné ploSné vodné plochy.

3. STAV UZIVACICH A VLASTNICKYCH POMEROV

3.1 Uzivacie pomery

Zaujmové Uzemie (obr. ¢ 4) je vyuzivané na polnohospodarske Gcely, miestnym
polnohospodarskym subjektom. Schvalenim Gzemného planu obce Topol¢ianky obecnym

zastupitelstvom je lokalita v obvode JPU Topol¢ianky uréena najma na IBV .

== Kuzmanyho nabrezie 851/14, 96001 Zvolen  045/5320406 e-mail lush@lushzvolen.sk
Registracia: Obchodny register Okresneho sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vI..518/S 3
Bankové spojenie: CSOB, a.s. ICO: 31566391

&islo Gétu: 4007866972/7500 IC DPH: SK 2020475149


mailto:lush@lushzvolen.sk

LUSH spol. sr.o.,

Kuzmanyho nabreZzie 851/14, Zvolen

Obr. €. 4:  Zaujmové Uzemie

3.2 Vlastnicke pomery

Podrobné Struktura vlastnickych pomerov v obvode projektu pozemkovych Uprav je uvedena
v Registri pévodného stavu (RPS). Tabulka ¢.3 poskytuje prehlad o vlastnickych vztahoch v obvode

JPU Topoltianky.

UKAZOVATEL RPS

Pocet parciel 81
- spolo¢nych nehnutelnosti 0
Pocet vlastnikov 77
- zndmych vlastnikov so zndmym pobytom (TVL=0,1,2) 63
- ostatnych vlastnikov 14
- duplicitnych vlastnikov 0
Pocet vlastnickych vztahov 152
Pocet parciel s jednym vlastnikom v 1/1 60
Pocet parciel v spoluvlastnictve 21
Priemerny pocet spoluvlastnikov k parcele PS 1,88
Priemerny pocet parciel PS na jedného vlastnika 1,97
Priemern& vymera parcely [m2] 942

Tab. €. 3. Statistické ukazovatele RPS v obvode JPU Topolcianky
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4. NAVRH SPOLOCNYCH A VEREIJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Cely navrh Gzemia vychadza a nadvézuje na platny a schvaleny tzemny plan obce Topol¢ianky.
Pocas spracovania projektu JPU Topol¢ianky a podrobnym zameranim polohopisu a vy3kopisu

Uzemia sa zistili nesulady, ktoré su zapracované do VZFU.

4.1 Spolo¢né zariadenia a opatrenia
4.1.1. Navrh cestnych komunikacii

Cestna siet zo vSetkych zariadeni a opatreni najviac ovplyviuje organizaciu pédneho fondu.
Okrem dopravnej funkcie pIni so svojimi priekopami aj funkciu protierdznej ochrany aspolu so

sprievodnou vegetaciou dotvara raz krajiny.

Navrh cestnej siete musi reSpektovat podmienky dopravné, ekologické, pddoochranné,

vodohospodarske, estetické a ekonomické. Musi spiiat nasledujtice podmienky:
- Umoznit pristup na pozemky,
- Umoznit spristupnenie krajiny.
V obvode JPU Topol¢ianky existuji pristupové poiné cesty.
Vzhtadom k tomu, Ze Gzemie v obvode JPU Topol¢ianky je v st¢asnosti polnohospodarsky
vyuzivané, dané Gzemie nepredstavuje rozsiahlu vymeru, a aby sa zabezpecilo pravo pristupu na

nové pozemky s minimalnou potrebou zriadovat pravo prechodu cez pozemky, navrhujeme vyclenit

pozemky pre pristupové polné cesty, ktoré budd napojené na existujucu komunikaciu.

Polné cesty navrhujeme z dovodu, Ze ani dotknuti Ucastnici, ani zhotovitel' projektu JPU
Topol¢ianky, nevedia v sucasnosti odhadnut ¢asovy horizont realizacie vystavby v danej lokalite. Pri
navrhu polnych ciest vychadzame z Metodickych Standardov projektovania pozemkovych Uprav,
(Muchové Z., Vanek J. akol.) odsek 4.4.3.1.2 Navrh komunika¢nych zariadeni a opatreni: ,,Ak sa
predpokladd, Ze navrhovana po/ha cesta bude v buducnosti zaradena do siete miestnych komunikacii,

je nutné navrh prejednat’s cestnym Uradom a projektovat ju podfa STN 736110.“

Pristupové komunikécie navrhujeme ako spolo¢né zariadenie — cestné komunikécie - polné cesty,

o ktorych sa predpoklada, Ze navrhované polné cesty budu v budicnosti zaradené do siete miestnych
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komuniké&cii. Potrebu pozemkov na toto spolo¢né zariadenie a opatrenie znaSaju vSetci Ucastnici
okrem vlastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch (Zakon ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov).

V buducnosti sa podla aktualnej potreby vlastnikov v danej lokalite tieto komunikacie mozu
zaradit do siete miestnych komunikacii.

Lokalita v obvode JPU Topol¢ianky ,,IBV Hradza“ pre predmetnu individualnu bytovu vystavbu
sa nachadza v severnej casti obce Topol¢ianky, nad ulicami Hradza a ViglaSska. Pristupna bude z
jestvujucich MK: ulica Viglasska, Hradza. Hlavny pristup a prijazd bude z ul. Hlavna, cez ktor( bude
zabezpeceny pristup na nadradeny komunika¢ny systém - cesta Il. triedy ¢. 511. Navrhované miestne
komunikécie, ktoré budu tvorit hlavny pristup k IBV, budi v budicnosti pokra¢ovat v ramci dalej
vystavbe rodinnych domov v predmetnej lokalite.

Pristup k jednotlivym rodinnym domom bude zabezpeéeny navrhovanymi miestnymi
komunikaciami. Celkovo bude pristup zabezpedovat desat navrhovanych miestnych komunikécii.
VSetky vnatro-areélové miestne komunikécie budu funkénej triedy C 3 — obsluzné komunikécie
MO 6,5/30; MO 4,5/30 - dvojpruhova obojsmerna miestna komunikacia.

Sucastou pozemkov uréenych pre komunikacie bude chodnik, rigol, zelen pripadne oporny mar podla

vzorového priecneho rezu obr. ¢. 5.
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Obr. €. 5: Vzorovy prie¢ny rez — obsluzna pristupova komunikacia triedy C3 kategérie MO - 6.5/30

Detailné vypracovanie cestnej siete bude spracované v dalSom stupni projektovej
dokumentacie.
Navrh cestnej siete vychadza z platného Uzemného planu obce Topol¢ianky a urbanistickej
Stadie lokality s realnym polohopisnym a vySkopisnym zameranim daného Gzemia.

Novonavrhované komunikac¢né zariadenia su vo vyslednej mape funkéného vyuZitia Gzemia oznacené

podla Tabulky ¢.4.

== Kuzmanyho nabrezie 851/14, 96001 Zvolen  045/5320406 e-mail lush@lushzvolen.sk
Registracia: Obchodny register Okresneho sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vI..518/S 3

Bankové spojenie: CSOB, a.s. ICO: 31566391

&islo Gétu: 4007866972/7500 IC DPH: SK 2020475149


mailto:lush@lushzvolen.sk

LUSH spol. sr.o.,

Kuzmanyho nabreZzie 851/14, Zvolen

Tab. & 4. Navrhnuté cesty (komunikagné zariadenia) s technickymi parametrami v obvode JPU

Topol¢ianky
Kod | Dizka | Vymera | Technické _
Funkcia cesty
cesty [m] [m?] | parametre
Rekonstrukcia existujlcej - obsluznej pristupovej komunikécii triedy C3,
MO 6,5/30 -
rPP-1 431 3140 o3 spevnend asfaltova komunikacia vedica vychodno-severnym smerom
pokracovanie ul.Hlavna
obsluzna pristupova komunikécia triedy C3, spevnena asfaltova
MO 6,5/30 o o
rPP-2 45 496 o3 komunikacia vedica vychodno-severnym smerom pripojena na ViglaSska
ul. (Z &asti zasahuije do existujlicej cesty kde je navrhnuty oporny mur)
obsluznd pristupova komunikécia triedy C3, spevnena asfaltova
MO 4,25/30 o o
nPP -3 65 404 o3 komunikacia veduca vychodno-severnym smerom pokracovanie ulici
Hréadza
MO 6,5/30 obsluznd pristupova komunikécia triedy C3, spevnena asfaltova
nPP - 4 352 3213 o _
C3 komunikécia veduca juhovychodno-severozapadnym smerom
MO 6,5/30 obsluzna pristupova komunikécia triedy C3, spevnena asfaltova
nPP -5 289 2580 o _
C3 komunikécia veduca juhovychodno-severozapadnym smerom
MO 4,25/30 | RekonStrukcia obsluznej pristupovej komunikacie triedy C3, spevnena
rPP - 6 84 733 o .
C3 asfaltova komunikacia veduca juhovychodno-severozdpadnym smerom
MO 4,25/30 o
obsluznd pristupova komunikécia triedy C3, spevnena asfaltova
nPP -7 260 1619 | MO 6,5/30 o _
o3 komunikacia veduca juhovychodno-severozapadnym smerom
MO 6,5/30 obsluznd pristupova komunikécia triedy C3, spevnena asfaltova
nPP -8 509 509 o _
C3 komunikacia veduca juhovychodno-severozapadnym smerom
MOU obsluznd pristupova komunikécia triedy C3, spevnena asfaltova
nPP -9 124 961 o _
2,75/30C3 komunikacia vedlca juhozapadne-severovychodnym smerom
nPP - 10 122 245 Prepojovaci chodnik vedici zapadno-vychodnym smerom
Spolu: 13900
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4.1.2 Vodohospodarske zariadenia a opatrenia

Vzhladom na buduci spdsob vyuZivania pozemkov je navrhované odvodnenie pozemkov pre
IBV, kvOli vodam z povrchového odtoku (z atmosférickych zrazok). Je nutné postupovat v sulade
so Zakonom o vodach ¢. 364/2004 Z.z., ktory vytvara podmienky na vSestrannd ochranu povrchovych
a podzemnych vod, vratane vodnych ekosystémov. Tento zékon upravuje prava a povinnosti
fyzickych a pravnickych os6b k povrchovym a podzemnym vodam pri ich ochrane a hospodarnom
vyuzivani. Detailné vypracovanie odvodnenia bude spracované v dalSom stupni projektovej

dokumentécie.

4.1.3 Ekologické zariadenia a opatrenia

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Uzemia osobitnej ochrany prirody akrajiny v zmysle
zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a tiez sa nenachadzaji tzemia Natura 2000.

Uzemie je dlhodobo vyuzivané na polnohospodarske ucely, v zmysle tzemného planu Obce
Topol¢ianky je uréend najma na IBV.

V zépadnej casti medzi budlcou zastavbou v obvodu JPU Topol¢ianky “IBV Hradza®
navrhujeme ekologické akrajinotvorné opatrenie — nMBc-1 suvislt ekologickl zelen, ekologicky

prvok, slizi ako miestne biocentrum v buducej zastavbe, ktoré bude pinit viacero funkcii.

Pri vysadbe drevin v krajine alebo pri dopiriani prvkov tizemného systému ekologickej stability

je potrebné uprednostnit také druhy, ktoré su typické pre potencialnu vegetéciu v rieSenom Uzemi.

4.2. Verejneé zariadenia a opatrenia

4.2.1. Zariadenia pre rozvod vody

V obvode JPU Topol¢ianky sa nenachadza existujici vodovod.
Z dovodov, pre ktoré sa vykonava projekt JPU Topol¢ianky “IBV Hradza“, t.j. najmé budtca

vystavba rodinnych domov, vyplyva budica potreba budovania zariadeni na rozvod vody. Tieto
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zariadenia su navrhované na realizaciu v ramci pozemkov urcenych na vybudovanie buducich
miestnych komunikéacii, a to bud pod telesom cesty alebo pozdi? telesa cesty pod zelenym péasom.

Detailné vypracovanie tychto zariadeni bude spracované v dalSom stupni projektovej dokumentécie.

4.2.2. Zariadenia pre odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod

Obec nema dobudovanu celoobecnd jednotnd kanaliza¢nu siet (v suc¢asnosti prebieha
realizicia). Rozsirenie kanaliza¢nej ststavy obce Topol¢ianky sGvisi s rozsirenim COV Zlaté Moravce.

Prevadzkovatelfom kanalizacie je spolo¢nost Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s.

V navrhovom obdobi je preto potrebné dobudovat kanaliza¢nl ststavu a po rozsireni COV Zlaté
Moravce iniciovat pripojenie obyvatelstva na tento systéem.

Z dévodov, pre ktoré sa vykonava projekt JPU Topol¢ianky “IBV Hradza®, t.j. buddca vystavba
rodinnych domov, vyplyva buduca potreba budovania zariadeni na odvadzanie a ¢istenie odpadovych
vod. Tieto zariadenia s navrhované na realizaciu v ramci pozemkov urcenych na vybudovanie
budtcich miestnych komunikécii, a to bud’ pod telesom cesty alebo pozdiz telesa cesty pod zelenym
pasom. Detailné vypracovanie tychto zariadeni bude spracované v dalSom stupni projektovej

dokumentécie.

4.2.3 Verejné zariadenia pre ostatné verejnoprospesné stavby

V obvode JPU Topolcianky “IBV Hradza“ sa nachadzaju verejné zariadenia a opatrenia pre
ostatné verejnoprospesné stavby, a to zariadenia slUZiace na rozvod elektrickej energie v sprave ZSE-
D, a.s.

V blizkosti rieSeného Gzemia sa nachadzaju dve trafostanice, ktoré budu slUzit aj pre pozemky
v obvode JPU Topol¢ianky ,,IBV Hradza“. Z dévodov vykonavania projektu JPU Topol¢ianky vyplyva
buddca potreba budovania verejnych zariadeni pre potreby buduicej IBV v tomto Uzemi, jedna sa
najma o rozvody elektrickej energie, plynu a telekomunika¢né rozvody. Tieto rozvody budud
realizované v ramci pozemkov uréenych na vybudovanie buddcich miestnych komunikacii, a to bud’
pod telesom cesty alebo pod zelenym pasom. Bude potrebné aj dobudovanie jednej trafostanice TS
NOVA-Hradza, ktora sa bude koncepéne nachadzat na trase 22kv el. kabla, ktory prepaja TS 0070 020

- Viglasska a TS 07- HoleSovska. Na tento Ucel je vytvoreny pozemok o vymere cca. 20 m? v mape
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oznaceny ako nVZO - 1. Detailné vypracovanie tychto zariadeni bude spracované v dalSom stupni

projektovej dokumentacie.

5. KOMPLEXNA BILANCIA PLOCH PRE NOVE USPORIADANIE UZEMIA A VYPOCET

PRISPEVKU PRE SPOLOENE ZARIADENIA A OPATRENIA

5.1 Bilancia vymer podla druhov pozemkov v obvode JPU

Tab. &.5. Zasttpenie druhov pozemkov v obvode JPU podra stavu C -KN

Druh pozemku Vymera [m?] Podiel [%]
orna pbda 69073 90,63
trvaly travny porast 3016 3,96
zastavané plochy 1829 2,40
ostatna plocha 2293 3,01
Spolu 76211 100,0

Tab. €. 6. Zastdpenie druhov pozemkov v obvode JPU po zamerani

Druh pozemku Vymera [m?] Podiel [%]
orna pbda 0 0,00
trvaly travny porast 71466 94,36
zastavana plocha 2156 2,85
ostatna plocha 2113 2,79
Spolu 75735 100,00
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Tab. &.7. Zmeny v zasttpeni druhov pozemkov v obvode JPU medzi stavom C - KN a po zamerani

Zmeny

Druh pozemku Vymera [m?] Podiel [%]
orna pbéda - 69073 -90,63
trvaly travny porast +68450 +90,41
zastavana plocha - 327 -0,45
ostatna plocha +180 +0,22

Tab. €. 8. Zasttpenie druhov pozemkov v obvode JPU po navrhu NPUFVU

Druh pozemku Vymera v m? Podiel v %
orna pdda 0 0
trvaly trvny porast 60711 80,63
zastavand plocha 13971 18,45
ostatna plocha 1053 0,92
Spolu 75735 100,00

5.2 Bilancia pléch uréenych na pokrytie potrieb pre spoloéné a verejné

zariadenia a opatrenia

Tab. €. 9. Plosné naroky spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni

) ) _ Potrebna vymera Podiel vymery v ramci

Spoloéné a verejné zariadenia .

[m?] obvodu JPU [%]
spolo¢né zariadenia — cestné komunikacie: rPP-1,

13900 18,35
rPP-2, nPP-3 — nPP-5, rPP-6, nPP-7az nPP-10
spolo¢né zariadenia — ekologicka zelen:

1142 1,51
nMBc -1
verejne zariadenia — trafo:

20 0,03

nvz0o-1
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Tab. €. 10. Vlastnici navrhovanych spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni

Potrebna
Spoloéné a verejné zariadenia vymera Vlastnik spoloénych zariadeni
[m?]
spolo¢né zariadenia — cestné komunikacie:
rPP-1, rPP-2, nPP-3 az nPP-5, rPP-6, nPP-7 aZ nPP- 13900 Obec Topol¢ianky
10
spolo¢né zariadenia — ekologické zelern: nMBc-1 1142 Obec Topol¢ianky
verejne zariadenia — trafo: nVzO-1 20 Obec Topol¢ianky
Spolu 15062

Tab. €. 11. Existujuce a novonavrhované spoloc¢né a verejné zariadenia

novonavrhované spoloéné a verejné Vymera
Vlastnik spoloénych zariadeni

zariadenia [m?]

rPP - 1 — rekonStrukcia existujlcej cesty 3141 Obec Topol¢ianky
rPP - 2 — rekonstrukcia existujlcej cesty 496 Obec Topol¢ianky
nPP - 3 — novonavrhovana cesta 403 Obec Topol¢ianky
nPP - 4 —novonavrhovana cesta 3212 Obec Topol¢ianky
nPP -5 — novonavrhovana cesta 2580 Obec Topol¢ianky
rPP - 6 — rekonstrukcia existujlcej cesty 733 Obec Topol¢ianky
nPP - 7 — novonavrhovana cesta 1620 Obec Topol¢ianky
nPP - 8 — novonavrhovana cesta 509 Obec Topol¢ianky
nPP - 9 — novonavrhovana cesta 961 Obec Topol¢ianky
nPP - 10 - chodnik 245 Obec Topol¢ianky
Spolu 13900
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5.3 Vypocet prispevku na spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia

Na pozemky uréené pre spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia podla tohto Navrhu
funk&ného usporiadania Uzemia je potrebné vymedzit 1 3900 m?, 1142 m? a 20 m? vymery z obvodu
JPU Topoltianky.

Pévodné neknihované cesty vo vlastnictve SR maju vymeru 1160 m?.

Rozdiel medzi vymerou pozemkov vo vlastnictve SR pévodne neknihovanych (uréenou vyhradne na
pozemky spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni) a vymerou potrebnou na spolo¢né a verejné

zariadenia je cca— 1 3902 m2.

Tato vymeru je potrebné vyrovnat, ato na zaklade § 12 ods. 8 Zakona 330/1991 o
pozemkovych Upravéach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom
fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach tak, Ze potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a
opatrenia znaSaju vsetci Ucastnici okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to
podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych

Uprav, a okrem vlastnikov pozemkov v osobitnom rezime (nescelovanych).

Prispevok z pozemkov alebo ich casti potrebnych na spoloé¢né zariadenia a opatrenia predstavuje

maximalne 18.95%

Z horeuvedeného vyplyva, Ze nanovonavrhované spoloéné zariadenia aopatrenia je
potrebné pouZit prispevok od vlastnikov pozemkov v obvode JPU Topol€ianky na Grovni 1 3902 m?
¢o predstavuje 18.95% z vymery vietkych pozemkov v obvode po odratani JPU Topol¢ianky. Tieto

zariadenia by presli do vlastnictva Obce Topol€ianky.

6. NAVRH PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Navrhom priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia (NPUFVU) sa navrhuje
optimalne usporiadanie krajiny v obvode projektu JPU, pricom sa zohladriuje pozemkové vlastnictvo,
ostatny nehnutelny majetok aakceptuji sa poZiadavky aobmedzenia vyplyvajuce z ochrany

Zivotného prostredia. Navrh PUFVU uréuje zésady vyuZzivania jednotlivych celkov Uzemia,
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zohladnujuce vSetky realizované hodnotenia tykajice sa navrhu raciondlneho a ekologicky

priaznivého usporiadania pddy v obvode JPU.

Navrh priestorového usporiadania afunkéného vyuZitia Uzemia vobvode projektu

jednoduchych pozemkovych Uprav vk.0. Topol¢ianky vychadza zpreskimania a posudenia

zaujmoveého Uzemia a urcuje spésob jeho vyuZivania, pricom zahfria najméa navrh cestnej siete (mapa

FUU).

Pri navrhu spoloénych averejnych zariadeni vznikli plochy uréené na budlcu zastavbu -

projekéné celky ¢.1- ¢.7 a plochy s existujlicou zastavbou - dom a dvor (mapa FUU).

Tab. €. 12. Navrh vyuZivania Gzemia

) o _ Potrebna vymera Podiel vymery v ramci
Spolo¢né a verejné zariadenia i
[m?] obvodu JPU [%]
spolo¢né zariadenia — cestné komunikéacie
rPP-1, rPP-2, nPP-3 — nPP-5, rPP-6, nPP-7aZ 13900 18,35
PP -10
spolo¢né zariadenia — ekologické zeler
1142 151
nMBc -1
verejne zariadenia — trafo -
20 0,03
nvzZo-1
Uzemie uréené na IBV
) 60673 80,11
Projekéné celky 1-7
spolu 75735 100
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7. VYJADRENIE ORGANIZACIi K NAVRHU VZFU

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode pozemkovych Uprav bol

prerokovany so zdruzenim Ucastnikov a obcou a nasledne bol zaslany dotknutym organom Statnej

spravy a dotknutym spravcom verejnych zariadeni. Dotknuté organizacie a spravcovia tabulka

¢.13.poslali svoje stanoviskd, zapracovana bola namietka SPF o vymere pdvodnej neknihovanej

parcely v obvode JPU, a obec Topolcianky sme oboznamili so stanoviskom OU NR OOP , ktory nema

namietky k navrhu VZFU, ale nakolko vystavba na lokalite 16 je podmienena zaplnenim lokality 15, je

nevyhnutné aby obec Topol¢ianky poZiadala tunajsi odbor o zruSenie obmedzenia na lokalitu 16,

pricom Ziadost musi byt v zmysle zak. ¢. 220/2004 Z.z. zdbvodnenda. Ostatné organizacie podali

stanoviska ,ktoré suvisia z buducou vystavbou.

Tab €.13. Dotknuté organizacie a spravcovia

Druh inZinierskej

Namietka
Vlastnik/Spravca siete, resp. ochranné | Adresaspravcu | Listé€., zo dia .
k VZFUU
pasmo
Sprava CHKO
o o CHKOPN/225-
Sprava CHKO Ponitrie Polnohospodarsky Ponitrie
_ _ 001/2023 stanovisko
Pracovisko Nitra vyuZivané plochy Samova ul.3
. zo dna 2.5.2023
94901 Nitra
KPUNR-
_ _ Nam. Jana Pavla ll.c.8|  2023/8613- _
Krajsky pamiatkovy drad _ stanovisko
94901 Nitra 2/33123/ULR
Z10.5.2023
6612311384 DodrZanie
Bajkalska 28
Slovak Telecom a.s. podzemné IS Zo dna ochranych
81762 Bratislava _
24.4.2023 pasiem
Zapadoslovenska | CD 13235/2023 Dodrzanie
Zapadoslovenska
o Nadzemné VNaNN | distribu¢naa.s., 20 ochranych
Distribu¢na
P.0.BOX 292 dria 18.5.2023 pasiem
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Druh inZinierskej

samospravneho kraja

Réazusova 2A, 94901

_ Namietka
Vlastnik/Spravca siete, resp. ochranné | Adresaspravcu | Listé€., zo dia .
k VZFUU
pasmo
81000 Bratislava 1
Urad Nitrianskeho o
06336/2023/D0 |Nenachézdaju sa

cesty Il a lll triedy _ P-12 Cesty Il. a lll.
odbor dopravy Nitra _
zo dna 3.5.2023 triedy
a pozemnych komunikacii
CS 17671/2023
Urad Nitrianskeho Razusova 2A, 94901| CZ 15066/2023 )
nema
samospravneho kraja Nitra Z0
dra 20.4.2023
1712-
o Hydromelioriza¢ne Vrakunska 29 2/341/2023
Hydromelioracie ,5.p. _ ) _ nema
zariadenie 825 63 Bratislava zo dna
20.4.2023
Okresny drad Nitra
Okresny trad Nitra o, &afirik OU-NR-OOP6-
PLO, Stefanikova tr
Odbor opravnych 5 2023/028357 nema
prostriedkov _ Zo dna
94901 Nitra 97 49023
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ZOZNAM PRILOH

Priloha ¢€.1: Zapisnica zpracovného stretnutia spravneho organu, predstavenstva zdruZzenia
ucastnikov JPU  Topol¢ianky a spravcov sieti v obvode JPU za G¢elom prerokovania vieobecnych

zasad funkéného usporiadania Uzemia, konaného dna 21.03.2023 .

Priloha €.2: Urbanisticka Studia lokality

ZOZNAM MAP

Mapy v elektronickej podobe
863882 _J1 VZFU VNZ_MSVP.VGI
863882 _J1 VZFU VNZ MFUU.VGI

Mapy v analégovej podobe

- Mapaé.l: sué€asné vyuzivanie pozemkov a prieskum dopravnych pomerov

- Mapa €. 2: Navrh funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu jednoduchych

pozemkovych Uprav

Vo Zvolene, 31.03.2023 Daniel Sitar
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Zapisnica
z pracovného zasadnutia predstavenstva ZdruZenia a€astnikoy jednoduchych pozemkovych
dprav v katastrilnom uzemi Topolfianky .lokalita IBY Hridza*, obce Topol'tianky,
zhotovitel'a a sprivneho orginu vrimci prerokovania ,ndvrhu Vieobecnych zisad
funkéného usporiadania dzemia (VZFU) v obvode projektu pozemkovich dprav v K.
Topoltianky ,lokalita IBV Hridza*, konaného diia 21.03.2023 o 1¥:30) na Obecnom irade
v Topol'tiankach,

Pritomni; vid'. prezenéng listina

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie ako spravny orgdn
v konani o pozemkovych dpravich podla zikona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych apravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, obvodnyeh pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spoloéenstvich v zneni Géinnom do 31. augusta 2022 (d'alej len ,.zdkon
o pozemkovych Gpravdch™) zvolal pracovné zasadnutie pozvinkou ¢ OU-NR-PLOI1-
2023/003376-104 zo dila 09.03.2023 za téelom prerokovania vieobecnych zasad funkéncého
usporiadania izcmia (VZFU) za ucasti obce Topol€ianky, predstavenstva ZUPLU, zhotovitela
a spravneho organu.

Zasadnutie otvorila zastupkyna spravncho organu — Ing. Maria Mozdikovd, privitala
pritormnych.

Program;
Prerokovanie ndvrhu Vieobeenych zdsad funkéného usporiadania dzemia v obvode
projektu pozemkovych tprav
1. Urlenie ploch funkéného viyuZivania v zdujmovom Ozemi
2. P'rerokovanie prispevku Ggastnikov konania na spoloéné zariadenia a opatrenia
a podmienky projektovania stavebnych pozemkov

1. Urcenie ploch funkéného vyuZzivania v zaujmovom tizemi

V zdujmovom Uzemi je potrebne naprojektovat’ pozemky na vystavbu rodinnych domov -
individudlnu hytovii vystavbu (IBV). Podkladom je schvaleny tzemny plan a urbanistickd Stidia
zhotovené Arch. ateliérom Neutra, Ing. Arch, Peter Mizia, podl'a ktoréhe je uréené tzemie na
vystavbu rodinnych domov, navrhovani dopravu, ekologickd zelen a technickd infrastruktiru.

Zastupcovia vlastnikov sihlasia s predloZenym ndvrhom.

2. Prerokovanie prispevku uéastnikov konania na spolofné zariadenia
a podmienky projektovania stavebnych pozemkov

Podl'a zhotovitela vykonanych vypoétov je vzmysle vyiSie uvedenych zasad na
projektovanie cestnej siete potrebnd vymera cca 13900 m?, plochy ekologickej zelene je cca 1142
m-°, plochy technicke] infradtruktiry cca 20 me, 1. prispevok kaZdého vlastnika pozemkov po
zapotitani pdvodnych neknihovanych pozemkov by bal 18.95 %.

Pritomni, predstavenstvo ZUPU aobee Topolfianky sndvrhom VZFUU
a dohodnutym spésobom vyulitia pozemkov v obvode projektu pozemkovych aprav v k., 4.
Topol'tianky lokalita ,,IBV Hridza® sihlasi.

SPF sa vyjadri k ndvehu VZFUU aZ po dorufeni presnej bilancie a vipoétu prispevku pre spoloéné
zariadenia a opatrema.



5
-

Zaroven SPF poziadal o informdaciu k umiestneniu novych pozemkov vo vlastnictve SR SPF, a to
pozemok EKN parc.¢. 3043/48 a pozemok EKN parc.c. 3042/1. ¥V navrhu VZFUU s oznaend
bloky 2 a 7 ako ,.Pozemky uréené na vystavbu rodinnych domov®, Vzhl'adom na tvar a velkost
blokov 2 a 7 nebude moZné naprojektovat’ v tychto blokoch plnohodnotné stavebné pozemky.
Vlastnikovi, ktory bude umiestneny v tychto blokoch sa vymera zniZi o prispevok na 520
a zdarovefi mu bude vyéleneny pozemok nevyuditelny na stavebné Oéely, &im neziska Fiadnu
vyhodu konanim JPU. Z uvedeného dévodu navrhujeme bud’ zmenu obvodu aleho predefinovanie
tychio lokalit na ekologick zeled,

Po zapracovani ndmietky zhotovitel navrhuje blok 7 zrusit' a presunir’ do bloku 1 pretoie v danom
bloku je zarez a je navrhnuty oporny mar, ktory bude slGzit” ceste. Blok 2 navrhuje ponechat’
v danej lokalite (moZe sliZit’ ako sicast’ existujuce) zastavby).

Navrh VZFUU je podkladom pre spracovanie Zdsad umiestnenia novych pozemkov a navrh
nového stavu, kde sa budu prejedavat’ podiadavky vlastnikov na umiestnenie novych pozemkov.,

Priloha: ’
Graficky prehl'ad ndvehu VZFUU

-.JILI I'LH'._,{L : L_/,:'L'-_
Fapisala: Ing. Maria Mozdikova
Topol'€ianky, dita: 10.03.2022
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Prezencna listina

z pracovného zasadnutia predstavenstva zdruZenia Ucastnikov jednoduchych pozemkowyjch Gprav v
katastralnom uzemi Topol€ianky, lokalita 1BV Hradza" za (felom prerokovania navrhu V8eobecnych
zasad funkéného usporiadania Gzemia (VZFUU), ktoré sa uskutofni dfia 21.03.2023, (t.j. utorok) o
09:30 hod. na Obecnom Urade v TopolGiankach.

predstavenatvu zdruZenia ucastnikov JFU Topoltianky, ,|BV Hradza":

| Poradové |

el Viastnik/U#ivatel [ Tidl. Mano | Priezvisko
. 1 "GhE‘t._'l'l_'y trad cput’ua"lk'gr starosta : Juraj i askn |__
Z SIHVE"ukl,,'rpnzpmknw,,' fond Bratislava Ing.. | KF]TFIF;’HFI ) !l~.ar-k:§-nja_ '
- wlastnik | Rudolf -: Siklienka
4. | viastrik JUDr l Eva [ Mlh-::ukcwa _ -
A, | Agrok 5.r.0. TopolCianky “ I-.;n . | Numtny I f/_/i - '_;
Crgany Statnej spravy: i - _ )
| 1 | OU-NRPLO | Ing. | Maria Mazdikovi ﬂ_"'-' il ’[,"r
I 2. OL-NR-OO0R - ) Ing. | Marcel r-.-'Fichaliéka / A
L _é__ B (ke s —ew e, g T 1
4. - R
5 N - - [ |
Hostia: N . : 5
Pﬂ;‘:;:?é Titl. Meno Priezvisko [// Fodpis -
1 Ing- B JL-E:'l-j— - kuchdr [soracovatel) t -__“'——"_"'“
F . - Dar';iei Sitar (spracovatel) S .
s e | JETE— | MieA— | —~
4. |
s - |
! . .............. _7

| o

Topoltianky, diia 21.03.2023
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Projekt jednoduchych pozemkovych uprav  Topol¢ianky "IBV Hradza”

Mapa &.1: sucasné vyuZivanie pozemkov a prieskum dopravnych pomerov

Mierka

1:1500

Katastrdlne dzemia: Topof&ianky
Obec: Topof&ianky
Okres: Zlaté Moravce
Kraj: Nitriansky
Suradnicovy systém: S—JTSK
Vygkovy systém: Balt po vyrovnanf

LEGENDA:

Hranica obvodu JPU

trvaly trdvny porast

zastavand plocha

JOEL

ostatnd plocha

PP—1  existujuca komunikdcia pokracovanie ul.Hlavnd

PP—6,PP—2 existujuica polnd cesta



Projekt jednoduchych pozemkovych uprav  Topol&ianky

Navrh prietorového usporiadania a funk&ného vyuZfvania Uzemia v obvode JPU

Mapa &.2: Navrh funké&ného usporiadania

jednoduchych pozemkovych

Mierka 1:1500

Katastrdine Uzemia: Topof&ianky
Obec: Topol&ianky
Okres: Zlaté Moravce
Kraj: Nitriansky
Sudradnicovy systém: S—JTSK
Vyskovy systém: Balt po vyrovnanf

uprav v obvode Topol&ianky

"IBV Hradza"

uzemia v obvode projektu

"IBV Hradza"

JERUUT

rPP—-1,2,6
nPP—-3,4,5,7,8,9,10
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LEGENDA:

Hranica obvodu JPU

Pozemky uréené na vystavbu rodinnych domov
Existujuce a navrhované cesty— uli¢ny pds
Ekologické a krajinotvorné opatrenie

Verejné zariadenie

Existujuca zdstavba

Pozemky uréené na vystavbu —ostatnd plocha

Rekons$trukcia existujucich komunikdcii
Novonavrhnuté komunikdcie
Navrhnuté biocentrum miestneho vyznamu

Navrhnuty pozemok pod trafo stanicu
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