PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV V K.U. NEVERICE
ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV - navrh

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v Projekte pozemkovych tiprav v katastralnom tizemi Neverice
(dalej ,,PPU Neverice“) bol v silade s § 11 ods.18 zikona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gipravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloéenstvach, v zneni platnom do 31.8.2022 (d’alej
len ,,zakon o pozemkovych pravach) dohodnuty so ZdruZenim tucastnikov pozemkovych tprav v Nevericiach, k.a. Neverice
(dalej len ,,ZUPU*) dna 21.2.2023 v Nevericiach. Navrh ZUNP bol zostaveny na zaklade hromadného prerokovania navrhov
a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov diia 11.1.2023 v kultirnom dome v obci Neverice, na individualnych
rokovaniach s vlastnikmi v diioch 9.1.2023 az 13.1.2023 v kancelarii zhotovitel'a, resp. telefonicky formou tladiva-dotaznika
»Prerokovania navrhov a poziadaviek na urcenie novych pozemkov* doruc¢eného na spravny organ resp. do kancelarie projektanta
a na obecny urad. Neoddelitenou suc¢astou navrhu ZUNP je graficka priloha.

1. Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch

Vyrovnanie v pozemkoch musi byt’ realizované tak, aby nové pozemky boli svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a
hospodarskym stavom primerané pdvodnym pozemkom. Okrem kritérii, ktoré su definované v §11 zadkona o pozemkovych
upravach je potrebné definovat’ aj kritérid, ktorych potreba vyvstala z miestnych vlastnickych a uzivacich pomerov v obvode
PPU Neverice.

1.1. Kiritéria stanovené a aplikované podla § 11 zakona 330/1991 Zb. 0 pozemkovych upravach

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.14.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

Kritérium podla § 11 ods.1 zdkona o pozemkovych upravach

Za pozemky podlichajice pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajlice

hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom

spoluvlastnickych podielov, pricom okresny tirad musi zohl'adnit’ ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Kritérium podPa § 11 ods.2 zakona 0 pozemkovych upravach

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (d’alej len ,,novy

pozemok™). Pri vybere novych pozemkov sa prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych tucastnikov a

na okolnosti, ktoré ovplyviiuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najmé na:

a) prirodné podmienky,

b) vhodni organizaciu pddneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov, lesnych podnikov
a hospodarskych subjektov,

c) pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode pozemkovych uprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany zivotného prostredia,

f) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Kritérium podla § 11 ods.3 zdkona 0 pozemkovych upravach

Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pdvodnym

pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi tipravami.

Kritérium podPla § 11 ods.6 zakona o pozemkovych tipravach

Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritérid uvedené v bode 1.1.3.

Kritérium podla § 11 ods.4 zakona 0 pozemkovych tpravach — odchylka od hodnoty pri novych pozemkov
Nové pozemky vlastnika s primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 10% hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich asti potrebnych na spolo¢né
zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel
hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium
nemusi dodrzat’ s pisomnym stthlasom vlastnika.

Kritérium podl’a § 11 ods.5 zdkona 0 pozemkovych tipravach — odchylky od vymery pri novych pozemkoch

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpoéitani podielu pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stihlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny
rozdiel vymery novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto
kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom vlastnika.

Kritérium podPla § 11 ods. 14 zikona 0 pozemkovych upraviach

Okresny urad mdze na ucely pozemkovych tprav rozhodnutim podl'a § 14 ods. 4 zdkona o pozemkovych tpravach
zriadit’ alebo zrusit’ podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

Kritérium podPa § 11 ods.15 zikona 0 pozemkovych tipravach — umiestnenie malych vlastnikov tvoriace
pol'nohospodarsku podu a ostatni podu

Pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku pddu alebo ostatnu pddu vo
vymere do 400 m?, ktoré nemoZno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na
vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov
do 400 m? a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel.
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1.2. Kritéria, ktoré nie su stanovené podl’a zakona 0 pozemkovych tipravach

Kritéria navrhované na podklade zistenych skuto¢nosti a na podklade vyhodnotenia dotaznikov a zapisnic.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Umiestiiovanie novych pozemkov

a) Pre ucely projektovania nového stavu je obvod PPU Neverice rozdeleny na 8 projektovych blokov oznagenych
v grafickej prilohe. Scel'ovanie (komasaciu) pozemkov je mozné vykonat' v ramci celého obvodu PPU Neverice,
pokial' nie je v tychto zasadach uvedené inak (bod 1.2.4). Kazdy z projektovych blokov je rozdeleny
prirodzenymi hranicami resp. navrhnutymi spolo¢nymi a verejnymi zariadeniami a opatreniami na mensie Casti
— projekéné celky, ktoré predstavuju plochy urcené na projektovanie novych pozemkov.

b) Pri umiestfiovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na to, ¢i vlastnik da svoje pozemky do najmu inej osobe,
alebo bude na nich hospodarit’ sam.

¢) Nové pozemky sa budi umiestiiovat’ do novovytvorenych projekénych celkov.

d) Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym dotknutym vlastnikom. Okresny urad prerokuje
navrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis. Ak
sa vlastnik opakovane bez ospravedlnenia rokovania nezicastni, povazuje sa ndvrh nového usporiadania
pozemkov za prerokovany (§12 ods.6 zdkona o pozemkovych tpravach).

e) Ak to bude mozné, budil sa pozemky tych vlastnikov, ktori budi svoj pozemok prenajimat’, umiestiiovat’ na
jednom mieste (v tom istom projekénom celku), tak aby pri prenajme tvorili jeden stvisly celok. Umiestnenie
tychto pozemkov mdze byt konzultované aj s doterajsim, alebo budicim uzivatel'om.

f) Vlastnicke podiely povodnych pozemkov budi v ramci obvodu PPU zlu¢ované do vicsich celkov tak, aby sa
celkovy pocet parciel zmens§il na minimum. Musia byt’ ale zachované vSetky zakonné kritéria (v zmysle bodu
1.1.3).

g) Ak to vyplynie z rdznej bonity pdvodnych pozemkov alebo ak to vyplynie z odlisnych zamerov o sposobe
uzivania, napr. ked’ Cast’ vlastnictva chce vlastnik uzivat’ sdm a druhu cast’ chce prenajat’ inému uzivatelovi,
bude vytvorenych viac pozemkov.

h) Nové pozemky vlastnika nemusia byt umiestnené vo vSetkych projektovych blokoch, v ktorych sa nachadzaji
jeho povodné pozemky.

i) Ak sa nebudu vediet’ vlastnici dohodntt,, budi sa nové pozemky umiestiiovat’ prevazne do tych projekénych
celkov, kde mal povodny vlastnik va¢sinova vymeru.

j) Poradie vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch bude uréené v prvom rade dohodou medzi vlastnikmi,
V opac¢nom pripade Zrebovanim, za dodrzania podmienok zakona v primeranosti v hodnote a vo vymere.

k) Na nové pozemky nezistenych vlastnikov je mozné aplikovat’ pribuzenské skupiny.

I) Prizluéovani pozemkov dbat na to, aby nedoslo k zlu¢ovaniu spoluvlastnickych podielov vlastnikov so znamym
pobytom s vlastnikmi, ktorych spravuje alebo s ktorymi naklada SPF.

m) Ucastnik pozemkovych uprav, ktory sa prihlasi ako domnely dedi¢ po znamom vlastnikovi, ktorého miesto
trvalého pobytu alebo sidlo nie je zndme, je povinny dodat’ na OU-NR-PLO potvrdenie zo sidu o navrhu na
dedicské konanie z dovodu novoobjaveného majetku do 15.6.2023.

n) Do rozdelovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu budi zapracované prevody
a prechody vlastnictva, ktoré budu v katastralnom operate zapisané do 15.6.2023.

Tvarové Kritéria

Pomer $irky k dizke pozemku s druhom pozemku orné pdda vo velkoblokovom uZivani, by mal byt v rozmedzi 1:5
az 1:10, pricom minimalna Sirka pozemku by mala byt 6 m. Prekrocenie tohto tvarového kritéria v odévodnenych
pripadoch nebude povazované za nedodrzanie ZUNP.

Pristupnost’ pozemkov

Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujicich, alebo novonavrhovanych polnych
komunikacii, pripadne aby bola pristupnost pozemku zabezpedena z existujicej alebo novonavrhovanej
komunikacie pravom prechodu cez susedny pozemok. Siet’ polnych ciest navrhnutda vo VSeobecnych zasadach
funkéného usporiadania uzemia (VZFUU) moze byt Vnevyhnutnych pripadoch podla potreby doplnena
jednoduchymi pristupovymi komunikaciami.

Umiestiiovanie novych pozemkov vlastnikov so $pecifickym vlastnictvom povodnych pozemkov

a) V projektovych blokoch 4—Pri ihrisku a 7-Letisko bude prednostne zachované povodné vlastnictvo a
umiestnenie pozemkov spresnené zameranim skutoénych hranic. Vo vnutri tychto blokov mozno vlastnictvo
scelit’ a racionalne usporiadat’ so sithlasom vlastnikov. Presun vlastnictva z tychto blokov je mozny na zaklade
pisomného sthlasu vlastnikov.

b) Pokial’ o pozemky nachéadzajtice sa v projektovych blokoch podla odseku a) prejavi zaujem iny vlastnik alebo
ich terajsi uzivatel’ a sucasne vlastnici tychto pozemkov 0 ne neprejavia zaujem, mozu byt so sthlasom vlastnika
tieto pozemky zlucené s jeho ostatnymi pozemkami v inych projektovych blokoch. Podmienkou bude dodrzanie
zasad primeranosti a v pripade potreby su hlas vlastnika z neprimeranost'ou v druhu pozemku.
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2. Stanovenie Kritérii vyrovnania v peniazoch

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Kritérium podla § 11 ods.8 zdkona 0 pozemkovych upravach — vyrovnanie v peniazoch za pozemky do 400 m2
Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, v celkovej vymere
v obvode projektu pozemkovych tprav do 400 m2 vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote
urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

Kritérium podl'a § 11 ods.11 zakona 0 pozemkovych tpravach — podmienka vyrovnania v peniazoch. Na vyrovnanie
Vv peniazoch je potrebny stihlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruéeni tohto stthlasu okresnému tiradu nemozno
sthlas odvolat’. Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla ods.2.1 a 2.2, sa nesmu previest
ani zatazit. Na navrh okresného uradu spréva katastra vyznaci poznamku o zakaze vlastnika nakladat’ s tymito
pozemkami.

Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa
vyrovnanie po zohl'adneni prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o Com sa vlastnik upovedomi.

Uplatnenie naroku na vyrovnanie v peniazoch si vlastnici pozemkov, ktori vspiﬁajli kritéria podla ods.2.1 a 2.2 mézu
uplatnit’ do 15.6.2023 na Okresny tirad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra.

3. Obmedzenia v nakladani s pozemkami

3.1

3.2

3.3

3.4

Obmedzenia vyplyvajice zo zakona 0 pozemkovych tpravach. Okresny urad v rozhodnuti o nariadeni
pozemkovych uprav v k.u. Neverice vzmysle §26 zakona o pozemkovych Upravach obmedzil Gcastnikov
pozemkovych tprav v nasledovnych ¢innostiach pri nakladani s pozemkami: menit' sposob vyuZitia pozemkov,
zriad'ovat’, menit’ alebo rusit’ vodohospodarske zariadenia a stavby, vysadzat' alebo rusit’ trvalé porasty (vinice,
ovocné sady, stromova zelen), prevadzat’ pozemky z polnohospodarskej pody do lesnych pozemkov a robit’ zasahy
do usporiadania pédneho fondu.

Obmedzenia vyplyvajice zo schvalenych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia. Podla §10
ods. 7 zakona o pozemkovych upravach schvalené VZFU nahradzaji na Géely vystavby spoloénych zariadeni
a opatreni rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuZzivani izemia.

Obmedzenia vyplyvajice z existencie energetickych vedeni v obvode PPU (ochranné pasma inzinierskych sieti
podla Zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a Zakona €.452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach).
Z hl'adiska bezného uzivania novych pozemkov na pol'nohospodarskej pode nemaji ochranné pasma energetickych
vedeni, ktoré prechadzaju katastralnym tizemim Neverice, na uzivanie zasadny vplyv.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych tpravach, nemdze namietat’ vysledky
doterajSiecho konania (§6 ods. 4).

4. Vlastnictvo k pozemkom kde sa nachadzaji alebo budi vybudované spolo¢né zariadenia a opatrenia

4.1.

4.2.

4.3.

Pozemky na spoloéné zariadenia a opatrenia (pol'né cesty a ekologické zariadenia a opatrenia) poskytne $tat, Obec
Neverice a vlastnici (max. do 3,09%) a prejdi do vlastnictva Obce Neverice. Vlastnikom pozemkov resp. podielov
k pévodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa vymera zahrnie do novych pozemkov v pol'nohospodarske;j
pode. Podl'a § 11 ods.19 zakona 0 pozemkovych tpravach, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené
spolo¢né zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v odseku 21, nadobudne obec v ktorej obvode sa
pozemky nachadzaju, za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych
zariadeni a opatreni.

Ak ide o Specifické spolo¢né zariadenie a opatrenie, okresny urad urci iného vlastnika na zaklade jeho sthlasu v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

Pozemky na spolo¢né zariadenia a opatrenia ekologické vysSieho vyznamu poskytne Stat a zostana v jeho
vlastnictve. Vlastnikom pozemkov resp. podielov k pdvodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa vymera
zahrnie do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

5. Vlastnictvo k pozemkom kde sa nachadzaju alebo budi vybudované verejné zariadenia a opatrenia

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Pozemky, na ktorych su stavby vo vlastnictve $tatu (cesta L. triedy ¢.1/65, vodny tok Drevenica a Jelensky potok)
poskytne $tat a budu vo vlastnictve $tatu. Vlastnikom pozemkov resp. podielov k pdvodnym pozemkom pod tymito
zariadeniami sa vymera zahrnie do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

Pozemky, na ktorych st stavby vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja (regionalna cesta I11. triedy ¢.1618
a 1661) poskytne stat a Nitriansky samospravny kraj a budu vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja.
Vlastnikom pozemkov resp. podielov k pévodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa vymera zahrnie do
novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

Pozemky, na ktorych st stavby vo vlastnictve obce (ihrisko, zberny dvor) budil vo vlastnictve obce a vymeru na ne
poskytne obec.

Na pozemky, na ktorych sa nachadza miestna komunikacia, ¢ast’ Nitrianskej ulice VZO-5(DOP,C) poskytne vymeru
obec.
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6. Postup schvaPovania

6.1. Podla § 11 ods.23 zakona 0 pozemkovych upravach zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi
suhlasia ¢astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené alebo nariadené
pozemkové upravy.

6.2. Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou na tiradnej tabuli Okresného uradu Nitra, suc¢asne na webovom sidle
uradu a na Obecnom trade Neverice spdsobom vV mieste obvyklym. Zarovenn sa dorucia kazdému zndmemu
ucastnikovi pozemkovych Gprav.

6.3. Zasuhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.

V Nevericiach 21.2.2023

Vypracoval: Ing. Jozef Urban, Geodetické kancelaria URBAN-LAUKO s.r.0., zodpovedny projektant PPU Neverice
Ing. Maria Mozdikova, OU Nitra, veduci projektu

Milan Kovag Ing. Juraj Horak
Predseda predstavenstva ZUPU veduci odboru
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