OKRESNY

URAD pozemkovy a lesny odbor
5 pozemkové oddelenie

NITRA Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

C.j.: OU-NR-PLO1-2023/004868-460 V Nitre, dita 20.01.2023

VEREJNA VYHLASKA

Rozhodnutie

o schvaleni vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych uprav
v katastralnom uzemi Choca

Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor, pozemkové oddelenie (dalej
len ,,OU-NR-PLO1%) ako prisluSny organ v zmysle § 5 ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb.
o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov, v sulade
s § 46 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Spravny poriadok*) rozhodol

takto:

podla § 10 ods. 6 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o PU*)

schvaluje

vSeobecné zasady funkEného usporiadania uzemia v obvode pozemkovych uprav
v katastralnom uzemi Choca, obec Choca, okres Zlat¢ Moravce, ktorych zhotovitelom
je ,,Zdruzenie spolo¢nosti PPU“ TEKDAN, spol. s.r.o., vedtci ucastnik zdruzenia so sidlom
Bjornsonova 3, 811 05 Bratislava, zodpovedny projektant: Ing. Jozef Urban, Geodeticka
kancelaria URBAN - LAUKO, spol. s r.0., B. S. Timravy 1A, 934 01 Levice.

Odovodnenie:

OU-NR-PLO1 podla zékona o PU rozhodnutim & OU-NR-PLO1-2020/000303-007
zo dita 29.09.2020 podla § 8 ods. 1 zakona o PU nariadil pozemkové tpravy v katastrdlnom
tizemi Cho¢a zddvodu uvedeného v § 2 ods.] pism. a) zdkona o PU a to, Ze to
je potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie prekdzok ich vykonu
vyvolanych historickym vyvojom pred u¢innost'ou tohto zdkona, ktoré bolo zverejnené na tiradne;j
tabuli obce Choca od 05.10.2020 - do 21.10.2020, na Uradnej tabuli Okresného uradu Nitra
od 01.10.2020 - do 16.10.2020.

,Financované z prostriedkov EPFRV 2014-2020



Cielom vypracovania projektu pozemkovych Uprav je raciondlne priestoroveé
usporiadanie pozemkového vlastnictva v katastralnom tizemi Choca a ostatného nehnutel'ného
pol'nohospodarskeho a lesného majetku s nim spojeného vykondvaného vo verejnom
zdujme v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby
uzemného systému ekologickej stability, funkciami pol'nohospodarskej krajiny a prevadzkovo
- ekonomickymi hl'adiskami moderného polnohospodarstva a lesného hospodarstva
a podpory rozvoja vidieka.

Ciel'om vypracovania uvodnych podkladov projektu pozemkovych uprav bolo zostavenie
registra povodného stavu a vypracovanie vSeobecnych zasad funk¢ného usporiadania uzemia
v obvode projektu pozemkovych uprav.

Podla § 9 ods. 9 zédkona o PU stdastou navrhu vseobecnych zasad funkéného
usporiadania izemia v obvode pozemkovych Uprav je navrh miestneho uzemného systému
ekologickej stability na ucely pozemkovych uprav.

VSeobecné zasady funkcného usporiadania Gzemia (dalej len ,,VZFU* sa podla
§ 9 ods. 10 zékona o PU vypractvaju v rozsahu, ktory zodpoveda dovodom zacatia pozemkovych
uprav a potrebam d’alSieho konania o pozemkovych upravach.

VZFU obsahujt:

a) prehodnotenie alebo urcenie regulativu priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, ktory je v sulade so zavdznou castou uUzemnopldnovacej
dokumentacie, najmenej v rozsahu podla § 9 ods. 11 zikona o PU a z toho
vyplyvajuceho verejného zaujmu podla § 1 zakona o PU,

b) navrhy sposobu d’alSieho vyuZivania Gzemia a Struktiry krajiny v obvode projektu
pozemkovych uprav s cielom, aby sa v nej vzajomne zladovali priestorové
poziadavky hospodarskych a inych cinnosti ¢loveka s krajinnoekologickymi
podmienkami uzemia.

Zhotovitel' pri tvorbe navrhu VZFU postupoval v sulade so zdkonom o PU
v nadvédznosti na Metodicky ndvod na vykonavanie geodetickych cinnosti pre projekt
pozemkovych tprav Uradu geodézie, kartografie a katastra SR a Ministerstva
pddohospodarstva SR MN 74.20.73.46.30, Bratislava, august 2008, Docasny metodicky
navod UGKK SR ¢&islo: PP/2021/001265-1 a MPRV SR ¢&islo: 7359/2021-3020, Z:2658/2021,
ktory nadobudol uéinnost’ diiom 15.02.2021 v zneni jeho Dodatku & 1 UGKK SR
&islo: PP/2021/001265-3, Z:02195/2021, Metodicky list &. PPU-3/2021 zo dita 06.09.2021,
Doporuceny postup prac pri spracovani, odovzddvani a kontrole dokumentacie projektu
pozemkovych tprav: Miestny uzemny systém ekologickej stability na ucely pozemkovych
iprav, Metodicky list & PPU-4/2021 zo dia 04.11.2021, Doporuéeny postup prac
pri  spracovani, odovzddvani a kontrole dokumentacie projektu pozemkovych
uprav: VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych uprav
a Metodické Standardy projektovania pozemkovych uprav, Zlatica Muchova, Jozef Vanek
a kol.

Pri tvorbe VZFU sa vychddzalo najmd z limitov vyuZzitia uzemia, s dérazom
na ochranu a tvorbu zivotného prostredia. Boli vyuzité, ziskané stanoviskd organov
a organizacii, obce, predstavenstva zdruzenia ucastnikov pozemkovych Uprav, prieskumy
a rozbory podla § 9 ods. 11 zidkona o PU a vysledky predchadzajicich etap projektu
pozemkovych uprav.
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Navrh VZFU bol podl'a § 9 ods. 12 zikona o PU prerokovany s predstavenstvom
zdruzenia Ucastnikov pozemkovych Gprav a s obcou Choca na rokovani dita 01.03.2022.

Po spracovani VZFU boli podla §10 ods. 4 zédkona o PU zverejnené verejnou
vyhlaskou v obci Choca od 13.10.2022 do 18.11.2022, ako aj na OU-NR-PLOI
a na Centralnej uradnej elektronickej tabuli. Boli dorucené zdruzeniu ucastnikov
pozemkovych uprav a Ucastnici pozemkovych uprav boli vyzvani, aby sa k ndvrhu vyjadrili
do 30 dni.

Zaroveti OU-NR-PLOI, podl'a § 10 ods. 5 zakona o PU oznamil dotknutym organom
Statnej spravy a dotknutym spravcom verejnych zariadeni, ze sa prerokivaji VZFU a dorucil
im ich. OU-NR-PLOI1 zaslal 17 organom Statnej spravy a spravcom verejnych zariadeni
navrh VZFU na vyjadrenie, z ¢oho bolo 12 vyjadreni, resp. stanovisk.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor dopravy a pozemnych komunikécii,
Razusova 2A, 949 01 Nitra - stanovisko: ¢. CS 3481/2022, CZ 42997/2022 zo dna
25.10.2022, v ktorom ziada reSpektovat’ dotknut cestu I1I/1619 vo vyhl'adovom Sirkovom
usporiadani podla STN 736101 (mimo zastavaného izemia) a STN 736110 (v zastavanom
uzemi) a ziadaju, aby pri projekte pozemkovych tuprav bola dodrzana Sirka cestného pozemku
definovanad v zmysle Vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon). Nésledne ziadaji postupovat v zmysle § 11 ods. 24 zakona
¢. 330/1991 Zb. V dalSom stupni projektovej dokumenticie ziadaji napojenia polnych,
resp. pristupovych komunikacii na cesty II. a IIl. triedy v ich vlastnictve predlozit’ odboru
dopravy a pozemnych komunikécii.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych &innosti, Razusova 2A,
949 01 Nitra - stanovisko: ¢. CS 41058/2022, CZ 44186/2022 zo dna 02.11.2022, v celom
procese rieSenia pozemkovych uprav pozaduje re$pektovat Uzemny plan regionu
Nitrianskeho kraja schvéaleny uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 14. mdja 2012 ajeho zavéznu cast’
vyhlaseni VSeobecne zaviznym nariadenim NSK ¢. 2/2012 a zarovenn Zmeny a doplnky
¢. 1 schvalené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dna 20. jula 2015 aich zavdznl Cast’ vyhlaseni VSeobecne
zavdznym nariadenim NSK ¢&. 6/2015.

Slovensky pozemkovy fond, Odbor usporiadania vlastnictva, Budkova 36, 817 15
Bratislava - stanovisko: ¢. SPFS37530/2022/600-032 zo dna 24.10.2022, ziada prepracovanie
navrhu VZFU (preSetrenim a néslednej opravy bilancie a vypoctu prispevku pre spolocné
zariadenia a opatrenia v tabulke Vlastnictvo Statnej a obecnej pddy v Registri povodného
stavu).

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Sprava Chranenej krajinnej oblasti
Ponitrie, Samova ul. 3, 949 01 Nitra - stanovisko: ¢. CHKOPN/463-001/2022 zo dna
24.10.2022, tizemie, na ktorom s pldnované pozemkové upravy, nie je sucastou Ziadneho
chraneného uzemia, je v prvom stupni ochrany podla zdkona €. 543/2022 Z.z. o ochrane
prirody akrajiny v zneni neskorSich predpisov. V ramci katastrdlneho tUzemia neeviduji
vyskyt nelesnych biotopov ani chranenych druhov fléry eurdpskeho alebo narodného
vyznamu. V ramci katastra je potrebna vSeobecnd ochrana drevin, hlavne spojitosti
so zachovanim medzi na svahoch formou zasakovacich pasov proti erdzii, zachovanie
brehovych porastov popri tokoch, stabilizovanie brehov. V jednotlivych lokalitach je potrebné
re§pektovat ochranné pasma najmid ochranné pasmo toku Ceresiiovy potok, verejnych
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rozvodov vody, kanalizacie, plynu, rozvody NN. Pri realizovani pozemkovych uprav
je potrebné minimalnym spésobom zasiahnut' do existujicej mimolesnej drevinovej
vegetacie. V pripade nevyhnutych vyrubov v stvislosti so stavebnou ¢innost'ou je potrebné
postupovat’ vzmysle § 47 a § 48 zadkona o ochrane prirody a krajiny. Riesené uzemie
je z hladiska krajinno-ekologického nadmerne odlesnené a prevazne s pol'nohospodéarskym
vyuzitim. Je ziaduce vyclenovat popri cestich a polnych pristupovych komunikéciach
parcely do vlastnictve obce alebo Statu tak, aby bola v budicnosti na tychto parcelach
moznost’ vysadby liniovych vegetacnych prvkov (vetrolamy, remizky, zasakovacie pasy).
Na vysadbu tychto liniovych vegetacnych prvkov ziadaju pouzivat povodné ekologicky
vhodné druhy drevin a krovin.

Krajsky pamiatkovy trad, Nam. Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra - stanovisko:
¢. KPUNR-2022/20944-2/90748/ULR zo dina 28.10.2022, v pripade, Ze pozemkové Upravy
budu zahfat stavby vyzadujuce stavebné povolenie, alebo v pripade, ze pri realizacii
pozemkovych uprav pride k zemnym a vykopovym priacam, je pravdepodobné narusenie
archeologickych nalezov. K rozhodnutiu prislusného stavebného uradu povol'ovacieho stavbu,
resp. terénne Upravy na tizemi obvodu pozemkovych uprav, je potrebné zabezpecit’ zavizné
stanovisko KPU Nitra, v ktorom budi stanovené podmienky ochrany archeologickych
nalezov a situécii. V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucelom
zachrany archeologickych nalezov alebo nalezovych situdcii predpokladanych v zemi
na Uzemi stavby o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne
v samostatnom rozhodnuti podla § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona
krajsky pamiatkovy urad. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zékona v pripade, ak k nalezu
nedoslo pocas pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti, mé nalezca pravo na
nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou ndlezu podla § 40 ods. 2 a3
pamiatkového zakona. Podl'a § 44a pamiatkového zakona toto zavdzné stanovisko strati
platnost’ po uplynuti troch rokov odo dna vydania, ak neddjde k jeho pouzitiu na ucel,
pre ktory je urcené.

Slovenska elektrizatnd prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84
Bratislava 26 - stanovisko: elektronickd sprava zo dna 03.11.2022, katastralnym uzemim
Cho¢a neprechddza Ziadne nami prevadzkované elektrické vedenie, v predmetnom
katastralnom Uzemi neplanujeme vystavbu novych vedeni vvn, zvn a zariadeni prenosovej
sustavy.

Hydromelioracie, Statny podnik, 825 63 Bratislava 211 - stanovisko: €. 6665-
2/110/2022 zo dna 26.10.2022, nemad pripomienky k predloZzenému navrhu VZFU v obvode
projektu PPU Choc¢a. Predtym boli poskytnuté vyjadrenia pod ¢. 1724-2/110/2022 zo dia
07.04.2022, pod €. 1457-2/120/2021 zo dna 11.03.2021 V tychto vyjadreniach bolo uvedené,
ze v k.0. Choca neeviduju zZiadne hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

Okresny urad Zlaté Moravce, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, SladkoviCova
3,953 01 Zlaté Moravce - stanovisko:

¢. OU-ZM-OSZP - 2022/001248-002 zo dna 18.10.2022 (Stadtna vodna sprava) - prislusny
orgadn v zmysle § 58 pism. c¢) zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene a doplneni zédkona
SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov, sthlasi so VZFU
a zarovent dava nasledovné pripomienky. Pri uskutoétiovani PU je potrebné respektovat
pozemky, ktorymi su dotknuté vodné toky a ich ochranné pasma, pobrezné pozemky pripadne
hydromelioracné stavby a iné pozemky, ktoré si vodnymi plochami a na tento
ucel su aj vyuzivané. Pri navrhovani nového funkéného usporiadania uzemia brat
do uvahy inundacné uzemia ohrozené povodilami (v potencidlnej zone zaplavenia, lokality,
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pre ktoré si vypracované mapy povodiiového ohrozenia - Ceresiiovy potok (37-43-25).
Pol'nohospodarske pozemky je potrebné obhospodarovat’ takym spdésobom, ktory nie len
zachova vhodné podmienky na vyskyt vod a vodnych pomerov, je povinny najmé zabraiiovat’
Skodlivym zmenam odtokovych pomerov, splavovaniu pody a dbat’ o udrziavanie pddnej
vody a o zlepSenie retenCnej schopnosti uzemia (napr. vrstevnicové obrabanie pddy,
vytvaranie medzi, umiestiovanie vhodnych plodin na urcitych typoch pozemkov, striedanie
plodin ...).

¢. OU-ZM-OSZP - 2022/001251-002 VA zo dna 14.10.2022 (odpadové hospodarstvo)
- prislusny organ v zmysle § 104 pism. d) zédkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, nema knavrhu VZFU
pripomienky.

¢. OU-ZM-OSZP - 2022/001236-002 zo dina 20.10.2022 (ochrana prirody a krajiny)
- prislusny organ v zmysle § 1 ods. 1 pism. c¢) a § 5 zdkona ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov, a § 64 ods. 1 pism. d) a § 68 pism. d) zdkona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, z hl'adiska zaujmov ochrany prirody
a krajiny pozaduje zahrnit' podmienky zvySovat podiel volnej vegetacnej plochy na ukor
zastavanej prekrytej plochy usmernenim a podporou vystavby zelenych striech (geenroofs).
Vzhl'adom na reterénii schopnost pdody pokrytej vegetaciou, preferovat’ polopriepustné
a deravé zatravilovacie dlazdice na vystavbu parkovisk a chodnikov pre zlepSenie mikroklimy
obce. Zachovat' a chranit’ vyznamné krajinné prvky tvoriace kostru tzemného systému
ekologickej stability, reSpektovat’ linie biokoridorov a ploch biocentier pri navrhovani novej
infraStruktury a vystavby liniovych stavieb. V ¢o najvédcsej miere implementovat’ Stratégiu
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy vypracovanej
Ministerstvom zivotného prostredia Slovenskej republiky zroku 2017 (aktualizacia),
ktora vychadza z Uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ako aj Stratégiu environmentalnej politiky Slovenskej
republiky do roku 2030. Podporovat’ vysadbu aleji vhodnych drevin so zohladiiovanim
orientacie tienenia spevnenych ploch (ciest, chodnikov) stromami. Vysadba vytvara
adekvatnu kompenzaciu voci celkovej zastavanej ploche spdsobujucej presusanie
a prehrievanie ovzduSia, zniZovaniu priaznivej mikroklimy, ¢o mé z dlhodobého hladiska
negativne ekologické a socio-ekonomické dopady.

¢. OU-ZM-OSZP - 2022/001327-002 zo dia 08.11.2022 (ochrana ovzdusia) - prislusny organ
v zmysle 22 pism. d) zdkona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdu$i v zmene neskorSich predpisov,
oznamuje, Ze zaujmy na useku ochrany ovzdusia nie su dotknuté.

Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, P.O.BOX 64, 820 05 Bratislava 25 zo dia
05.12.2022 - stanovisko: ¢. SSC/3208/2022/153/44323 v k.4. Choca sa nachddza pozemna
komunikécia /65 v majetkovej sprave Slovenskej spravy ciest. V pripade, Ze projekt PU bude
zasahovat’ do cestného telesa cesty I. triedy, Slovenska sprava ciest, Investicnd vystavba
a sprava ciest Bratislava pozaduje, aby vSetky pozemky, ktoré sa nachadzaju pod cestou I.
triedy boli oddelené a zapisané pod samostatnym parcelnym &islom. Ak PU budu riesit
neknihované parcely, ziada aby pod cestnym telesom 1. triedy boli takého pozemkové
nehnutelnosti vyc€lenené v prospech Slovenskej spravy ciest. Mimo zastavaného Uzemia
reSpektovat’ ochranné pasma ciest v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Na zéklade doslych vyjadreni a stanovisk nebolo potrebné opravovat’ elaborat VZFU.
Zhotovitel dorucené vyjadrenia, resp. stanoviska zobral na vedomie, ich obsah vyuzije
v nasledovnych etapach projektu pozemkovych tprav.
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Podla § 10 ods. 7 zdkona o PU schvalené VZFU v obvode projektu PU nahradzaju
na ucely vystavby spolo¢nych zariadeni a opatreni rozhodnutie o umiestneni stavby, ak ide
o pripady uvedené v § 12 ods. 4 pism. a) az d) zdkona o PU, rozhodnutie o vyuZivani Gizemia
vypracované¢ v sulade so zavdznou cCastou uzemnoplanovacej dokumentéacie, rozhodnutie
o odnati pol'nohospodarskej pddy a rozhodnutie o vynati lesného pozemku.

VZFU st spracované v stlade so zakonom a prisluSnymi pravnymi predpismi, a tymto
rozhodnutim ich OU-NR-PLOI1 schvaluje. Podl'a § 10 ods. 10 zdkona o PU schvalené
vSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia doruci okresny urad zdruZzeniu ucastnikov.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie do 15 dni odo dina jeho dorucenia
na tunajs$i Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie. Odvolacim
organom je Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat.
Toto rozhodnutie je preskumatel'né suidom.

V zmysle § 10 ods. 6 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa toto
rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaSkou podla § 26 ods. 2 z. €. 71/1967 Zb. o sprdvnom
konani tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli tunajSieho uradu po dobu 15 dni. Posledny den tejto
lehoty je dilom dorucenia. St€asne sa rozhodnutie zverejni na uradnej tabuli tunajsieho tradu
v obci Choca.

Ing. Juraj Horak
veduci odboru

Dorucuje sa:

1. Obec Choca, Obecny urad Choca 55, 951 76 Choca 2x (1x na vyvesenie)

2. Utastnici konania verejnou vyhlagkou

3. Zdruzenie ucastnikov pozemkovych uUprav v k.a. Choca, Obecny trad Choca, Choca 55,
951 76 Choca

4. Uradna tabul'a Okresného tiradu Nitra

5. ala

Potvrdenie vyvesenia tejto doby vyvesenia:

Vyvesené od: .............cccev. ... do: oovieiiii e peciatka, podpis .............cooeiiiiii i,



