OKRESNY URAD NITRA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Cislo spisu Nitra
OU-NR-OSZP3-2022/004353-041 21.07.2022

Rozhodnutie

zo zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti "N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra"

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len ,,0U Nitra®), ako prisluiny organ $tatnej
spravy podla § 1 pism. c) a § 5 ods. 1 zékona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ako organ $tatnej spravy podla § 1 ods.2
zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ
na posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie podl'a § 3 pism. k) v spojeni s §56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zdkon EIA*) v
zneni neskorsSich predpisov, rozhodol podl'a § 29 ods. 11 zékona EIA a § 46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spraévnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov po vykonani nového prejednania navrhovane;j ¢innosti ,,N1
Rezidencia Novy Zobor Nitra®“, navrhovatel'a Romana Cerulika, Stefanikova 59, 949 01 Nitra , rozhodol takto:

Vyrok
navrhovana ¢innost’ ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra , uvedena v predlozenom Zamere navrhovanej ¢innosti,

ktora sa bude realizovat’ v Nitrianskom kraji, okrese Nitra, v meste Nitra, v k.i. Zobor , na parcelach C-KN ¢. :
4762/12,4762/13, 4765/3, 4765/5,4765/6, 4767/39, 4767/40

sa nebude posudzovat’ podla zakona EIA.

Pri priprave dokumentacie stavby v konaniach o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, bude potrebné
zohl'adnit tieto konkrétne poziadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk doru¢enych
k zameru podl'a § 23 ods. 4 zakona EIA a z opatreni navrhnutych v zamere. V sutlade s ustanovenim § 29 ods. 13
zakona EIA sa urcuju nasledujuce podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie :

1. A. Navrhovatel’ zabezpeci opatrenia na dodrzanie pripustnych hladin hluku vo vonkaj$om prostredi nasledovne:
-zabezpec€i, aby prace pri realizacii navrhovanej ¢innosti neprekra¢ovali najvyssiu pripustnt hladinu hluku vo
vonkajSom prostredi,

- zabezpeci pouzivanie strojov a zariadeni vhodnych k danej ¢innosti v dobrom technickom stave a zabezpeci ich
pravidelnu kontrolu a Gdrzbu,

-obmedzi ¢asovo stavebnil ¢innost’ tak, aby bol zabezpeceny no¢ny kl'ud,

- prace na stavbe vyvolavajuce zvySenu hladinu hluku zabezpeci realizovat’ v stilade s platnou legislativou,

- pred planovanymi stavebnymi pracami s predpokladanymi vysokymi hladinami A zvuku (viac ako 70 dB
v najblizSom vonkajSom chranenom priestore), zabezpeci informovanost’ obyvatelov o planovanom case ich
uskuto¢novania,

- stavebné prace vyznacujuce sa vys$Simi hodnotami hladiny A zvuku (viac ako 70 dB v najblizSom vonkajSom
chranenom priestore)zabezpeci vykonavat' len v doobednajsich hodinach,
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- ak to postup prac a technoldgia vystavby umozni, zabezpeci a pouzije mobilné protihlukové zasteny

- stavebné ¢innosti, pri vykonévani ktorych dochadza k prenosu vibracii do podlozia a Sireniu Strukturdlneho hluku
do okolitého prostredia (napr. narazanie pilot a pod.), nahradi inymi technologickymi postupmi, napr. vitanim,

- trasy pohybov nakladnych vozidiel zabezpeci planovat cez miesta ¢o najviac vzdialené od izemia s funkciou
byvania,

- pouci vSetkych dodavatel'ov na stavbe, na potrebu ochrany okolia stavby pred hlukom z ich ¢innosti, bude
vykonavat’ priebezné merania hluku zo stavebnej ¢innosti v najblizSom dotknutom chranenom vonkajSom priestore;
v pripade prekracovania pripustnych hodnot urcujucej veli¢iny v zmysle platnej legislativy, operativne navrhne
mozné technicko-organizac¢né opatrenia na znizenie hlukovej zat'aze v sledovanom chranenom vonkajSom priestore,
- stavebny dvor a dvor stavebnych mechanizmov umiestni ¢o najd’alej od izemia s funkciou byvania.

B. Navrhovatel' zabezpeci ako sucast’” dokumentécie k stavebnému konaniu akustickl $tadiu vplyvu hluku na
chranené priestory bytov a zabezpeci opatrenia na chranené priestory podl'a zaverov tejto Studie . Zaroven predlozi
stavebnému tiradu a OU Nitra-OSZP3 v stavebnom konani navrhovanej ¢innosti sithlasné stanovisko RUVZ v Nitre
k predmetnej hlukovej stadii.

2. Najneskor k stavebnému konaniu spracovat’ projekt sadovych tprav, ktory bude spracovany z domacich druhov
drevin, krovin a vzrastlej zelene ( vysadbou viacvrstvovej vegetacie, bez vyuzitia invaznych a invazne spravajucich
sa druhov).

3. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového rizika posudit’ podla
zékona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
v zneni neskorsich predpisov.

4. Prirealizovani stavebnej ¢innosti je potrebné v maximalne moznom rozsahu zachovat’ existujlice vzrastlé dreviny.
V pripade nevyhnutnych vyrubov v suvislosti so stavebnou ¢innostou je potrebné postupovat’ v zmysle § 47 a §
48 Zéakona o ochrane prirody a krajiny. Zohl'adiiovat’ vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu eliminacie $kod na
pripadnych hniezdnych druhoch, ur¢it’ v predstihu spolo¢enskt hodnotu drevin a krovin ur¢enych na vyrub ako aj
zabezpecit' ndhradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

5. Zachovat podiel nezastavanych ploch so sadovymi upravami, v ramci komplexu na minimalnej ploche 9 849 m2,
tzn. cca 40 % z celkovej plochy bytového komplexu, tak ako je uvedené v dokumentacii.

6. Prevadzkovatel’ objektu zabezpeci priebeznti dlhodobu starostlivost’ o dreviny a kroviny aj pocas suchych horacich
obdobi.

7. Pri realizacii navrhovanej ¢innosti reSpektovat’ Technické podmienky projektovania odvodnovacich zariadeni
na cestnych komunikaciach — TP13/2005 Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii SR, Sekcie dopravnej
infraStruktary. (teraz len MDV SR).

8. Plochu pozemku naplanovat’ tak, aby krovinaty porast vytvaral navadzaci koridor pre vol'ne Zijuce zivocichy k
inym pozemkom a ich vegetacii a aby sluzil ako refugium.

9. V stavebnom konani v PD vyhodnotit’ sulad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v
sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba
a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie, resp.

Je mozné vyhodnotit’ aj iné rieSenie ako stanovuje norma s tym, Ze nové rieSenie musi byt kvalitativne zodpovedajtice
minimalne pévodnej poziadavke.

10. Navrhovatel’ dodrzi navrhnuté opatrenia v Zamere na strane ¢. 56 , zamerané na eliminaciu uniku ropnych latok.

11. Predlozit svetlotechnicky posudok k PD navrhovanej ¢innosti k Izemnému konaniu, kde bude rieSené osvetlenie
v navrhnutych bytoch v navrhovanej stavbe, ako aj ovplyvnenie okolitych stavieb navrhovanou ¢innostou.

12. Spracovat’ Rozptylovu §tidiu navrhovanej ¢innosti a predlozit’ ju k PD pre izemné konanie navrhovanej ¢innosti.
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13. Spracovat’ dendrologicky posudok a predlozit’ ho spolu so Ziadost'ou o sthlas k vyrubu drevin, v stvislosti so
stavbou , resp. k PD pre izemné konanie stavby.

14. Nahradnu vysadbu riesit’ vylucne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.

15. Stresnu konstrukciu stavby riesit realizaciou zelenej strechy.

Odovodnenie

Navrhovatel Roman Cerulik , Stefanikova 59, 949 01 Nitra (d’alej len ,,navrhovatel’), predlozil Okresnému tradu
Nitra, odboru starostlivosti o zZivotné prostredie podl'a § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov dna 25.05.2021 Zamer - ,,N1
Rezidencia Novy Zobor Nitra“ (d’alej len ,,Zamer*).

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 zakona, kapitoly ¢. 9 — Infrastruktira, polozka ¢islo
16 - Projekty rozvoja obci vratane

a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy - mimo
zastavaného tizemia od 1 000 m2 podlahovej plochy

b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk

(Cast’ B zistovacie konanie) podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré spravny organ vykonal podl'a § 29 zakona EIA.
Zamer je vypracovany v jednom variante. Spravny organ upustil od variantného rieSenia navrhovanej ¢innosti
rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2021/021465-002 zo dina 13.05.2021.

Spravny organ oznamil znamym ucastnikom konania, ze diiom dorucenia Zameru sa zacalo spravne konanie podl'a
§ 18 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®) vo veci predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie.

V ramci zistovacieho konania spravny organ rozoslal zdmer podla § 23 ods.1 zakona EIA na zaujatie stanoviska
rezortnému organu, dotknutym organom, povol'ujicemu organu a dotknutej obci diia 28.05.2021. Spravny organ
zverejnil dna 27.05.2021 zamer a informaciu pre verejnost podla § 24 ods. 1 k zameru podla zakona v
Informa¢nom systéme EIA/SEA na adrese: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/n1-rezidencia-novy-zobor-
nitra a diia 28.05.2021 na webovom sidle Okresného tiradu Nitra —iradna tabul’a.

Zaroven bolo oznamenie o zverejneni dostupné aj prostrednictvom zverejnenia dotknutou obcou — Mestom Nitra.
Mesto Nitra informovalo verejnost’ podl'a § 23 ods. 3 zadkona EIA dia 03.06.2021 do 03.07.2021.

OU Nitra vydal rozhodnutie &. OU-NR-OSZP3 —2021/023235-017 zo diia 06.08.2021 o posudzovani navrhovanej
&innosti ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra®“. OU Nitra prijal odvolanie dvoch uéastnikov konania. Odvolanie pana
Romana Cerulika a odvolanie PhDr. Ondrej Turza, PhD.

Ked7e OU Nitra podanym odvolaniam nevyhovel, postupom podla § 57 ods. 1 spravneho poriadku predlozil
odvolaciemu organu list ¢. OU-NR-OSZP3-2021/023235-024 zo dna 02.11.2021 spolu so spisovym materidlom na
realizaciu odvolacieho konania.

Diia 16.12.2021 vydal odvolaci organ, OU Nitra, odbor opravnych prostriedkov, Referat starostlivosti o Zivotné
prostredie, rozhodnutie OU-NR-OOP3-2021/041112-002 , rozhodnutie z predmetného odvolacieho konania, ktorym
zrugil vydané rozhodnutie OU Nitra

¢. OU-NR-OSZP3-2021/023235-017 zo dna 06.08.2021 a vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie.

OU Nitra konanie rozhodnutim &. OU-NR-OSZP3-2021/023235-029 zo dita 28.12.2021 prerusil.

Diia 28.12.2022 poziadal OU Nitra listom &, OU-NR-OSZP3-2021/023235-028 zo dita 28.12.2021 navrhovatel'a o
doplnenie informacii k navrhovanej ¢innosti, podl'a § 29 ods. 10 zadkona EIA.

Diia 04.01.2022 doplnil spisovy material Gi¢astnik konania p. PhDr. Ondrej Turza, PhD. o ,,Stidiu izemia Nitry so
zameranim na vzacnu faunu a chrobaky*, vypracovani PhDr. Ondrejom Turzom, PhD zo dna 31.12.2021, list je v
spisovom materiali zaregistrovany pod ¢. zaznamu 0000975/2022.

Diia 02.02.2022 poziadal OU Nitra navrhovatela listom &. OU-NR-OSZP3-2022/004353-033 zo diia 02.02.2022 o
doplnenie informacii k Zameru —doplnenie pévodnej ziadosti.

Diia 23.02.2022 dorugil navrhovatel’ na OU Nitra podanie ,,Vyjadrenie navrhovatel'a k vel'mi zvlastnej aktivite
pana Ondreja Turzu v tomto konani®“. Uvedené podanie je v spisovom materiali zaregistrované pod ¢. zdznamu
0023347/22.

Diia 23.02.2022 dorugil navrhovatel’ na OU Nitra podanie ,, Vyjadrenie navrhovatel’a k niektorym stanoviskam do
predmetného konania. Uvedené podanie je v spisovom materiali zaregistrované pod ¢.zaznamu 0023349/22.
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Diia 23.02.2022 doru¢il navrhovatel’ na OU Nitra podanie ,, Vyjadrenie navrhovatela k Ziadosti na doplnenie
informacie pre navrhovanu ¢innost’ ,,N1 rezidencia Novy Zobor Nitra“. Uvedené podanie je v spisovom materiali
zaregistrované pod €. zaznamu 0023351/22.

Diia 23.03.2022 listom & OU-NR-OSZP3-2022/004353-037 zo diia 23.03.2022, dal OU Nitra G¢astnikom konania
podl'a § 33 ods. 2 spravneho poriadku moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu
i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie.

Dna 23.03.2022 doplnil navrhovatel’ informacie k zdmeru listom zo diia 21.03.2022, ktory je v spisovom materiali
zaregistrovany pod €. zdznamu 0034832/2022.

Dna 19.04.2022 sa vyjadril k spisu z opatrnosti Gcastnik konania PhDr. Ondrej Turza, PhD. List je v spisovom
materiali zaregistrovany pod €. zdznamu 0045368/2022.

Dna 29.04.2022 sa vyjadril v zmysle § 33 ods. 2 navrhovatel Roman Cerulik. List je v spisovom materidli
zaregistrovany pod ¢. 0083084/2022.

Popis navrhovanej ¢innosti:

Predlozeny zamer riesi:

vystavbu bytového komplexu — bytovych objektov v izemi mestskej &asti Zobor v Nitre, v lokalite Sindolka, medzi
ulicou Drazovska a komunikaciou R1A, v kontakte na zastavané izemie mesta Nitra. Bytovy komplex v rdmci
vymedzeného pozemku bude zabezpecovat vietky poziadavky vyplyvajice z funkcie a potreby bytovej zastavby. V
kontexte zastavby bude riesit’ potreby vyplyvajuce zo zabezpecenia dopravnej obsluhy a technickej infrastruktary.

Vystavba bude pozostavat’ z 8 obytnych objektov situovanych pozdiZ juznej a severnej hranice vymedzeného
uzemia. Obytné objekty budu rieSené ako 6-podlazné s jednym ustupenym podlazim, s parkovacou garazou v
podzemnom podlazi a parkovanim na teréne. Priestory medzi budovami budt prepojené chodnikmi a plochami so
sadovou upravou. Pristup do obytného uzemia bude zabezpeceny z miestnej komunikacie na Drazovskej ulici.

V bytovom komplexe bude umiestnenych celkom 409 bytov, so zabezpecenim parkovacich priestorov v sulade
s normou stanovenou potrebou. Plocha rieSeného izemia je o vymere 24 626 m2, zastavana plocha bytovymi
objektami bude o vymere 4397 m2, spevnené plochy (cesty chodniky, ihriska) o vymere 10 380 m2, nezastavana
plocha (sadové upravy) o vymere 9849 m2. Podlaznost’ zastavby bude rieSend so 6-timi nadzemnymi podlaziami a
jednym ustipenym podlazim, pocet parkovacich miest bude 462.

Pripojenie na vodovod

Pripojenie jednotlivych objektov na verejni vodovodnt siet’ je mozné pripojkou z vodovodného radu PVC DN200
ulozeného v polohe na Drazovskej ulici. Podmienky a sp6sob pripojenia urci spravca vodovodnej siete (ZVS a.s.
Nitra) pre dokumentéciu na uizemné konanie.

Pripojenie na kanalizaciu

Pozaduje sa riesit’ delent kanalizaciu. Dazd’ova kanalizacia bude riesit’ zachytenie dazd’ovych vod zo striech objektu
a zo spevnenych ploch s ich odvedenim do vsakovacich jam alebo na terén. Povrchové dazd’ové vody zo spevnenych
ploch parkovisk na teréne sa pred odvedenim vody do vsakov uvazuje riesit’ precistenim v odlucovaci ropnych
latok. Splaskové vody z objektov budu odvedené vytlakom do verejnej kanalizacnej siete. Pripajajuci bod je mozny
gravitacne a vytlakom do gravitacnej kanalizacie na Drazovskej ceste do zberaca DN1000. Podmienky a sposob
napojenia na verejnu kanaliza¢nu siet’ ur¢i spravca kanalizacnej siete (ZVS a.s. Nitra) pre dokumentéciu na izemné
konanie.

Pripojenie na plynofikacnu siet’

Napojenie objektov bude rieSené na verejnu strednotlakovia plynofikacnu siet’ ulozent v priestore Drazovskej ulice.
Na rieSenom Uzemi sa bude riesit’ rozsirenie strednotlakovej plynofikacnej siete, z ktorej budu rieSené plynoveé
pripojky k jednotlivym navrhovanym objektom. V objektoch vo vyhradenom priestore pristupnom z vonkajsieho
priestoru sa umiestni regulator plynu a plynomerné zariadenie (zariadenia). Konkretizované podmienky a spdsob
napojenia na verejnu plynofikacnu siet’ ur¢i spravca plynofikacnej siete (SPP - distribicia pracovisko Nitra) na
podklade predpokladanej bilan¢nej potreby plynu pre dokumentaciu na izemné konanie.

Pripojenie na elektrifika¢nu siet

Na ploche pozemku sa nachadza elektrifikacny rozvod VN 22 kV. Jestvujuce 22 kV vedenie bude riesit ZSDIS
zakablovanim, v pripade potreby ZSDIS zrealizuje na pozemku novt TS s jej zapojenim do elektrifikacnej siete cez
jestvujuce 22 kV vedenie.

Ustredné vykurovanie a zasobovanie teplom
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V navrhovanych objektoch sa predpokladd zriadit’ vykurovanie bytovych priestorov objektu z domovej kotolne na
zemny plyn. Kotoliia bude osadend v samostatnej miestnosti v priestore podlazia parkovacich garazi.

Pripojenie na telekomunika¢nu siet’

V kontaktnom tzemi na Drazovskej ulici su zrealizované rozvody telekomunika¢nych sieti, podmienky pripojenia
na vybrant telekomunikacnu siet’ urci prislusny operator na podklade pisomnej ziadosti investora.

Riesenie dopravnej obsluhy

Dopravny pristup k objektom zastavby bude rieSeny z miestnej komunikacie na Drazovskej ceste a navrhovanej
pristupovej a obsluznej komunikacie v rieSenom tzemi, z ktorej budd rieSené vjazdy do priestorov parkovacich
garazi. Navrhovany bytovy komplex bude riesit’ potrebu statickej doprav a postidenie pritazenia dopravy na miestnej
komunikécii Drazovskej ulice. V navrhu bytovych domov bude odstavovanie osobnych motorovych vozidiel riesené
v podzemnych a prizemnych podlaziach vo forme hromadnych parkovacich garazi. Vjazd a vyjazd do kazdého
parkovacieho podlazia bude vyuzivat' svazitost’ terénu a bude navrhnuty z miestnej navrhovanej pristupovej a
obsluznej komunikacie.

Vypoctom stanovena potreba statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z2 - projektovanie miestnych komunikécii
je 462 odstavnych miest.

Zakladné plosné vymery navrhovanej ¢innosti:

Plocha rieSeného izemia vymedzeného pre zastavbu celkom............. 24 626 m2
Zastavana plocha objektmi bytovych stavieb.......................... 4397 m2
Spevnené plochy komunikacie (cesta, chodniky, ihriskd) .................. 10 380 m2
Plocha nezastavand — sadova Uprava...........ccooveviiiiiieniniaeannn, 9 849 m2
Poziadavky na vstupy:

Poda.

Zamer navrhovanej ¢innosti vystavby bytovych domov je planovany v k.i. Zobor na parcelach ¢islo (C-KN)
4762/12, 4762/13 (ostatna plocha), 4765/3, 4765/5, 4765/6, 4767/39, 4767/40 (ornd pdda). Predmetné parcely sa
nachadzajii podla udajov z katastra mimo hranicu zastavaného tizemia mesta, ale podl'a UPNO mesta st za¢lenené
v navrhovanej hranici uzemia uréeného na zastavanie. Pozemok - predmetné parcely st vo vlastnictve navrhovatel’a.
Celkova plocha pozemku vymedzeného na zastavanie je 24 626 m2. Jedna sa o vol'nu nezastavani plochu, ktora je
uzemnym pldnom mesta urcend na zastavanie.

Plochy pozemku st v izemnom plane vyhodnotenia navrhovanych zaberov pddneho fondu sucastou lokality
oznacenej pod Cislom 12, pre ktort je vydany predbezny stthlas na zmenu vyuzitia na nepol'nohospodarske tcely.
Voda.

Zasobovanie jednotlivych bytovych objektov bude mozné rozsirenim rozvodu verejného vodovodu na rieSenom
uzemi napojenim na verejni vodovodnu siet’ z vodovodného radu PVC DN200 ulozZeného v polohe na Drazovskej
ulice. Jednotlivé bytové objekty budii na vodovodnu siet’ pripojené pripojkami. Podmienky a sposob pripojenia urci
spravca vodovodnej siete (ZVS a.s. Nitra) pre dokumentéciu na uizemné konanie.

Vypoctova potreba vody podla vyhlasky 684 z roku 2006 pre navrhovanu zastavbu:

- pocet obyvatel'ov — cca 698 0SOD .....ccceevueiviinienierieieieeeee 145 l/osoba/deii

- priemernd dennd potreba vody ........c.ccoeeieiiieiiiniiiieee e Qp =101 210 l/den
- 1OCNA POtreba VOAY ...vvnvieiii i Qrok =36 942 m3
Energia.

Uzemie uréené na zastavanie objektami obytného charakteru bude zasobované elektrickou energiou napojenim na
existujucu elektrifika¢nu distribu¢nu siet’.

V §tadiu pripravnych prac alebo spracovavania dokumentécie pre uzemné konanie stavebnik (investor) oficidlne
pisomne poziada ZSDIS o urcenie pripojovacich podmienok pre zastavbu a nasledne po dohode ZSDIS predlozi
zmluvu o spolupréci pre realizaciu pripojného vedenia k ERS pre navrhovanu zastavbu.

Predpokladana ro¢na spotreba elektrickej energie ................ 610 000 kWh/rok

Zemny plyn.

Uzemie uréené na zastavanie objektmi obytného charakteru bude zasobované plynom napojenim na existujicu
distribu¢nt siet’.

Zdrojom tepla v jednotlivych objektoch bude domova kotoliia na zemny plyn. Predpoklada sa zostava dvoch az troch
teplovodnych stacionarnych kondenzacnych kotlov na spalovanie zemného plynu s menovitym vykonom jedného

5/47
OU-NR-OSZP3-2022/004353-0087437/2022



QT = 56,0 — 225,0 kW. Celkovy menovity vykon jednej kotolne sa predpokladd QT = 56,0 — 450,0 kW. Skladba
kotlov v kazdom objekte zabezpeci vykurovanie aj pri vypadku jedného kotla. Kotle buda napojené do kominového
telesa vhodného pre kondenzacnu techniku. Vyustenie komina bude presahovat atiku strechy najvyssieho podlazia
o 1,1 m. Zdroje budu navrhnuté tak, aby prevadzkou zdroja na Ziadnej fasade okolitych budov nebola vyssia
koncentracia NOx nez hygienicky stanovend hodnota q = 0,1 mg m-3. Prikon kazdej kotolne bude do 500 kW, ¢im
je predpokladané jeho zaradenie do kategorie stredného zdroja znecistovania ovzdusia.

Predpokladana ro¢na spotreba plynu 210 tis. Nm3/rok

Pracovné sily.

Vzhl'adom k tomu, Ze navrhovana ¢innost’ spociva v realizacii novej obytnej zastavby, nepredpokladaju sa ziadne
naroky na pracovné sily pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti. Dopravné riesenie.

Dopravny pristup do vymedzeného tzemia navrhovanej zastavby bude rieSeny z miestnej komunikécie na
Drazovskej ceste, na ktorti bude pripojend pristupova a obsluznd komunikacia z rieSeného uzemia. Z novej
pristupovej a obsluznej komunikacie v rieSenom uzemi budu rieSené vjazdy do priestorov parkovacich garazi
bytovych objektov a pristupy na parkoviska umiestnené na teréne. Uprava parametrov cesty na Drazovskej ulici sa
bude riesit’ v pripade preukazania potreby na zaklade dopravno-kapacitného posudenia.

Zasobovacia doprava

Celkova vnutorna Struktira umiestnenych aktivit v navrhovanom obytnom komplexe predpoklada iba prijazd malych
a strednych nakladnych obsluznych zasobovacich vozidiel (do 9 t), pricom sa predpoklada ich prijazd a pohyb do 5
vozidiel /tyzden. Najt'azsi typ ndkladnej dopravy je odvoz domového odpadu. V prechodnej etape (pocas vystavby)
sa predpoklada zvySeny pohyb nakladnych vozidiel suvisiacich so stavebnou ¢innost’ou. Tento druh dopravy je vSak
mozné Casovo a vel'kostne obmedzit’ podla vznikajicich podmienok v celej oblasti, podla jednotlivych lokalit.
Hromadna doprava

Autobusova doprava je trasovana po Oravskej ulici. Navrh nepredpoklada ziadny zasah do obmedzenia jestvujticeho
stavu MHD.

Pesia doprava

RiesSenie peSej dopravy bude vyuzivat chodniky pri miestnych komunikaciach a dopliuje ich pristupovymi
chodnikmi k objektom bytového komplexu na bezproblémovy pohyb chodcov v celej riesenej oblasti. VSetky
navrhované vnutorné pesie trasy a priestory budi realizované v bezbariérovom prevedeni s farebnym a povrchovym
odlisenim podla potrieb slabozrakych a nevidiacich.

RieSenie odstavovania vozidiel

V navrhu bytovych domov bude odstavovanie osobnych vozidiel rieSené na teréne a v podzemnych a prizemnych
podlaziach vo forme hromadnych parkovacich garazi. Vjazd a vyjazd do kazdého parkovacieho podlazia bude
navrhnuty pristupom z navrhovanej miestnej pristupovej a obsluznej komunikacie.

Vypoctova potreba parkovacich miest

Pre potrebu navrhovaného bytového komplexu bola vypoctom stanovena potreba statickej dopravy v zmysle STN
73 6110/Z2 - projektovanie miestnych komunikécii na podklade vstupnych tidajov velkostnej kategérie bytov v
pocte 462 parkovacich miest.

Suroviny a materialy.

Zamer zastavby novej obytnej zony predpoklada pouzitie zakladnych stavebnych materidlov, ktoré buda pouzité
jednorazovo pri realizacii stavieb.

Udaje o vystupoch

Zdroje znecistenia ovzdusia.

Pocas pripravy staveniska spojeného s terénnymi Gpravami, vykopmi a pocas stavebnych prac pri manipulécii so
stavebnym materidlom a pohybom stavebnych mechanizmov po spevnenych cestach dojde k lokalnemu zvySeniu
prasnosti. DoCasné zvySenie znecCistenia ovzduSia vyfukovymi plynmi bude spdsobené motorovymi vozidlami
zabezpecujiicimi dopravu stavebného materialu a tiez exhalatmi z vyfukovych plynov stavebnych mechanizmov.
K druhotnej prasnosti méze dojst’ z ploch docasne skladovaného stavebného materialu.

Negativne vplyvy pocas vystavby budu eliminované pouzivanim vozidiel a mechanizmov v dobrom techickom
stave, pri pravidelnom vykonavani technickych kontrol. Preprava sypkych stavebnych materialov bude bude
vykonavana v zakrytovanych vozidlach, skladovanie bude realizované v uzavretych kontajneroch. Znizovanie
prasnosti bude zabezpecené pravidelnym Cistenim a kropenim komunikacii v suchom obdobi a priebeznym Cistenim
vozidiel a mechanizmov od nanosov blata.

Zdrojom emisii znecistujucich latok do ovzduSia po realizacii obytného suboru bude vykurovanie bytového
komplexu. Narast koncentracie vyfukovych plynov mozno predpokladat’ zvySenim podielu osobnej dopravy -
vozidla obyvatel'ov bytového komplexu.
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Odpadové vody.

Splaskové vody z objektov budi odvedené vytlakom do verejnej kanalizacnej siete. Pripajajuci bod je mozny
gravitacne a vytlakom do gravitacnej kanalizacie na Drazovskej ceste do zberaca DN1000. Podmienky a sposob
napojenia na verejnu kanalizacnu siet’ ur¢i spravca kanalizacnej siete (ZVS a.s. Nitra) pre dokumentéciu na izemné
konanie.

Dazdova kanalizacia bude riesit’ zachytenie dazd'ovych vdd zo striech objektov a zo spevnenych ploch, s ich
odvedenim do vsakovacich jam alebo na terén. Povrchové dazd’ové vody zo spevnenych ploch parkovisk na teréne
sa budu pred odvedenim precistovat’ v odlucovaci ropnych latok.

Odpadové hospodarstvo

Pocas pripravy staveniska a pocas vystavby budil vznikat' bezné stavebné odpady z kategorie ostatné odpady.
Pri samotnej vystavbe rodinnych domov budu vznikat’ aj iné druhy odpadov. Vznikahtice odpady bude potrebné
zneskodnovat’ v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Priestory na zhromazd'ovanie odpadov budi zabezpecené
tak, aby nedoslo k neziadicim vplyvom na prostredie.

Odpady vzniknuté pocas vystavby sa budu vyvazat' a likvidovat na povolenych skladkach. Likvidaciu odpadov
zabezpeci realizacna organizacia na zdklade zmluvnych vztahov s organizaciami opravnenymi na likvidaciu
odpadov.

Pocas prevadzky uz zrealizovanej obytnej zastavby bude vznikat’ predovsetkym komunalny odpad. Nakladanie s
tymto odpadov bude v stilade s platnymi pravnymi predpismi na tizemi mesta Nitra.

Zdroje hluku, vibracii, Ziarenia, tepla a zapachu.

Za zdroj hluku mozno povazovat dopravu materidlov nakladnymi autami na miesto realizacie stavby odvoz
stavebnych odpadov zo zemnych prac, hluk zo stavebnych mechanizmov a samotna stavebna Cinnost’. ZvySeniu
hlu¢nosti bude kratkodobé pocas trvania stavebnych prac.

Za zdroj vibracii pocas vystavby mozno pokladat’ stavebné prace, hlavne ¢innost’ tazkych mechanizmov. Vibracie
pocas prevadzky sa nepredpokladaju.

Pocas vystavby nebudu pouzité zariadenia, ktoré by boli zdrojom vyznamného elektromagnetického alebo
radioaktivneho Ziarenia. Takéto zariadenia sa nepredpokladaju ani po zrealizovani obytného stiboru.

Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Realizaciou zameru ddjde k zastavaniu vol'nej nezastavanej plochy, nachadzajucej sa na severnom okraji mesta
Nitra v k.i. Zobor, v kontakte s komunikaciou R1A, Drazovskou ulicou, aredlom Klastora Najsvétejsej Trojice a
pozemkami aredlu Araver. Plochy st evidované ako ostatnd plocha a ornd poda.

Vplyvy na horninové prostredie a reliéf

Vzhl'adom na charakter Cinnosti, lokalizaciu zdmeru a geologicku stavbu uzemia sa nepredokladaju vyznamné
vplyvy na horninové prostredie. Priprava izemia na zastavanie predpokladé terénne upravy, ktoré by nemali mat’
vyznamnejsi vplyv na reliéf tzemia. Navrhovana Cinnost’ nie je v kolizii so ziadnym planovanym dobyvacim
priestorom ani loziskom nerastnych surovin.

Vplyvy na ovzdusie

Pocas terénnych a stavebnych prac ako aj pri doprave materialu dojde doCasne k zvyseniu prasnosti, k vireniu prachu
z drobenych stavebnych materialov.

K druhotnej prasnosti méze dojst’ z ploch docasne skladovaného stavebného materialu.

ZvysSeny pocet prejazdov nakladnych vozidiel a stavebnych mechanizmov pocas realizacie stavby bude znamenat’
narast koncentracie vyfukovych plynov ZvySenie praSnosti a ndrast koncentracie vyfukovych plynov bude
kratkodobého charakteru na lokélnej Grovni, v zavislosti od rozptylovych podmienok pocas trvania stavebnych prac.
Realizaciou zmiernujicich opatreni by mal byt negativny vplyv ¢innosti na izemie minimalizovany.

Naérast koncentracie vyfukovych plynov mozno predpokladat’ z vyuzivania osobnych vozidiel obyvatel'ov bytového
komplexu. Zdroj znecistovania ovzduSia bude predstavovat’ vo vykurovacom obdobi domova kotolia na zemny
plyn, ktord bude zabezpecovat’ vykurovanie jednotlivych objektov.

Vplyv na povrchové a podzemné vody

Realizacia zameru neovplyvni hydrologické a hydrogeologické pomery uzemia.

Pri stavebnej ¢innosti a doprave materialu hrozi riziko kontaminacie podzemnych vdd ropnymi latkami a olejmi z
motorovych vozidiel a stavebnych strojov. Zabezpecenim dobrého technického stavu mechanizmov a pravidelnymi
kontrolami by malo byt riziko minimalizované.

Vplyvy na mikroklimu

Zastavanie vol'nych ploch a premena ornej pody na spevnené plochy sposobi ¢iastocné zmeny v mikroklime tizemia.
Zmiernenie vplyvov je mozné dosiahnut’ vegetaCnymi upravami na nezastavanych plochach (travnaté plochy s
krovinami a drevinami).

7747
OU-NR-OSZP3-2022/004353-0087437/2022



Vplyvy na pédu

Pocas terénnych a stavebnych prac bude lokalne odstranena ornica, ¢im dojde k strate produkénej schopnosti pddy.
Pri stavebnej ¢innosti a doprave materidlu hrozi riziko kontaminacie pody ropnymi latkami a olejmi z motorovych
vozidiel a stavebnych strojov. Zabezpecenim dobrého technického stavu mechanizmov a pravidelnymi kontrolami
by malo byt riziko minimalizované.

Vplyvy na biotu

V tlizemi planovaného zameru sa nenachadzaju Ziadne cenné rastlinné a ZivociSne spolocenstva a nevyskytuju
sa tu biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Realizacia Cinnosti nebude mat vplyv na migra¢né trasy
zivocichov. Migra¢nt bariéru uz v sti¢asnosti predstavuje komunikacia R1A ako aj nadvézujuce prvky infrastruktary
s existujucou zastavbou.

V severnej okrajovej Casti uzemia sa nachadza vzrastld naletova drevinova a krovinova vegetacia. V pripade potreby
zéasahu do tejto vegetacie bude najneskor k izemnému konaniu vy¢islend spolocenska hodnota za odstranené dreviny
a v ramci sadovych tprav realizovana nahradna vysadba.

Vplyvy na chranené tizemia a na prvky tizemného systému ekologickej stability (USES)

Zamer nie je v kontakte so Ziadnym chranenym tizemim ani prvkom uzemného systému ekologickej stability.
Zamer nebude mat’ ziadny negativny vplyv na chranené uzemia ani na prvky izemného systému ekologickej stability.
Vplyvy na Struktiru a scenériu krajiny

Pocas vystavby dojde k naruSeniu prirodnej scenérie krajiny (terénne prace, rozostavané objekty). Zastavanim
uzemia ddjde k zvySeniu antropogénnych prvkov na ukor prirodnych. Zvysi sa vymera zastavanych ploch na ukor
pol'nohospodarskej pody, zmeni sa krajinny obraz prostredia.

Vplyv na obyvatel'stvo a sidla

Lokalita zdmeru sa nachadza z vychodnej strany v kontakte s rodinnymi domami a aredlom Klastora Najsvétejsej
trojice na Drazovskej ulici. Pocas vystavby je potrebné pocitat’ so zvySenim hluku a prasnosti, ¢o bude negativne
vplyvat’ na obyvatel'ov susediacej mestskej Casti. Tento vplyv bude mat’ docasny kratkodoby charakter.
Realizovanim zameru sa zvysi plocha zastavaného tizemia a zvysi sa podiel osobnej automobilovej dopravy v
dotknutej lokalite. Vyznamny vplyv na demografiu sidla sa nepredpoklada.

Hodnotenie zdravotnych rizik

Realizacia zameru bytového komplexu nepredstavuje zdroj toxickych latok ani inych Skodlivin. Z hladiska
zdravotnych rizik nebude mat’ ziadny vyznamny vplyv na okolie.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu a chranené izemia

Plocha navrhovaného zameru nezasahuje do Ziadneho chraneného tizemia narodne;j siete vratane ochranného pasma,
ani do izemia eurdpskeho vyznamu zo siete Natura 2000.

V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v dotknutom uzemi
prvy stupen ochrany (vSeobecna ochrana). V dotknutom tizemi nie je identifikovany vyskyt biotopov eurépskeho a
narodného vyznamu ani chranenych rastlinnych a zivoc¢isnych druhov.

Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového priebehu pdsobenia

Nie su ocakavané ziadne vyznamné vplyvy.

Predpokladané vplyvy presahujtce Statne hranice

Vplyvy cinnosti nepresahuju Statne hranice.

Vyvolané suvislosti, ktoré¢ mdzu vplyvy sposobit’ s prihliadnutim na sicasny stav zivotného prostredia v dotknutom
uzemi :

Nie st zname Ziadne vyvolané suvislosti vyplyvajlice z realizacie zameru, ktoré by mohli vyznamne ovplyvnit’
sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom uzemi.

K zameru navrhovane;j ¢innosti boli podl'a zakona EIA dorucené na spravny organ pocas celého procesu zist'ovacieho
konania nasledovné stanoviska:

1. OU Nitra , OSZP 3 — kryci list, jednotlivé useky netrvajii na posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie podla
zakona EIA, bez d’alSieho stanoviska.

Vyjadrenie OU Nitra : Akceptuje sa. Pripomienka je uvedena bez poziadaviek.

8/47
OU-NR-OSZP3-2022/004353-0087437/2022



2. UNSK list & CS 8512/2021 /CZ 18231/2021 zo dia 15.06.2021, doruéeny 16.06.2021

Navrhovany variant v hodnotenom zamere musi byt v sulade s izemnoplanovacou dokumenticiou mesta Nitra.
Hodnoteny zdmer nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim ¢&.
113/2012 z 23. riadneho zasadnutia

Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného diia 14. maja 2012 a jeho zavidznou Cast’ou vyhlasenou
Vseobecne zaviznym nariadenim NSK €. 2/2012 a ani s jeho Zmenami a doplnkami €. 1 schvalenymi uznesenim €.
111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 20. jila 2015
a ich zavéznou ¢astou vyhlasenou Vseobecne zdviznym nariadenim NSK €. 6/2015.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja upozoriiuje na skuto¢nost’, Ze rie§ené izemie sa nachadza v tesnom dotyku
rychlostnej cesty R1A. Cestna doprava po rychlostnej ceste R1A predstavuje vyrazny zdroj hluku, ktorym budu
dotknuté navrhované bytové objekty. Nakol'ko z podkladov k investiénému zameru nie je mozné vyhodnotit’ zat'az
dopravného hluku na rieSené uzemie, ziadame v d’alSich stupiioch pripravy uzemia a realizacie zdmeru klast’
doraz na vyssie uvedenu hlukovu zat'az v rieSenej lokalite v blizkosti rychlostnej cesty R1A. Zaroven ziadame
zabezpecit' ochranu zdravia obyvatel'ov pred dopravnym hlukom déslednym dodrziavanim zakonov, vyhlasok a
noriem tykajucich sa hluku, infrazvuku a vibracii pri tzemnom a stavebnom konani.

Zmenou funkéného vyuzitia rieSeného uzemia na zastavané plochy, nadvoria a spevnené plochy dojde k
ovplyvneniu mikroklimy dotknutého izemia. Zmiernenie tychto vplyvov je mozné dosiahnut’ primeranym podielom
nezastavanych ploch s vegetacnym krytom a vysadbou viacvrstvovej vegetacie s primeranym poc¢tom pdvodnych
domacich druhov drevin. Odporticame realizovat’ opatrenia v oblasti ochrany zelene a esteticky dotvorit’ okolity
priestor mimo parciel uréenych na zastavbu vysadbou stromovej, resp. krovitej zelene formou realizacie sadovych
uprav. Na ozelenenie ploch odporucame realizovat’ vysadbu s primeranym poctom poévodnych domacich druhov
drevin, nevysadzat’ invazne druhy drevin a ani potencidlne invazne taxony, resp. alergénne dreviny.

K predlozenému zdmeru nemame iné pripomienky. Realizaciou zdmeru v stlade s platnou legislativou sa
nepredpokladajii zavazné negativne vplyvy na lokalitu a jej obyvatel'ov a preto zadmer nepozadujeme posudzovat
podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. Pripomienka ma informativny charakter.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja upozoriiuje na skuto¢nost’, Ze rie§ené izemie sa nachadza v tesnom dotyku
rychlostnej cesty R1A. Cestna doprava po rychlostnej ceste R1A predstavuje vyrazny zdroj hluku, ktorym budu
dotknuté navrhované bytové objekty. Nakol'ko z podkladov k investiénému zameru nie je mozné vyhodnotit’ zataz
dopravného hluku na rieSené uzemie, ziadame v d’alSich stupiioch pripravy uzemia a realizicie zdmeru klast’
doraz na vyssie uvedenu hlukovu zat'az v rieSenej lokalite v blizkosti rychlostnej cesty R1A. Zaroven ziadame
zabezpecit' ochranu zdravia obyvatel'ov pred dopravnym hlukom déslednym dodrziavanim zakonov, vyhlasok a
noriem tykajucich sa hluku, infrazvuku a vibracii pri uizemnom a stavebnom konani.

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. Navrhovatel' je povinny dodrZiavat pravne predpisy, iné pravne akty a
akty medzinarodného prava , ktoré su sucastou pravneho systému SR. Tato povinnost' nie je vymozitelna
prostrednictvom podmienok rozhodnutia.

Zaroveti OU Nitra, pre zmiernenie hlukovej zat'aze stanovil podmienku &. 1 tohto rozhodnutia.

Zmenou funkéného vyuzitia rieSeného uzemia na zastavané plochy, nadvoria a spevnené plochy dojde k
ovplyvneniu mikroklimy dotknutého izemia. Zmiernenie tychto vplyvov je mozné dosiahnut’ primeranym podielom
nezastavanych ploch s vegetacnym krytom a vysadbou viacvrstvovej vegetacie s primeranym poc¢tom pdvodnych
domacich druhov drevin. Odportic¢ame realizovat’ opatrenia v oblasti ochrany zelene a esteticky dotvorit’ okolity
priestor mimo parciel uréenych na zastavbu vysadbou stromovej, resp. krovitej zelene formou realizacie sadovych
uprav. Na ozelenenie ploch odporucame realizovat’ vysadbu s primeranym poctom poévodnych domacich druhov
drevin, nevysadzat’ invazne druhy drevin a ani potencidlne invazne taxony, resp. alergénne dreviny.

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. Pripomienka sa premieta do podmienky ¢&. 2 tohto rozhodnutia.

3. Dopravny urad, list €. 12163/2021/ROP-002-P/19970 zo dna 16.06.2021
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Dopravny tirad ako dotknuty orgén Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 3
zékona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov Vam oznamuje, Ze rieSené izemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nitra, z ktorych
vyplyva pre rieSené tizemie nasledovné obmedzenie stanovené:

* ochrannym pasmom kuzel'ovej plochy Letiska Nitra s vySkovym obmedzenim cca 239,4 —251,7 m n. m. Bpv.

Toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zdujmov civilného letectva.

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. Pripomienka ma informativny charakter.

4. Mesto Nitra, list &. OZP/7870/2021 zo dia 15.06.2021 doruceny 18.06.2021

Rozpory a nestlad zameru so schvalenym tzemnym pldnom mesta Nitra a dopravnou infrastrukturou mesta Nitra.

1. Pozemok v rozsahu vyssie uvedenych parciel je urceny pre kompaktna formu uli¢nej zastavby. Navrhovany zamer
bytového komplexu — bytovych objektov je vo forme vol'nej ulicnej zastavby;

2. Cast’ pozemku v rozsahu vyssie uvedenych parciel v sibehu s R1A je urcena pre vybavenost’ — ide o plochy urcené
prednostne pre funkcie a zariadenia zakladnej a vysSej vybavenosti v celej Sirke druhovostnej skladby zariadeni
obchodu, sluzieb, administrativy, prechodné¢ho ubytovania, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, kultary
a telovychovy. Na vymedzenych plochidch maji mat’ takého zariadenia hlavnu a prevladajucu funkciu - maju byt
v prevladajicom pomere ¢o do plochy a objemu zastavby — viac ako 60% podlaznej plochy stavby ma sluzit
pre vybavenost’. Nevylucuje sa vSak na tychto plochach umiestnenie doplnkovych funkcii a to byvania, zariadeni
statickej dopravy a technického zariadenia ak tieto podporuju prevladajucu funkciu, negativne neovplyviiuju
prevladajucu funkciu a samé nie s prevadzkarni prevladajucej funkcie negativne ovplyviiované. Zvysna plocha
pozemku je urcend pre vybavenost a doplnkovo byvanie, kde je mozné umiestnit’ nosnu alebo doplnkovu funkciu
samostatne ako aj polyfunkcne. Navrhovany zamer bytového komplexu s funkciou vybavenosti vobec neuvazuje,
pri¢om je situovany vo vyznamnom mestskom centre Sindolka a jej osy. Funké&né vyuzitie a priestorové usporiadanie
ploch v ramci Centra Sindolka je definované na strane ¢. 24 textova &ast’ izemného planu vyznadeny v grafickej
casti UPN Mesta Nitra list. €. 5.

3. dopravne je navrhovana zéastavba napojena na cyklotrasu s vylu¢enim motorovych vozidiel

4. predlozeny zamer a US bol prerokovany aj na Komisii MZ v Nitre pre architektiru, izemné planovanie, verejny
priestor a investiéntl ¢innost’ a Komisii MZ v Nitre pre mestski mobilitu a z dovodu nesuladu predlozeného
investi¢ného zameru s platnym UPN tieto komisie vydali nesthlasné stanovisko k predmetnému zameru.

5. nesuhlas s predmetnym zdmerom vyslovili aj obyvatelia, resp. uzivatelia susednych parciel. Vsetci telefonicky
respondenti boli inStruovany podat’ pisomné vyjadrenie k zameru dotknutej obci, alebo priamo povolovaciemu
organu. Do vydania zadvézného stanoviska Mesto Nitra eviduje len mailovy podnet od Sestry Sluzobnice Svitého
Ustavic¢nej poklony (v prilohe, aj z odpoved'ou UHA).

Vzhl'adom na zéasadny nestulad posudzovaného zameru ,, N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra“ s platnou
tizemnoplanovacou dokumenticiou Mesto Nitra NESUHLASI s predlozenym zamerom. Podla Uzemného planu
mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo diia 22.05.2003 v
zneni neskorSich zmien a doplnkov €. 1 — 6 a VSeobecne zdvdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna
22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorsich dodatkov &. 1-6.
Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. OU Nitra upozorfiuje navrhovatel’a, Ze je potrebné svoj zamer zostladit’ s
UP Mesta Nitra. Nesithlasné stanovisko s umiestnenim navrhovanej ¢innosti je potrebné adresovat’ povolovaciemu
organu, nakol’ko OU Nitra hodnoti len vplyv navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie a nerozhoduje o povolovani
navrhovanej ¢innosti.

5. MDYV SR, list €. 34214/2021/0SD/75058 zo diia 17.06.2021 doruceny 18.06.2021
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MDV SR mé v dalsom stupni pripravy &innosti ,N1 REZIDENCIA NOVY ZOBOR NITRA“ nasledovné
pripomienky a poziadavky:

navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spradvcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacif;

- navrhovana &innost’ ako aj jej dopravné pripojenie musi byt’ v sulade s platnym UPN mesta Nitra;

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnat v stilade s prisluSnymi normami STN a technickymi predpismi.
- navrhovany zamer zasahuje do cestného ochranného pasma rychlostnej cesty Rla. Vzhl'adom na uvedené je
potrebné v zmysle §11 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich
predpisov poziadat’ prislusny cestny spravny organ (v tomto pripade MDV SR) o udelenie vynimky zo zakazu
¢innosti v uvedenom cestnom ochrannom pasme;

z dovodu situovania navrhovaného zameru v blizkosti dial'nice Rla je potrebné zohl'adnit’ a posudit’ negativne
ucinky z dopravy na rychlostnej ceste (hluk, emisie, praSnost, vibracie) a navrhnit’ opatrenia na ich eliminaciu. S
umiestnenim obytnej zastavby v blizkosti rychlostnej cesty R1a je mozné stihlasit’ iba v pripade, Ze budt dodrzané
pripustné hladiny hluku, infrazvuku a vibracii v zmysle vyhlaSky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi. Voc¢i spravcovi rychlostnej cesty nebude mozné uplatiiovat
poziadavky na dodato¢nu realizaciu protihlukovych, prip. inych opatreni na zabranenie negativnym ucinkom.
pretoze negativne u€inky vplyvu dopravy su v ¢ase pripravy investicie zname;

- pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby odporti¢ame spracovat’ dopravno-
kapacitné posudenie v stilade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno-kapacitnom posudeni je potrebné zohl'adnit’ aj
vyhladovy stav nasledujticich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky;

- statickt dopravu ziadame vypocitat’ v sulade s STN 73 6110/Z2, podl'a ktorej pripada 1 stojisko pre byty do 60 m2
anie do 70 m2 ako je uvedené v zamere. Pre byty nad 60 m2 uz pripada 1,5 stojiska, ¢o pri uvazovanom pocte 255
bytov do 70 m2 méze znacne navysit’ potrebny pocet parkovacich stojisk. Ked’ze zo zdmeru nie je zrejmy presny
pocet bytov, ktorych metraz prekracuje 60 m2 ziadame tento idaj zapracovat’ do zameru a pripadny zmeneny udaj
zapracovat’ do vypoctu kapacity statickej dopravy.

MDV SR ziada dolozit’ vypocet statickej dopravy v zmysle vySSie uvedenej pripomienky. V pripade Ze rozsah
statickej dopravy bude presahovat’ stanovent hodnotu povinného posudzovania (500 stojisk) uréent podl'a zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, pozadujeme
pre navrhovani &innost’ ,N1 REZIDENCIA NOVY ZOBOR NITRA* vykonanie procesu posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie podl'a vyssie uvedeného zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. OU Nitra oboznamuje navrhovatela , Ze v nasledovnych etapach navrhovane;
¢innosti je potrebné :

1. Zabezpecit' odsuhlasenie svojej Cinnosti so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii; (podmienka
neeliminuje, ani nezmieriiuje vplyv na zivotné prostredie, preto sa nepremieta do vyroku tohto rozhodnutia)

2. Navrhovana &innost’ ako aj jej dopravné pripojenie musi byt’ v sulade s platnym UPN mesta Nitra — Navrhovatel
bol upozorneni na nutnost’ zostiladit’ navrhovanu ¢innost’ s UP mesta Nitra (podmienka neeliminuje, ani nezmieriiuje
vplyv na zivotné prostredie, preto sa nepremieta do vyroku tohto rozhodnutia)

3. Vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnut’ v stlade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.
(podmienka neeliminuje, ani nezmierniuje vplyv na zivotné prostredie, preto sa nepremieta do vyroku tohto
rozhodnutia).

4. Navrhovany zamer zasahuje do cestného ochranné¢ho pasma rychlostnej cesty Rla. Vzhl’'adom na uvedené je
potrebné v zmysle §11 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich
predpisov poziadat’ prisluSny cestny spravny organ (v tomto pripade MDV SR) o udelenie vynimky zo zakazu
¢innosti v uvedenom cestnom ochrannom péasme; (podmienka neeliminuje, ani nezmieriiuje vplyv na zivotné
prostredie, preto sa nepremieta do vyroku tohto rozhodnutia)

5. Z dovodu situovania navrhovaného zameru v blizkosti dial'nice R1 je potrebné zohl'adnit’ a postudit’ negativne
ucinky z dopravy na rychlostnej ceste (hluk, emisie, prasnost’, vibracie) a navrhnut’ opatrenia na ich eliminaciu S
umiestnenim obytnej zastavby v blizkosti rychlostnej cesty R1 je mozné suhlasit’ iba v pripade, ze budu dodrzané
pripustné hladiny hluku, infrazvuku a vibracii v zmysle vyhlaSky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

(Uvedena pripomienka sa premieta do podmienky ¢. 1A a 1B tohto rozhodnutia.)
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OU Nitra d’alej upozoriiuje navrhovatela, Ze Vo&i spravcovi rychlostnej cesty nebude mozné uplatiovat’ poziadavky
na dodato¢nu realizaciu protihlukovych, prip. inych opatreni na zabranenie negativnych ucinkov z dopravy, pretoze
negativne uCinky vplyvu dopravy st v Case pripravy investicie zndme.

6. MZP SR,sekcia geologie a prirodnych zdrojov list &. 5492/2021-5.3, 29544/2021 zo diia 22.06.2021

Z hladiska vplyvov na horninové prostredie pripadne stability izemia povazujeme za potrebné blizsie argumentovat’
vyjadrenie, ze ,,realizacia zdmeru neovplyvni hydrologické

a hydrogeologické pomery uzemia“ (str. 53), nakol’ko v predlozenom materiali nebola zapracovand cast’ horninové
prostredie ani hydrogeologické pomery.

Vyjadrenie OU Nitra: Navrhovatel' doplnil Zamer podl'a § 29 ods. 10 zédkona EIA listom zo diia 22.02.2022,
doruc¢eného 23.02.2022 nasledovne:

Horninové prostredie

Na geologickej stavbe SirSieho okolia dotknutého uzemia sa podielaju horniny krystalinika jadrovych pohori,
obalové mezozoické horniny a vypli panvy tvoria predovsetkym sedimenty neogénu a kvartéru. Samotné podlozie
dotknutého uzemia je tvorené hlavne kvartérnymi fiuvidlnymi Strkmi a pies¢itymi Strkmi strednych terés s pokryvom
sprasi a deluvidlnych splachov a deluvidlnymi sedimentami prevazne hlinito-kamenitymi svahovinami a sutinami.
Fluvialne strkovo-piescité akumulacie strednych teras si v niektorych usekoch pokryté premenlivou vrstvou sprasi
a vapnitych splachov zo sprasi, spraSovych hlin, réznych svahovych hlin az hlinito-piescitych a hlinito-kamenitych
svahovin a sutin. Smerom k povrchu fluvidlnych sedimentov strednych teras tokov sa jednotlivé frakcie zjemiuju.
Pribudaju drobné piescité Strky (01-2 cm) a piescita frakcia, ktord u strednych terds nizinnych tokov dosahuje az
50% celkového objemu hmoty. V nadlozi st piesky spravidla prekryté tenkou polohou deluvialnych splachov. Jedna
sa o blizsie nerozliSené hliny alebo preplavenu spras. Na inych miestach tvoria povrch teras ploSne rozsiahlejsie
ilovité piesky a ich nadlozie tvori prachovito az jemnopiescita vapnita hlina. Sprase, sprasové hliny, ale i svahoviny
pokryvajuce tieto Strkové akumulacie zahladzuju pévodné formy terds, preto je na niektorych miestach obtiazne
urcit’ presnt hranicu medzi jednotlivymi stupfiami, resp. ich tylové ukoncenie vo svahu. Terasy st pokryté pies¢itymi
nevapnitymi zlto-hnedymi az hrdzavo-hnedymi hlinami s ¢astymi vrstvickami alebo SoSovkami pieskov -sprasovymi
hlinami a splachmi, pripadne i hlinito-kamenitymi svahovinami a sutinami.

Deluvidlne sedimenty - jedna sa prevazne o erdézno-gravitacné sutiny vzniknuté zvetravanim podloznych hornin
a ich naslednym posuvanim v smere spadnice po svahu ronom, soliflukciou a gravitatnymi pohybmi, pripadne
aj blokovymi sklzmi. Vo vnutornej stavbe sedimentov pozorujeme, ze hliny a piescité hliny tohto litogenetického
typu svahovin obsahuju premenlivé mnozstva tllomkov hornin az blokov, ktoré v nich ¢asto prevazuju. Hlinito-
kamenité sedimenty v celku su tvorené sivymi, sivohnedymi az cokolddovohnedymi hlinami s premenlivym a zvacsa
so zna¢nym podielom ostrohrannej drviny, miestami gravitacnych blokov hornin. Petrografické zlozenie ilomkov
hornin je zavislé od zdrojovej oblasti. V profiloch je mozné sledovat’ dve slabo vyrazné stivrstvia. V spodnej Casti s
sedimenty obycajne viac kamenité, blokovité, v nadlozi viac hlinité a drvinové s preplavenymi polohami jemnozemi,
hlin a huméznych hlinitych pédnych sedimentov. Hrabka hlinito-kamenitych a piescito-kamenitych svahovin je
premenliva a zavisi od expozicie svahov. Celkove prevladaju hrubky 2 - 3 m. Deluvidlne hlinito-kamenité sedimenty
tvoria rozsiahly lem svahov Zobora.

Podrla Inziniersko - geologickej rajonizacie Slovenska (Atlas krajiny SR 2002) sa dotknuté izemie nachadza na
rozhrani regionu jadrovych pohori (subregion obalovych jednotiek) a regionu tektonickych depresii (subregion s
neogénnym podkladom). Dotknuté tzemie sa nachadza v rajone deluvialnych sedimentov (D).

Z inzinierskogeologického prieskumu uskuto¢neného pre potreby stavby rekonstrukcie cesty 1/64 vyplynulo, ze
na geologickej stavbe uzemia sa do skamanej hibky za¢astiiuji pokryvné sedimenty kvartéru, ktoré su zastapené
sudrznymi i nesudrznymi zeminami antropogénneho, fluvidlneho, deluvidlneho a polygenetického spraSového
komplexu.

Podlozie kvartérnych sedimentov je tvorené neogénnymi sedimentami limnickofluvialneho komplexu, ktoré
prieskumnymi dielami realizovanymi pre dant stavbu neboli zistené. V mieste sondy DV-3 v hibkovej urovni 3-4
m p.t. boli zistené ily pies¢ité tuhej konzistencie a v mieste sondy V-1 v hibkovej trovni 3,1-4,3 m p.t. ily s vysokou
plasticitou tuhej konzistencie v trovni 4,0-4,1 m p.t. s obsahom organickej primesy.

Pod nimi sa do koneénych hibok vrtov vyskytovali §trky ilovité s obsahom valunov velkosti 1-3-5 cm. V podlozi
do koneé¢nych hibok vrtov (2,5-5,0 m p.t.) boli zistené ily s nizkou az strednou plasticitou, ojedinelé aj silty so
strednou plasticitou. Konzistencia zemin do hibky 1,5-2.0 m p.t. bola tvrda aZ pevna, hibsie pevné, zeminy miestami
obsahovali aj primes drobnych tlomkov hornin. V mieste sondy V-4 do hibky 0,80 m p.t. sa vyskytovali navazky
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zemin s obsahom lomkov hornin a stavebného odpadu. Pod nimi do hibky 2,5 m p.t. boli zistené ily so strednou
az vel'mi vysokou plasticitou pevnej konzistencie s obsahom vapnitych konkrécii. V mieste sondy DV-1 sa pod 30
cm hrubou vrstvou ornice sa vyskytovala 40 cm hruba vrstva piesku s primesou j emnozrnnej zeminy. Pod fiou do
hibky 3,9 m p.t. boli zistené ily s vysokou plasticitou pevnej konzistencie s obsahom véapnitych konkrécii. HIbsie sa
vyskytovali jemnozrnné zeminy tvorené ilom s nizkou az strednou plasticitou pevnej konzistencie, v ktorych bola
zistena cca. 20 cm hrubé vrstva piesku ilovitého. Povrch tizemia je tvoreny humusovitou vrstvou mocnosti 0,3-1,7
m, ktora je tvorena hlinou tmavohnedej az Ciernohnedej farby, tuhej az pevnej konzistencie. Jemnozrnné zeminy
nachadzajuce sa v zaujmovom uzemi z hl'adiska vhodnosti do nasypov zarad'ujeme ako podmienecne vhodné az
nevhodné zeminy. Z hl'adiska vhodnosti pre podlozie pozemnych komunikacii ily piescité a ily s nizkou plasticitou
patria medzi malo vhodné zeminy az nevhodné zeminy, ily so strednou az vel'mi vysokou plasticitou medzi nevhodné
zeminy. Z hl'adiska namfzavosti podl'a upraveného Scheibleho kritéria ich zarad’'ujeme medzi nebezpecne namrzavé
zeminy. Pri vysokej vlhkosti s kasovité a vel'mi nestabilné, preto treba bezpodmienecne zabranit’ pristupu vody.
Primesou vapna je mozné dosiahnut’ zlepSenie zeminy.

Podla inZiniersko-geologického prieskumu fi. Geotrend prieskumnymi vrtmi do hibky 6 m sme zistili, 7¢ na
geologickej stavbe zéakladovej pody pod pokryvnou vrstvou ornice sa podiela najprv kvartéray, polygeneticky
eolicko-deluvialny komplex spraovych ilovitych zemin malej hribky, ktory siaha do hibky 1,80 - 2,20 m.
Litologicky su tu zastupené sprasové ilovité zeminy stredne plastické ( symbol CI) s premenlivym obsahom konkr.
CaCO03. Podl'a inzinierskogeologickej klasifikacie ich zarad’ujeme do triedy F 6. Konzistencia ilovitych zemin je do
hibky 1,80 - 2,20 m je tuha. Hlbsie st usadené deluvialne sedimenty - vrstvy pies&itych ilov ( symbol CS ) s polohami,
SoSovkami ilovitych pieskov ( symbol SC ). Obsahuji primes kamenov drobnej az hrubej frakcie. Konzistencia
piescitych ilov je pod vrstvou sprasovych ilovitych zemin najpr pevna, hlbsie tuha. Geologicka stavba zakladovej
pody je vrstevnata.

Z hladiska mechanickych vlastnosti hodnotime sprasové ilovité zeminy strednej plasticity (CI) ako stredne
stlacitelné a stredne unosné pre projektovany typ nenarocnej stavby. Pri posudzovani presadavosti, ako dblezitej
geotechnickej vlastnosti sme vychadzali z nepriamych kritérii - zrnitostného zlozenia, prirodzenej vlhkosti a
ostatnych indexovych vlastnosti ( medza tekutosti ) v zmysle STN 73 1001 ¢l. 57 a v neposlednom rade i z hl'adiska
vyskytu podzemnej vody. Na zaklade tychto nepriamych kritérii ich hodnotime ako nepresadavé. Napriek tomu
doporucujeme chranit’ zdkladovu skaru proti neziaducemu premoceniu nielen pocas stavebnych prac, ale hlavne
pocas prevadzkovania objektu, aby nedochddzalo k dodato¢nému nerovnomernému sadaniu zakladov, a nasledne k
statickym porucham na vrchnej stavbe.

Pre navrhovanu ¢innost’ vykopové prace zatried'ujeme sedimenty v zmysle STN 73 3050 a na zéklade laboratérneho
a makroskopického vyhodnotenia do hibky 2 m pod terénom do priemernej 3. triedy tazitelnosti. Pokryvnii vrstvu
ornice hrubky 0,40 m zatried’'ujeme do 2. triedy t'azitel'nosti.

Hydrogeologické pomery tzemia

Hydrogeologické pomery uzemia su podmienené geologickou stavbou, morfoldgiou a klimatickymi pomermi a
hlavne okrajovou hydrogeologickou podmienkou - riekou Nitra a masivom Zobora. Na dotknutom tizemi sa daju
vycClenit’ dva typy podzemnych vdd podla geologickych utvarov: podzemné vody viazané na kvartérne sedimenty
a puklinové podzemné vody viazané na masiv ZoboraPodl'a hydrogeologickej rajonizacie je dotknuté uzemie na
rozhrani hydrogeologického rajonu NQ 071 - Nitrianska pahorkatina, ktorého urcujucim typom je medzizrnova
priepustnost’ a rajonu MG 070. krystalinikum a mezozoikum juznej a strednej Casti Tribeca, ktorého urcujicim
typom priepustnosti je krasova a puklinovo-krasova priepustnost. Podzemné vody neogénneho utvaru Nitrianskej
pahorkatiny sa vyskytuju v priepustnejsich polohéach pieskov a strkov v komplexe nepriepustnych ilov vo vacsich
hibkach ako 15 m, kde sa tvoria horizonty podzemnych vod s napitou hladinou.

Vyskyt podzemnej vody predpokladame v hibke viac ako 12 — 15 m pod povrchom terénu. To znamena, Ze
podzemna voda nebude ovplyvilovat’ vykopy pre navrhovant ¢innost’ a ta nebude negativne ovplyviiovat’ kvalitu
podzemnych vod blizkeho okolia.

V zéamere nie je vyjadreny hibkovy dosah navrhovanej stavebnej ¢innosti, vratane vsakovacich jam zrazkovej vody.
Vzhl'adom na okolnost’, Ze dotknuté uizemie sa nachadza v spodnej Casti deluvidlnej sutiny, hrani¢iacej s fluvialnymi
naplavmi, bolo by vhodné doplnit’ aj udaje o priemernej (minimalnej) hibke hladiny podzemnej vody v oblasti.

Vyjadrenie OU Nitra: Po doplneni tidajov je zrejmé, e hibkovy dosah bude nasledovny: hibka suterénu v priemere 3
m od terénu a vsakovacie objekty tiez 3 m od terénu. Hydrogeologické pomery uzemia umoziuju realizaciu objektov,
ktorych hibkovy dosah je do 3 m p.t. a viac.
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Z hladiska vyskytu environmentalnych zatazi oznamujeme, Ze v predmetnom uzemi sa v informa¢nom systéme
environmentalnych zatazi Slovenskej republiky neeviduju k 7. jinu 2021 environmentalne zat'aze.

Vyjadrenie OU Nitra: Pripomienka ma oznamovaci charakter.

Predmetné uzemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika, tak ako je to zobrazené na prilozenej mape.
Informécia o radéonovom riziku je uvedend aj v texte zameru v Casti 4.5. Stredné radonové riziko mdze negativne
ovplyvnit moznosti d’alSieho vyuzitia Gzemia.

Vyjadrenie OU Nitra: Pripomienka sa premieta do podmienky ¢&. 3 tohto rozhodnutia.

Informacie o geotermalnej energii v predmetnom tizemi su k dispozicii na webovej stranke Statneho geologického
tistavu Dionyza Stura — aplikacia Atlas geotermalnej energie http:/apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Vyjadrenie OU Nitra: Pripomienka ma informativny charakter.

Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia izemia vyskyt
stredného radénového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénové
rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢. 355/2007 Z. z o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenske;j
republiky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov
z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

Vyjadrenie OU Nitra: Pripomienka sa premieta do podmienky ¢&. 3 tohto rozhodnutia.
7. SVP §.p., Piestany, list ¢. CS SVP OZ PN 4965/2021 CZ 19510/2021 zo dia 10.06.2021 doruceny 17.06.2021

Planovanymi ¢innost’ami nesmie dochadzat k ohrozeniu kvality podzemnych a povrchovych véd. Vzhl'adom k tomu,
je potrebné pri uvedenej ¢innosti reSpektovat’ ustanovenia zakona NR SR €. 365/2004 Z. z. o vodach (vodny zdkon)
aNV SR €. 269/2010 Z. z. ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

Z hladiska spravcu vodnych tokov a povodia nepozadujeme posudzovanie predlozeného zameru podl'a zdkona €.
24/2006 Z. z.

Podmienky spravcu tokov k stavbe budu stanovené v priebehu tizemného a stavebného konania.

Vyjadrenie: OU Nitra: akceptuje sa. Pripomienka ma informac¢ny charakter.

8. SOP SR, list &. CHKOPN/84-001/2021 zo diia 10.06.2021 doru¢eny 22.06.2021

Hodnotenie uzemia z hl'adiska ochrany prirody a krajiny:

V dotknutom uzemi neeviduje ochrana prirody ziadne chranené tzemia eurdpskeho vyznamu ani chranené uzemia
narodnej siete. Na lokalite neevidujeme vyskyt biotopov narodného ani eurépskeho vyznamu, ani vyskyt chranenych
druhov rastlin a zivocichov.

V tizemi plati podl'a Zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorSich predpisov
prvy stupeii ochrany.

VolI'né plocha navrhovana na zastavanie nadvizuje na existujucu zastavbu mestskej Casti Nitra-Zobor. V sucasnosti
je vyuzivana ako orna poda a ostatné plochy. V severnej okrajovej Casti pozemku sa nachadzaju naletové porasty
drevin a krovin.

Pri realizovani ¢innosti je potrebné dodrzat’ nasledovné podmienky:

- Pri realizovani stavebnej ¢innosti je potrebné v maximalne moznom rozsahu zachovat existujlice vzrastlé dreviny.
V pripade nevyhnutnych vyrubov v suvislosti so stavebnou ¢innostou je potrebné postupovat’ v zmysle § 47 a §
48 Zakona o ochrane prirody a krajiny. Zohl'adiiovat’ vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu eliminacie $kéd na
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pripadnych hniezdnych druhoch, ur¢it’ v predstihu spolo¢enskt hodnotu drevin a krovin ur¢enych na vyrub ako aj
zabezpecit' ndhradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. Pripomienka sa premieta do podmienky ¢&. 4 tohto rozhodnutia.

- Bude zachovany podiel nezastavanych ploch so sadovymi upravami, v ramci komplexu na minimalnej ploche 9
849 m2, tzn. cca 40 % z celkovej plochy bytového komplexu, tak ako je uvedené v dokumentacii.

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. Pripomienka sa transformuje do podmienky ¢&. 5 tohto rozhodnutia.

- Na nezastavanych plochach budt realizované sadové tpravy so zatravnenim a vysadbou drevin a krovin. Pri vybere
budi vyuzité prednostne doméce druhy drevin, vhodné na prislusné stanovisko, s vylucenim invaznych a invazne
sa spravajucich druhov.

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. Pripomienka je uvedena v podmienke ¢. 2 tohto rozhodnutia.
- Prevadzkovatel objektu zabezpeci priebeznu dlhodobu starostlivost’ o dreviny a kroviny aj pocas suchych horacich
obdobi.

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. Pripomienka sa premieta do podmienky ¢&. 6 tohto rozhodnutia.

Navrhovana ¢innost’ pri dodrzani vyssie uvedenych podmienok nie je v konflikte so zaujmami ochrany prirody v
uzemi. Zamer nepozadujeme d’alej posudzovat.

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa. Pripomienka ma informativny charakter.
-RUVZ v Nitre, list &. HZP/A/2021/01689 zo dia 25.06.2021 doru¢eny 28.06.2021.

Sthlasi sa so zdmerom navrhovanej ¢innosti ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra“ navrhovatel'a Romana Cerulika.
...U¢elom zameru je priprava vystavby bytového komplexu — bytovych objektov v izemi mestskej asti Zobor v
Nitre, v lokalite Sindolka, medzi ulicou DraZovska a komunikaciou R1A, v kontakte na zastavané izemie mesta
Nitra. Bytovy komplex v rdmci vymedzeného pozemku bude zabezpecovat’ vSetky poziadavky vyplyvajice z funkcie
a potreby bytovej zastavby.

Zamerom navrhovatel’a je priprava vystavby bytového komplexu na nezastavanom pozemku formou bytovej
zéastavby vo viacerych blokoch. Vymedzené tzemie sa nachiddza na severnom okraji mesta, je mimo hranicu
zastavaného tizemia, v lokalite Sindolka, v kontakte s pozemkom miestnej komunikacie v polohe na Drazovskej ulici,
s pozemkami arealu Araver a aredlu Klastora NajsvitejSej Trojice. Umiestnenie stavby: Nitriansky kraj, okres Nitra,
k. 0. Zobor, parcely ¢islo (C-KN) 4762/12, 4762/13 (ostatna plocha), 4765/3, 4765/5, 4765/6, 4767/39, 4767/40
(orné poda).

Predmetné parcely sa nachadzaji v zmysle udajov z kataster portdlu mimo hranice zastavaného

uzemia mesta. Pozemok je v mierne svazitom teréne so sklonom k juZnej strane. Jedna sa o nezastavany pozemok,
ktory je podla UPNO mesta uréeny na zastavanie.

Zamer riei vystavbu 8 obytnych objektov situovanych pozdiZ juznej a severnej hranice vymedzeného uzemia.
Obytné objekty budu riesené ako 6-podlazné s jednym ustiapenym podlazim, s parkovacou garazou v podzemnom
podlazi a parkovanim na teréne. Priestory medzi budovami budu prepojené chodnikmi a plochami so sadovou
upravou. Pristup do obytného uzemia bude zabezpeceny z miestnej komunikacie na Drazovskej ulici. V bytovom
komplexe bude umiestnenych celkom 409 bytov, so zabezpecenim parkovacich priestorov. Plocha rieSeného uzemia
je o vymere 24 626 m2 , zastavana plocha bytovymi objektami bude o vymere 4397 m2, spevnené plochy (cesty
chodniky, ihriskd) o vymere 10 380 m2, nezastavand plocha (sadové upravy) o vymere 9849 m2 . Podlaznost’
zastavby bude rieSena so 6-timi nadzemnymi podlaziami a jednym ustupenym podlazim, pocet parkovacich miest
bude 459 (z toho podzemné garaze 293 miest, parkovanie na teréne 166 miest).

V priestore ulice Drazovska sa nachadzaju verejné technické siete vodovodu, tlakovej a gravitacnej

kanalizacie, plynofikacie, silnopridovych elektrickych a telekomunikanych rozvodov. Na plochepozemku sa
nachadza elektrifikacny rozvod VN 22 kV. Pozemok je pristupny z miestnej komunikacie na ulici Drazovska.

V ramci dispozi¢ného rieSenie v podzemnych podlaziach buda umiestnené prevadzkové priestory

parkovacich garazi, a v prvom nadzemnom podlazi (na Grovni prizemia) komunika¢né pristupy do

objektov s prepojenim na bytové podlazia, priestory technického vybavenia objektu a skladového
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prislusenstva bytov. V nadzemnych podlaziach a v ustipenom nadzemnom podlazi budi umiestnené bytové
jednotky. V ramci podzemnych parkovacich podlazi alebo v nadzemnom bytovom podlazi budu navrhované
skladové komory pre jednotlivé byty. V navrhovanych objektoch sa predpoklada zriadit' vykurovanie bytovych
priestorov objektu z domovej kotolne na zemny plyn. Kotoliia bude osadend v samostatnej miestnosti v priestore
podlazia parkovacich garazi.

V bytovych objektoch sa navrhuje umiestnit’ jednoizbové byty do 35 m2 uzitkovej plochy celkom

137 b.j., dvojizbové byty do 70 m2 uzitkovej plochy celkom 255 b.j.; trojizbové byty do 90 m2

uzitkovej plochy celkom 17 b.j. Spolu 409 bytov o sumarnej uzitkovej ploche 18 388 m2.

Vonkajsie priestory pri objekte budi koncipované vo vztahu k dopravnej obsluzitel'nosti objektu a optimalnemu
pesSiemu pristupu. Priestory dvorov budu v navrhu rieSené pre obytn zelen v kontexte na denné oddychové funkcie
byvajticeho obyvatel'stva a herné aktivity deti.

Zo zistenych skutocnosti vyplyva, ze predlozeny zdmer ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra*

z hladiska ochrany verejného zdravia ma byt’ posudzovany podl'a zakona NR SR €. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, z doévodu, Ze je potrebné zdmer doplnit’ o
akusticku Studiu, ktora postdi hluk z pozemnej cestnej dopravy, ako aj hluk z inych zdrojov, ktoré sa nachadzaju v
blizkosti navrhovanej lokality na navrhované chranené priestory bytov. V akustickej studii je d’alej potrebné posudit’
hluk zo stavebnej ¢innosti, pripadne navrhnit’ ucinné technické a organizacné opatrenia na dodrzanie pripustnych
hladin hluku vo vonkajSom prostredi v zmysle platnych pravnych predpisov, vzh'adom na druh a spdsob realizacie
vykonavanej stavebnej ¢innosti.

Vyjadrenie OU Nitra: K hlukovej situacii sa vyjadril spracovatel’ Zameru RNDr. Vladimir Meravy prostrednictvom
navrhovatel’a listom zo dia 23.02.2022.

Hluk pocas prevadzky

Stucasna hlukova situcia v najblizS§om dotknutom tizemi, je determinovana predovsetkym cestnou dopravou po ceste
R1A, 1/51 a 1/64. Menej vyznamnym zdrojom hluku je cestna doprava po miestnej komunikacii Drazovska ulica.
Pre ucely zameru rekonstrukcie cesty 1/64 bolo spracované stanovenie hlukovej zataze ,,Cesta 1/64 -1. Etapa
Rekonstrukcia v izemi Nitra - Sindolka" spolo¢nostou EURO AKUSTIK s.r.o.. Podla tejto najvyraznejsim zdrojom
hluku z pozemnej dopravy v sledovanom uzemi, je cestna doprava po rychlostnej ceste R1A, 1/51. Z uvedeného
dovodu, pre zabezpecCenie poziadavky dodrzania pripustnych hodndt urcujucej veli¢iny z pozemnej dopravy v
sledovanom dotknutom tzemi navrhovaného zameru, je potrebné uvazovat' aj s protihlukovymi opatreniami z
posobenia hluku z cestnej dopravy po ceste R1A, 1/51 a na isekoch cesty 1/64 a blizkych miestnych pozemnych
komunikécii. Druh a rozsah protihlukovych opatreni je potrebné zvolit' na zaklade aktualne realizovanej vystavby
objektov v sledovanej uzemi z pohl'adu ich urCenia a vyuzitia, obzvlast pre budovy s funkciou byvania.

Zdroj:

Inzinierskogeologicky prieskum uskutocneny pre potreby zameru stavby Cesta 1/64 - 1. etapa -Rekonstrukcia v
tzemi Nitra-Sindola, spracovatel EKOGEOS ZAKLADANIE, spol. s.r.o., 2011, Bratislava

Cesta 1/64 —1. Etapa Rekonstrukcia v uzemi Nitra - Sindolka" Stanovenie hlukovej zataze, spracovatel
EUROAKUSTIK s. 1. 0., Bratislava, jun 2017

Nitra - Sindolka, K143tor najsvitej$ej trojice SSpSaP - Ruzové sestry - inziniersko—geologicky prieskum, fi Geotrend,
2005. Nitra

HIuk pocas stavebnej ¢innosti

Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti mozno ocakavat’ zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusSia sposobené
pohybom stavebnych a montaZznych mechanizmov v priestore realizacie zameru. Tento vplyv vSak bude obmedzeny
na samotny priestor stavby a casovo obmedzeny na dobu stavby. Podl'a poznatkov zdravotm'ctva hlukova hladina
65 dB(A) predstavuje hranicu, od ktorej zacina byt negativne ovplyviiovany vegetativny nervovy systém. Pripustné
hladiny hluku z hladiska ochrany zdravia su stanovené Nariadenim vlady SR ¢. 40/2002 o ochrane zdravia pred
hlukom a vibraciami.

Pre stavebnu ¢innost’ mozno uvazovat’ s orientacnymi hodnotami akustického tlaku vo vzdialenosti 7 m od obrysu
jednotlivych strojov:

- nakladné automobily typu Tatra 87 - 89 dB(A)

- buldozér 86 - 90 dB(A)

- zhutilovacie stroje 83 - 86 dB(A)

- grader 86 - 88 dB(A)

- bager 83 - 87 dB(A)
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- nakladace zeminy 86 - 89 dB(A)

Rozsah hladin hluku je uréeny vykonom daného stroja a jeho zatazenim. Narast hlukovej hladiny pri nasadeni
viacerych strojov nema linedrny aditivny charakter. Mozno predpokladat’, Ze pri nasadeni viacerych strojov narastie
hlukova hladina na hodnotu 90 - 95 dB(A). Tento hluk sa nedé4 odclonit’ proti hlukovymi opatreniami vzhl'adom na
premenlivost’ polohy nasadenia strojov, ale da sa riadit’ len dizka jeho pdsobenia v ramci pracovného diia. V obdobi
stavebnej ¢innosti budu zdrojom hluku montdzne mechanizmy a stivisiaca doprava na pril'ahlych komunikaciach.

Opatrenia na dodrzanie pripustnych hladin hluku vo vonkajSom prostredi:

-zabezpecit’, aby prace neprekracovali najvyssiu pripustna hladinu hluku vo vonkajSom prostredi

-pouzivat’ iba stroje a zariadenia vhodné k danej ¢innosti v dobrom technickom stave a zabezpecovat’ ich pravidelnu
kontrolu a tdrzbu

-obmedzit’ casovo stavebnu ¢innost’, pri vystavbe reSpektovat’ nocny kl'ud

-prace vyvolavajuce zvySent hladinu hluku na stavbe realizovat’ v stilade s platnou legislativou

- pred planovanymi stavebnymi pracami s predpokladanymi vysokymi hladinami A zvuku (viac ako 70 dB v
najblizSom vonkajSom chrdnenom priestore),

- informovat’ obyvatel'ov o planovanom case ich uskuto¢niovania

-stavebné prace vyznacujuce sa vy$Simi hodnotami hladiny A zvuku (viac ako 70 dB v najblizS8om vonkajSom
chranenom priestore) vykonavat len v doobediiajsich hodinach

-ak to postup prac a technoldgia vystavby umoziiuje, pouzivat’ mobilné protihlukové zasteny

-stavebné Cinnosti, pri vykonavani ktorych dochadza k prenosu vibracii do podlozia a Sireniu Strukturalneho hluku
do okolitého prostredia (napr. narazanie pilot a pod.), nahradit’ inymi technologickymi postupmi, napr. vitanim
-trasy pohybov nakladnych vozidiel planovat’ cez miesta €o najviac vzdialené od tizemia s funkciou byvania-poucit’
vSetkych dodavatel'ov na stavbe, na potrebu ochrany okolia stavby pred hlukom z ich ¢innosti

-vykondvat’ priebezné merania hluku zo stavebnej Cinnosti v najblizSom dotknutom chranenom -vonkajSom
priestore; v pripade prekracovania pripustnych hodnét urcujucej veli€iny v zmysle platnej legislativy,

- operativne navrhnut’ mozné technicko-organizacné opatrenia na znizenie hlukovej zat'aze v sledovanom chrdnenom
vonkajSom priestore

-stavebny dvor a dvor stavebnych mechanizmov umiestnit’ ¢o najd’alej od izemia s funkciou byvania.

Vyjadrenie OU Nitra: OU Nitra prevzal navrhované opatrenia spracovatel'a Zameru a premietol pripomienku RUVZ
v Nitre do podmienky ¢. 1 A tohto Rozhodnutia. Taktiez OU Nitra akceptoval poziadavku RUVZ v Nitre na
vykonanie akustickej Studie a premietol ju do podmienky ¢. 1 B tohto rozhodnutia.

RUVZ v Nitre sa vyjadril, Ze Ziada zamer navrhovatel'a posudzovat’ podl'a zakona. Dévodom posudzovania je
ziadost’ doplnit’ Zamer o akusticku §tadiu, ktora postdi hluk z pozemnej cestnej dopravy, ako aj hluk z inych zdrojov,
ktoré sa nachadzaju v blizkosti navrhovanej lokality na navrhované chranené priestory.

Vyjadrenie OU Nitra: OU Nitra posudil uvedenti poziadavku na posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie podl'a
zakona nasledovne:

1. Podla § 60 ods.2 zdkona EIA sa navrhovatel’ oprel o hlukovu situdcia v najblizS§om dotknutom tzemi, ktora
bola spracovana spolo¢nostou EUROAKUSTIK s.r.o v jini 2017 a vypracoval ju Ing.Milan Kamenicky. Uvedena
hlukova stidia bola predlozena pri posudzovani navrhovanej ¢innosti Cesta I/64 — 1. Etapa Rekonstrukcia v uzemi
Nitra-Sindolka. C.ES2017-05/020-MHI02, poet stran 30, pocet priloh 8. Zo zaverov tohto posudenia hlukovej
zétaze, navrhovatel’ navrhol protihlukové opatrenia, ktoré OU Nitra akceptoval. Z vysledkov taktiez vyslo, Ze
hlukova zat'az je determinovana predovsetkym cestnou dopravou po ceste R1A, 1/51 a 1/64. Menej vyznamnym
zdrojom hluku je cestna doprava po miestnej komunikécii Drazovska ulica.

Z uvedeného dovodu, pre zabezpecenie poziadavky dodrzania pripustnych hodndt urcujucej veliCiny z pozemnej
dopravy v sledovanom dotknutom tzemi navrhovaného zameru, je potrebné uvazovat aj s protihlukovymi
opatreniami z posobenia hluku z cestnej dopravy po ceste R1A, 1/51 a na usekoch cesty 1/64 a blizkych miestnych
pozemnych komunikacii.

Nakolko je evidentné, ze hlukové pomery v predmetnom izemi buda kumulované, rozhodol tunajsi spravny organ
o vypracovani Specifickej akustickej Studie vplyvu okolitého hluku (stacionarne aj dynamické zdroje) na chranené
priestory navrhovanych bytov, ale taktiez o prispevok hluku navrhovanej ¢innosti na bezprostredné okolie. Zaroven
zaviazal navrhovatel'a zabezpecCit’ opatrenia na oba chranené priestory podl'a zaverov tejto stadie.
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Zo zaverov novej akustickej Studie bude mozné ti¢inne eliminovat’ negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na okolie
anaopak. Z uvedeného dévodu nie je potrebné blizsie posudzovat’ navrhovanu ¢innost’ v povinnom hodnoteni podl'a
zakona EIA.

Stanoviska verejnosti :
A. Ondrej Turza- FO

Zamer absolutne nevyhovuje miestnym podmienkam, najmé avsak nielen kvoli hluku z dial'nice R1A a cesty prvej
triedy 1/64. Namietam zamer EIA v plnom rozsahu a zaroveil mam pripomienku ku kazdému jednotlivému bodu
zédmeru. Povazujem zamer za nerealizovatelny, najmé z dévodu vyssie uvedenych hlukovych pomerov.

Vyjadrenie OU Nitra: Hlukové pomery v izemi st zname. Zamer je realizovatelny, ak existuju opatrenia na
elimindciu negativnych vplyvov na urovei akceptovani zakonom. Podl'a zakona 17/1992 Zb o Zivotnom prostredi
- podla § 9 Ochrana zivotného prostredia zahiia ¢innosti, ktorymi sa predchadza znecist ovaniu alebo poskodzovaniu
zivotného prostredia alebo sa toto znecistovanie alebo poskodzovanie obmedzuje a odstraiiuje. Zahfnia ochranu jeho
jednotlivych zloziek, alebo konkrétnych ekosystémov a ich vzajomnych vézieb, ale aj ochranu zivotného prostredia
ako celku.

- podla § 11 Uzemie nesmie byt zataZované P'udskou &innostou nad mieru unosného zat'aZenia.

- Podla § 12 Pripustnii mieru znecistovania zivotného prostredia ur¢uju medzné hodnoty ustanovené osobitnymi
predpismi; tieto hodnoty sa ur€ia v stlade s dosiahnutym stavom poznania tak, aby sa neohrozovalo zdravie l'udi a
aby sa neohrozovali d’al§ie zivé organizmy a ostatné zlozky zivotného prostredia. Medzné hodnoty sa musia urcit’ s
prihliadnutim na mozné kumulativne pésobenie alebo spolup6sobenie znecistujucich latok a ¢innosti.

Podra § 18 zékona 17/1992 Zb o zivotnom prostredi

- Kazdy, kto svojou ¢innost'ou znecistuje alebo poskodzuje Zivotné prostredie alebo kto vyuziva prirodné zdroje,
je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat sledovanie tohto pdsobenia a poznat’ jeho mozné dosledky. Z
uvedeného dévodu je navrhovatel’ v podmienkach rozhodnutia zaviazany realizovat’ opatrenia na eliminaciu hluku
vo vonkajSom aj vnutornom chranenom priestore.

Ziadam, aby bol predmetny zamer EIA zamietnuty v plnom rozsahu.

Vyjadrenie OU Nitra: OU Nitra nie je kompetentny, zamietat’ navrh navrhovatela, ale len posudit’ navrhovany zamer
z hl'adiska vplyvov na zivotné prostredie. Vysledkom zist'ovacieho konania je rozhodnutie ,v ktorom sa uréi, ¢i sa
navrhovana ¢innost’ nebude, alebo bude posudzovat’ podla zdkona EIA

Pokial’ posudzujici organ zamer EIA nezamietne, ziadam, aby bol rozhodol o povinnom hodnoteni v zmysle zakona
EIA.

Vyjadrenie OU Nitra: OU Nitra, ako prisluiny organ posudi navrhovant ¢innost v zistovacom konani a ak st
dovody, rozhodne o posudzovani podla zékona. V zistovacom konani navrhovanej ¢innosti ,,N1 Rezidencia Novy
Zobor, Nitra“ sa nepreukazali mozné vplyvy , ktoré by bolo nutné dodato¢ne zistovat’. Pozitivne ( napr. socialny
charakter, zamestnanost’..) aj negativne vplyvy (napr. hluk, dopravné zat'azenie..) navrhovanej ¢innosti st zname,
su vyhodnotené v Zamere, aj doplitujucich informéaciach a v Rozhodnuti st navrhnuté opatrenia na ich eliminaciu.
Tymto je naplneny ucel zakona EIA, podl'a § 2.

Citim sa byt ucastnikom konania. Cielom mojho t€¢astnictva v predmetnom konani EIA a naslednych konaniach,
je zabezpecit', aby zamer a vSetky nasledujice povolovacie konania neboli zneuzivané pozemkovymi $pekulantami
a dohliadnut’, aby povol'ujuce organy dodrziavali procesné prava dotknutej verejnosti. Dalej chcem bdiet’ nad tym,
aby boli dodrziavané Zakony Slovenskej republiky,

Vyhlasky Slovenskej republiky a d’alsie relevantné zakonné néleZitosti v predmetnom konani. Ziadam aby mi boli
dorucované pisomnosti — preferovane do elektronickej schranky alebo verejnou vyhlaSkou — dorucovanie v zmysle
rozhodnutia prislusnych povolujicich organov vratane vsetkych nasledujucich povolovacich stupiiov konania.
Citim sa byt’ ucastnikom vsetkych procesnych ukonoch, izemnych a stavebnych povoleniach, procesu odbornej
pomoci v zmysle zadkona 24/2006 v aktualnom zneni, ako aj ucastnikom v kolaudacnych konaniach a zmenach
stavby pred dokoncenim.
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Vyhradzujem si pravo vyjadrit’ sa k namietkam a pripomienkam ostatnych ti€astnikov konania v priebehu konania
a zaujimat’ k nim stanoviska, oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia pred nadobudnutim pravoplatnosti.

Pokial’ budi dodané do spisu materialy po zverejneni informécie o navrhovanej ¢innosti po

zverejneni 25.5.2021, ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Upozoriiujem povolujice organy na dodrziavanie ustanoveni zdkona o GDPR tykajiuce sa osobnych informécii
fyzickych osdb — ticastnikov konania a ich zverejiiovania na internete.

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa. Pripomienky maju informativny charakter.

Dalej zasielam k zameru EIA nasledovné pripomienky:

- Z uz vyssie uvedenej namietky ziadam, aby bola konanie prerusené a zo strany navrhovatel’a bola dopracovana
hlukova §tidia, najmé v suvislosti s blizkostou dial'nice a cesty prvej triedy

- Ziadam, aby v ramci EIA bolo stavebnikovi nariadené postavenie protihlukovych stien

vo vySke najmenej 10m, idealne v§ak 15m najma zo strany R1A a 1/64

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa. Pripomienky boli transformované do podmienky ¢. 1A a 1B.
Nakol'ko existujii u¢inné technické a organizatné néstroje na eliminovanie negativnych vplyvov hluku, OU Nitra
zaviazal navrhovatel’a k ich plneniu.

- Ziadam vytvorenie podzemného biokoridoru medzi navrhovanou stavbou a chranenou rezervaciou v blizkosti
navrhovaného zdmeru v hibke 5 metrovo rozmeroch 15 x 5 m pre migrujiiceho miestneho vzacneho chrobaka —
Hovnivéala

Otravného (nie som si isty, ale domnievam sa, ze latinsky ndzov pre tohto vzacneho Zivocicha je Celuricus
Exkrementus)

Vyjadrenie OU Nitra: OU Nitra zistoval existenciu Hovnivala otravného. Z verejne dostupnych zdrojov a zo zistenia
OU Nitra je zrejmé, Ze takyto druh chrobdka neexistuje. Odborny a poradny organ SOP SR —CHKO Ponitrie
nepoukazala na existenciu daného druhu a potrebu ochrany tohto druhu.

- Vyslovene ziadam navrhovatel’a, aby neporusoval moje prava vyplyvajtice z Aarhurského protokolu a to najméa tym,
ze zatazuje svojimi neuskutocnitelnymi zamermi, pripomienkami a podnetmi tradnikov, ktori sa potom nemézu
venovat realnym problémom obyvatel'ov Slovenskej republiky, ale musia rieSit’ neodévodnené a nulitné podania
predkladatel’a — ako napriklad tento zadmer

Vyjadrenie OU Nitra: Poziadavka je adresovand navrhovatel'ovi a nesuvisi s predmetom a i¢elom zakona EIA.

- Ziadam preverit' vlastnictvo vietkych pozemkov navrhovatel'a, najma spdsob ich nadobudnutia. Niektori vlastnici v
predmetnom uzemi prisli k pozemkom pochybnym spésobom — nezakonnym vydrzanim v 90.tych rokoch minulého
storo¢ia. Ziadam preto povolovaci organ o preverenie, &i ma navrhovatel’ k predmetnym pozemkom, na ktorych sa
ma zamer realizovat,, naozajstny a najmi zakonny vlastnicky vzt'ah.

Vyjadrenie OU Nitra: Vlastnictvo ako také, nie je predmetom a u¢elom zakona EIA.

Predmetné parcely reg. C ¢. 4762/12,13 su zapisané na LV ¢. 3560, vlastnikom je navrhovatel’, parcely reg. C €.
4765/3,5 a €. 4767/39 su zapisané na LV €. 3719, vlastnikom je navrhovatel’ a parcely reg. C ¢. 4765/6 a 4765/40
su zapisané na LV ¢. 3560, vlastnikom je navrhovatel’.

Upozoriiujem, ze uz v minulosti si pan Cerulik zmétocne myslel, Ze vlastni nejaké pozemky, aj ked’ ich v ziadnom
pripade nevlastnil a tak obtazoval urady a vydaval sa za vlastnika, resp. docasne vyvlastneného vlastnika aj ked’
nim fakticky nebol.

Vyjadrenie OU Nitra: Poznamka ucastnika konania nesuvisi s posudzovanim vplyvov na zivotné prostredie.

- Ziadam podrobne rozpracovat' v textovej aj grafickej asti dopravné napojenie, ako aj celkovi organizaciu dopravy
v lizemi suvisiacom s navrhovanou ¢innostou v stlade s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami
TP 09/2008 , TP 10/2008.

OU Nitra: Dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti bolo uvedené na strane ¢. 10 a 11 Zameru , d’alej na str. 48 a 49.
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V stanovisku MDV SR ¢. 34214/2021/0SD/75058 zo diia 17.06.2022 bola uvedena pripomienka na prepocitanie
statickej dopravy v sulade so STN 736110/Z2, kde sa muselo akceptovat’, Ze na byty nad 60 m2 pripada 1,5 stojiska.
Nakol’ko zo Zameru nebolo mozné presne definovat’ pocty bytov nad 60 m2, nakol'ko boli uvedené len byty nad
70 m2.

OU Nitra si na zaklade uvedeného vyziadal prepo¢et podla poziadavky MDV SR &. 34214/2021/0SD/75058 zo
dia 17.06.2022. Prepocet bol doruc¢eny dia 21.03.2022 a z tipravy predmetného koeficientu vySiel novy prepocet s
poctom potrebnych miest 462 (zaokruhlene hore, 461,45) Vychadzalo sa z nasledovnych podkladov: byty do 60m2
—137+251 a byty nad 60 m2 do 90 m2 17+4. Koeficient pre navstevy bol 1,1.

OU Nitra uvadza nasledovné: OU Nitra sa zaoberal uvedenou pripomienkou, ale z pohl'adu ochrany Zivotného
prostredia je tato pripomienka na stlad s prislusnymi normami bezpredmetna a jej Specifikacia je predmetom
povolovacieho konania podla stavebného a cestného zakona.

- Ziadam doplnit’ dopravno - kapacitné postidenie v sulade s prislu§nymi normami STN a metodikami (STN 736102,
STN 736101, Technické podmienky TP 10/2010

,Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov vel'kych investi¢nych projektov) pre existujtice krizovatky
ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej
situacie v dotknutom uzemi, z jej sti€asného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajtcich sa vyvojom
dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky). Navrhovana pristupova cesta v Ziadnom pripade
nespiia kapacitné limity potrebné na pripojenie navrhovaného poétu bytovych jednotiek a ziadam zdvojnasobnenie
Sirky pristupovej cesty ako sucast’ vyvolanych investicii k zdmeru, bez ktorych nie je mozna kolaudacia.

Vyjadrenie OU Nitra: Dopravno-kapacitné postidenie v stilade s dopravnymi technickymi predpismi , normami a
metodikami, nie je v kompetencii prislusného organu, teda OU Nitra. Takéto posudenie je mozné si vyziadat’ v
povolovacom konani ,podla osobitnych predpisov. (stavebny , cestny zakon).

- Ziadam zohladnit’ v zamere takmer dokon¢eni mimouroviiovu krizovatku Sindolka, vratane prelozky Drazovskej
ulice - miestnej komunikacie, po ktorej bude jednozna¢ne smerovat’ doprava smerujica do navrhovaného objektu

Vyjadrenie OU Nitra: uvedena pripomienka nie je dostatoéne $pecifikovana.

Z verejne dostupnych informacii OU Nitra zistil nasledovné:

Za vystavbu krizovatky zodpovedala sStatna firma MH Invest, i§lo o posledny vyznamny zavdzok Slovenskej
republiky v rdmci zmluvy o spolupraci s automobilkou JLR. Vd’aka

vybudovaniu tejto krizovatky sa podarilo prepojit’ rychlostni cestu R1A v smere na Topol'¢any a zaroven zabezpecit
obsluznost’ pre strategicky park JLR. Podl'a spracovaného dopravno-kapacitného posudenia vyhovuje krizovatka
narokom dopravy do roku 2040. Dopravno-kapacitné posudenie zohl'adnuje aj narast dopravy v tejto rozvojovej
zone, v ktorej budu postupne pribudat’ aj d’alSie projekty.

Mesto Nitra si dalo vypracovat’ vlastné kapacitné postidenie navrhu riesenia krizovatky Sindolka — Prvosienkova
ulica na ceste 1/64 a suvisiacich stavieb a ich vplyv a dopad na SirSie prostredie lokality a pripravované investi¢né
zédmery. Uvedeny material bol vypracovany spolocnostou AF-CITYPLAN s.r.o. (zmena nazvu: AFRY CZ s.r.0.)
na zaklade dopravného modelu z projektu PUM Nitra (10/2018). Dévodom tohto kroku mesta bola potreba
riesit’ situdciu ohladom planovanej vystavby krizovatky. Vysledkom postdenia bol rovnaky zaver, aky vysiel aj z
posudenia, ktoré si dalo vypracovat MH Invest.

Vypracovana §tadia hodnotila a kapacitne posudzovala dopravu v sledovanom tizemi s vyhl'adom progn6zovych
intenzit do roku 2040 pre jednotlivé varianty predmetnej krizovatky. Medzi posudzované varianty patrili:

* Turbo-okruzna krizovatka, 4 ramenna s predpokladanou existenciou rychlostnej komunikacie R8 a s obmedzenim
nakladnej dopravy na komunikacii 1/64,

* Turbo-okruzna krizovatka, 5 ramenna s predpokladanou existenciou rychlostnej komunikacie R8 a s obmedzenim
nakladnej dopravy na komunikacii 1/64,

» Svetelne riadena krizovatka s predpokladanou existenciou rychlostnej komunikacie R8 a s obmedzenim nakladne;j
dopravy na komunikacii 1/64,

» Svetelne riadena krizovatka bez predpokladanej existencie rychlostnej komunikacie R8 a s obmedzenim nakladne;j
dopravy na komunikacii 1/64,
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» Mimouroviiova krizovatka s predpokladanou existenciou rychlostnej komunikacie R8 a s obmedzenim nakladne;j
dopravy na komunikacii 1/64,
» Mimouroviiova krizovatka bez predpokladane;j existencie rychlostnej komunikacie R8 a s obmedzenim nakladne;j
dopravy na komunikacii 1/64.

Jednotlivé varianty usporiadania krizovatky boli preverené normovym kapacitnym posudenim krizovatiek a
zaroven mikrosimulaénym procesom, ktory preukdzal i vzajomné ovplyvnenie krizovatiek. V ramci dynamickej
mikrosimulacie bolo hodnotenych 5 kritérii:

* Jazdny cas [s]

« Cas ¢akania [s]

« Casova strata [s]

« Dizka kolony [m]

* Graficka analyza priemernej jazdnej rychlosti [km/h].

- Zaroven ziadam osobitne sa venovat’ statickej doprave a parkovaniu navstevnikov a rezidentov polyfunkéného
bytového objektu uvedenému v zamere EIA.

Vyjadrenie OU Nitra: Navrhovany zamer v normovanom parkovani zahrnul koeficient pre navstevy.

- Ziadam overit’ obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; ziadam, aby prislusna zastavka hromadnej dopravy
bola priamo napojena, resp. ziadam zastavku MHD dobudovat’ v ramci realizécie stavby

Vyjadrenie OU Nitra: Autobusova doprava je trasovana po Oravskej ulici. Posledna zastavka je Dolnohorska, kde
koncia autobusy €. 2 a 99. Autobus €. 4 pokracuje po Dolnohorskej ulici do PP Sever. Stanovenie poctu zastavok a
ich umiestnenie je v kompetencii dopravného podniku a Mesta Nitra. Tato poziadavka je nad ramec zdkona EIA. Z
pohl'adu pohody Zivot obyvatel'ov , je vzdialenost’ zastdvky od navrhovanej ¢innosti akceptovatelna.

- Ziadam zapracovat’ vyvolané investicie do projektu, realizacie a podmienok v stavebnom povoleni.

Vyjadrenie OU Nitra: Pripomienka ma hospodarsky charakter.

. Tato pripomienka nemd charakter eliminacie vplyvu na zivotné prostredie a preto sa netransformuje do podmienok
tohto rozhodnutia.

- Ziadam overit’ vypoéet potrebného poétu parkovacich miest v stlade s aktualnym znenim prislunej normy STN
736110. V ziadnom pripade nestithlasim s i¢elovym podliezanim poctu parkovacich miest, nie je mozné za sti¢asnych
podmienok akceptovat’ doslova zavadzajuci udaj o tom, Ze by malo stacit’ pre 409 bytov iba 459 parkovacich miest,
pricom pre obyvatel'ov bytov ma byt ur€enych iba 417.5

parkovacieho miesta a zvySok pre ndvstevy. Je scestné si mysliet, Ze pre 409 bytov staci 417 parkovacich miest. Jedna
sa zrejme o snahu uSetrit’ na ukor okolitych obyvatel'ov, pretoze okolité pozemky a komunikécie budi obsadené
autami, ktoré nebudi mat’ kde zaparkovat’, iba preto, Ze navrhovana ¢innost’ nechce pocitat’ s dostatocnym poctom
parkovacich miest !

Vyjadrenie OU Nitra: Pripomienka bola zodpovedana podl'a § 29 ods. 10 zikona EIA listom zo diia 21.03.2022
dorudenym 21.03.2022. . Navrhovatel' na vyzvu OU Nitra vykonal korekciu vypoétu podla platnej STN, kde
kone¢ny pocet parkovacich ploch bol vypocitany na 462 parkovacich miest, pri reSpektovani koeficientov
navstevnosti a vel'kosti bytov. Overovanie poctu parkovacich ploch je z hl'adiska posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie mimokompetecné. Pocet parkovacich ploch bude rieseny v povolovacom konani v intenciach stavebného
zakona.

- Ziadam re$pektovat’ Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, &ast’ 9 — Kryty chodnikov a inych ploch z
dlazby, Technické podmienky projektovania odvodiiovacich zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné
spominané technické predpisy v plnom rozsahu.

Vyjadrenie OU Nitra: Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, ¢ast’ 9 — Kryty chodnikov a inych ploch
z dlazby st podmienkami iné¢ho rezortu, nakol’ko st nesuvisiace s pravnymi predpismi na ochranu Zivotného
prostredia.
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Vyjadrenie OU Nitra k TP 13/2002 Technické podmienky projektovania odvodiiovacich zariadeni na cestnych
komunikéciach

Vyjadrenie OU Nitra: Pripomienka sa akceptuje a transformuje sa do podmienky &. 7 tohto rozhodnutia.

- Ziadam spracovat’ dokument ochrany prirody podl'a §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK ¢&.543/2002 Z.z. a predlozit ho
prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU Nitra: Navrhovatel' nezasahuje do uzemného systému ekologickej stability. (§3 ods. 3 zakona ¢&.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len zakon OPK). Poziadavka § -fu 3
ods.4 zakona OPK, akceptuje sa, poziadavka sa premieta do podmienky &. 8 tohto rozhodnutia. OU Nitra sthlasi s
vyrokom spracovatel’a Zameru, na strane 54 v Casti biota, kde je uvedené, Ze navrhovany zamer nebude mat’ vplyv
na migracné trasy zivocCichov. Existencia a kratke presuny volne Zijucich zivoc¢ichov na uvedenej ploche nie st
vylucené. Plocha pozemku je ohranicend cestnou komunikaciou Drazovskej ulice , severozapadne je ohranic¢ena
existujucimi stavbami Stavba vnutroarealovej komunikéacie pristupna po Drazovskej ulici pretina pozemok najskor
na vychodnt a zdpadnu Cast’ pozemku a neskor na severnu a juznt ¢ast’ pozemku. Severovychodna cast’ pozemku v
blizkosti klastora je uplne pre zivocichy nepriechodna. Juzna ¢ast’ pozemku za zahradou klastora je slabo priechodna
v oblasti spolognosti Autowork Nitra. Tuto &ast’ pozemku OU Nitra navrhuje prepojit’ krovinatym navadzacim
krovinatym porastom, ktoré bude sluzit’ aj ako refugium.

- Ziadam vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej innosti s ochranou zelene v stilade s normou STN 83
7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky
a ich zakladanie.

Vyjadrenie OU Nitra: OU Nitra akceptuje poziadavku ucastnika konania, v stilade s uvedenou informaciou a
transformuje ju do podmienky €. 9 tohto rozhodnutia.

- Ziadam dodrZat’ ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

Vyjadrenie OU Nitra: Navrhovatel je povinny dodrziavat’ zdkonom stanovené povinnosti. Povinnost’ ktora vyplyva
7o zédkona nemoze byt uvedena ako podmienka

rozhodnutia.

- Ziadam dbat’ 0 ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu tniku skodlivych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.

Vyjadrenie OU Nitra: akceptuje sa, pripomienka je transformovana do podmienky &. 10 tohto rozhodnutia.

- Ziadam definovat najblizsiu existujiici obytni, event. inti zastavbu s dlhodobym pobytom 0s6b v okoli navrhovane;j
¢innosti, vo vézbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa. Z katastralnej mapy umiestnenej v Zamere je jasné, 7e navrhovana &innost je v
priamom kontakte s klaStorom a s pozemkami arealu Araveru. V tesnej blizkosti st aj rodinné domy na Drazovskej
ulici. Hlukové pomery budu rieSené vo vyziadanej akustickej $tadii v podmienke ¢. 1 a 1B tohto rozhodnutia.
Poziadavka na svetlotechnicky posudok je transformovand do podmienky ¢. 11 tohto rozhodnutia. Vzhl'adom
na emisné zatazenie navrhovaného tizemia vplyvom blizkosti R1 sa OU Nitra stotozfiuje s potrebou realizacie
Rozptylovej studie . Poziadavka sa premieta do podmienky €. 12 tohto rozhodnutia. Pripomienka k predlozeniu
dendrologického posudku je transformovana do podmienky €. 13 tohto rozhodnutia.

- Ziadam zamer EIA vyskovo aj funkéne zosuladit s okolitou najblizsou zastavbou.
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Vyjadrenie OU Nitra: Vyska a funkcia navrhovanej ¢innosti, musi byt zostladena s izemnym planom mesta Nitra.
Ovplyvnenie vyskou stavby okolitého tizemia a naopak,

ovplyvnenie navrhovanej Cinnosti okolitymi stavbami bude rieSené vo svetlotechnickom postdeni , ktoré bude
spracované na zéklade podmienky ¢. 11 tohto rozhodnutia.

- Nahradnu vysadbu ziadam riesit’ vylucne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite. Nesthlasim s finan¢nou
nahradou spolocenskej hodnoty.

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa pripomienka. Pripomienka sa premieta do podmienky &. 14 tohto rozhodnutia.

- Statiku stavby ziadam overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

Vyjadrenie OU Nitra: Pripomienka je v kompetencii povolovacieho procesu.

- Ziadam vyhodnotit’ zdmer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeolégiou v dotknutom tizemi. Pozadujeme spracovat’
aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU Nitra: podl'a doplnenia navrhovatela cit.:

Horninové prostredie

Na geologickej stavbe SirSieho okolia dotknutého uzemia sa podielaju horniny krystalinika jadrovych pohori,
obalové mezozoické horniny a vypli panvy tvoria predovsetkym sedimenty neogénu a kvartéru. Samotné podlozie
dotknutého uzemia je tvorené hlavne kvartérnymi fiuvidlnymi Strkmi a pies€itymi Strkmi strednych terés s pokryvom
sprasi a deluvidlnyc splachov a deluvidlnymi sedimentami prevazne hlinito-kamenitymi svahovinami a sutinami.
Fluvialne strkovo-piescité akumulacie strednych teras si v niektorych usekoch pokryté premenlivou vrstvou sprasi
a vapnitych splachov zo sprasi, spraSovych hlin, réznych svahovych hlin az hlinito-piescitych a hlinito-kamenitych
svahovin a sutin. Smerom k povrchu fluvidlnych sedimentov strednych teras tokov sa jednotlivé frakcie zjemiuju.
Pribudaju drobné piescité Strky (01-2 cm) a piescita frakcia, ktord u strednych terds nizinnych tokov dosahuje az
50% celkového objemu hmoty. V nadlozi st piesky spravidla prekryté tenkou polohou deluvialnych splachov. Jedna
sa o blizsie nerozliSené hliny alebo preplavenu spras. Na inych miestach tvoria povrch teras ploSne rozsiahlejsie
ilovité piesky a ich nadlozie tvori prachovito az jemnopiescita vapnita hlina. Sprase, spraSové hliny, ale i svahoviny
pokryvajuce tieto Strkové akumulacie zahladzuju pévodné formy terds, preto je na niektorych miestach obtiazne
urcit’ presnt hranicu medzi jednotlivymi stupfiami, resp. ich tylové ukoncenie vo svahu. Terasy st pokryté pies¢itymi
nevapnitymi zlto-hnedymi az hrdzavo-hnedymi hlinami s ¢astymi vrstvickami alebo SoSovkami pieskov -sprasovymi
hlinami a splachmi, pripadne i hlinito-kamenitymi svahovinami a sutinami.

Deluvidlne sedimenty - jedna sa prevazne o erdézno-gravitacné sutiny vzniknuté zvetravanim podloznych hornin
a ich naslednym posuvanim v smere spadnice po svahu ronom, soliflukciou a gravitatnymi pohybmi, pripadne
aj blokovymi sklzmi. Vo vnutornej stavbe sedimentov pozorujeme, ze hliny a piescité hliny tohto litogenetického
typu svahovin obsahuju premenlivé mnozstva tllomkov hornin az blokov, ktoré v nich ¢asto prevazuju. Hlinito-
kamenité sedimenty v celku su tvorené sivymi, sivohnedymi az cokolddovohnedymi hlinami s premenlivym a zvacsa
so zna¢nym podielom ostrohrannej drviny, miestami gravitacnych blokov hornin. Petrografické zlozenie ilomkov
hornin je zavislé od zdrojovej oblasti. V profiloch je mozné sledovat’ dve slabo vyrazné stivrstvia. V spodnej Casti s
sedimenty obycajne viac kamenité, blokovité, v nadlozi viac hlinité a drvinové s preplavenymi polohami jemnozemi,
hlin a huméznych hlinitych pédnych sedimentov. Hrabka hlinito-kamenityc a piescito-kamenitych svahovin je
premenliva a zavisi od expozicie svahov.

Celkove prevladaju hrabky 2 - 3 m. Deluvidlne hlinito-kamenité sedimenty tvoria rozsiahly lem svahov Zobora.
Podrla Inziniersko - geologickej rajonizacie Slovenska (Atlas krajiny SR 2002) sa dotknuté izemie nachadza na
rozhrani regionu jadrovych pohori (subregion obalovych jednotiek) a regionu tektonickych depresii (subregion s
neogénnym podkladom). Dotknuté tzemie sa nachadza v rajone deluvialnych sedimentov (D).

Z inzinierskogeologického prieskumu uskuto¢neného pre potreby stavby rekonstrukcie cesty 1/64 vyplynulo, ze
na geologickej stavbe uzemia sa do skamanej hibky za¢astiiuji pokryvné sedimenty kvartéru, ktoré su zastapené
sudrznymi i nesudrznymi zeminami antropogénneho, fluvidlneho, deluvidlneho a polygenetického spraSového
komplexu.
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Podlozie kvartérnych sedimentov je tvorené neogénnymi sedimentami limnickofluvialneho komplexu, ktoré
prieskumnymi dielami realizovanymi pre dant stavbu neboli zistené. V mieste sondy DV-3 v hibkovej urovni 3-4
m p.t. boli zistené ily pies¢ité tuhej konzistencie a v mieste sondy V-1 v hibkovej trovni 3,1-4,3 m p.t. ily s vysokou
plasticitou tuhej konzistencie v trovni 4,0-4,1 m p.t. s obsahom organickej primesy.

Pod nimi sa do koneénych hibok vrtov vyskytovali §trky ilovité s obsahom valunov velkosti 1-3-5 cm. V podlozi
do koneé¢nych hibok vrtov (2,5-5,0 m p.t.) boli zistené ily s nizkou az strednou plasticitou, ojedinelé aj silty so
strednou plasticitou. Konzistencia zemin do hibky 1,5-2.0 m p.t. bola tvrda aZ pevna, hibsie pevné, zeminy miestami
obsahovali aj primes drobnych tlomkov hornin. V mieste sondy V-4 do hibky 0,80 m p.t. sa vyskytovali navazky
zemin s obsahom ilomkov hornin a stavebného odpadu. Pod nimi do hibky 2,5 m p.t. boli zistené ily so strednou
az vel'mi vysokou plasticitou pevnej konzistencie s obsahom vapnitych konkrécii. V mieste sondy DV-1 sa pod 30
cm hrubou vrstvou ornice sa vyskytovala 40 cm hruba vrstva piesku s primesou j emnozrnnej zeminy. Pod fiou do
hibky 3,9 m p.t. boli zistené ily s vysokou plasticitou pevnej konzistencie s obsahom véapnitych konkrécii. Hlbsie sa
vyskytovali jemnozrnné zeminy tvorené ilom s nizkou az strednou plasticitou pevnej konzistencie, v ktorych bola
zistena cca. 20 cm hrubdé vrstva piesku ilovitého. Povrch tizemia je tvoreny humusovitou vrstvou mocnosti 0,3-1,7
m, ktora je tvorena hlinou tmavohnedej az Ciernohnedej farby, tuhej az pevnej konzistencie. Jemnozrnné zeminy
nachadzajuce sa v zaujmovom uzemi z hl'adiska vhodnosti do nasypov zarad'ujeme ako podmienecne vhodné az
nevhodné zeminy Z hl'adiska vhodnosti pre podlozie pozemnych komunikacii ily piescité a ily s nizkou plasticitou
patria medzi malo vhodné zeminy az nevhodné zeminy, ily so strednou az vel'mi vysokou plasticitou medzi nevhodné
zeminy. Z hl'adiska namfzavosti podl'a upraveného Scheibleho kritéria ich zarad’'ujeme medzi nebezpecne namrzavé
zeminy. Pri vysokej vlhkosti s kasovité a vel'mi nestabilné, preto treba bezpodmienecne zabranit’ pristupu vody.
Primesou vapna je mozné dosiahnut’ zlepSenie zeminy.

Podla inZiniersko-geologického prieskumu fi. Geotrend prieskumnymi vrtmi do hibky 6 m sme zistili, 7¢ na
geologickej stavbe zéakladovej pody pod pokryvnou vrstvou ornice sa podiela najprv kvartéray, polygeneticky
eolicko-deluvialny komplex spraovych ilovitych zemin malej hribky, ktory siaha do hibky 1,80 - 2,20 m.
Litologicky su tu zastupené sprasové ilovité zeminy stredne plastické ( symbol CI) s premenlivym obsahom konkr.
CaCO03. Podl'a inzinierskogeologickej klasifikacie ich zarad’ujeme do triedy F 6. Konzistencia ilovitych zemin je do
hibky 1,80 - 2,20 m je tuha. Hibsie st usadené deluvialne sedimenty - vrstvy pies&itych ilov ( symbol CS ) s polohami,
SoSovkami ilovitych pieskov ( symbol SC ). Obsahuji primes kamenov drobnej az hrubej frakcie. Konzistencia
piescitych ilov je pod vrstvou spraSovych ilovitych zemin najpr pevna, hlbsie tuha. Geologicka stavba zakladovej
pody je vrstevnata. Z hladiska mechanickych vlastnosti hodnotime sprasové ilovité zeminy strednej plasticity (CI)
ako stredne stlaciteI'né a stredne unosné pre projektovany typ nenarocnej stavby. Pri posudzovani presadavosti, ako
dolezitej geotechnickej vlastnosti sme vychadzali z nepriamych kritérii - zrnitostného zloZenia, prirodzenej vlhkosti
a ostatnych indexovych vlastnosti ( medza tekutosti ) v zmysle STN 73 1001 ¢l. 57 a v neposlednom rade i z hl'adiska
vyskytu podzemnej vody. Na zaklade tychto nepriamych kritérii ich hodnotime ako nepresadavé. Napriek tomu
doporucujeme chranit’ zdkladovu skaru proti neziaducemu premoceniu nielen pocas stavebnych prac, ale hlavne
pocas prevadzkovania objektu, aby nedochadzalo k dodato¢nému nerovnomernému sadaniu zédkladov a nasledne k
statickym porucham na vrchnej stavbe.

Pre navrhovanu ¢innost’ vykopové prace zatried'ujeme sedimenty v zmysle STN 73 3050 a na zéklade laboratdérneho
a makroskopického vyhodnotenia do hibky 2 m pod terénom do priemernej 3. triedy tazitelnosti. Pokryvnii vrstvu
ornice hrubky 0,40 m zatried’'ujeme do 2. triedy t'azitelI'nosti.

Hydrogeologické pomery tzemia

Hydrogeologické pomery uzemia su podmienené geologickou stavbou, morfoldgiou a klimatickymi pomermi a
hlavne okrajovou hydrogeologickou podmienkou - riekou Nitra a masivom Zobora. Na dotknutom tizemi sa daju
vycClenit’ dva typy podzemnych vdd podla geologickych utvarov: podzemné vody viazané na kvartérne sedimenty
a puklinové podzemné vody viazané na masiv Zobora.

Podrla hydrogeologickej rajonizacie je dotknuté izemie na rozhrani hydrogeologického rajonu NQ 071 - Nitrianska
pahorkatina, ktorého ur¢ujicim typom je medzizrnova priepustnost’ a rajonu MG 070. krystalinikum a mezozoikum
juznej a strednej Casti Tribeca, ktorého urcujucim typom priepustnosti je krasova a puklinovo-krasova priepustnost’.
Podzemné vody neogénneho tutvaru Nitrianskej pahorkatiny sa vyskytuju v priepustnejSich polohach pieskov a
strkov v komplexe nepriepustnych ilov vo vigsich hibkach ako 15 m, kde sa tvoria horizonty podzemnych vod s
napétou hladinou.
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Vyskyt podzemnej vody predpokladame v hibke viac ako 12 — 15 m pod povrchom terénu. To znamena, Ze
podzemna voda nebude ovplyviiovat’ vykopy pre navrhovanu ¢innost’ a ta nebude negativne oplyviiovat’ kvalitu
podzemnych vod blizkeho okolia.

Hibkovy dosah navrhovanej ¢innosti ,,NI Rezidencia Novy Zobor Nitra" bude nasledovny: hibka suterénu v priemere
3 m od terénu a vsakovacie objekty rovnako 3,00 m od terénu. Hydrogeologické pomery tizemia umoziuji realizaciu
objektov, ktorych hibkovy dosah je do 3 m p.t. a viac.

Podra inziniersko-geologického prieskumu fi Geotrend v Case vrtnych prac december 2005 nebola zistena trvala
hladina podzemnej vody do hibky 6 m. Predpoklada sa v hibke viac ako 12 - 15 m. Hydrogeologické pomery
Setreného pozemku z hl'adiska zakladania stavieb si hodnotené ako priaznivé. Trvalad podzemna voda je viazana na
skalné a eluvialne horninové prostredie s puklinovou a pérovitou priepustnostou vo vi¢sich hibkach. Generalnym
smerom prudenia hlbsich podzemnych vod v tejto Casti skupiny Zobora je smer S-J.

Podla zaverecnej spravy inziniersko-geologického prieskumu vykonaného firmou EKOGEOS ZAKLADANIE,
spol. s.r.0. (09.2011), v etape orientaéného prieskumu v ani jednej sonde nebola v &ase prieskumu v hibkach do 5 m
pod terénom zistend podzemna voda. Prieskum bol robeny v horicom a suchom lete roku 2007.

Hydrogeologické pomery Setreného pozemku st hodnotené ako priaznivé. Trvald podzemna voda je viazand na
skalné horninové prostredie s puklinovou priepustnostou vo vigsich hibkach.

- Ziadam dolozit’ hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazd'ovej a odpadovej kanalizacie a ostatnych
vodnych stavieb.

Vyjadrenie OU Nitra: Uvedené poziadavky st povinnym tkonom v naslednom povolovacom konani podla
osobitnych predpisov. Technické parametre vypoctov budi zapracované do PD v povol'ovacom konani navrhovane;j
ginnosti. - Ziadam overit’ navrh ¢innosti s izemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit predpokladanych
¢innosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vSetky predchadzajuce body nasho vyjadrenia.
Pri posudzovani hodnoteni stiladu s tzemnym planom je dblezité zohl'adnovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré
sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atributy socialnej a obCianskej vybavenosti a charakteru uzemia
a navrhovaného zameru. Udaje uvedené v predlozenom zamere sa nezakladaju na pravde, napr. na portali https://
gis.nitra.sk/

ak si pozrieme parcelu ¢. 4767/39, ktora je v zamere vyslovene uvedena, funkcia je iba vybavenost' a ziadne
doplnkové byvanie; v zamere st na tejto parcele nakreslené aj byty, ziadam suhlasné stanovisko miestne prislusného
a nezavislého organu uzemného planovania

Vyjadrenie OU Nitra: Navrhovant ¢innost’ je potrebné zosuladit' s UP Mesta Nitra. Podla stanoviska Mesta Nitra
OZP/7870/2021 zo dita 15.06.2021 , navrhovana &innost nie je v sulade s UP mesta Nitra.

- Ziadam dosledne dodrziavat’ zakon o odpadoch &.79/2015 Z.z.
Vyjadrenie OU Nitra: Dodrziavanie zikona je povinnost'ou, ktora sa neméze podmiefiovat’, nakol’ko je povinna.

- Ziadam vyriesit’ a zabezpedit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit’ umiestnenie zbernych
nadob osobitne pre zber:

- komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou,

- kovov oznaeného cervenou farbou

- papiera oznac¢ené¢ho modrou farbou

- skla oznacen¢ho zelenou farbou

- plastov oznaceného Zltou farbou

- bio-odpadu oznaceného hnedého farbou

Vyjadrenie OU Nitra: Navrhovatel’ zabezpe&i nakladanie s odpadmi v stlade s pravnymi predpismi na useku OH
a na zaklade VZN Mesta Nitra a v opatreniach zameranych na nakladanie s odpadmi na strane 57 Zameru, kde je

uvedené, ze bude zabezpecené triedenie odpadu a zneSkodiiovanie vznikajucich odpadov opravnenymi firmami.

- Ziadam spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situécii a havarii
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Vyjadrenie OU Nitra: Uvedena prevadzka a jej ¢innost’ nespada pod povinnost’ mat’ vypracovany plan KR.

- Ziadam dosledne dodrziavat’ zakon o ochrane pol'nohospodarskej pody ¢.220/2004 Z.z.
Vyjadrenie OU Nitra: Zakonné povinnosti nie je mozné podmieiovat’, nakolko st povinné.

- Ziadam overit’ bonitu zaberanych polnohospodarskych pod a predloZit’ odévodnenie nevyhnutnosti takéhoto
zaberu.

Vyjadrenie OU Nitra: Navrhovany zamer bude lokalizovany v k.i. Zobor, na parcelach reg. C &. 4762/12 — ostatna
plocha, 4762/13 — ostatna plocha a 4765/3,4765/5, 4765/6,4767/39,4767/40 — orna poda. Podl'a uizemného planu
mesta Nitra je tato plocha uréend na zastavanie. (zastavba ulicna, kompaktna 6 NP, vybavenie a doplnkovo byvanie.).
Uvedena plocha nie je vyuzivana ako orna poda.

Nie su na nej zZiadne vyznamné druhy flory a fauny ( stanovisko CHKOPN ¢. 84-001/2021 zo diia 10.06.2021).

OU Nitra si preveroval bonitu predmetnej pddy: uvedeny pozemok ma rozdielne bonity a to bonity ¢. 0188422 —
kvalita pody je definovand bodom ¢.7, neplatiaca, 0145002 — kvalita pody je definovand bodom €. 4 — platiaca —
7eur/m2, 0145202 - kvalita pody je definovana bodom ¢. 4 — platiaca — 7eur/m2.

Overit’ bonitu pddy je mozné napr. tu:

http://www.podnemapy.sk/portal/verejnost/bpej/bpej.aspx.

NajkvalitnejSia poda je bonity €. 1, z uvedeného vyplyva, Ze uvedena ornd poda nie je orna pdda najvyssej kvality.

Realizécii navrhovanej ¢innosti bude predchadzat’ vynatie z pédneho fondu.
Vyjadrenie OU Nitra: Ano.

- Ziadam overit’, Ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pode najvyssej kvality prislusného katastralneho
uzemia.

Vyjadrenie OU Nitra: Nie je.

- Hlasim sa ako ucastnik konania a Ziadam, aby ste ma informovali o vSetkych konaniach v procese EIA, stavebnych
konaniach a kolauda¢nych konaniach
vyplyvajucich z predmetného procesu EIA

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa.

- Ziadam, aby som ako znamy ucastnik konania bol informovany o zacati konani, najmé ale nielen: stavebnych
konani, kolauda¢nych konani, aby som si v nich mohol uplatiiovat’ svoje prava.

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa.

- Zaroven konstatujem, Ze podl'a §24 ods.2 zédkona ¢.24/2006 mozu byt moje prava na priaznivé zZivotné prostredie
priamo dotknuté a to minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

- Vzhl'adom na uvedené pozadujem, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené a v zmysle § 29 ods. 3
zéakona €. 24/2006 Z.z. sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zameru EIA, podl'a tohto zdkona prostrednictvom
spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného postidenia so spracovanim zavereéného stanoviska, ktoré
navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia.

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa nazor. Zo zistovacieho konania nevyplynula potreba d’alsieho posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie, nakolko vSetky mozné vplyvy vychadzajice z navrhovanej Cinnosti na Zivotné
prostredie st zname a na definované negativne vplyvy z navrhovanej ¢innosti existuji u¢inné moznosti na eliminaciu
tychto vplyvov.

Z titulu mojho ucastnictva, ziadam v zmysle § 33 ods. 2 Spravneho poriadku pri uplatneni § 64 zakona ¢. 24/2006
Z. z. , aby este pred vydanim rozhodnutia mi bolo umoznené vyjadrit’ sa ku vSetkym podkladom rozhodnutia v
uradnom spise a navrhovat’ doplnenie podkladov rozhodnutia; v nadvéznosti na toto ziadam, aby ma spravny organ
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upovedomil, ak bude povazovat’ podklady k rozhodnutiu za dostato¢né na vydanie rozhodnutia, ze mézem vyuzit’
spominané zakonné pravo.

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa.
K predmetnému zameru sa podl'a § 29 ods. 9 vyjadrila verejnost’ - Sluzobnice Ducha Svétého ustavicnej poklony,
stanovisko zo dna20.06.2021

... Bytovy subor ma tvorit’ 8 Sestpodlaznych bytovych domov s jednym ustipenym podlazim, v ktorych je
planovanych 409 bytov a 459 parkovacich miest. Uvedeny bytovy komplex sa ma realizovat’ v tesnej blizkosti
Klastora NajsvitejSej Trojice naSej zenskej rehole Sluzobnic ducha svitého ustavicnej poklony so sidlom na
Drazovskej ulici €. 3234/15 v Nitre. Mame za to, zZe navrhovana ¢innost’ by narusila hlavny duchovny tcel nasho
klastora a naSej rehole a zaroven by nenavratne narusila prirodné a estetické pomery v danej lokalite.

Nasa rehol'a Sluzobnice ducha svétého ustavicnej poklony, ktord sidli v Nitre, na ul. Drazovska ¢.15, je Zenskou
klauziirnou rehol'ou. Znamena to, ze svoje poslanie plnime vylu¢ne v priestoroch klastora a prilahlej zahrady.
Tieto priestory opustame len vynimocne, napriklad kvoli lekarskej starostlivosti, inak je nas zivot vymedzeny
spominanym priestorom. V jeho ramci ponikame moznost na stravenie kratkeho ¢asu v potrebnom tichu aj ¢lenom
inych cirkevnych spolocenstiev alebo aj laikom.

Lokalita pre vystavbu klastora bola vybrana prave s ohl'adom na nase poslanie a uzavrety sposob zivota, ktory si
vyzaduje tiché a pokojné prostredie. Preto bol postaveny na mieste, kde sa s byvanim pocitalo len ako s doplnkovou
funkciou.

Zahrada aj klastor teda potrebuju nevyhnutné sukromie, ktoré by sa vysokou vystavbou uplne stratilo. Navyse,
jestvujuce komunikécie by kapacitne nestacili pre potreby mnozstva I'udi, ktoré by predlozeny projekt predpokladal
a nie je realna moznost’ navysenia kapacity tychto komunikacii. VSetka doprava by isla hned’ pred nasou kaplnkou,
ktora je priestorom na modlitbu, kde je prvy predpoklad ticho a pri takejto premavke by bolo uplne znicené.

Vyjadrenie OU Nitra: Z vykonaného zistovacieho konania nevyplynul zaver, 7e navrhovana ¢innost’ narusi prirodné
pomery uzemia. Estetické pomery izemia su zvicsa personalizovaného charakteru, z kritérii pre zistovacie konanie
je estetické vnimanie vplyvom nevyznamného charakteru. OU Nitra ma za to, 7e navrhovana ¢innost’ bude esteticky
do prostredia zaclenend sadovymi Upravami a aplikdciou zelenej strechy. S moznostou zelenej strechy pocital
investor v Zamere na strane &. 8 Zameru a OU Nitra viaze navrhovatel’a k jej realizacii v podmienke &. 15 tohto
rozhodnutia.

Narusenie ucelu existujlicej stavby navrhovanou ¢innost’ou, nie je predmetom pre posudzovanie vplyvov na zivotné
prostredie, ale predmetom povol'ovacieho konania. Navrhovana ¢innost’ musi byt’ v stlade s ucelom uvedenom v
uzemnom plane mesta Nitra, ktory bol schvaleny za predpokladu uzemného pldnovania podla § 2 ods. 1 pism.) c)
zédkona €. 50/1976 Z. z. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

OU Nitra listom & OU-NR-OSZP3-2021/023235-014 zo diia 07.07.2021 oboznamil u¢astnikov konania podla § 33
ods. 2 Spravneho poriadku s podkladmi rozhodnutia a dal moznost’ sa im vyjadrit’ k spdsobu zistenia podkladov a
navrhnut ich pripadné doplnenie.

Toto pravo vyuzil pan PhDr.Ondrej Turza,PhD. listom zo dna 26.07.2021, ktory je v spisovej agende zaevidovany
pod ¢. 0081295/2021

Zac.cit: ,, Stotoznujem sa so stanoviskom regionalneho uradu verejného zdravotnictva, Ze predmetny zdmer ma ist’
na povinné hodnotenie v zmysle zakona o EIA. Oc¢ividne podhodnoteny pocet parkovacich miest chcel navrhovatel
(pravdepodobne nezdkonnym spdsobom) obist’ povinné hodnotenie zameru EIA.

Sthlasim s poziadavkami o doplnenie vSetkych pisomnych podkladov a studii, ktoré bol i predlozené dotknutymi
organmi, t€astnikmi konania alebo inymi osobami v ramci konania EIA.

Zotrvavam na nutnosti doplnenia vsetkych stidii a podkladov, ktoré boli tiradu zaslané z mojej strany v pdvodnom
podnete, ktorym som sa prihlésil do tohto konania EIA a oakavam, Ze v povinnom posudzovani aj v zmysle
stanovisk jednotlivych organov budi predkladatel'om tieto nedostatky odstranené, podklady doplnené a nezdkonné
praktiky eliminované.

Stotoznujem sa so stanoviskom mesta Nitry o rozpore zameru s izemnym planom.
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Stotoznujem sa so stanoviskom Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.
TeSim sa na pozvanku na Gstne konanie v predmetnej veci, kde si vyhradzujem pravo predkladat’ dokazy listinného
aj audiovizualneho charakteru.

Vyjadrenie OU: akceptuje sa nazor.

OU Nitra na zaklade Zameru, doruéenych stanovisk k Zameru a vyhodnotenia navrhovanej &innosti podla kritérii
pre zistovacie konanie podl'a § 29 ods. 3 a prilohy ¢. 10 zakona EIA, vydal Rozhodnutie zo zistovacieho konania €.
OU-NR-OSZP3-2021/023235-017 zo dia 06.08.2021, ktorym rozhodol, Ze navrhovana ¢innost’ sa bude posudzovat’
podl'a zakona EIA.

Diia 31.08.2021 bolo OU Nitra doru¢ené odvolanie vo¢i vydanému rozhodnutiu od pana PhDr. Ondreja Turzu, PhD.,
v spisovom materiali ulozené pod €. zdznamu ¢. 0094582/2021.

Dna 30.09.2021 bolo dorucené odvolanie voci vydanému rozhodnutiu od navrhovatel'a Romana Cerulika v spisovom
materiali ulozené pod ¢. zdznamu ¢. 0106325/2021.

Dia 01.10.2021 OU Nitra oboznamil OU Nitra vietkych tcastnikov konania listom ¢ OU-NR-
0SZP3-2021/023235-021 o podanych odvolaniach. List je v spisovom materiali vedeny pod ¢. zaznamu
0106983/2021.

K podanym odvolaniam sa vyjadrili nasledovni ucastnici konania:

Roman Cerulik, listom zo dna 19.10.2021, v spisovom materiali zaevidovany pod ¢. zdznamu 2021/0114643.
PhDr. Ondrej Turza, PhD, listom zo dia 26.10.2021 v spisovom materiali zaevidovany pod ¢. zdznamu
2021/0117862.

Vyjadrenie k novym podkladom pre vydanie rozhodnutia

Podra § 59 ods. 3 spravneho poriadku je spravny organ pravnym nazorom odvolacieho organu viazany.

OU Nitra, odstranil nedostatky konania nasledovne:

OU Nitra, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o Zivotné prostredie(d’alej len odvolaci organ) sa
nestotoznil s OU Nitra pri vykonani zistovacieho konania o posudzovani navrhovanej ¢innosti ,,N1 Rezidencia Novy
Zobor Nitra®“. Podl'a § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani prislusny organ si moze vyziadat’ k zameru alebo oznameniu
o zmene navrhovanej ¢innosti od navrhovatel'a doplitujuce informécie na objasnenie pripomienok a poziadaviek
vyplyvajlcich zo stanovisk podla odseku 9 alebo § 23 ods. 4, ktoré su nevyhnutné na rozhodnutie o tom, ¢i sa
navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena ma posudzovat’ podla tohto zakona. Zo spisového materialu vyplynulo, ze
OU Nitra si nevyziadal od navrhovatela dopliiujuce informacie k zameru. S tymto postupom sa odvolaci organ
nestotoznoval, nakol’ko zo stanovisk dotknutych organov, ako i dotknutej verejnosti vyplynuli pripomienky a
poziadavky, ktoré mal navrhovatel’ objasnit’. Ide napriklad o stanovisko Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktoré upozoriiovalo na nedostatky zameru v Casti horninové prostredie a hydrogeologické pomery.
Odvolaci organ tiez poukazal na stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva zo dna 25.06.2021, ktoré
sice bolo dorucené po lehote, ale vzh'adom na to, ze vo veci nebolo este rozhodnuté, OU sa nim mal zaoberat a
zohl'adnit’ ho.

« Na zéklade uvedeného nedostatku, OU Nitra poziadal listom & OU-NR-OSZP3-2021/023235 028 zo dia
28.12.2021 a nasledne listom ¢. OU —NR- OSZP3-2022/004353-033 zo dna 02.02.2022
navrhovatel’a o doplnenie informécii k navrhovanej ¢innosti, podl'a § 29 ods. 10 zdkona EIA.

Listom & OU-NR-OSZP3-2021/023235 028 zo diia 28.12.2021 si OU Nitra vyziadal od navrhovatel'a doplnit’
nasledovné informacie : (poziadavka MZP SR, list ¢. 5492/2021-5.3,29544/2021 zo dia 22.06.2021 a poziadavka
RUVZ v Nitre, list & HZP/A/2021/01689 zo diia 25.06.2021 )

- popisat’ ovplyvnenie hydrologickych a hydrogeologickych pomerov tizemia navrhovanou ¢innost’ou
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- doplnit’ tidaj o priemernej(minimalne;j) hibke hladiny podzemnej vody v oblasti

- predlozit’ akusticku Stadiu, ktord posudi hluk z pozemnej cestnej dopravy, ako aj hluk z inych zdrojov, ktoré
sa nachadzaju v blizkosti navrhovanej lokality na navrhované chranené priestory bytov. V akustickej studii je
d’alej potrebné posudit’ hluk zo stavebnej ¢innosti, pripadne navrhnat’ ti€inné technické a organiza¢né opatrenia na
dodrzanie pripustnych hladin hluku vo vonkajSom prostredi v zmysle platnych pravnych predpisov, vzhl'adom na
druh a sposob realizicie vykondvanej stavebnej ¢innosti.

Zistené skutocnosti - vyjadrenie navrhovatel'a k pripomienkam :
K bodu 1

Horninové prostredie

Na geologickej stavbe SirSieho okolia dotknutého uzemia sa podielaju horniny kryStalinika jadrovych pohori,
obalové mezozoické horniny a vypli panvy tvoria predovsetkym sedimenty neogénu a kvartéru. Samotné podlozie
dotknutého tzemia je tvorené hlavne kvartérnymi fiuvidlnymi Strkmi a pies¢itymi Strkmi strednych terés s pokryvom
sprasi a deluvidlnych splachov a deluvidlnymi sedimentami prevazne hlinito-kamenitymi svahovinami a sutinami.
Fluvialne strkovo-piescité akumulacie strednych teras su v niektorych usekoch pokryté premenlivou vrstvou sprasi
a vapnitych splachov zo sprasi, spraSovych hlin, réznych svahovych hlin az hlinito-piescitych a hlinito-kamenitych
svahovin a sutin. Smerom k povrchu fluvidlnych sedimentov strednych teras tokov sa jednotlivé frakcie zjemiuju.
Pribudaju drobné piescité Strky (01-2 cm) a piescita frakcia, ktord u strednych terds nizinnych tokov dosahuje az
50% celkového objemu hmoty. V nadlozi st piesky spravidla prekryté tenkou polohou deluvialnych splachov. Jedna
sa o blizsie nerozliSené hliny alebo preplavenu spras. Na inych miestach tvoria povrch teras ploSne rozsiahlejsie
ilovité piesky a ich nadlozie tvori prachovito az jemnopiescita vapnita hlina. Sprase, spraSové hliny, ale i svahoviny
pokryvajuce tieto Strkové akumulacie zahladzuju pévodné formy terds, preto je na niektorych miestach obtiazne
urcit’ presnt hranicu medzi jednotlivymi stupfiami, resp. ich tylové ukoncenie vo svahu. Terasy su pokryté pies¢itymi
nevapnitymi zlto-hnedymi az hrdzavo-hnedymi hlinami s ¢astymi vrstvickami alebo SoSovkami pieskov -sprasovymi
hlinami a splachmi, pripadne i hlinito-kamenitymi svahovinami a sutinami.

Deluvidlne sedimenty - jedna sa prevazne o erdzno-gravitatné sutiny vzniknuté zvetravanim podloznych hornin
a ich naslednym posuvanim v smere spadnice po svahu ronom, soliflukciou a gravitatnymi pohybmi, pripadne
aj blokovymi sklzmi. Vo vnutornej stavbe sedimentov pozorujeme, ze hliny a piescité hliny tohto litogenetického
typu svahovin obsahuju premenlivé mnozstva tilomkov hornin az blokov, ktoré v nich ¢asto prevazuju. Hlinito-
kamenité sedimenty v celku su tvorené sivymi, sivohnedymi az cokolddovohnedymi hlinami s premenlivym a zvacsa
so zna¢nym podielom ostrohrannej drviny, miestami gravitacnych blokov hornin. Petrografické zlozenie ilomkov
hornin je zavislé od zdrojovej oblasti. V profiloch je mozné sledovat’ dve slabo vyrazné stivrstvia. V spodnej Casti st
sedimenty obycajne viac kamenité, blokovité, v nadlozi viac hlinité a drvinové s preplavenymi polohami jemnozemi,
hlin a huméznych hlinitych pédnych sedimentov. Hrabka hlinito-kamenitych a piescito-kamenitych svahovin je
premenliva a zavisi od expozicie svahov. Celkove prevladaju hrubky 2 - 3 m. Deluvidlne hlinito-kamenité sedimenty
tvoria rozsiahly lem svahov Zobora.

Podrla Inziniersko - geologickej rajonizacie Slovenska (Atlas krajiny SR 2002) sa dotknuté izemie nachadza na
rozhrani regionu jadrovych pohori (subregion obalovych jednotiek) a regionu tektonickych depresii (subregion s
neogénnym podkladom). Dotknuté tzemie sa nachadza v rajone deluvialnych sedimentov (D).

Z inzinierskogeologického prieskumu uskuto¢neného pre potreby stavby rekonstrukcie cesty 1/64 vyplynulo, ze
na geologickej stavbe uzemia sa do skamanej hibky za¢astiiuji pokryvné sedimenty kvartéru, ktoré su zastapené
sudrznymi i nesudrznymi zeminami antropogénneho, fluvidlneho, deluvidlneho a polygenetického spraSového
komplexu.

Podlozie kvartérnych sedimentov je tvorené neogénnymi sedimentami limnickofluvialneho komplexu, ktoré
prieskumnymi dielami realizovanymi pre dant stavbu neboli zistené. V mieste sondy DV-3 v hibkovej urovni 3-4
m p.t. boli zistené ily pies¢ité tuhej konzistencie a v mieste sondy V-1 v hibkovej trovni 3,1-4,3 m p.t. ily s vysokou
plasticitou tuhej konzistencie v trovni 4,0-4,1 m p.t. s obsahom organickej primesy.

Pod nimi sa do koneénych hibok vrtov vyskytovali §trky ilovité s obsahom valunov velkosti 1-3-5 cm. V podlozi
do koneé¢nych hibok vrtov (2,5-5,0 m p.t.) boli zistené ily s nizkou az strednou plasticitou, ojedinelé aj silty so
strednou plasticitou. Konzistencia zemin do hibky 1,5-2.0 m p.t. bola tvrda aZ pevna, hibsie pevné, zeminy miestami
obsahovali aj primes drobnych tlomkov hornin. V mieste sondy V-4 do hibky 0,80 m p.t. sa vyskytovali navazky
zemin s obsahom ilomkov hornin a stavebného odpadu. Pod nimi do hibky 2,5 m p.t. boli zistené ily so strednou
az vel'mi vysokou plasticitou pevnej konzistencie s obsahom vapnitych konkrécii. V mieste sondy DV-1 sa pod 30
cm hrubou vrstvou ornice sa vyskytovala 40 cm hruba vrstva piesku s primesou j emnozrnnej zeminy. Pod fiou do
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hibky 3,9 m p.t. boli zistené ily s vysokou plasticitou pevnej konzistencie s obsahom véapnitych konkrécii. HIbsie sa
vyskytovali jemnozrnné zeminy tvorené ilom s nizkou az strednou plasticitou pevnej konzistencie, v ktorych bola
zistena cca. 20 cm hruba vrstva piesku ilovitého. Povrch tzemia je tvoreny humusovitou vrstvou mocnosti 0,3-1,7
m, ktora je tvorena hlinou tmavohnedej az Ciernohnedej farby, tuhej az pevnej konzistencie. Jemnozrnné zeminy
nachadzajuce sa v zaujmovom uzemi z hl'adiska vhodnosti do nasypov zarad'ujeme ako podmienecne vhodné az
nevhodné zeminy. Z hl'adiska vhodnosti pre podlozie pozemnych komunikacii ily piescité a ily s nizkou plasticitou
patria medzi malo vhodné zeminy az nevhodné zeminy, ily so strednou az vel'mi vysokou plasticitou medzi nevhodné
zeminy. Z hl'adiska namfzavosti podl'a upraveného Scheibleho kritéria ich zarad’'ujeme medzi nebezpecne namrzavé
zeminy. Pri vysokej vlhkosti s kasovité a vel'mi nestabilné, preto treba bezpodmienecne zabranit’ pristupu vody.
Primesou vapna je mozné dosiahnut’ zlepSenie zeminy.

Podla inZiniersko-geologického prieskumu fi. Geotrend prieskumnymi vrtmi do hibky 6 m sme zistili, 7¢ na
geologickej stavbe zéakladovej pody pod pokryvnou vrstvou ornice sa podiela najprv kvartéray, polygeneticky
eolicko-deluvialny komplex spraovych ilovitych zemin malej hribky, ktory siaha do hibky 1,80 - 2,20 m.
Litologicky su tu zastupené sprasové ilovité zeminy stredne plastické ( symbol CI) s premenlivym obsahom konkr.
CaCO03. Podl'a inzinierskogeologickej klasifikacie ich zarad’ujeme do triedy F 6. Konzistencia ilovitych zemin je do
hibky 1,80 - 2,20 m je tuha. Hbsie st usadené deluvialne sedimenty - vrstvy pies&itych ilov ( symbol CS ) s polohami,
SoSovkami ilovitych pieskov ( symbol SC ). Obsahuji primes kamenov drobnej az hrubej frakcie. Konzistencia
piescitych ilov je pod vrstvou sprasovych ilovitych zemin najpr pevna, hlbsie tuha. Geologicka stavba zakladovej
pody je vrstevnata.

K bodu 2

Podra inziniersko-geologického prieskumu fi Geotrend v Case vrtnych prac december 2005 nebola zistena trvala
hladina podzemnej vody do hibky 6 m. Predpoklada sa v hibke viac ako 12 - 15 m. Hydrogeologické pomery
Setreného pozemku z hladiska zakladania stavieb hodnotime ako priaznivé. Trvald podzemna voda je viazand na
skalné a eluvialne horninové prostredie s puklinovou a pérovitou priepustnostou vo vi¢sich hibkach. Generalnym
smerom prudenia hlbSich podzemnych vod v tejto Casti skupiny Zobora je smer S-J.Podla zaverecnej spravy
inziniersko-geologického prieskumu vykonaného firmou EKOGEOS ZAKLADANIE, spol. s.r.0. (09.2011), v etape
orientaéného prieskumu v ani jednej sonde nebola v &ase prieskumu v hibkach do 5 m pod terénom zistena podzemna
voda. Prieskum bol v8ak robeny v horucom a suchom lete roku 2007.

Hydrogeologické pomery Setreného pozemku z tohto hl'adiska je hodnotené ako priaznivé. Trvala podzemna voda
je viazana na skalné horninové prostredie s puklinovou priepustnostou vo vigsich hibkach.

Z hladiska mechanickych vlastnosti su sprasové ilovité zeminy hodnotené ako strednej plasticity (CI) ako stredne
stlacitelné a stredne unosné pre projektovany typ nenarocnej stavby. Pri posudzovani presadavosti, ako dblezitej
geotechnickej vlastnosti sa vychadzalo z nepriamych kritérii - zrnitostného zlozenia, prirodzenej vlhkosti a ostatnych
indexovych vlastnosti ( medza tekutosti ) v zmysle STN 73 1001 ¢l. 57 a v neposlednom rade i z hladiska
vyskytu podzemnej vody. Na zdklade tychto nepriamych kritérii si hodnotené ako nepresadavé. Napriek tomu
je doporucené chranit’ zakladovu Skaru proti neziadicemu premoceniu nielen pocas stavebnych prac, ale hlavne
pocas prevadzkovania objektu, aby nedochddzalo k dodato¢nému nerovnomernému sadaniu zakladov, a nasledne k
statickym porucham na vrchnej stavbe.

Pre navrhovanu ¢innost’ vykopové prace zatried’'uji sedimenty v zmysle STN 73 3050 a na zéklade laboratérneho
a makroskopického vyhodnotenia do hibky 2 m pod terénom do priemernej 3. triedy tazitelnosti. Pokryvnii vrstvu
ornice hrubky 0,40 m sa zatried'uju do 2. triedy t'azitelnosti.

Hydrogeologické pomery uzemia

Hydrogeologické pomery uzemia su podmienené geologickou stavbou, morfoldgiou a klimatickymi pomermi a
hlavne okrajovou hydrogeologickou podmienkou - riekou Nitra a masivom Zobora. Na dotknutom tizemi sa daju
vycClenit’ dva typy podzemnych vdd podla geologickych utvarov: podzemné vody viazané na kvartérne sedimenty
a puklinové podzemné vody viazané na masiv Zobora.

Podrla hydrogeologickej rajonizacie je dotknuté izemie na rozhrani hydrogeologického rajonu NQ 071 - Nitrianska
pahorkatina, ktorého urcujicim typom je medzizrnova priepustnost’ a rajonu MG 070. krystalinikum a mezozoikum
juznej a strednej Casti Tribeca, ktorého urcujucim typom priepustnosti je krasova a puklinovo-krasova priepustnost’.
Podzemné vody neogénneho tutvaru Nitrianskej pahorkatiny sa vyskytuju v priepustnejSich polohach pieskov a
strkov v komplexe nepriepustnych ilov vo vigsich hibkach ako 15 m, kde sa tvoria horizonty podzemnych vod s
napétou hladinou.

30/47
OU-NR-OSZP3-2022/004353-0087437/2022



Vyskyt podzemnej vody sa predpokladd v hibke viac ako 12 — 15 m pod povrchom terénu. To znamena, Ze
podzemna voda nebude ovplyvilovat’ vykopy pre navrhovant ¢innost’ a ta nebude negativne ovplyviiovat’ kvalitu
podzemnych vod blizkeho okolia.

Hibkovy dosah navrhovanej ¢innosti ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra" bude nasledovny: hibka suterénu v priemere
3 m od terénu a vsakovacie objekty rovnako 3,00 m od terénu. Hydrogeologické pomery tizemia umoziuji realizaciu
objektov, ktorych hibkovy dosah je do 3 m p.t. a viac.

K bodu 3

HIuk pocas stavebnej ¢innosti

Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti mozno ocakavat’ zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusSia sposobené
pohybom stavebnych a montaZznych mechanizmov v priestore realizacie zameru. Tento vplyv v§ak bude obmedzeny
na samotny priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu stavby. Podl'a poznatkov zdravotnictva hlukova hladina
65 dB(A) predstavuje hranicu, od ktorej zacina byt negativne ovplyviiovany vegetativny nervovy systém. Pripustné
hladiny hluku z hladiska ochrany zdravia su stanovené Nariadenim vlady SR ¢. 40/2002 o ochrane zdravia pred
hlukom a vibraciami.

Pre stavebnu ¢innost’ mozno uvazovat’ s orientacnymi hodnotami akustického tlaku vo vzdialenosti 7 m od obrysu
jednotlivych strojov:

- nakladné automobily typu Tatra 87 - 89 dB(A)

- buldozér 86 - 90 dB(A)

- zhutilovacie stroje 83 - 86 dB(A)

- grader 86 - 88 dB(A)

- bager 83 - 87 dB(A)

- nakladace zeminy 86 - 89 dB(A)

Rozsah hladin hluku je uréeny vykonom daného stroja a jeho zatazenim. Narast hlukovej hladiny pri nasadeni
viacerych strojov nema linedrny aditivny charakter. Mozno predpokladat’, Ze pri nasadeni viacerych strojov narastie
hlukova hladina na hodnotu 90 - 95 dB(A). Tento hluk sa nedé4 odclonit’ proti hlukovymi opatreniami vzhl'adom na
premenlivost’ polohy nasadenia strojov, ale da sa riadit’ len dizka jeho pdsobenia v ramci pracovného diia. V obdobi
stavebnej ¢innosti budu zdrojom hluku montdzne mechanizmy a stivisiaca doprava na prilahlych komunikaciach.
Opatrenia na dodrzanie pripustnych hladin hluku vo vonkajSom prostredi:

zabezpecit, aby prace neprekracovali najvyssiu pripustnt hladinu hluku vo vonkajSom prostredi

pouzivat iba stroje a zariadenia vhodné k danej ¢innosti v dobrom technickom stave a zabezpecovat ich pravidelni
kontrolu a udrzbu obmedzit’ Casovo stavebnu Cinnost’, pri vystavbe reSpektovat’ no¢ny kl'ud prace vyvolavajtice
zvysenu hladinu hluku na stavbe realizovat’ v stlade s platnou legislativou

pred planovanymi stavebnymi pracami s predpokladanymi vysokymi hladinami A zvuku (viac ako 70 dB v
najblizS8om vonkajSom chranenom priestore), informovat’ obyvatelov o planovanom case ich uskutociiovania
stavebné prace vyznacujuce sa vy$$imi hodnotami hladiny A zvuku (viac ako 70 dB v najblizSom vonkajSom
chranenom priestore) vykonavat’ len v doobednajsich hodinach ak to postup prac a technoldgia vystavby umoziiuje,
pouzivat mobilné protihlukové zésteny,

stavebné ¢innosti, pri vykondvani ktorych dochadza k prenosu vibracii do podlozia a Sireniu Strukturalneho hluku
do okolitého prostredia (napr. narazanie pilot a pod.), nahradit’ inymi technologickymi postupmi, napr. vitanim,
trasy pohybov néakladnych vozidiel pldnovat’ cez miesta ¢o najviac vzdialené od tizemia s funkciou byvania,
poucit’ vSetkych dodavatel'ov na stavbe, na potrebu ochrany okolia stavby pred hlukom z ich ¢innosti, vykonavat’
priebezné merania hluku zo stavebnej ¢innosti v najblizSom dotknutom chrdnenom vonkajSom priestore; v pripade
prekracovania pripustnych hodnot urcujucej veli¢iny v zmysle platnej legislativy, operativne navrhnut’ mozné
technicko-organiza¢né opatrenia na znizenie hlukovej zataze v sledovanom chrdnenom vonkajSom priestore,
stavebny dvor a dvor stavebnych mechanizmov umiestnit’ ¢o najd’alej od izemia s funkciou byvania.

Hluk pocas prevadzky

Stucasna hlukova situacia v najblizS§om dotknutom tizemi, je determinovana predovsetkym cestnou dopravou po ceste
R1A, 1/51 a 1/64. Menej vyznamnym zdrojom hluku je cestna doprava po miestnej komunikacii Drazovska ulica.
Pre ucely zameru rekonstrukcie cesty 1/64 bolo spracované stanovenie hlukovej zataze ,,Cesta 1/64 -1. Etapa
Rekonstrukcia v tizemi Nitra - Sindolka" spolonostou EURO AKUSTIK s.ro.. Podla tohto spracovania
najvyraznejs$im zdrojom hluku z pozemnej dopravy v sledovanom tzemi, je cestna doprava po rychlostnej ceste
R1A, 1/51. Z uvedeného dovodu, pre zabezpecenie poziadavky dodrzania pripustnych hodndt urcujicej veliciny z
pozemnej dopravy v sledovanom dotknutom tizemi navrhovaného zameru, je potrebné uvazovat’ aj s protihlukovymi
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opatreniami z posobenia hluku z cestnej dopravy po ceste R1A, 1/51 a na usekoch cesty 1/64 a blizkych miestnych
pozemnych komunikacii. Druh a rozsah protihlukovych opatreni je potrebné zvolit’ na zédklade aktudlne realizovanej
vystavby objektov v sledovanej tizemi z pohl'adu ich ur¢enia a vyuzitia, obzvlast’ pre budovy s funkciou byvania.
Zdroj:

- Inzinierskogeologicky prieskum uskutocneny pre potreby zameru stavby Cesta 1/64 - 1. etapa -Rekonstrukcia v
tzemi Nitra-Sindola, spracovate] EKOGEOS ZAKLADANIE, spol. s.r.o., 2011, Bratislava

- Cesta 1/64 —1. Etapa Rekonstrukcia v uzemi Nitra - Sindolka" Stanovenie hlukovej zataze, spracovatel
EUROAKUSTIK s. 1. 0., Bratislava, jun 2017

- Nitra - Sindolka, Klastor najsvitejsej trojice SSpSaP - RuZové sestry - inZziniersko—geologicky prieskum, fi
Geotrend, 2005. Nitra

OU Nitra d’alej poziadal listom &. OU —NR- OSZP3-2022/004353-033 zo diia 02.02.2022 navrhovatel’a o doplnenie
nasledovnych informécif :

Poziadavka MDaV SR, list ¢. 34214/2021/0SD/75058 zo dna 17.06.2021

1. Predlozit’ prepocet statickej dopravy podla STN 73 6110/Z2 a preukazat’ tak, ze pre bytové jednotky je tato
kapacita stanovenych parkovacich ploch dostatocna. Zaroven je potrebné preukéazat’ predmetny pocet parkovacich
ploch pre zaradenie ¢innosti podla prahovych hodnét v prilohe ¢. 8 Zakona EIA/SEA.

Poziadavka MDaV SR, list ¢. 34214/2021/0SD/75058 zo dna 17.06.2021

2. Predlozit’ dopravno-kapacitné posudenie existujucich krizovatiek ovplyvnenych zvysenou dopravou navrhovanej
stavby v stlade s STN 73 6102 a TP 102. V DKP zohladnit’ vyhl'adovy stav nasledujucich 20 rokov od uvedenia
stavby do prevadzky.

Pripomienka Mesta Nitra , list &. OZP/7870/2021 zo diia 15.06.2021
3. Preukézat’, 7e navrhovana ¢innost je v sulade s UP Mesta Nitra.

Zistené skutocnosti :

1. Zamer uvadzal vypoctovi potrebu parkovacich miest pre predpokladany pocet bytovych jednotiek. Po vyziadani
si nového prepoctu, prislo ku korekcii vypoctovej potreby , 3 parkovacich miest, ktora vznikla zaokrahl'ovanim
jednotlivych vypoctovych hodnét. Potrebny pocet parkovacich miest v zmysle prepoctu statickej dopravy podla
STN 6110/Z2 je 462 parkovacich miest. Vypocet bol realizovany v zmysle uvedenej STN s normovou hodnotou-
koeficientom pre byty do 60 m2 €. 1 a byty nad 60 m2 s normovou hodnotou-koeficientom ¢. 1,5.

2. 'V dopravno-kapacitnom postudeni ide o identifikdciu udrzatelnosti dopravy v uzemi., nejde teda o
environmentalny vplyv navrhovanej &innosti. Z uvedeného dévodu OU Nitra od poziadavky upustil.

3. Stilad s UP mesta Nitra

Mesto Nitra listom & OZP/7870/2021 zo diia 15.06.2021 poukézalo na nestilad navrhovanej ¢innosti s UP
nasledovne:

Rozpory a nestlad zameru so schvalenym tzemnym pldnom mesta Nitra a dopravnou infrastrukturou mesta Nitra.
1. Pozemok v rozsahu vyssie uvedenych parciel je urceny pre kompaktna formu uli¢nej zastavby. Navrhovany zamer
bytového komplexu — bytovych objektov je vo forme vol'nej ulicnej zastavby;

2. Cast’ pozemku v rozsahu vyssie uvedenych parciel v sibehu s R1A je urcena pre vybavenost’ — ide o plochy urcené
prednostne pre funkcie a zariadenia zakladnej a vysSej vybavenosti v celej Sirke druhovostnej skladby zariadeni
obchodu, sluzieb, administrativy, prechodné¢ho ubytovania, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, kultury
a telovychovy. Na vymedzenych plochidch maji mat’ takého zariadenia hlavnu a prevladajucu funkciu - maja byt
v prevladajicom pomere ¢o do plochy a objemu zastavby — viac ako 60% podlaznej plochy stavby ma sluzit
pre vybavenost’. Nevylucuje sa vSak na tychto plochach umiestnenie doplnkovych funkcii a to byvania, zariadeni
statickej dopravy a technického zariadenia ak tieto podporuju prevladajucu funkciu, negativne neovplyviuju
prevladajucu funkciu a samé nie s prevadzkarni prevladajucej funkcie negativne ovplyviiované. Zvysna plocha
pozemku je urcend pre vybavenos a doplnkovo byvanie, kde je mozné umiestnit’ nosnu alebo doplnkovu funkciu
samostatne ako aj polyfunkcne. Navrhovany zamer bytového komplexu s funkciou vybavenosti vobec neuvazuje,
pri¢om je situovany vo vyznamnom mestskom centre Sindolka a jej osy. Funké&né vyuzitie a priestorové usporiadanie
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ploch v ramci Centra Sindolka je definované na strane ¢. 24 textova &ast’ izemného planu vyznadeny v grafickej
casti UPN Mesta Nitra list. €. 5.

OU Nitra upozorni navrhovatela, Ze navrhovany zamer je potrebny zostiladit’ s UP Mesta Nitra.

Odvolaci organ dalej uvadza , ze podl'a § 33 ods. 2 zdkona o sprd&vnom konani ,,sprdvny organ je povinny dat’
ucastnikom konania a zac¢astnenym osobdm moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho
podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie.” Odvolaci orgdn uvadza, ze podstatou
vyjadrenia ucastnika konania k podkladom rozhodnutia a k spdsobu jeho zistenia je zaujatie postoja k urcitym
skuto¢nostiam. Spravny orgén je nasledne povinny na zaklade takéhoto vyjadrenia vec posudit’ a vyrovnat’ sa s
uplatnenymi namietkami a pripomienkami. Prvostupiiovy spravny organ dal ucastnikom konania moznost’ vyjadrit’
sa k podkladom rozhodnutia listom ¢. OU-NR-OSZP3-2021/023235-014 zo dna 07.07.2021. Podl'a rozdel'ovnika
adresatov, ktorym sa list dorucoval, je zrejmé, ze prvostupiiovy spravny organ nedorucil toto upovedomenie
navrhovatel'ovi, ale fyzickej osobe- podnikatel'ovi K CERO. Navrhovatel'ovi teda nebolo umoznené vyjadrit’ sa
k podkladom rozhodnutia, pripadne navrhnit’ ich doplnenie. Odvolaci organ poukazuje na rozsudok Najvyssieho
sudu Slovenskej republiky sp. zn. 3 Szd 7/2009 zo dna 23.03.2010, podla ktorého ,,prdvo ucastnika spravneho
konania na oboznamenie sa podkladmi rozhodnutia je §irSie a za podmienok ustanovenych sprdévnym poriadkom
zahina pristup k vSetkym podkladom spravneho rozhodnutia, ktoré spravny organ pouzil na rozhodnutie. Odopretie
tohto prava ucastnikovi administrativneho konania ma za nésledok poruSenie prava na poskytnutie inej pravnej
ochrany podl'a ¢l. 46 ods. 1 Ustavy SR. Ide o jeden z pilierov zakonnosti administrativneho konania, ktory
vyvazuje postavenie ucastnika administrativneho konania oproti mocenskému postaveniu orgdnu verejnej spravy,
ktory z titulu verejnej moci danej mu zdkonom vedie a ovlada konanie.”“ Z dévodu nedorucenia upovedomenia
navrhovatel'ovi, prvostupiiovy spravny organ nemohol uplatnit’ fikciu doruc¢enia. Prvostupiiovy spravny organ urcil
ucastnikom konania na vyjadrenie sa k podkladom lehotu 7 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy. Odvolaci organ
v tejto stvislosti uvadza, ze adresat K CERO neprevzal zéasielku v odbernej lehote, o com sa prvostupiiovy spravny
organ dozvedel dia 02.08.2021. Rozhodnutie zo zistovacieho konania vydal prvostupiiovy spravny organ uz dna
06.08.2021, napriek tomu, ze adresatovi K CERO este neuplynula lehota na vyjadrenie sa k podkladom rozhodnutia.

« Diia 23.03.2022 OU Nitra dal listom & OU-NR-OSZP3-2022/004353-037 zo dfia 23.03.2022, G&astnikom konania
moznost,, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne
navrhnut jeho doplnenie. Dokument bol zaslany v§etkym ucastnikom konania, navrhovatel'ovi bol zaslany na adresu
fyzickej osoby. V spisovom materialy sa nachadzaji dorucenky z tohto ukonu. Navrhovatel prijal uvedeny list dia
22.04.2022, pan PhDr. Ondrej Turza, PhD. prijal list diial2.04.2022, Mesto Nitra prijalo uvedeny list dita 04.04.2022
a Sluzobnice Ducha Svétého ustavicnej poklony prijali tento list diia 29.03.2022

Odvolaci organ tiez uvadza, Ze rozhodnutie spravnych organov podla § 3 ods. 5 zdkona o sprd&vnom konani musi
vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci. Odvolaci organ poukazuje na tvrdenie prvostupniového spravneho
organu v odovodneni napadnutého rozhodnutia na str. 6 a 15, kde konstatuje rozpor stanovisk MZP SR a uéastnika
konania Ondreja Turzu. Z vyjadrenia spravneho organu je zrejmé, Ze sa otazkou zivocicha Hovnivala otravného v
konani vobec nezaoberal. Odvolaci organ uvadza, ze zivocich s takymto nazvom neexistuje a z tohto dévodu nie je
jasné, o akého zivocicha sa malo jednat’. Podla § 32 ods. 2 zdkona o spravnom konani je ,, spravny organ povinny
zistit’ presne a uplne skuto¢ny stav veci a za tym ti¢elom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je
viazany len ndvrhmi Gcastnikov konania.” Odvolaci organ konstatuje, Ze prvostupiiovy spravny organ nepostupoval
v konani v stlade s § 32 ods. 1 zdkona o spravnom konani.

« OU Nitra poziadal elektronickou postou emailom dita 02.02.2022, Fakultu zahradnictva a krajinnej ekologie , SPU
v Nitre, Ustav krajinnej ekologie o vyjadrenie sa k existencii hovnivala otravného. Dita 02.02.2022 zodpovedal na
dotaz o existencii uvedené¢ho druhu hovnivala otravného pan doc. Ing. Jan Kollar, PhD., ktory poprel existenciu
uvedeného druhu hovnivala (odborne nazyvaného lajniaka).

Ostatné pripomienky odvolacieho organu procesného charakteru, zobral OU na vedomie.

Vyhodnotenie pripomienok t¢astnikov konania OU Nitra k novym podkladom:
1. Diia 04.01.2022 dorucil ucastnik konania p. PhDr. Ondrej Turza, PhD. list zo dina 31.12.2021. List spolu so §tidiou
je v spisovom obale zaregistrované pod ¢. zaznamu 00975/22.

Doplnenie odbornych podkladov v suvislosti s Rozhodnutim o preruseni konania zo dna 28.12.2021.
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Ako tiastnik konania ziadam doplnit’ do spisu Studiu tizemia Nitry so zameranim na vzacnu faunu a chrobaky" z diia
31.12.2021, ktorti vam zasielam v prilohe. Tato Stidia zaroven reaguje na udajni neexistenciu vzacneho chrobaka
Hovnival'a Otravného v predmetnom uzemi.

S tymto argumentom odvolacieho organu zasadne nesuhlasim, nakol’ko su tym posliapané moje Aarhurské prava.
Protokoly siedmych mudrcov - kraj¢irov, ktori Sili vzacne brokatové Saty s vkusnymi kozenymi doplnkami, z d’aleke;j
zemi princezny Seherezady jasne udavaju, ze akékol'vek tvrdenie akéhokol'vek uéastnika musi byt’ zapracovaného
do rozhodnutia. Tak povedali siedmi Aarhurski mudrci v zasl'ubenej zemi Tisic a jednej noci.

Vyjadrenie OU Nitra k predlozenej $tudii.

Predlozena studia riesi chrobaka Hovnivala otravného, ktory neexistuje.

Predlozena stadia v obrazovej dokumentacii pouziva obrazky existujucich druhov fauny a to Obrubnici americkej
(Western conifer seed bug) a Majku fialovli (Meloe violaceus).

2. Vyjadrenie navrhovatel'a k vel'mi zvlastnej aktivite pana Ondreja Turzu v tomto konani, list zo diia 22.02.2022

Ja, Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra ako navrhovatel’ ¢innosti ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra", si
dovolim vyjadrit’ sa a objasnit’ suvislosti osobného zaangazovania Ondreja Turzu z Bratislavy do mo6jho bytového
zédmeru v Nitre nasledovne a chronologicky.

1. rok 2011 - podla vyro¢nej spravy strany Sloboda a Solidarita za rok 2011, ktora je

podpisand generalnou manazérkou strany Janou Kissovou (predpokladam, ze tou istou pani, ktora je
poslankyniou Nérodnej rady SR). Strana SAS prijala jeden jediny dar v roku 2011 a to od

Ondreja Turzu, bytom Zehliarska 7, 851 07 Bratislava v sume 1000 Eur - vid’ relevantna ¢ast’
vyroc¢nej spravy prilohou

2.2016 - 2018 Ondrej Turza je vysokopostaveny menezér spolocnosti MH Invest s.r.o.,

ktora pripravovala a zodpovedala za strategicky park v Nitre a teda pripravovala aj podu pre Jaguar Land Rover a
pre tato spolo¢nost’ boli stovky vlastnikov vyvlastnenych vratane mojej osoby. Téato spolo¢nost MH Invest s.r.o.
(aktualne je prokuristom od leta 2021 byvaly prednosta Okresného tradu Nitra Ing. Karol Bérik MBA! ) patri pod
posobnost’ Ministerstva hospodarstva SR, kde toho ¢asuje ministrom predseda strany SAS, teda tej, ktorti finanénym
darom 1000 Eur podporil Ondrej Turza, Richard Sulik. Vypis z obchodného registra MH Invest s.r.0., v sivislosti s
byvalym prednostom Okresného tradu Nitra Ing. Karolom Borikom, MBA tvori prilohu tohto listu.

3. 6.2.2018 Ondrej Turza ako zastupca MH Invest s.r.0., sa zi¢astnil na vyvlastiovacom konani mojho lukrativneho
majetku, stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore o vymere cca 37 000 m2 (str. 7 zapisnice podpisy ucastnikov
konania) a pdsobil tak, aby za akychkol'vek okolnosti mi tento mdj majetok bol vyvlastiiovacim organom Okresnym
uradom Nitra doslova znarodneny. V case vyvlastiiovacieho konania dokonca na telefone hral Sach ako aj d’alsi
zastupca MH Invest s.r.o. Martin Hanzlik... D6kaz: Zapisnica z vyvlastiiovacieho konania v prospech vyvlastnitel’a
MH Invest s.r.0., zo diia 6.2.2018 - priloha

4. rok 2021 Ondrej Turza podava pripomienky do konania v zdmere EIA navrhovatel'a Romana Cerulika s vel'mi
hanlivym obsahom vratane poukazovania na hovnivala otravného...

Tu si dovolim upriamit’ pozornost’ spravneho organu uz na predchadzajtice 3 body v tomto podani a teda chronolégiu
a jeho zaangaZovanost’ z Bratislavy preco sa snazi zmarit tento zdmer.

Hovnival’ otravny je doslova vysmech aj spravnemu organu ako sa ukaze neskor napr. v podanom ,,odbornom
stanovisku" - §tidia Gzemia Nitry so zameranim na vzacnu faunu a chrobaky vypracovana na Silvestra dina
31.12.2021, samozrejme ,,odbornikom" Ondrejom Turzom.

5. rok 2021 Ondrej Turza poddva Odvolanie voc¢i rozhodnutiu tohto spravneho orgénu, v ktorom spravny organ
vydal rozhodnutie, Ze zamer sa bude posudzovat’! Dovodi to tym, Ze na mojom uzemi cca 2,5 ha, ktoré je zahrnuté v
uzemnom plane minimalne od roku 2003 na zastavanie do vysky 6 nadzemnych podlazi + ustupené podlazie, ziada,
aby sa vobec ni¢ nestavalo!

Dokaz: Odvolanie Ondreja Turzu, ktoré sa v spise uz nachadza.

6.22.12.2021 0 22:33 h. prekvapivy email tesne pred Vianocami od Ondreja Turzu na moju emailovu adresu napriek
tomu, Ze som s nim nebol v emailovom kontakte ani pre toto konanie. Spravny organ si moze aj tu urobit’ usudok,
aké pohnutky viedli a vedui osobu Ondreja Turzu, pripadne kto a preco si takuto jeho ¢innost’ byvalého manazéra
MH Invest s.r.0., a sponzora strany SAS objednal a nad’alej objednava.

34/47
OU-NR-OSZP3-2022/004353-0087437/2022



Néhodne mi toto vSetko pripomina mafianske praktiky?

Konkrétny mail pre exaktnost’ vkladam do tohto podania: uvedené znenie emailu je sucast'ou spisového materialu
a nema priamy vplyv na hodnotenie vplyvov na zivotné prostredie)

7.31.1.2021 Ondrej Turza dopliia do spisu sam sebou vypracovanu ,,Studiu uzemia Nitry so zameranim na vzacnu
faunu a chrobaky" a dodava ju do spisu 4.1.2022.

Tato stadia, ktora je doslova parddiou a vysmechom spravnemu organu ale aj vSetkym ostatnym zGcCastnenym sa
do vyraznej miery zaobera hovnivalom otravnym.

8. Ondrej Turza vSak ,zazracne" Uplne inak kond v zistovacom konani zameru navrhovanej cinnosti
,Logisticky park Opatovce kvadranty 1,2,3". Ako vyplyva z rozhodnutia zo zistovacieho konania ¢. OU-TN-
0SZP3-2021/003833-042 a to na strane 33 predmetného rozhodnutia (tu si dovolim poukazat’, Ze sa tu jedna o urcite
zatazujlcejsi zdmer na Zivotné prostredie - Logisticky park, oproti méjmu zdmeru, kde sa jedna o zdmer na bytova
vystavbu!).

Na strane 33 v bode 2 je doslova napisané 2.pisomné stanovisko od Ondreja Turzu zo dia 30.12.2020, v ktorom
vyjadruje podporu zadmeru navrhovatela v celom rozsahu, citi sa byt ucastnikom konania vo vsetkych procesnych
ukonoch, izemnych a stavebnych povoleniach, kolauda¢nych konaniach a zmenach stavby pred dokoncenim, ziada
o dorucovanie pisomnosti, vyhradzuje si pravo oboznamovat sa s podkladmi rozhodnutia pred nadobudnutim
pravoplatnosti.

Vyznamné je tu to zistenie, ze Ondrej Turza sa vyjadruje z Bratislavy do konania pri Trencine a to v zamere pre
logistiku a doslova vyjadruje podporu zameru navrhovatel'a v celom rozsahu!

Relevantnu cast’ predmetného rozhodnutia ¢. OU-TN-OSZP3-2021/003833-042 a to na strane 33 prikladam v
prilohe.

Ziadam vyhodnotit’ spravnym organom ,,dobromyselnost™ uéastnika konania Ondreja Turzu.

Vzhl'adom na horeuvedené si spravny orgdn moze urobit’ obraz o ucastnikovi Ondrejovi Turzovi a jeho zaujmoch
a pohnutkach v tomto konani.

Ja si ho vytvaram tiez a pripravujem d’al$i postup v suvislosti s poskodzovanim mojej osoby Ondrejom

Turzom, ktory vSak uz nebude predmetom len tohto administrativneho konania v procese EIA.
Prilohy k predmetnému listu st sucast’ou spisového materialu.

Vyjadrenie OU Nitra :
List doruceny diia 22.02.2022 je vyjadrenim navrhovatel’a k aktivite pana Ondreja Turzu.
Informacie uvedené v liste maji oznamovaci charakter a neovplyviiuju hodnotenie vplyvov na zivotné prostredie.

Podanie zo diia 23.02.2022 ,, Vyjadrenie navrhovatel’a k niektorym stanoviskam do predmetného konania. Uvedené
podanie je v spisovom materiali zaregistrované pod ¢. 23349/22:

Ja, Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra ako navrhovatel’ ¢innosti ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra", sa
na zéklade stanovisk v predmetnom spise vyjadrujem nasledovne:

K vyjadreniu ,,Sluzobnice Ducha Svitého ustavicnej poklony" Drazovska ulica, Nitra zo diia 20.06.2021:

Vo vyjadreni sa piSe, Zze zamer ma tvorit' 8 Sestpodlaznych bytovych domov s jednym ustipenym podlazim.
Vyjadrovatel’ ma zato, ze navrhovana ¢innost’ by narusila hlavny duchovny tcel klastora. Vyjadrujem sa nasledovne.
Je nesporné, ze predmetné uzemie, ktoré pozemky st vo vlastnictve navrhovatel’a, s dlhodobo uréené tizemnym
planom mesta Nitra (minimalne od roku 2003) na zastavanie, do 6 nadzemnych podlazi + ustiipené podlaZzie a bytova
vystavba je najmenej zatazujlica pre klastor, urcite menej ako keby sa na predmetnom pozemku postavil napr. zavod
Jaguar Land Rover alebo iny, nebodaj tazky priemysel s lakoviiou, ktord ma napr. 24 vyduchov ak nie viac. Co je viak
podstatné, vyjadrovatel’ ,,Sluzobnice Ducha Svétého ustavi¢nej poklony" a teda klastor, bol do izemia umiestneny
podstatne neskor ako sa prijal izemny plan v roku 2003. Vyjadrovatel nie je ani vlastnikom pozemkov pod stavbami,
ktoré¢ ma v dlhodobom néjme, myslim na 99 rokov. Tu si tiez dovolim poznamenat’, Ze na predmetné uzemie, ktoré
tvori zamer je mozné umiestnit’ az 28 poschodovu budovu ako dominantu a to v zmysle izemného planu. Preto pri
naplneni poziadaviek izemného planu mesta Nitra nemoze prevazit’ zaujem v tomto pripade par l'udi, ktori bezosporu
hoci aj vykonavaju ¢innost’, za ktort im patri aj odo mna plna ucta, nad naplnenim legitimnych poziadaviek vlastnika
na vybudovanie stavieb, s ktorymi sa dlhodobo v izemi pocita. Aj z listu vlastnictva vyjadrovatela ,,Sluzobnice
Ducha Svitého ustavicnej poklony” je zrejmé, Ze stavba bola pripravovana a realizovana potom, ¢o bol schvaleny
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novy uzemny plan mesta Nitra v roku 2003 a s tymto vedomim bol aj klastor realizovany, ze okolité uzemie
je urcené na vystavbu do 6 nadzemnych podlazi + ustipené podlazie. Je tiez nesporné, ze vystavba bytov je vo
verejnom zaujme a isto s tym budu sthlasit’ aj zo strany ,,Sluzobnice Ducha Svitého ustavic¢nej poklony". Kazdy
jedinec ma predsa tiez pravo, aby mu boli vytvorené podmienky na dostojné byvanie, priCom ja neocakédvam ziadne
negativne faktory smerom na klastor. Oba zamery su doslova predurc¢ené z hl'adiska verejného poslania, aby pri
sebe koexistovali.

Verim na zéver, ze vyjadrovatel’ kvituje snahu navrhovatel'a zameru predlozenim budov zo Siestimi nadzemnymi
podlaziami namiesto dominanty, ktora tak isto je v sulade s uzemnym planom od roku 2007, s 28 nadzemnymi
podlaziami.

Vyjadrenie OU Nitra:

Navrhovatel’ poukézal na legitimnost’ svojho navrhu z pohl'adu tizemnoplanovacich podkladov, voci pripomienke
ucastnika konania ,,Sluzobnic Ducha Svitého ustavicnej poklony*.

Uvedené¢ vyjadrenie sa akceptuje.

K stanovisku dotknutej obce, mesto Nitra, Mestsky tirad Nitra, odbor Zivotného prostredia &. OZP/7870/2021 v &asti
bod 1., 2., 4., sa vyjadrujem nasledovne.

Vo veobecnosti ma prekvapilo, Ze stanovisko v ohl'ade izemného planu pripadne dopravy pripravil odbor Zivotné
prostredie... (o¢akaval by som zvolané rokovanie na UHA a na odbore dopravy, pri¢om aj dopravna komisia konala
bez toho, aby som o tom o i len vedel a teda ani nik ma na konanie komisie nezavolal)

k podmienke splnenia funkcie vybavenost’ a doplnkovo byvanie:

regulativ pre funkéné vyuzitie izemia je definovany pre dani uzemno-priestorovii ¢ast (UPC) teda pre ucelené
tizemie nie pre jednotlivé pozemky - parcely. V danom tizemi UPC st uZ umiestnené prevadzky vybavenosti (Araver,
Ruzové sestry, komplex $koly) ako samostatné prevadzky -prelozeny zamer riesi a v izemi dopliiia funkciu byvania
- v kontexte UPC je funkéné vyuzitie UPC v stlade s podmienkou UPNO.

Naviac je az nepochopitelné pre mia, ked’ v bode 4. predmetného stanoviska sa uvadza, Ze komisia pre architektiiru
a izemné planovanie vydala nesuhlasné stanovisko k predmetnému zameru. Toto je vSak absolutne nekorektna
informacia, pretoze komisia pre architektiiru a uizemné planovanie potom, ¢o som svoju rovnaku Studiu ako td,
ktorti som predlozil spravnemu organu na upustenie od dvoj variantného rieSenia, predlozil aj dia 26.3.2021 priamo
primatorovi mesta Nitra, Marekovi Hattasovi listom zo dia 22.3.2021 vo veci: Predstavenie mojho vlastného
pripravovaného zameru stavebného rozvoja v lokalite Nitra Zobor Sindolka - NI Rezidencia Novy Zobor Nitra a to
v tlacenej forme ako aj na USB nosici, pricom jednoznacne som S§tatutdra mesta obozndmil, Ze moje pripravované
kroky vedu ktzv. procesu EIA a k tzemnému konaniu. Prikladdm prilohu List primatorovi Marekovi Hattasovi
zo dia 22.3.2021 - vid’ priloha. Tiez som vyjadril ochotu osobnej prezentacie tohto mojho zameru. Zamer bol
prerokovany na riadnom zasadnuti komisie pre tizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicni
¢innost’ dna 13.4.2021 bez toho, aby ma ktokol'vek na komisiu prizval. PriCom v zapisnici z tohto zasadania ¢.
4/2021 KV v bode 2. na strane 4 a 5 je opisané prejednanie predmetného zdmeru na NI Rezidencia Novy Zobor Nitra,
pricom k danému bodu komisia prijala Uznesenie ¢. 14/2021-KV, ze zamer prerokovala, vyjadruje sa, ze suhlasi,
pricom za hlasovalo 9 ¢lenov komisie, proti 0 a zdrzalo sa 0. Zapisnica ¢. 14/2021-KV - vid’ priloha.

Nie je preto v predmetnom vyjadreni mesta korektna informécia pre spravny organ.

Vyjadrenie OU Nitra:

Z dostupnych udajov na elektronickej adrese www. gis.nitra.sk OU Nitra zistil, Ze izemnym planom je uréené izemie
na zastavbu uli¢nu, kompaktnu 6 NP, funkcii: vybavenost’ a doplnkovo byvanie.

Zamer je navrhnuty vo forme vol'nej uli¢nej zastavby.

Zamer je spracovany s uc¢elom vybudovania bytového komplexu — bytovych objektov, bez uvedenia vybavenosti.
Zamer je potrebné zostladit' s UP mesta Nitra.

K stanovisku dotknutej obce, mesto Nitra, Mestsky tirad Nitra, odbor Zivotného prostredia &. OZP/7870/2021 v &asti
bod 3., sa vyjadrujem nasledovne.

k podmienke cyklotrasy:
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Cyklotrasa respektive cyklisticky chodnik je vymedzeny od krizovatky a pristupovej cesty k prevadzkovému
arealu Ruzovych sestier - ziadny predpis ani STN nezakazuje krizovanie cyklotrasy alebo cyklochodnika cestnou
komunikéciou alebo vjazdom na pozemok - cyklochodniky na uzemi mesta prechadzaji krizovatkami a vjazdami
na pozemky v celom izemi mesta - na Sindolke to nie je dovolené? Tuto pripomienku berieme ako informaciu, Ze
navrhovana pristupova cesta sa bude krizovat’ s cyklotrasou (cyklochodnikom) a krizovanie bude rieSené v sulade
s prislusnymi predpismi a STN.

V inom pripade si neviem predstavit, ze by kompetentni na odbore dopravy nebrali do tivahy zavaznost’ izemného
planu a to uz z roku 2003, kedy dobre vedia, Ze na predmetnom nezastavanom tizemi, len ja tam vlastnim cca 25
000 m2, ma predsa vzniknut’ rozsiahla stavebna vystavba. Mimochodom aj do klaStora predsa sa vstupuje rovnakym
spdsobom ako som v zamere navrhol ja, a to je logicke, €iZze cez novo vzniknutt cyklotrasu, pricom ni¢ nebrani, aby
sa aj necitlivo umiestnena tabul’a cyklotrasy posunula o cca 30 m ...

Vyjadrenie OU Nitra:
Dopravné napojenie, jeho technické rieSenie, pripadné kolizie s inymi objektmi, nie st vplyvmi, ktoré¢ sa posudzuju
v rdmci posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

K stanovisku MDYV SR ¢. 34214/202 1/0SD/75058 zo dna 17.6.2021

Vo vSeobecnosti ministerstvo sa snazi nereSpektovat’ upokojovanie dopravy v zastavanych tzemiach alebo v
uzemiach urcenych na zastavanie tak, ako je to vypracované v materialy pre Slovensku spravu ciest pripadne pre
rychlostné komunikacie. Ministerstvo opomina tak isto dohody, ked’ sa budoval juzny obchvat Nitry, ze Rl A sa
stane miestnou komunikaciou po vybudovani juzného obchvatu Nitry a jeho sprevadzkovani. Toto sa stalo uz pred
viac ako desiatimi rokmi! Je az prekvapivé ako niekto z ministerstva sa snazi hovorit' o ochrannych pasmach v
zastavanom uzemi alebo v izemi ur€enom na zastavanie, ktoré sa vSak na takychto tzemiach nenachadzaji. Isto
vSetky subjekty sa vyjadrovali k tvorbe uzemného planu mesta Nitra, ktory bol schvaleny v roku 2003 a vSetky
subjekty si vedia nacitat’ textova ¢ast’ uizemného planu ako aj jej graficku cast’, ktora je rovnako zavidzna. Nieje preto
mozné akceptovat’ Ziadne takéto nezdkonné obmedzovanie vystavby nejakymi vymyslenymi ochrannymi pasmami,
ale naopak, je treba plnohodnotne napliiiat’ podmienky stratégie upokojovania dopravy, pretoze mesta st pre Pudi a
nie pre autd. Je teda legitimne ocakévat’ vystavbu bytov v lokalitach, ktoré st v izemnom pléne na to urcené, bez
obstrukcii Statnych organov.

K poziadavke vypoctu statickej dopravy ministerstvo uvadza, ze sa im nepozdava na vymere cca 2,5 ha cca 459
stojisk, ktoré st uvedené v zdmere, tu mi neda si nespomentt’ na zamer v zistovacom konani Jaguar Land Rover
na 200 ha v roku 2015 Automotive Nitra Project, kde bolo navrhovanych 440 stojisk. Pri Jaugari Land Rover
ministerstvo zda sa, diskriminacné nemalo problém s vypoctom 440 stojisk, napriek tomu, Ze sa neskor ukazalo
malo aj 4130 stojisk! Konkrétne k pripomienke poctu parkovacich miest uvadzam spravnemu organu nasledovné:

zadmer uvadza vypoctovu potrebu parkovacich miest pre predpokladany pocet bytovych jednotiek.

V stupni zameru je korekcia vypoctovej potreby - 3 PM ktora vznikla zaokrahl'ovanim jednotlivych vypoctovych
hodnot - v zasade tato korekcia nema vplyv na zaradenie do skupiny pre hodnotenie vplyvu na prostredie.

To znamena, ze mala odchylka medzi 459 stojiskami, ako je uvedené v zamere na 462 stojisk, ktoré pripustam,
ze zaokrihl'ovanim by mohlo byt’ spravne, nemd ziaden relevantny vyznam a verim, Ze som takto zodpovedal aj
ustrednému organu Statnej spravy aj vo veciach vystavby a dopravy - MDV SR aje to plne dostacujuce zodpovedanie.

Vyjadrenie OU Nitra:
Akceptuje sa predmetna korekcia vypoctu parkovacich ploch.

Prilohy k predmetnému listu st sucast’ou spisového materialu a nemaju vplyv na posudzovanie vplyvov na zZivotné
prostredie.

List zo dna 23.02.2022 ,, Vyjadrenie navrhovatel'a k ziadosti na doplnenie informacie pre navrhovanu ¢innost’ ,,N1
rezidencia Novy Zobor Nitra“. Uvedené podanie je v spisovom obale zaregistrované pod ¢. 23351/22.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia vydal dia 28.12.2021 ziadost’ na doplnenie informacii pre navrhovanu ¢innost’ ,,NI Rezidencia
Novy Zobor Nitra".
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Ja, Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra ako navrhovatel’ ¢innosti ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra", sa
na zaklade listu Ziadost' na doplnenie informacie ¢. OU-NR-OSZP3-2021/023235-028 zo diia 28.12.2021 (mne
doruceny dokument dnia 24.01.2022) vyjadrujem vo Vami urcenej lehote nasledovne:

NI Rezidencia Novy Zobor Nitra" - Doplnenie informacie podl'a § 29 ods. 10 zdkona EIA/SEA v zmysle Ziadosti
Okresného uradu v Nitre zo dna 28.12.2021, spracované odbornou osobou RNDr. Vladimirom Meravym, pripajam
v prilohe

V priloZzenom doplneni informacie som sa teda vyjadril k predmetnej vyzve na doplnenie.

Priloha:
NI Rezidencia Novy Zobor Nitra - doplnenie informécii podla § 29 ods. 10 zakona
EIA/SEA v zmysle ziadosti Okresného turadu v Nitre zo dia 28.12.2021

/. Z hladiska vplyvov na horninové prostredie pripadne stabilitu izemia je potrebné blizSie argumentovat’ vyjadrenie,
ze ,, realizacia zameru neovplyvni hydrologické a hydrogeologické pomery tizemia" (str.53) nakol'ko v predloZzenom
materiali nebola zapracovana ¢ast’ horninové prostredie ani hydrogeologické pomery. V zamere nie je zapracovany
hibkovy dosah navrhovane;j stavebnej innosti, vratane vsakovacich jam zrazkovej vody.

2. Doplnit’ udaje o priemernej (minimélnej) hibke hladiny podzemnej vody v oblasti.

3. Predlozit’ akusticku stadiu, ktora posudi hluk z cestnej dopravy, ako aj hluk z inych zdrojov, ktoré sa nachadzaja v
blizkosti navrhovanej lokality na navrhované chranené priestory bytov. V akustickej studii je d’alej potrebné posudit’
hluk zo stavebnej ¢innosti, pripadne navrhnit’ ucinné technické a organizacné opatrenia na dodrzanie pripustnych
hladin hluku vo vonkajSom prostredi v zmysle platnych pravnych predpisov, vzh'adom na druh a spdsob realizacie
vykonavanej stavebnej ¢innosti.

K bodu 1

Horninové prostredie

Na geologickej stavbe SirSieho okolia dotknutého uzemia sa podielaju horniny krystalinika jadrovych pohori,
obalové mezozoické horniny a vypli panvy tvoria predovsetkym sedimenty neogénu a kvartéru. Samotné podlozie
dotknutého uzemia je tvorené hlavne kvartérnymi fiuvidlnymi Strkmi a pies€itymi Strkmi strednych terés s pokryvom
sprasi a deluvidlnych splachov a deluvidlnymi sedimentami prevazne hlinito-kamenitymi svahovinami a sutinami.
Fluvialne strkovo-piescité akumulacie strednych teras si v niektorych usekoch pokryté premenlivou vrstvou sprasi
a vapnitych splachov zo sprasi, spraSovych hlin, réznych svahovych hlin az hlinito-pies¢itych a hlinito-kamenitych
svahovin a sutin. Smerom k povrchu fluvidlnych sedimentov strednych teras tokov sa jednotlivé frakcie zjemiuju.
Pribudaju drobné piescité Strky (01-2 cm) a piescita frakcia, ktord u strednych terds nizinnych tokov dosahuje az
50% celkového objemu hmoty. V nadlozi st piesky spravidla prekryté tenkou polohou deluvialnych splachov. Jedna
sa o blizSie nerozliSené hliny alebo preplavenu spras. Na inych miestach tvoria povrch teras ploSne rozsiahlejsie
ilovité piesky a ich nadlozie tvori prachovito az jemnopiescita vapnita hlina. Sprase, spraSové hliny, ale i svahoviny
pokryvajuce tieto Strkové akumulacie zahladzuju pévodné formy terds, preto je na niektorych miestach obtiazne
urcit’ presnt hranicu medzi jednotlivymi stupfiami, resp. ich tylové ukoncenie vo svahu. Terasy st pokryté pies¢itymi
nevapnitymi zlto-hnedymi az hrdzavo-hnedymi hlinami s ¢astymi vrstvickami alebo SoSovkami pieskov -sprasovymi
hlinami a splachmi, pripadne i hlinito-kamenitymi svahovinami a sutinami.

Deluvidlne sedimenty - jedna sa prevazne o erdézno-gravitatné sutiny vzniknuté zvetravanim podloznych hornin
a ich naslednym posuvanim v smere spadnice po svahu ronom, soliflukciou a gravitatnymi pohybmi, pripadne
aj blokovymi sklzmi. Vo vnutornej stavbe sedimentov pozorujeme, ze hliny a piesCité hliny tohto litogenetického
typu svahovin obsahuju premenlivé mnozstva tllomkov hornin az blokov, ktoré v nich ¢asto prevazuju. Hlinito-
kamenité sedimenty v celku su tvorené sivymi, sivohnedymi az cokolddovohnedymi hlinami s premenlivym a zvacsa
so zna¢nym podielom ostrohrannej drviny, miestami gravitacnych blokov hornin. Petrografické zlozenie ilomkov
hornin je zavislé od zdrojovej oblasti. V profiloch je mozné sledovat’ dve slabo vyrazné stivrstvia. V spodnej Casti st
sedimenty obycajne viac kamenité, blokovité, v nadlozi viac hlinité a drvinové s preplavenymi polohami jemnozemi,
hlin a humoéznych hlinitych pddnych sedimentov. Hribkahlinito-kamenitych a piesc¢ito-kamenitych svahovin je
premenliva a zavisi od expozicie svahov. Celkove prevladaju hrubky 2 - 3 m. Deluvidlne hlinito-kamenité sedimenty
tvoria rozsiahly lem svahov Zobora.
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Podrla Inziniersko - geologickej rajonizacie Slovenska (Atlas krajiny SR 2002) sa dotknuté izemie nachadza na
rozhrani regionu jadrovych pohori (subregion obalovych jednotiek) a regionu tektonickych depresii (subregion s
neogénnym podkladom). Dotknuté tzemie sa nachadza v rajone deluvialnych sedimentov (D).

Z inzinierskogeologického prieskumu uskuto¢neného pre potreby stavby rekonstrukcie cesty 1/64 vyplynulo, ze
na geologickej stavbe izemia sa do skamanej hibky za¢astiiuji pokryvné sedimenty kvartéru, ktoré su zastapené
sudrznymi i nesudrznymi zeminami antropogénneho, fluvidlneho, deluvidlneho a polygenetického spraSového
komplexu.

Podlozie kvartérnych sedimentov je tvorené neogénnymi sedimentami limnickofluvialneho komplexu, ktoré
prieskumnymi dielami realizovanymi pre dant stavbu neboli zistené. V mieste sondy DV-3 v hibkovej urovni 3-4
m p.t. boli zistené ily pies¢ité tuhej konzistencie a v mieste sondy V-1 v hibkovej trovni 3,1-4,3 m p.t. ily s vysokou
plasticitou tuhej konzistencie v urovni 4,0-4,1 m p.t. s obsahom organickej primesy.Pod nimi sa do konecnych
hibok vrtov vyskytovali trky ilovité s obsahom valunov velkosti 1-3-5 cm. V podlozi do koneénych hibok vrtov
(2,5-5,0 m p.t.) boli zistené ily s nizkou az strednou plasticitou, ojedinel€ aj silty so strednou plasticitou. Konzistencia
zemin do hibky 1,5-2.0 m p.t. bola tvrda az pevna, hlbsie pevna, zeminy miestami obsahovali aj primes drobnych
tilomkov hornin. V mieste sondy V-4 do hibky 0,80 m p.t. sa vyskytovali navazky zemin s obsahom tlomkov
hornin a stavebného odpadu. Pod nimi do hibky 2,5 m p.t. boli zistené ily so strednou az velmi vysokou plasticitou
pevnej konzistencie s obsahom vapnitych konkrécii. V mieste sondy DV-1 sa pod 30 cm hrubou vrstvou ornice sa
vyskytovala 40 cm hruba vrstva piesku s primesou j emnozrnnej zeminy. Pod fiou do hibky 3,9 m p.t. boli zistené
ily s vysokou plasticitou pevnej konzistencie s obsahom vapnitych konkrécii. HlbSie sa vyskytovali jemnozrnné
zeminy tvorené ilom s nizkou az strednou plasticitou pevnej konzistencie v ktorych bola zistena cca. 20 cm hruba
vrstva piesku ilovitého. Povrch tizemia je tvoreny humusovitou vrstvou mocnosti 0,3-1,7 m, ktora je tvorena hlinou
tmavohnedej az Ciernohnede;j farby, tuhej az pevnej konzistencie. Jemnozrnné zeminy nachddzajuce sa v zdujmovom
uzemi z hladiska vhodnosti do nasypov zarad'ujeme ako podmienecne vhodné az nevhodné zeminy. Z hl'adiska
vhodnosti pre podlozie pozemnych komunikécii ily piescité a ily s nizkou plasticitou patria medzi malo vhodné
zeminy az nevhodné zeminy, ily so strednou az vel'mi vysokou plasticitou medzi nevhodné zeminy. Z hl'adiska
namfzavosti podl'a upraveného Scheibleho kritéria ich zarad'ujeme medzi nebezpecne namizavé zeminy. Pri vysokej
vlhkosti st kaSovité a vel'mi nestabilné, preto treba bezpodmienecne zabranit’ pristupu vody. Primesou vapna je
mozné dosiahnut’ zlepSenie zeminy.

Podla inZiniersko-geologického prieskumu fi. Geotrend prieskumnymi vrtmi do hibky 6 m sme zistili, 7¢ na
geologickej stavbe zéakladovej pody pod pokryvnou vrstvou ornice sa podiela najprv kvartéray, polygeneticky
eolicko-deluvialny komplex sprasovych ilovitych zemin malej hribky, ktory siaha do hibky 1,80 - 2,20 m.
Litologicky su tu zastupené sprasové ilovité zeminy stredne plastické ( symbol CI) s premenlivym obsahom konkr.
CaCO03. Podl'a inzinierskogeologickej klasifikacie ich zarad’ujeme do triedy F 6. Konzistencia ilovitych zemin je do
hibky 1,80 - 2,20 m je tuha. HIbsie st usadené deluvialne sedimenty - vrstvy pies&itych ilov ( symbol CS ) s polohami,
SoSovkami ilovitych pieskov ( symbol SC ). Obsahuji primes kamenov drobnej az hrubej frakcie. Konzistencia
piescitych ilov je pod vrstvou spraSovych ilovitych zemin najpr pevna, hlbsie tuha. Geologicka stavba zakladovej
pody je vrstevnata.

Z hladiska mechanickych vlastnosti hodnotime sprasové ilovité zeminy strednej plasticity (CI) ako stredne
stlacitelné a stredne unosné pre projektovany typ nenarocnej stavby. Pri posudzovani presadavosti, ako dblezitej
geotechnickej vlastnosti sme vychadzali z nepriamych kritérii - zrnitostného zlozenia, prirodzenej vlhkosti a
ostatnych indexovych vlastnosti ( medza tekutosti ) v zmysle STN 73 1001 ¢l. 57 a v neposlednom rade i z hl'adiska
vyskytu podzemnej vody. Na zaklade tychto nepriamych kritérii ich hodnotime ako nepresadavé. Napriek tomu
doporucujeme chranit’ zdkladovu skaru proti neziaducemu premoceniu nielen pocas stavebnych prac, ale hlavne
pocas prevadzkovania objektu, aby nedochddzalo k dodato¢nému nerovnomernému sadaniu zakladov, a nasledne k
statickym porucham na vrchnej stavbe.

Pre navrhovanu ¢innost’ vykopové prace zatried'ujeme sedimenty v zmysle STN 73 3050 a na zéklade laboratérneho
a makroskopického vyhodnotenia do hibky 2 m pod terénom do priemernej 3. triedy tazitelnosti. Pokryvnii vrstvu
ornice hrubky 0,40 m zatried’'ujeme do 2. triedy t'azitel'nosti.

Hydrogeologické pomery tzemia

Hydrogeologické pomery uzemia su podmienené geologickou stavbou, morfoldgiou a klimatickymi pomermi a
hlavne okrajovou hydrogeologickou podmienkou - riekou Nitra a masivom Zobora. Na dotknutom tizemi sa daju
vycClenit’ dva typy podzemnych vdd podla geologickych utvarov: podzemné vody viazané na kvartérne sedimenty
a puklinové podzemné vody viazané na masiv Zobora.

Podrla hydrogeologickej rajonizacie je dotknuté izemie na rozhrani hydrogeologického rajonu NQ 071 - Nitrianska
pahorkatina, ktorého ur¢ujicim typom je medzizrnova priepustnost’ a rajonu MG 070. krystalinikum a mezozoikum
juznej a strednej Casti Tribeca, ktorého urcujucim typom priepustnosti je krasova a puklinovo-krasova priepustnost’.
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Podzemné vody neogénneho tutvaru Nitrianskej pahorkatiny sa vyskytuju v priepustnejSich polohach pieskov a
strkov v komplexe nepriepustnych ilov vo vigsich hibkach ako 15 m, kde sa tvoria horizonty podzemnych vod s
napétou hladinou.

Vyskyt podzemnej vody predpokladame v hibke viac ako 12 — 15 m pod povrchom terénu. To znamena, Ze
podzemna voda nebude ovplyviiovat’ vykopy pre navrhovanu ¢innost’ a ta nebude negativne oplyviiovat’ kvalitu
podzemnych vod blizkeho okolia.

Hibkovy dosah navrhovanej ¢innosti ,,NI Rezidencia Novy Zobor Nitra" bude nasledovny: hibka suterénu v priemere
3 m od terénu avsakovacie objekty rovnako 3,00 m od terénu. Hydrogeologické pomery uzemia umoziuju realizaciu
objektov, ktorych hibkovy dosah je do 3 m p.t. a viac.

K bodu 2

Podra inziniersko-geologického prieskumu fi Geotrend v Case vrtnych prac december 2005 nebola zistena trvala
hladina podzemnej vody do hibky 6 m. Predpoklada sa v hibke viac ako 12 - 15 m. Hydrogeologické pomery
Setreného pozemku z hladiska zakladania stavieb hodnotime ako priaznivé. Trvald podzemna voda je viazand na
skalné a eluvialne horninové prostredie s puklinovou a pérovitou priepustnostou vo vi¢sich hibkach. Generalnym
smerom prudenia hlbsich podzemnych vod v tejto Casti skupiny Zobora je smer S-J.

Podla zaverecnej spravy inziniersko-geologického prieskumu vykonaného firmou EKOGEOS ZAKLADANIE,
spol. s.r.o. (09.2011), v etape orientaéného prieskumu v ani jednej sonde nebola v ¢ase prieskumu v hibkach
do 5 m pod terénom zistend podzemnd voda. Prieskum bol vSak robeny v horicom a suchom lete roku
2007.Hydrogeologické pomery Setreného pozemku z tohto hl'adiska hodnotime ako priaznivé. Trvald podzemna
voda je viazana na skalné horninové prostredie s puklinovou priepustnostou vo va&sich hibkach.

K bodu 3

HIuk pocas stavebnej ¢innosti

Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti mozno ocakavat’ zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusSia sposobené
pohybom stavebnych a montaZznych mechanizmov v priestore realizacie zameru. Tento vplyv v§ak bude obmedzeny
na samotny priestor stavby a casovo obmedzeny na dobu stavby. Podl'a poznatkov zdravotm'ctva hlukova hladina
65 dB(A) predstavuje hranicu, od ktorej zacina byt negativne ovplyviiovany vegetativny nervovy systém. Pripustné
hladiny hluku z hladiska ochrany zdravia su stanovené Nariadenim vlady SR ¢. 40/2002 o ochrane zdravia pred
hlukom a vibraciami.

Pre stavebnu ¢innost’ mozno uvazovat’ s orientacnymi hodnotami akustického tlaku vo vzdialenosti 7 m od obrysu
jednotlivych strojov:

- nakladné automobily typu Tatra 87 - 89 dB(A)

- buldozér 86 - 90 dB(A)

- zhutilovacie stroje 83 - 86 dB(A)

- grader 86 - 88 dB(A)

- bager 83 - 87 dB(A)

- nakladace zeminy 86 - 89 dB(A)

Rozsah hladin hluku je uréeny vykonom daného stroja a jeho zatazenim. Narast hlukovej hladiny pri nasadeni
viacerych strojov nema linedrny aditivny charakter. Mozno predpokladat’, zZe pri nasadeni viacerych strojov narastie
hlukova hladina na hodnotu 90 - 95 dB(A). Tento hluk sa ned4 odclonit’ proti hlukovymi opatreniami vzhl'adom na
premenlivost’ polohy nasadenia strojov, ale da sa riadit’ len dizka jeho pdsobenia v ramci pracovného diia. V obdobi
stavebnej ¢innosti budu zdrojom hluku montdzne mechanizmy a stivisiaca doprava na prilahlych komunikaciach.
Opatrenia na dodrzanie pripustnych hladin hluku vo vonkajSom prostredi:

-zabezpecit’, aby prace neprekracovali najvyssiu pripustna hladinu hluku vo vonkajSom prostredi

-pouzivat’ iba stroje a zariadenia vhodné k danej ¢innosti v dobrom technickom stave a zabezpecovat’ ich pravidelna
kontrolu a tdrzbu

-obmedzit’ casovo stavebnu ¢innost’, pri vystavbe reSpektovat’ nocny kl'ud

-prace vyvolavajuce zvySent hladinu hluku na stavbe realizovat’ v stilade s platnou legislativou

- pred planovanymi stavebnymi pracami s predpokladanymi vysokymi hladinami A zvuku (viac ako 70 dB v
najbliz§om vonkajSom chranenom priestore), informovat’ obyvatel'ov o planovanom case ich uskutocnovania
-stavebné prace vyznacujuce sa vy$Simi hodnotami hladiny A zvuku (viac ako 70 dB v najblizS8om vonkajSom
chranenom priestore) vykonavat len v doobediiajsich hodinach

- ak to postup prac a technoldgia vystavby umoziuje, pouzivat’ mobilné protihlukové zasteny
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- stavebné ¢innosti, pri vykonévani ktorych dochadza k prenosu vibracii do podlozia a Sireniu Strukturdlneho hluku
do okolitého prostredia (napr. narazanie pilot a pod.), nahradit’ inymi technologickymi postupmi, napr. vitanim

- trasy pohybov néakladnych vozidiel planovat’ cez miesta ¢o najviac vzdialené od tzemia s funkciou byvania

- poucit’ vSetkych dodavatel'ov na stavbe, na potrebu ochrany okolia stavby pred hlukom z ich ¢innosti

vykonavat’ priebezné merania hluku zo stavebnej ¢innosti v najblizSom dotknutom chranenom vonkajSom priestore;
v pripade prekracovania pripustnych hodnét urcujicej veli¢iny v zmysle platnej legislativy, operativne navrhnat
mozné technicko-organizacné opatrenia na znizenie hlukovej zat'aze v sledovanom chranenom vonkaj$om priestore
- stavebny dvor a dvor stavebnych mechanizmov umiestnit’ ¢o najd’alej od tizemia s funkciou byvania.

Hluk pocas prevadzky

Stucasna hlukova situacia v najblizS§om dotknutom tizemi, je determinovana predovsetkym cestnou dopravou po ceste
R1A, 1/51 a 1/64. Menej vyznamnym zdrojom hluku je cestna doprava po miestnej komunikacii Drazovska ulica.
Pre ucely zameru rekonstrukcie cesty 1/64 bolo spracované stanovenie hlukovej zataze ,,Cesta 1/64 -1. Etapa
Rekonstrukcia v izemi Nitra - Sindolka" spolo¢nostou EURO AKUSTIK s.r.o.. Podla tejto najvyraznejsim zdrojom
hluku z pozemnej dopravy v sledovanom uzemi, je cestna doprava po rychlostnej ceste R1A, 1/51. Z uvedeného
dovodu, pre zabezpecCenie poziadavky dodrzania pripustnych hodndt urcujucej veli¢iny z pozemnej dopravy v
sledovanom dotknutom zemi navrhovaného zameru, je potrebné uvazovat' aj s protihlukovymi opatreniami z
posobenia hluku z cestnej dopravy po ceste R1A, 1/51 a na isekoch cesty 1/64 a blizkych miestnych pozemnych
komunikécii. Druh a rozsah protihlukovych opatreni je potrebné zvolit' na zaklade aktualne realizovanej vystavby
objektov v sledovanej uzemi z pohl'adu ich urCenia a vyuzitia, obzvlast pre budovy s funkciou byvania.

Zdroj:
Inzinierskogeologicky prieskum uskutocneny pre potreby zameru stavby Cesta 1/64 - 1. etapa -Rekonstrukcia v
tzemi Nitra-Sindola, spracovatel EKOGEOS ZAKLADANIE, spol. s.r.o., 2011, Bratislava

Cesta 1/64 —1. Etapa Rekonstrukcia v uzemi Nitra - Sindolka" Stanovenie hlukovej zataze, spracovatel
EUROAKUSTIK s. 1. 0., Bratislava, jun 2017

Nitra - Sindolka, K14a3tor najsvitej$ej trojice SSpSaP - Ruzové sestry - inziniersko—geologicky prieskum, fi Geotrend,
2005. Nitra

Vyjadrenie OU Nitra:
Uvedené¢ tidaje boli akceptované, zapracované do rozhodnutia, opatrenia na ochranu pred hlukom boli zapracované
do podmienky rozhodnutia ¢. 1 .

Diia 21.03.2022 dorugil navrhovatel’ na OU Nitra podanie ,,Doplnenie informacie — pdvodnej Ziadosti k zameru ,,N1
rezidencia Novy Zobor Nitra“. Uvedené podanie je v spisovom obale zaregistrované pod ¢. 85781/22.

Ja, Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra ako navrhovatel" ¢innosti "N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra", sa
na zéklade stanovisk v predmetnom spise vyjadrujem nasledovne:

Dna 28.02.2022 mi bola doruc¢ena Vasa ziadost’ o doplnenie informacie ktora sa vSak zjavne krizovala s mojimi
pisomnost’ami zo dia 22.02.2022, ktoré mi boli doruc¢ené do podatelne OU NR diia 23.02.2022 vratane vyjadrenia
navrhovatel’a ziadosti pre navrhovanu ¢innost’ "N1 rezidencia Novy Zobor Nitra".

Teda povazujem moje vyjadrenia a doplnenia do konania za postacujtice.

Naviac k Vasej poziadavke:

Predlozit’ prepocet statickej upravy podla STN 73 6110/Z2 a preukdzat’ tak, ze pre bytové jednotky je tato kapacita
stanovenych parkovacich ploch dostatocnd. Zaroveri je potrebné preukazat’ predmetny pocet parkovacich ploch pre
zaradenie ¢innosti podl'a prahovych hodnoét v prilohe €. 8. Zakona EIA/SEA Vam dokladam pozadovany vypocet
od architektonickej kancelarie A.M. architects Bratislava s tym, Ze vysledny pocet parkovacich stati je 462 teda tak,
ako som sa vyjadril vo svojom vyjadreni 22.02.2022.

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa podanie. V rozhodnuti je zapracovany korigovany po&et parkovacich miest —
s poctom 462.
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Stanovisko pana PhDr.Ondreja Turzu, PhD. k doplneniu odbornych podkladov v suvislosti s Rozhodnutim o
preruseni konania zo diia 28.12.2022, list je zaevidovany v spisovom materialy pod ¢. zdznamu ¢. 975/2022 :

Cit.: ,,Ako tucastnik konania Ziadam doplnit’ do spisu "Stidiu tzemia Nitry so zameranim na vzacnu faunu a
chrobaky" z diia 31.12.2021, ktord vam zasielam v prilohe. Tato Studia zaroven reaguje na udajni neexistenciu
vzacneho chrobika Hovnival'a Otravného v predmetnom tizemi.

s tymto argumentom odvolacieho organu zasadne nesuhlasim, nakol'ko si tym posliapané moje Aarhurské prava.
Protokoly siedmych mudrcov - kraj¢irov, ktori §ili vzacne brokatové Saty s vkusnymi kozenymi doplnkami, z d’aleke;j
zemi princezny Seherezady jasne udavaju, ze akékol'vek tvrdenie akéhokol'vek uéastnika musi byt’ zapracovaného
do rozhodnutia. Tak povedali siedmi Aarhurski mudrci v zasl'ubenej zemi Tisic a jednej noci. ,, koniec citécie.
Predmetna $tudia je stiCast'ou spisového materialu.

Vyjadrenie OU Nitra : akceptuje sa poziadavka, predlozena $tudia je su¢astou spisovych podkladov predmetného
zdmeru. Uvedena odborna §tidia zamerana na tizemie Nitry so zameranim na vzacnu faunu a chrobdky zo dna
31.12.2021 nie je potvrdend odbornym vyskumom. Existencia uvedeného druhu sa nepotvrdila.

Diia 23.03.2022 OU Nitra listom &. OU-NR-OSZP3-2022/004353-037 zo diia 23.03.2022, dal G¢astnikom konania
podl'a § 33 ods. 2 spravneho poriadku moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu
i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie.

Stanovisko pana PhDr.Ondreja Turzu, PhD -Vyjadrenie k spisu z opatrnosti .vyjadrenie z dita 11.04.2022 ku konaniu
,»N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra® , zaevidované v spisovom obale pod ¢, zdznamu 0045368 :

Zac. cit.: ,,V prvom rade ocenujem trpezlivost’ prvostupiiového organu voci Sikandznym konaniam navrhovatel'a
v uplnom rozpore s klimatickymi ciel'mi do roku 2032 tak, ako je podany navrh v konani EIA: "N1 Rezidencia
Novy Zobor Nitra", Neda mi to ako obCanovi a zastupcovi v§eobecnej verejnosti, aby panovi Cerulikovi prechadzali
spravnym konanim také konania, ktoré maju potencial narusit’ posvétné miesta, ktoré ma v priamom susedstve d’alsi
ucastnik konania, SluZzobnice Ducha Svitého ustavicnej poklony, web stranka: https://www.sspsap.sk/domov/
Viem, Ze tieto sestry sa obracaju k Bohu a nemaju ¢as zaoberat’ sa nehoraznymi a protipravnymi podaniami pana
navrhovatel’a a preto citim moralnu povinnost’ sa ich zastat’ v tomto nerovnom boji s navrhovatel'om poukazanim
na nezdkonnosti a procesné chyby, vyplyvajuce najmid z podani a podkladov navrhovatela z dévodu nizkej
informacnej hodnoty podkladov, ich §lendrianskej kvality ... az to §lendridnstvo zacina byt podl'a mojej mienky u
pana navrhovatel’a pravidlom,

Nakol’ko som sa ocitol nesprdvnym doru¢ovanim v ¢asovej tiesni, zasielam toto predbezné stanovisko, ktoré si
vyhradzujem menit, dopiiiat a rozvijat' v zakonnych lehotach, ktoré vyuZijem v maximalne;j Sirke,

Kladiem predbeznt procesnu otazku:

Kde st pozadované veci?

Kde je:

Stadia k vzacnemu chrobakovi Hovnival'ovi Otravnému uplne chyba a to je gro mojich poziadaviek - navrhovatel’!"
sa s tymto zdvaznymi ekologickymi dopadmi nevyrovnal, nezahrnul ich a neprepracoval svoj bezocivy zdmer.
Ziadam obozndmenie v dostatoénom predstihu najmenej 45 dni datum konania verejného prerokovania tak, aby som
si vedel v mojom nabitom kalendari urobit’ ¢as nakol’ko sa pldnujem prerokovania zacastnit, pokial’!' sa uskuto¢ni
a ziadam, aby som bol o tom uradom preukazatel'ne upovedomeny, primarne do elektronickej schranky.

Pytam sa, Cisto pejorativne, ¢i basnicky: To sa pan navrhovatel’!' s kofiom zrazil?

Co si to vobec dovol'uje? Podl'a mojej mienky navrhovatel” neredpektuje ekologické opravnené zaujmy len pre svoj
mamon, ktory ho dohnal do tejto nelegalne;j situacie, kde forsiruje svoje temné myslienky na vsetkych okolo!

Ako Dominus litis navrhujem z procesného hl'adiska zastavit’ konanie pre zmétocnost’!

Nechceme nechat’ pravo uniest’ v pazuroch chamtivosti a hrubej necitlivosti k vzacnemu chrobakovi Hovnival'ovi
Otravnému a najmi dlhotrvajice priam nezvratitel'né okolnosti, ktoré nastant v bezprostrednom okoli.

Ziadam, aby spravny organ prevzal moje navrhy mutatis mutandis, ¢im ipso facto potvrdi méj pravny nazor.
Ziadame zakazat’ napajanie vodnych stavieb od Krizovatky Sindolka, nakol"ko navrhovatel’ proti tejto krizovatke
bojoval, sposobil zdrzanie 2 roky svojimi nezmyselnymi obsStrukciami. Preto nema ziadne moralne ani vecné pravo,
¢i narok sa k vodovodu pripéjat. Nech uz budu rozhodnutia prislusnych tradov akékol'vek, je urcite potrebné aj
samostatné stavebné konanie o vodnych stavbach, znova pripominam prerobenie dopravnej Studie, ktora je NE—VIE-
RI-HOD-NA = klamlivé a v skuto¢nosti bude potrebné pre MHD tuiplne projekt prepracovat), resp. idealne zrugit a
prikézat’ vlastnikovi kosit’ luku a byt ticho.
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A to som sa vobec nedostal k mojim procesnym pravam, najmi avsak nielen, ¢o sa tyka medzinarodnych zmlav,
ktoré¢ ako vieme majui prednost’ pre domacou legislativou - napr. Aarhursky protokol. V tejto tazkej situacii, ktoré
su mi navrhovatel'om, prvostupfiovym tradom a ostatnymi procesnymi stranami upierané, v rychlosti, ked’ze mi
urad dal predpokladdm minimalnu ¢asovi lehotu oboznamit’ sa s novym spisom, ziadam spravny organ, aby tieto
moje pripomienky bral ako zadkladné body, nakol’ko zvySok som uz vysvetlil vo svojich podaniach a navrhoch, ku
ktorym sa opitovne hlasim a ziadam, aby sa stali prilohou v spise, zmienilo sa o nich rozhodnutie prvostupiiového
organu EJA.

Vyjadrenie OU Nitra: Akceptuje sa nazor. Existencia spominaného druhu chrobéka sa nepotvrdila. Za spracovanie
Zameru zodpoveda jeho spracovatel’ . Hibka spracovania zameru je dostato¢na, ak je mozné zistit’ a opisat’ realne
vplyvy navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Z predloZzeného zameru, z doplnenych podkladov a zo samotného
charakteru navrhovanej Cinnosti, je mozné tieto vplyvy definovat’ a navrhnut’ primerané opatrenia na zabezpecenie
ochrany zivotného prostredia.

K dorucovaniu spravny organ uvadza, ze vSetkym ucastnikom konania bolo doru¢ené upovedomenie o podkladoch
a bola zachovana lehota na vyjadrenie pre vSetkych tcastnikov konania rovnako.

Tu sa opitovne dostdvame k d’al§im ucastnikom konania, a to najmé k Sluzobniciam Ducha Svitého ustavicnej
poklony.

1. Dokaz, link na stranku:
https://www.sspsap.sk/domov/

2. Prezentacia k vyssie uvedenému, ako aj otrasnym dopadom na procesnu stranu v bode 1, planujem uskuto¢nit’
osobne, svoje vyjadrenie za pouZitia audiovizualnych prostriedkov, kde chcem potvrdit, rozsirit’ a spresnit’ moju
argumentaciu. Tuto planujem prezentovat’ na pripadnom verejnom prerokovani, v pripade, ze spravny organ
nevyhovie mojmu navrhu na zastavenie konania pre jeho zméto¢nost’. V tom pripade trvadm na verejnom prerokovani,
miestnom zist'ovani a d’alSich pravach, na ktoré mam ako ucastnik konania pravo!!!!

Vyjadrenie OU Nitra: Ucastnik konania je povinny oznamit’ spravnemu organu vsetky skutocnosti , ktoré st mu
zname a maju vyznam pre konanie a rozhodnutie. Nie je mozné zavézovat’ spravny orgdn k nutnosti akéhokol'vek
ukonu tym, ze predlozi dokazy potom.

Spravny organ sa zaoberal poziadavkami pana PhDr.Ondreja Turzu, PhD a zhodnotil , Ze nie je potrebné doplnit’
argumentaciu ucastnika konania. Technické napojenie vodnych stavieb nie je predmetom tohto konania, ale
predmetom vodopravneho konania Specidlizovaného stavebného organu.

Prosim NEIGNORUJME PRAVA VEREJNOSTI !!!!
Tento brutalny zdsah zmeni krajinu na nepoznanie, je neprijatelny, potencialne nulitny a jednoznacne skodlivy pre
verejné prostredie.

Ako zucastnena verejnost’ vyjadrujem svoje poburenie planmi a zamermi navrhovatel'a vyjadrujem pohfdanie ku
kvalite predmetného zameru EIA zo strany predkladatela
a ¢udujem sa, Ze niekto moze takéto nieco vobec predlozit’ a vydavat to za kompletné podklady k stadii EIA ..

Vyjadrenie OU Nitra: Za spracovanie Zameru zodpoveda jeho spracovatel’ . Hibka spracovania zameru je dostato&na,
ak je mozné zistit’ a opisat’ realne vplyvy navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Z predlozené¢ho zdmeru, z
doplnenych podkladov a zo samotného charakteru navrhovanej ¢innosti, je mozné tieto vplyvy definovat’ a navrhnat’
primerané opatrenia na zabezpecenie ochrany Zivotného prostredia.

Tento zamer je jednoznacne nelegitimny a predmetné pozemky musia ostat’ bez akejkol'vek tipravy. Vlastnik ako aj
navrhovatel’ (Cerulik - fyzicka osoba, Cerulik - Zivnostnik, K-CERO)-nech uz je to akokol'vek, je povinny jeden z
nich, alebo vSetci traja naraz - to uz nech si to rozdelia medzi sebou podl'a 'ubovoéle, predmetné pozemky uvedené
v zamere EIA kosit' a zdrzat’ sa akejkol'vek stavebnej ¢innosti, nakol’ko by tym porusil zadkon.

Ziadam preverit, Ze navrhovatel!' a vlastnik pozemkov maju pozemky v legalnej drbe, resp. &i nedoslo k
podvodnému vydrzaniu pozemkov a ¢i ndhodou pan Cerulik je v skutocnosti niekto, kto k danému izemiu nema
ziadny legalny vztah!!! Po Nitre sa Cosi také Sepka. Ziadam spravny organ, aby ex-offo nariadil vySetrovanie
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nadobudbutia vlastnickeho vzt'ahu k pozemkom, ¢i sa jednalo o nadobudnutie bona fide. A ked’Ze toto nie je ustalené,
navrhujem zacat” vyvlastiiovanie pozemkov v prospech Statu.

A ¢iuz ex tunc alebo ex nunc, podl'a mojej mienky predkladatel’ svojim konanim ohrozuje Nitransky habitat, genius
loci daného miesta a prilieva rozhoraceny olej do ohna globalneho oteplovania.

Vyjadrenie OU Nitra: Vlastnicke vztahy nie si predmetom zistovacicho konania. Predmetné pozemky su vo
vlastnictve navrhovatela.

Ziadam spravny organ, aby zaviazal navrhovatel’a, nech poziada listom NDS, a.s. a SSC

o ulozenie stavebnej uzavery a ochrannej oblasti na vSetky svoje pozemky uvedené v zamere EIA, kde sa v
podanom navrhu predkladatel’ navrhne absolutne vylucenie akejkol'vek stavebnej aktivity v predmetnom tzemi.
Tuto povinnost’ bude mat’ navrhovatel’ od pripadnej pravoplatnosti tohto povolenia EIA po dobu 1 roka (365 dni).
Pokial’ toto navrhovatel’ nesplni, navrhujem prepadnutie pozemkov navrhovatel'a a zaroven ustanovit’ povinnost’
vydat’ pozemky a okamzity pravoplatny prevod v prospech Statu plus navrhujem pre navrhovatela ustanovit’ aj
povinnost’ thrady trov a nakladov vSetkych institcii financovanych z rozpoctu Slovenskej republiky, Statnych
institfcii, ktoré sa zaoberali zbyto¢nou ¢innost'ou navrhovatel’a v predmetnom tuzemi.

Vyjadrenie OU Nitra : Uvedena poziadavka je nad ramec zikona EIA.

Predovsetkym navrhujem prvostupfiovému organu zastavit’ celé konanie pre jeho nezakonnost'.

Navrhujem prvostupniovému organu pred vydanim prvostupiiového rozhodnutia rezolutne pozadovat’:
Vypracovanie dopadovej Stadie na zivot vzacneho chrobaka (Hovnival' otravny) vyskytujiceho sa v predmetnom
uzemi. Navrhovatel’ musi podat’ ndvrh a zabezpecit’ na svoje naklady vyhlasenie chranenej krajinnej oblasti vyskytu
Hovnivéal'a Otravného prislusSnym organom. Dovtedy navrhujem konanie ukoncit’ alebo prerusit’ az do doplnenia
tohto podstatného rozhodnutia do spisu EIA. A nésledne sa podmienky z tohto rozhodnutia (vyhlasenie chranenej
krajinnej oblasti) stani podmienkami EIA a az potom je mozné vydat predmetné rozhodnutie prvostupniového
organu v tejto veci, ktoré predpokladdm zakaze akukol'vek vystavbu na pozemkoch uvedenych v zdmere EIA.

Vyjadrenie OU Nitra: uvedeny vzacny chrobdk neexistuje, u¢astnik konania predlozil §tadiu, ktord dostatoéne
nepreukazala existenciu tohto druhu chrobaka.

Podotykam, Ze je conditio sine qua non na vydanie akékol'vek spravneho rozhodnutia zdkonnost’ priebehu a tato
nebola navrhovatel'om, ale aj celkovym priebehom konania naplnena.

Vyjadrenie OU Nitra: Predmetné konanie prebehlo v stilade s § 29 zakona EIA.

Dalej ziadam, v tom nepripustnom a nelegalnom pripade, Ze by rozhodnutie o tom, Ze toto konanie je zakonné,
a ze bude vytycené verejné prerokovanie nakolko Zamer je v tom pripade nutne prisne posudzovat, ziadam,
aby bol termin verejného prerokovania mne dany vediet dostatocne dopredu tak, aby som mal cCas takéto
oznamenie prvostupiiového organu prevziat’ a mal dostatocny ¢as pred terminom takéhoto prerokovania na pripravu
argumentov, postojov, nazorov a pripadnych inych typov poznamok. Dalej Ziadam na predmetnom verejnom
prerokovani priestor pre audiovizualnu prezentaciu. Preto navrhujem rezervovat’ velkl sdlu v Nitre s moznost'ou
premietania materialov v HDMI vratane ozvucenia, nakol'’ko budem prehravat’ relevantné vided priamo suvisiace
s predmetnym konanim EIA.

V zmysle pravidla vigilantibus iura scripta sunt podavam toto predbezné vyjadrenie ku spisu, kde si vyhradzujem
pravo doplnat’ svoje ndzory, vyhrady a pripomienky v maximalnej moznej miere v rdmci spravneho procesu.

Vyjadrenie OU Nitra: Z tudajov uvedenych v Zamere, z doplnenych informacii podl'a § 29 ods. 10 zikona EIA a
dorucenych vsetkych stanovisk k navrhovanej ¢innosti, vratane posudenia rizika navrhovanej ¢innosti, postidenim
navrhovanej ¢innosti podrla kritérii pre zistovacie konanie podl'a § 29 ods. 3 a prilohy ¢. 10 zédkona EIA, OU Nitra
nezistil také vplyvy navrhovanej ¢innosti, ktor¢ by bolo potrebné zistovat’ v povinnom hodnoteni podl'a zakona EIA.
Vsetky vplyvy navrhovanej ¢innosti st zname a technickymi prostriedkami je mozné ich eliminovat’. Navrhovatel
je zaviazany podmienkami tohto rozhodnutia vykonat’ také opatrenia, ktorymi sa zabezpeci pozadovana ochrana
Zivotného prostredia.Overovanie legalnosti vlastnictva pozemkov, nie je v kompetencii zdkona EIA. OU Nitra sa
zaoberal otazkou v rozsahu pdésobnosti zdkona EIA a zistil, Ze predmetné pozemky st vo vlastnictve navrhovatel’a.
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Zaver

OU Nitra odstranil nedostatky zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti uvedené v Rozhodnuti OU Nitra, odboru
opravnych prostriedkov ¢. OU-NR-OOP3-2021/041112-002 zo diia 16.12.2021, po vykonanom odvolacom konani.
OU Nitra posudil doplnené informacie k navrhovanej &innosti, ktoré boli vyhodnotené v oddvodneni tohto
rozhodnutia.

Z charakteru navrhovanej ¢innosti nevyplyva takéa hrozba na poSkodenie zivotného prostredia, ktorému by nebolo
mozné predchddzat’ navrhnutymi opatreniami.

OU Nitra zaviazal navrhovatela podmienkami rozhodnutia vykonat’ tkony, ktorymi sa zabezpeéi pozadovana
ochrana zivotného prostredia.

OU Nitra po realizacii zistovacieho konania povazuje navrhovanu &innost’ za prijatelna a z hladiska vplyvov na
zivotné prostredie a obyvatel'stvo za realizovatel'nu a v predmetnom tizemi tinosn.

Pri rozhodovani o posudzovani resp. neposudzovani navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona EIA OU Nitra vychadzal aj
z dodato¢ného zist'ovania a doplitujucich informacii podla § 29 ods. 10 zdkona EIA. Tieto dopliiujuce informacie
OU Nitra postagovali na to, aby vyvratili jeho predchadzajicu tivahu a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia. Z udajov uvedenych v Zadmere, z doplnenych informacii podl'a § 29 ods. 10 zakona EIA a dorucenych
vSetkych stanovisk k navrhovanej ¢innosti, vratane posudenia rizika navrhovanej ¢innosti, posudenim navrhovanej
&innosti podra kritérii pre zistovacie konanie podla § 29 ods. 3 a prilohy ¢. 10 zakona EIA, OU Nitra nezistil také
vplyvy navrhovanej ¢innosti, ktoré by bolo potrebné zistovat’ v povinnom hodnoteni podl'a zdkona EIA.

Zo stanovisk, ktoré boli dorucené k navrhovanej Cinnosti vyplynuli konkrétne poziadavky a podmienky ktoré
su uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Podmienky st primerané umiestneniu, charakteru a rozsahu
navrhovanej ¢innosti.

Spravny organ konstatuje, ze zdmer bol vypracovany v sulade s § 22 ods. 3 zakona, jeho obsah a Struktira zodpoveda
poziadavkam podla prilohy ¢. 9 zdkona. Zékladné udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti n a
zivotné prostredie vratane zdravia a moznostiach opatreni na ich zmiernenie st uvedené v kapitole IV. Zameru
navrhovanej ¢innosti.

Spravny organ v ramci zistovacieho konania posudil navrhovanu ¢innost’ z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovane;j
¢innosti, miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti, najma jeho inosného zatazenia a ochranu poskytovanu podla
osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, suladu s
uzemno-planovacou dokumentaciou a Grovne spracovania zameru. Navrhovant ¢innost’ je potrebné zosuladit’ s
uzemnym planom mesta Nitra. Prihliadalo sa pritom na stanoviskd doruc¢ené k zameru navrhovanej ¢innosti od
zainteresovanych subjektov a rozhodlo sa tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Pri posudzovani
vplyvov navrhovanej ¢innosti spravny organ pouzil aj kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zdkona uvedené
v prilohe &. 10 zakona, ktora je transpoziciou prilohy &. III. Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych
verejnych a sukromnych projektov na zivotné prostredie.

Navrhovanu ¢innost’ je mozné realizovat’ za predpokladu plného re$pektovania vsetkych stanovenych poziadaviek.

Navrhovatel' je povinny zabezpecit sulad nim predkladaného névrhu na zacatie povolovacieho konania k
navrhovanej ¢innosti s tymto zdkonom, s rozhodnutim vydanym podl’a tohto zdkona a jeho podmienkami.

Podla § 29 ods. 16 zakona dotknutd obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje
verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania, v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani, mdzu podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu
podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov na
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra v lehote 15 dni odo
dna oznamenia rozhodnutia doru¢enim pisomného vyhotovenia ti¢astnikovi konania.

Verejnost’ ma podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu aj vtedy,
ak nebola ucastnikom zist'ovacieho konania.
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V pripade verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani sa za deii dorucenia rozhodnutia povazuje patnasty
deii zverejnenia tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom konani podl'a § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej ¢innosti, v stlade s § 29 ods.
12 zakona o posudzovani, podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je podl'a § 177 a nasl. zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok preskiimatel'né sadom po
vyCerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.

Zverejni na uradnej tabuli a svojom webovom sidle:
1. OU Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

3. Zverejni sa na Slovensko.sk

Interny rozdelovnik OU Nitra:

- Odbor starostlivosti o zivotné prostredie 2,3

- Odbor pozemkovy a lesny

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
- Odbor krizového riadenia

Ing. Marianna Hradinanska

poverena vykonavanim funkcie veduceho odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10223

Dorucuje sa

Roman Cerulik, Stefanikova trieda 34/59, 949 01 Nitra, Slovenska republika

PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenska republika

Sluzobnice Ducha Svétého ustavi¢nej poklony, Drazovska 3234/15, 949 01 Nitra, Slovenska republika
Mesto Nitra (OVM), Stefanikova trieda 80, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Na vedomie

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Martin Janacek, generdlny tajomnik sluzobného uradu,
Némestie Slobody 6, 810 05 Bratislava-Staré Mesto

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Nam. udovita Stara 1, 812 35 Bratislava 1

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 949 63 Nitra 1

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK Odstepny zavod Piestany, Nabrezie Ivana Krasku 3, 921 01
Piestany 1

Sprava chranenej krajinnej oblasti Ponitrie v Nitre, Samova 3, 949 01 Nitra 1

Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2915/2A, 949 01 Nitra 1

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
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Okresny trad Nitra, Stefanikova 69, 949 01 Nitra 1

47/ 47
OU-NR-OSZP3-2022/004353-0087437/2022



4 L3 1 4 L]
Dolozka o autorizacii
Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu

podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.

Udaje elektronického tiradného dokumentu

Nazov: [ N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra -Rozhodnutie zo zistovacieho konania]
Identifikator: OU-NR-OSZP3-2022/004353-0087437/2022

Autorizacia elektronického uradného dokumentu

Dokument autorizoval: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, OU NR 10223
SK ICO: 00151866

Sposob autorizacie: Kvalifikovana elektronicka pecat’

Datum a Cas autorizacie: 22.07.2022 07:57:10

Détum a ¢as vystavenia ¢asovej peciatky: 22.07.2022 07:57:10

Oznacenie listov, na ktoré sa autorizacia vzt'ahuje:
OU-NR-OSZP3-2022/004353-0087437/2022

Informacia o vyhotoveni dolozky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: Ing. Sibyla LopoSova
Funkcia alebo pracovné Referent

zaradenie:

Oznacenie organu: Okresny urad Nitra

I1CO: 00151866
Datum vytvorenia dolozky: 22.07.2022
Podpis a peciatka:

Identifikator elektronického formulara: 50349287.Dolozka o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.2



	Rozhodnutie
	xml Rovnopis

