OKRESNY pozemkovy a lesny odbor
URAD pozemkové oddelenie

NITRA Stefénikova trieda 69, 949 01 Nitra

OU-NR-PLO1-2022/001278-91 V Nitre, dila 13.04.2022

VEREJNA VYHLASKA

Oznémenie o platnosti Zisad pre umiestnenie novych pozemkov pre Projekt
jednoduchych pozemkovych fprav v k.l Jel§ovce lokalita ,,Za zihradami*

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie (d’alej len ,,OU-
NR-PLOI*) ako orgén prisluiny podla § 5 ods. 4 zdkona & 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spoloSenstvach v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zdkon™),

oznamuje itastnikom konania, Ze Zisady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len
»ZUNP#) pre projekt jednoduchych pozemkovych tiprav v k.i. Jelfovee lokalita ,,Za
zahradami“
v zmysle § 11 ods. 23 zikona sd
PLATNE.

POSTUP VYPRACOVANIA NAVRHU ZASAD

vypracovanie navrhu zisad; jila - septembra 2021
prerokovanie navrhu zasad pre umiestnenic novych pozemkov s vlastnikmi
v pritomnosti zéstupcu spravneho orgénu a zistupcov zhotovitel'a sa uskutodnilo dita
07.09.2021

o zcelkového pottu 94 zniamych vlastnikov, ktori boli pozvani na prerokovanie ich
navrhov a poZiadaviek na uréenie novych pozemkov, sa ziidastnilo 39 vlastnikov

e na ziklade vyhodnotenia prerokovanych navrhov apoZiadaviek vlastnikov
s vlastnikmi a so zdruZenim bol zostaveny ndvrh zasad

POSTUP ZVEREJINENIA A DORUCENIA NAVRHU ZASAD UCASTNIKOM JPU

e navrh zisad bol v zmysle § 11 ods. 23 zdkona zo dia 08.07.2020 zverejneny verejnou
vyhlaSkou pod ¢. OU-NR-PLO1-2021/001816-83 na tradnej tabuli Obce JelSovce od
14.10.2021 do 29.10.2021 ana Uradnej tabuli spravneho orgdnu od 21.09.2021 do
06.10.22021 s moZnostou podania ndmietky do 15 dni

e zarovefi bol text zésad spoloéne so sprievodnym listom doruceny uéastnfkom konania
s0 zndmym pobytom do vlastnych rik

ZAKLADNE VSTUPNE UDAJE
¢ vymera pozemkov v obvode JPU : 116850

pocet znamych vlastnikov, ktorym bol text navrhu zdsad zaslany — 94

podet zndmych vlastnikov, ktori text ndvrhu prevzali — 80

podet nezistenych vlastnikov zastupovanych SPF - 17

vymera potrebnd na odsthlasenie zasad (§ 11 ods. 23 zékona) — 2/3-iny z celkovej

vymery obvodu




ZAVER

Podfa § 11 ods. 23 zdkona su zasady pre umiestnenie novych pozemkov plainé, ak s nimi
sthlasia Gastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vy¥mery, na ktorych st povolené alebo
nariadené pozemkové tipravy. Za siihlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepod4 ndmietku alebo
némietka je neopodstatneni. Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor, pozemkove
oddelenie na zaklade vyhodnotenia suhlasu s ndvrhom zdsad umiestnenia novych pozemkov
konstatuje, Ze zasady v zverejnenom zneni st platné.

OU-NR-PLO1 po zverejneni ndvrhu ZUNP a uplynuti stanovenej lehoty urenej na
podanie namietok ZUNP, skonstatoval, Ze neboli podané Ziadne ndmietky. Bolo preukazané,
Ye so zasadami pre umiestnenie novych pozemkov sthlasili ugastnici jednoduchych
pozemkovych Uprav, ktori vlastnia 100% vymery pozemkov, na ktorych si povolené
jednoduché pozemkové upravy.

Doruéenie tohto oznimenia sa vykona verejnou vyhla¥kou tak, Ze sa vyvesi po dobu
15 dni na uradnej tabuli Obce JelSovce ana tiradnej tabuli tunajicho dradu. Platné znenie
zésad sa doru¢i zdruZeniu ucastnikov.

Priloha:
Platné znenie ZUNP

Ing. Juray’Horék
vedici odboru

Doruduje sa:
1. Obec Jel3ovee, 951 43 JelSovce & 37 — 2x, (1x exempldr na vyvesenie)
2. Uradn4 tabula OU Nitra
3. ZdruZenie G¢astnikov pozemkovych uprav JPU Jel¥ovce, predseda Ladislav Hros%o,
Obecny tirad JelSovce, 951 43 JelSovcee €. 37

Potvrdenie doby vyvesenia:

Vyvesené od: ..........couvceenn . dO: oveee e veveeeenne pECIALRA, POLDIS .. ettt



ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
(ZUNP) JPU JELSOVCE

Za pozemky podliehajiice pozemkovym Upravdam patri vlastnikom pozemkov ako aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov vyrovnanie zodpovedajice hodnote ich pozemkov resp. spoluvlastnickych
podielov, pricom okresny trad musi zohladnit Gbytky pre spoloéné zariadenia a opatrenia (§11 ods.1
zékona & 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolofenstvich v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,,zakon"))

1 Stanovenie kritéril vyrovnania v pozemkoch resp. v peniazoch

1.1 Nové pozemky maji byt svojim druhom, upresnenym komisionalnym Setrenim v obvode
projektu JPU, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané povodnym
pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi dpravami. Tato zésada
vyplyva priamo z § 11 ods.3 zdkona. Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt pri vyrovnani
dodrZzané vymenované kritéria (§11 ods.6 zikona).

1.2 Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych a nowvych pozemkov
nepresahuje 5% vymery pdvodnych pozemkov po odpoéitani podielu pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. S pisomnym sihlasom vlastnika
mozZno prekrocit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie, pri
celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat, T4to zasada je v sulade s § 11
ods.5 zékona.

1.3 Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu JPU si nové pozemky viastnika
primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov nepresahuje 25
% hodnoty pdvodnych pozemkov. S pisomnym suhlasom vlastnika moino prekroéit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie, pri celkovej vymere

do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrZat. Tito zdsada je v sulade s § 11 ods.4 zdkona.

1.4 Vymera pozemkov potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia je uréend v schvilenom
elaborate V3eobecnych zdsad funkéného usporiadania izemia. Na vymeru spoloénych
zariadeni a opatreni sa prednostne vy€leni vymera pozemkov vo vlastnictve $tétu a obce

vrozsahu pozemkov neknihovanych parciel. V pripade nedostatoénej vymery takychto



pozemkov prispievaju na vymeru spoloénych zariadeni a opatreni aj vlastnici pozemkov
podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode projektu
JPU. Této zésada je v sulade s § 11 ods.7 zakona a § 12 ods.8 zdkona.
Spolo¢né zariadenia a opatrenia tvoria :

e pristupové komunikicie k novym pozemkom v lokalite urcenej pre individualnu

bytovi vystavbu, obéiansku vybavenost.

¢ Ekologicka zelen( park)
Na vymeru potrebnG pre komunikaciu k novym pozemkom a ekologicki zelen (park)
prispievaji vietci viastnici pozemkov v obvode projektu pozemkovych Gprav do vysky max.
15,50 % ich vymery v obvode projektu JPU, uvedenej vo vypisoch z registra pévodného
stavu kaZdého vlastnika. { komunikacia 12.88% a park-ihrisko 2.23%)

1.5 Po odpoditani vymery prispevku na spoloéné zariadenia a opatrenia ostava vlastnikovi

zvyina vymera, ktord sa nazyva narok na vyrovnanie. Nové pozemky budd viastnikovi

pridelené vo vymere, ktora zodpoveda jeho naroku na vyrovnanie.

1.6 Odporiéana minimdlna vymera samostatného nového pozemku v bloku | - lokalite ur€enej
pre individudlnu bytovd vystavbu je 550-600 m” (v ojedinelych pripadoch, ak narok na
vyrovnanie jedného vlastnika bude mensi ako 600 m?, je moiné naprojektovat aj pozemok
o mensej vymere).

1.7 Ak s tym vlastnik sihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Gprav do 400 m?,
sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi obcou a vlastnikmi
pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvdleni vykonania projektu pozemkovych
Gprav. Tato zasada je v sulade s § 11 ods.8 v spojen{ s § 8d ods.5 zakona.

1.8 Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sihlas vlastnika v pisomnej forme. Pisomny sihlas
s vyrovnanim v peniazoch je nutné doruéit OU Nitra, pozemkovému a lesnému odboru
v lehote do 30 dni odo diia doruéenia navrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov. Po
doruéeni tohto sthlasu nemoZno sthlas odvolat (§ 11 ods.11 zakona).

1.9 Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom vo vymere do 400 m?, za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlG¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami
alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel, pricom sa
prihliada na pévodné vlastnicke skupiny resp. iné poZiadavky vlastnikov pozemkov. Téato

zasada je v sulade s § 11 ods.15 zakona.



1.10 Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravéch,
nemdie namietat vysledky doterajSieho konania. Tato zasada je vsillade s § 7 ods.6

zakona.

. Vlastnictvo k pozemkom

2.1 Na pozemky urfené pre spolo¢né zariadenia a opatrenia budu pouZité vymery podla vy3sie
uvedeného bodu 1.4.

2.2 Vlastnictvo k pozemku pre komunikécie a ekologickl zelefi ( park vid. grafickd priloha),
nadobudne obec, za ndhradu. Za ndhradu sa povaiuje vecné plnenie vo forme spravy a
udrby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Tato zasada je v silade s § 11 ods.19 zdkona. Tieto
pozemky obec neméie scudzit ani zataZit (§11 ods.20 zdkona). Toto obmedzenie sa vyznaci
v katastri nehnutelnosti.

Podmienky napojenie parciel mimo obvod JPU JelSovce k novej komunikacii v obvode
projektu JPU obec doriesi samostatnou dohodou.

2.3 Pozemok urfeny pre obé&iansku vybavenost zostane vo vlastnictve pévodnych vlastnikov,
ato bud ako jeden pozemok vich podielovom spoluvlastnictve, alebo ako samostatné
pozemky vo vlastnictve jednotlivych pévodnych vlastnikov, ak sa nedohodnu inak.

2.4 Na acel pozemkovych dprav rozhodnutim okresného tGradu mdZu sa zriadit alebo zaniknut
iné vecné prava kpozemku (zdloZné prava avecné bremena podfa Obéianskeho
zdkonnika). Této zasada je v sulade s § 11 ods.12 zakona.

2.5 Na Gcel pozemkovych Gprav mbze okresny urad rozhodnutim zriadit alebo zrusit podielové

spoluvlastnictvo k pozemku. Tato zésada je v silade s § 11 ods.14 zakona.

Doplfiujlice zasady umiestnenia novych pozemkov

3.1V obvode projektu JPU budd vytvorené tri projektové bloky (vid' graficka priloha) :
l. lokalita pre individualnu bytovi vystavbu
Il. lokalita pre individudlnu bytovi vystavbu — obmedzena ochrannym pasmom ZSR.
Zlozena z &asti od cesty cca 20m bez obmedzeni a z Easti v ochrannom pasme ZSR
ll. lokalita uréend pre ob¢iansku vybavenost
Pozemky jednotlivych viastnikov budi zlu€ované prevaine vramci tychto projektovych

blokov.



3.2 Pri vytvarani a umiestrfiovani novych pozemkov v ramci jednotlivych blokov sa podla
mozZnosti zohladni umiestnenie doterajSieho pozemku vlastnika, . prip. umiestnenie
si€asnych zahrad mimo obvod JPU, trvalych porastov vlastnika apod. a pri zlGZeni
spoluvlastnickych podielov réznych vlastnikov do celku, sa podlfa moinosti zohladnia
pribuzenské pripadne iné vztahy.

3.3 V pripade, Ze sa na povodnom pozemku vlastnika nachddzaju inZinierske siete prip. iné
existujuce zariadenia, novy pozemok vlastnika bude umiesteny tak, aby obmedzenia
pozemku vyplyvajuce z existencie sieti a zariadeni boli rovnaké pre vlastnika v pdvodnom aj
novom stave. V pripade, Ze dbjde kinej dohode vlastnikov, tato zasada nemusi byt
dodriana.

3.4 Ak pri umiestriovani novych pozemkov dojde k poZiadavke rovnakého umiestnenia nového
pozemku réznymi vlastnikmi, prednostné pravo pridelenia nového pozemku ma ten
vlastnik, ktory vlastni vaésinu vymery pévodného pozemku, na ktorom je umiestneny novy
pozemok.

3.5 Ak pri umiestiiovani novych pozemkov déjde k nezhodam alebo sporom medzi vlastnikmi
alebo pri potrebe individualneho rieSenia réznych situdcii, rozhodne o rieSeni
predstavenstvo ZUPU na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohfadu spravneho organu
hlasovanim alebo Zrebom.

3.6 Pri uplatiiovani zdsad umiestnenia novych pozemkov nie je moiné doZadovat sa
neprimeraného poufitia jednej zasady na ukor inej zasady.

3.7 Poziadavkam vlastnika na umiestnenie novych pozemkov nebude moiné vyhoviet, ked
nebudd v sulade so zdkonom, so schvdlenymi zdsadami umiestnenia novych pozemkov

alebo s vacSinovymi zaujmami inych vlastnikov.



