OKRESNY URAD NITRA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Cislo spisu Nitra
OU-NR-OSZP3-2021/007937-022 05. 03. 2021

Rozhodnutie

zo zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti: "Polyfunkény stibor Zoborka, Nitra

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako orgén Statnej spravy prislusny podla § 5 ods. 1
zékona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov v sulade s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len zakon EIA) vydéava
podl'a § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla
§ 29 zakona €. 24/2006Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSichpredpisov na zaklade zdmeru " Polyfunkcny stibor Zoborka, Nitra®, ktory predlozil navrhovatel:
VIG Home, s.r.o., Stefanovi¢ova 4, 811 04 Bratislava, ICO : 44516401 v zastupeni EKOJET, s.r.o., Staré Grunty
9A, 841 04 Bratislava po ukonceni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Vyrok
Navrhovana ¢innost’ - " Polyfunkény stibor Zoborka, Nitra",
umiestnena na parcelach - k.a. Zobor, CKN - 4630 a 4625/5, EKN -1-3162/1, 1-3161/37 a 1-2751/1,
na ktortl bolo vykonané zistovacie konanie v sulade s predmetom veci podl'a § 18 ods.2 pism. b) zakona EIA v
Kapitole ¢. 9, polozka 16 a) a 16 b) Prilohy ¢. 8 zakona EIA, sa nebude posudzovat’ podl'a zakona.

Odporucany variant realizacie : variant ¢. 2

Pre realizaciu navrhovanej ¢innosti je potrebné splnit’ nasledovné zakonné a zo zistovacieho konania vyplyvajlce
pripomienky:

1. Vo vSetkych naslednych konani navrhovanej ¢innosti je okruh ucastnikov konania zo stavebného zakona doplneny
o ucastnikov konania zo zistovacieho konania.

2. Navrhovatel’ spolu s Mestom Nitra musi odkomunikovat’ s G¢astnikmi konania zhodu navrhovanej ¢innosti s
uzemnym planom Mesta Nitra, nakol’ko bola tato zhoda napadnuta.

3. Parkovacie miesta navrhniit’ v stilade s prislusnymi normami STN

4.V dalsich stupnioch PD vypracovat projekt sadovych tprav, ktory zabezpeci ozelenie arealu, a dojde k zlepSeniu
mikroklimatickych pomerov v uzemi na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych
drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia

5. Na danych pozemkoch sa nesmu pestovat’ a rozsirovat’ invazne druhy rastlin podl'a zékona ¢. 150/2019 Z. z. a
Nariadenia vlady ¢. 449/2019 Z. z., ktorym sa vydava zoznam invaznych nepdvodnych druhov vzbudzujicich obavy
Slovenskej republiky. Vo vyhlaske ¢. 450/2019 Z. z. sa ustanovuju podmienky a spdsoby odstraniovania invaznych
nepdvodnych druhov.

6. Bytové jednotky s nevyhovujicou dobou preslnenia nie je mozné skolaudovat’ ako bytové priestory na trvalé
byvanie, m6zu byt vyuzivané iba na ubytovanie kratkodobého charakteru.
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7. V priestoroch, kde sa musi rieSit nedostatok denného osvetlenia umelym osvetlenim musi intenzita a
rovnomernost’ umelého osvetlenia od systému celkového osvetlenia spiiiat’ okrem poziadaviek uvedenej vyhlasky
MZ SR aj poziadavky platnej normy STN EN 12464 - 1 Svetlo a osvetlenie, Osvetlenie pracovnych miest, Cast’ 1:
Vnutorné pracovné miesta.

8. Pre dodrzanie pripustnych hodnét hluku vo vnitornom priestore obytnych miestnosti je nutné prijat’ opatrenia
navrhované v akustickej Stadii:

» Zabezpecit' dostatonu nepriezvucnost’ okien a obvodového plasta budovy a dostatocné vetranie chranenych
miestnosti pri zatvorenych oknach. .

» Zékladnou podmienkou pre splnenie pripustnych hodnot urcujucich veli¢in hluku z vnutornych zdrojov vo
vnutornom priestore obytnych miestnosti je zabezpecenie dostatocne vysokej nepriezvucnosti medzibytovych
deliacich konstrukcii v zmysle STN 730532:2013 a dodrzanie vSetkych antivibraénych zésad pri instalacii hlukovo
vyznamnych komponentov TZB vo vnutri budov.

9. Hodnoteny zamer nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim
¢. 11312012 z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného diia 14. mgja
2012 a jeho zavdznou ¢ast'ou vyhlasenou VSeobecne zaviznym nariadenim NSK ¢. 2/2012 a ani s jeho Zmenami
a doplnkami ¢. I schvalenymi uznesenim ¢. 11112015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dna 20. jula 2015 a ich zavédznou castou vyhlasenou Vseobecne zaviaznym
nariadenim NSK ¢. 612015.

10. Podl'a predlozenej akustickej Stidie predikciou zistené hodnoty akustického tlaku A-zvuku z dopravy prekracuju
pripustné hodnoty pred oknami obytnych miestnosti navrhnutych budov, ktoré su orientované ku Klastorskej ulici
a k ceste RIA. Pre dodrzanie pripustny ch hodnét hluku vo vnitornom obytnom priestore si1 v zamere navrhnuté
opatrenia, ktoré Ziadame realizovat’.

11. Preukézat’ percento zastavanosti celého pozemku max: 80 % / Plocha stavebnych objektov vratane spevnenych
ploch spolu s rezervou pre buduce stavebné plochy /

12. Preukézat’ a dolozit’ prepocet parkovacich miest vypracovany opravnenou osobou v zmysle STN 736110/Z2
13.Ziadame respektovat’ verejnoprospesnu stavbu VPS 1.17 Prepojovacia komunikacia severny obchvat - Klastorska
ul. - novo navrhovana komunikacia prepajajuca uzemie vyhl'adovo navrhované na zéastavbu, situované na 'avom
brehu rieky Nitry v PFCelku Sindolka

14.Predlozit’ vynimku zo zékazu Cinnosti v ochrannom pédsme rychlostnej cesty R1 vydant cestnym spravnym
organom.

15.V3eobecne respektovat’ zasada PUM mesta Nitra - Plan udrzatel'nej mobility mesta Nitra

16.Prostrednictvom dopravno - kapacitného postidenia alebo dopravného modelu pozadujeme posudit’ kapacitu: MK
Klastorska, MK Dolnozoborska, MK Svétourbanska.

existujucej krizovatky Dolnozoborskd - Svitourbanska (kruhovy objazd pri amfiteatri); krizovatky Drazovska -
Svétourbanska (aj so zohl'adnenim intenzity dopravy, ktort vygeneruje blizky objekt Promenada Living park);
krizovatky Dolnozoborské - Dobsinského (napojenie na cestu IIl. triedy); krizovatky DobS$inského - Chrenovska
- Napervillska (kruhovy objazd pod Zoborom, so zohl'adnenim intenzity dopravy, ktort vygeneruje blizky objekt
Promenada Living park) a stanoviska SSc. Novovzniknutej krizovatky Klastorska - Vinohradnicka - navrhovana
prepojovacia komunikacia; krizovatky Drazovska - navrhovana prepojovacia komunikacia; krizovatky navrhovane;j
komunikécie - vjazd na vonkajsie parkovisko pred polyfunkénym objektom.

17. Pozadujeme preukazanie dostatocnej pesej dostupnosti zastdvky MHD v stulade s normou STN 73 6425 Stavby
pre dopravu Autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky.

18. Vybudovat’ obojsmerny cyklochodnik pozdlz Klastorskej ulice (od ulice Nad batiou), v priestore navrhovane;j
rezervy pre cyklotrasu, s min. Sirkou 3,0 metra (vratane

bezpec¢nostnych odstupov) a cyklopriechodu cez navrhovani komunikaciu, v zmysle prisluSnych noriem a
technickych predpisov. Tuto cyklotrasu pozadujeme oddelit’ od

chodnika popri polyfunkénom objekte pasom zelene min. Sirky 2,0 m, ktory bude uspdsobeny na vysadbu vzrastlej
zelene. Chodnik popri budove pozdiz Klastorskej ul.

pozadujeme vybudovat’ v Sirke min 2,0 m. Prepojenie vysSie spomenutého cyklochodnika a chodnika pozadujeme
presunut’ az tesne pred priechod pre chodcov na krizovatke navrhovanej komunikacie a Klastorskej ul.
19.Navrhovanu prepojovaciu komunikaciu pozadujeme prepojit’ s Drazovskou ul. Tato komunikécia musi mat’ Sirku
jazdného pruhu min. 3,0 m a pozdiZ nej pozadujeme

vybudovat’ pruhy ur€ené pre jednosmerné vedenie cyklistov po kazdej strane vozovky so Sirkou min. 1,5 m a
v zmysle platnych noriem a technickych predpisov. Tiez pozadujeme zachovat pas zelene medzi navrhovanou
komunikéciou a budovou, so Sirkou min. 2,0 m, ktory bude uspdsobeny na vysadbu vzrasti ej zelene.
20.Pozadujeme dodrzat’ vy hradenie 4 % parkovacich miest pre osoby so zniZenou schopnostou pohybu.
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21.Pri vstupoch do budov poZadujeme umiestnit’ cyklostojany a do podzemnej garaze umiestnit’ uzamykatel'nt
cyklogaraz.

22.Pri napojeni sa navrhovanej prepojovacej komunikacie medzi Klastorskou a Drazovskou ulicou, preukazat
dostatocné Sirkové parametre komunikéacie Drézovska pre obojsmemu jazdu vozidiel a vybudovat prelozku
jestvujucej cyklotrasy do jednosmernych pricestnych pruhov Sirky min. 1,5 m po oboch strandch komunikacie, v
zmysle platnych noriem a technickych predpisov.

23.Vytycit’ a vyznacit’ pocet a miesto osadenia ulicnych ldmp spolu s trasovanim napojenia sieti tak, aby neboli v
kolizii s vysadenymi drevinami.

24 Riesit’ v projekte zapustené kontajnerové stojiska

25 .Parkoviska umiestnené na teréne ozelenit’ vzrastlou zelefiou

26.Upravu ploch a priestranstiev v okoli stavebnych objektov Ziadame navrhniit’ podla samostatného projektu
sadovych uprav, ktory bude odsuhlaseny Odborom Zivotného prostredia MsU Nitra. Nezastavatel'né plochy st
urcené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene, na takejto ploche sa musi zabezpecit’ pokryvnost’ drevinami
v minimalnom podiele 60%.

A. Objemové Clenenie a vyskové usporiadanie:

27. Objemové cClenenie a vySkové usporiadanie novostavby nesmie spdsobit’ naruSenie pamiatkovych hodndt
mestskej pamiatkovej rezervacie, resp. pamiatkovej zony v Nitre.

28. Vyskové usporiadanie a objemové Clenenie novostavby musi reSpektovat’ terénne danosti izemia, na ktorom je
novostavba navrhovana, t. j. hmotové rieSenie novostavby musi plynule klesat’ spolu s terénom.

29. Cast’ novostavby orientovanej do ulice Klastorska a Nad baiiou (objekt SO 02 ) nenavrhovat vyssie ako je vyska
existujucej okolitej zastavby prevazne rodinnych domov. Najvyssi bod hmoty novostavby nepresiahne vysku atiky
rodinného domu na parc. ¢. 2231/2, k. 1. Zobor.

30. Severovychodné kridlo (Cast’ novostavby orientovanej do ulice Klastorska) musi oproti severnému kridlu (Casti
orientovanej do ulice Nad banou) hmotovo klesat, a to najmenej o vysku jedného podlazia novostavby.

31. Juhozapadné kridlo ¢asti novostavby orientovanej do ulice Drazovska (objekt SO 01) navrhnit’ minimalne o
vysku jedného podlazia novostavby nizsie ako je objekt SO 02.

32. Juhovychodné kridlo objektu SO 01 navrhnit’ minimalne o vysku jedného podlazia novostavby nizsie ako je
vyska juhozapadného kridla objektu SO 01.

33. Projektova dokumentacia novostavby musi obsahovat’ vykres rozvinutého uli¢ného pohl'adu, resp. rozvinutého
uli¢ného rezu s vySkovym zameranim prislichajice] zastavby na ulici Klastorska a Nad baiiou, v takom mieste, aby
bol v pohl'ade resp. reze zachyteny aj referencny dom (s udajom vysky jeho atiky) na parc. ¢. 2231/2, k. u. Zobor.
B. Architektonické rieSenie exteriéru:

34. Pripustné je iba také architektonické rieSenie exteriéru novostavby, ktoré z hl'adiska zvolenych tvarov, materidlov,
povrchovych tiprav a farebnosti nespdsobi narusenie pamiatkovych hodnot mestskej pamiatkovej rezervacie, resp.
pamiatkovej zony v Nitre. Architektonicky vyraz objektov navrhnit’ v prirodnych matnych odtiefioch.

35. Nenavrhovat’ vyrazné ( kontrastné) prvky.

36. Architektonické rieSenie exteriéru (najma vertikalne clenenie) novostavby odvodit’ od okolitej zastavby (drobna
Struktira solitérnych rodinnych domov).

C. Archeologia ( vykopy):

37. Na predmetnej stavbe je potrebné, aby stavebnik zabezpecil vykonanie archeologického vyskumu. Krajsky
pamiatkovy urad Nitra o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom
rozhodnuti podla § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového zdkona. Vyskumnéd dokumentacia z archeologického
vyskumu bude podkladom pre zavidzné stanovisko spravneho orgdnu ku kolauda¢nému konaniu. Vyjadrenia alebo
stanoviska inych organizacii v oblasti archeologie, bez ohl'adu na ich oznacenie, ktoré nie su v sulade s obsahom
tohto zavdzného stanoviska, st nepripustné.

D. Dokumentécie, ktoré budi podkladom pre rozhodovanie stavebného uradu:

38. Podmienky tohto zavdzného stanoviska zohl'adnit’ v kazdej dokumentécii upravy nehnutel'nosti na parc. ¢. 4630
(ako aj na parcelach vzniknutych na ich ploche po pripadnom preparcelovani) v k. . Zobor, ktora bude podkladom
pre rozhodovanie prislusného stavebného uradu.

39. Ak sa zisti, ze skutoné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vicsie, ako sa uvadza v zdmere, je ten, kto ¢innost’
vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zédmere a v
sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Ododvodnenie
OU Nitra, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra, ako prislu$ny organ $tatnej spravy podla § 3 ods. k) v spojitosti s § 56
pism. b) zakona EIA, na zaklade predlozeného zameru navrhovanej ¢innosti " Polyfunkény sibor Zoborka, Nitra",
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ktory predlozil navrhovatel’ VIG Home, s.r.0., Stefanovi¢ova 4, 811 04 Bratislava, ICO: 44 516 401 v zastupeni
spolo¢nosti Ekojet s.r.o., Tehelna 19, 831 04 Bratislava, ICO: 35734990 a ktory bol doru¢eny diia 01.12.2020 zadal
spravne konanie podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zakona EIA a podl'a § 18 ods. 2 spravneho poriadku.

Utelom navrhovanej ¢innosti je vybudovanie nového polyfunkéného stiboru s vlastnym zazemim v lokalite Zobor za
ucelom reprofilacie rieSeného uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov izemného planu
dotknutého sidla. Realizaciou polyfunkéného suboru dojde k rozsireniu ponuky sluzieb a priestorov pre byvanie v
meste Nitra. Budovy st navrhnuté ako bytové budovy — byvanie resp. najomné byvanie s pridruZzenymi priestormi
a ngjomnymi jednotkami obc¢ianskej vybavenosti.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ bude situovana v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, v meste Nitra a v k. 1. Zobor. Plocha
rieSeného uzemia o vymere 15 190 m2 je umiestiiovana na parcele registra C, ¢.:4630 (ostatnd plocha). Vystavbou
suvisiacej infrastruktary buda dotknuté aj nasledovné parcely registra C, ¢.: 4625/4 (ostatnd plocha) a 4625/5
(zastavana plocha a nadvorie) a tiez parcely registra E, ¢.: 1-3162/1 (trvaly travnaty porast), 1-3161/37 (ostatna
plocha) a 1-2751/1 (ostatnd plocha).

Plosna a priestorova bilancia navrhovanej ¢innosti:

Zakladné kapacitné udaje navrhovanej Cinnosti:

Plocha rieSené¢ho uzemia 15 190 m2

Zastavana plocha objektov 4 218,03 m2

Celkova podlazné plocha stavby - nadzemné podlazia 18 995,57 m2
Celkova podlazna plocha stavby - podzemné podlazia 14 302,59 m2
Celkova podlahova (uzitkova) plocha stavby* 27 707,88 m2 z toho nadzemné podlazia 14 775,61 m2, podzemné
podlazia 12 932,27 m2

Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 332

- parkovacie stojiska v suteréne stavby 303

- parkovanie na teréne v aredli stavby 29

Spevnené plochy — variant €. 1 4 154,16 m2

Spevnené plochy — variant €. 2 3 690,20 m2

Plocha zapocitateI'nej zelene celkom — variant €. 1 5 253,98 m2

z toho stre$na zelen 2 102,64 m2

Plocha zapocitateI'nej zelene celkom — variant €. 2 5 717,94 m2

z toho stre$na zelen 2 234,04 m2

Pozn.: * 0izitkova plocha stavby (bez ploch lodzii a balkonov a teras)

OU Nitra , podl'a § 29 ods. 2 zakona EIA vykonal zistovacie konanie o posudzovani navrhovanej &innosti k zameru
avsulade s § 29 ods. 3 zakona EIA primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10 zakona
EIA, pricom prihliadal aj na stanoviska dotknutych organov podl'a § 23 ods. 4 zakona EIA.

K predlozenému zdmeru sa vyjadrili nasledovné dotknuté organy : 1. OU Nitra, OSZP 3, kryci list , + stanovisko
RNDr. Straka2020/044888 - 002 zo dna 18.12.2020

2. RUVZ v Nitre, list &. HZP/A/2020/05203 zo dia 18.12.2020

3. UNSK list & CS 10916, CZ47030/2020 zo diia 21.12.2020

4. ORZZv Nitre , list ¢. ORHZ -NR-2020/001420-002 zo dna 14.12.2020

5. Mesto Nitra, list &. OZP/17372/2020 zo diia 23.12.2020

6. KPU list &. KPUNR-2021/24519-4/6182/HOL/PVL zo diia 26.01.2021

Vsetky stanoviskd boli stthlasné s pripomienkami, ktoré sa kompletne premietli do podmienok tohto rozhodnutia.
Ani jedno stanovisko neziadalo posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie v povinnom hodnoteni.

Dna 29.12.2020 si vyziadal tunaj$i urad podklady podl'a § 29 ods. 10 nasledovne (uvedené zaroveii s odpoved’ami)

1. Svetelno-technicky posudok robil meranie na parcele 1553, nie na parcele 1551, ktora sa nachadza nizsie ako
predmetny kontrolny bod. Je potrebné doplnit’ informacie, aky vplyv bude mat’ navrhovana ¢innost’ na parcele 1551.
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- Vo svetelnotechnickom posudku zo diia 2.10.2020 bol posudzovany vplyv planovanej vystavby na okolie. Pri
vypocte vplyvu pldnovanej vystavby na preslnenie okolitych bytov bol posudzovany najviac tieneny rodinny dom
a to je rodinny dom na parcele C. 1553. Rodinny dom na parcele C. 1551 bude mat’ tiez vyhovujuce preslnenie z
juhozapadnej strany podla poziadaviek STN 73 4301.Doba preslnenia bude viac, ako 4 hodiny denne v kritickom
datume 1. marca, normova poziadavka je 1,5 hodin. Denné osvetlenie obytnych miestnosti tiez bude v poriadku v'
rodinnom dome na parcele ¢. 1551,nakolko planovand vystavba neprekroc¢i dovoleny ekvivalentny uhol tienenia 30
stupiiov. Viac ako polovica oblohovej zlozky je bez tienenia z juznej strany.

2. Akusticky posudok uvadza, ze vo vypoctovom bode V19 , parcela 1551 je namerana hodnota hluku 62,7 dB, ako
je povolenych 60 dB.

- Bod V19 nie je meracim bodom. ale vypoctovym bodom. Vyznam meracieho bodu pre kalibraciu vypoctového
modelu vysvetl'ujetext v uvode kap. 4 (str. 8). Vypocitané hodnoty uz v nultom variante v tomto bode presahuji dennt
aj no¢nu hodnotu- (str. 22). Po realizovani projektu budu pripustné hodnoty taktiez prekrocené, avSak budu nizsie
oproti sucasnosti. Dosledkom je odtienenie podielu hluku z R1 A hmotou novostavby, ktory je vyssi ako prirastok
dopravy z navrhovanej Cinnosti (str. 26). V zdvere je tieZ citovand vyhlaska, kedy a aké moze byt prekrocenie
pripustnej hodnoty hluku z dopravy.

3. Akusticky posudok nezohl'adiiuje technologické zariadenia montované na stavbe, ako napr. klimatizacia, kotolna,
chyba miesto ich namontovania a zhodnotenie aj tohto vplyvu.

- Projekt pre stupeii EIA resp. DUR neobsahuje relevantné udaje o akustickych vlastnostiach a umiestneni vonkajsich
zdrojov hluku a preto je predikcia hluku z tychto zdrojov teraz nerealizovatel'na. Preto na str. 23 je vypoctom uvedené
obmedzenie na akusticky vykon zariadeni pri ich navrhovani vo vYs8ich stupnioch PD. Na zariadeniach je mozné
uskutocnovat’ dodatocné protihlukové opatrenia (napr. clonenim, krytovaniin a pod) na zaklade vysledkov realnych
merani hluku pocas ich prevadzky. Podmienka merania a pripadnych protihlukovych opatreni sa riesi az v ramci
kolauda¢ného konania spravidla akreditovanym meranim hluku. Toto je mozné podmienit’ uz v rozhodnuti na stupni
DUR.

4. Ako sa bude riesit’ hluk zo stavebnej ¢innosti v priebehu stavby (napr. celé dva roky).

- Meranie hluku pocas vystavby je neadekvatne, nakol'ko kazdé meranie sa vztahuje len na podmienky, ktoré
sa vyskytovali pri merani. Pocas vystavby sa tieto podmienky rychlo menia a spétna vizba na vysledky merania
spravidla nie je dostatocne efektivna. VSeobecné zasady su uvedené v ¢l. 8. Navyse hluk z prevadzkovych zdrojov
(tab. 1 na str. 4) je vyrazne prekryvany

nadmernym hlukom z dopravy. Selekcia prevadzkovych zdrojov premenného hluku stavebnych strojov na
premennom hluku pozadia (dopravy) s akceptovatelnou mierou reprodukovatelnosti merania je prakticky
nerealizovatel'na. Preto je hlavne doélezité¢ dodrzat navrhnutd podmienku prevadzkového Casu vystavby (7:00 -
18:00).

5. Ako sa bude riesit’ odvoz stavebnej sute zo stavby?

- Pocas vystavby budu odpady zhromazd’ované do vel'koobjemovych kontajnerov, v pripade prasnych materialov
budil vyuzivané kapotované kontajnery. Stavebné sute, vznikajlice poCas vystavby vlastnych objektov budua
priebezne odvazané na riadent skladku s nekontaminovanym (O-ostatnym) odpadom. Stavebné prace sa budi riadit’
zékonom €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

6. Navrhovana c¢innost’ bude dopravne napojend na cestnu siet’ v priesecnici ulic KlaStorskd a Vinohradnicka
novovybudovanou komunikaciou. Klastorska ulica je uz v tomto Case pretazena a znizuje komfort byvania aj v
oblasti hluku.

- Dopravna studia Doprevno-kepecimé postudenie pre projekt Polyfunkény subor Zoborka, Nitra" (Lilinska
univerzita v Ziline, 07/2020) preukazala, e planovana' vystavba "Polyfunkéného siiboru Zoborka, Nitra" a z toho
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vyplyvajlca generovana doprava nebudu mat’ vyrazny vplyv na plynulost’ dopravy na posudzovanych krizovatkach
a teda ani na Klastornej ulici. Pre posudzované obdobie sa predpoklada dosahovanie stupiia kvality pohybu dopravy
Cas Cakania je kratky. Akustickd stadia (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 11/2020) dokonca konstatuje, ze po
realizacii navrhovanej ¢innosti dojde k znizeniu dopravného hluku pred fasadami objektov jestvujucej IBV '0 0,0
az -6,5 dB. Uvedeny jav je sposobeny tieniacim ti¢inkom hmoty navrhovanych stavieb pre hluk Siriaci sa od cesty
R1A, ktory je vyssi ako prispevok hluku z narastu dopravy v rieSenom tzemi.

V priebehu zistovacieho konania dorucili prisluSnému organu svoje stanoviska dotknuta verejnost’ :

1. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, dorucené dna 04.12.2020 (stanovisko
je uvadzané v skratenom zneni):

2. pan PB zo dna 22.12.2020

3. pan MT zo dnal8.12.2020

4. pan AF zo dna 17.12.2020

5. pani IP zo dna 14.12.2020

6. pani AM zo dna 28.12.2020

1. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, dorucené dna 04.12.2020 (stanovisko
je uvadzané v skratenom zneni):

a) Ziadame podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit’ v textovej aj grafickej asti dopravné napojenie, ako aj celkovu
organizaciu dopravy v Uzemi suvisiacom s navrhovanou cinnostou v stlade s prisluSnymi normami STN a
Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Ziadame vyhodnotit’ dopravno - kapacitné postidenie v sulade
s prislusnymi normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 ,
Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov vel'kych

investi¢nych projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohl'adnit’
SirSie vzt'ahy vychadzajlice z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom uizemi, z jej sicasného stavu a aj z koncepcnych
materidlov mesta zaoberajucich sa vyvojom dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).
Ziadame tak preukézat’, Ze nie je potreba realizovat’ vynutené investicie a zarovef, ze nedochadza k nadmernému
zatazeniu uzemia v dosledku dynamickej dopravy.

Vyhodnotenie prislusného organu: Kontrola dodrziavania STN a TP je v kompetencii stavebného uradu. Pripomienka
je premietnuta do bodov ¢. 3 a 16 tohto rozhodnutia.

b) Ziadame overit’ vypocet potrebného poétu parkovacich miest v stilade ,s aktualnym znenim prisluinej normy
STN 73 6110. Ziadame tak preukazat’, ze nie je potreba realizovat’ vynitené investicie a zaroven, Ze nedochadza k
nadmernému zat'azeniu uzemia v dosledku statickej dopravy.

Vyhodnotenie prislusného organu: Kontrola dodrziavania STN a TP je v kompetencii stavebného uradu. Pripomienka
je premietnuta do bodov ¢. 3, 12, 16 a 10 tohto rozhodnutia.

¢) Ziadame overit' obsluhu izemia verejnou hromadnou dopravou; ziadame , aby prislusna zastavka hromadne;j
dopravy bola maximalne v 5-minatovej peSej dostupnosti a preukazat’ tak znizovanie zataZenia uzemia dopravou
vytvorenim predpokladov na vyuzivanie hromadnej dopravy.

Vyhodnotenie prislusného organu: Uvedend poziadavka nie je v kompetencii prislusného organu. Poziadavka je
premietnuta na rieSenie mimo stupiia EIA podmienkou €. 17.

d) Vyhodnotit’ dostato¢nost’ opatreni v zmysle spracovaného dokumentu ochrany prirody podl'a § 3 ods.3 az ods.5
zakona OPK ¢.543/2002 Z.z.

Vyhodnotenie prislusného organu: Navrhovana investicia nezasahuje do izemného systému ekologickej stability.
Zasah do ekosystému bude kompenzovany navrhnutymi opatreniami v kapitole ¢. 10. a podmienkou ¢. 4,5,11 a 26
tohto rozhodnutia.
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e) Ziadame vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej innosti s ochranou zelene v stilade s normou STN
83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s podou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky
aich zakladanie tak, aby sa preukézala ochrana krajinnych zloziek v zmysle zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z.; preukazat’
ochranu existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

Vyhodnotenie prislusného organu: Pripomienka je v kompetencii stavebného tradu.

f) Ziadame dosledne reipektovat’ a postupovat podla Ramcovej smernice o vode & 20d0760/ES; najmi
vyhodnotit’ vplyv na zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Réamcovej smernice o vode, ktora
je transponovand do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavézna(http://www.minzp.sk/
oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Za tymto ucelom ziadame vyhodnotit’ primdrne posudenie vplyvov na
vody prisluSnymi metodikami els pre aplikdciu Ramcovej smernice o vode ¢. 2000/60/ES (http://ec.europa.eu/
environment/water/water- framework/facts figures/guidance docs en.htm) a tak preukazat’, ze v dosledku realizacie
zédmeru nemoze byt zhorSend kvalita vod a vodnych utvarov; rovnako ziadame preukazat’, ze realizaciou zameru sa
nenarusi prirodzeni vodna bilancia ani prirodzené odtokové pomery v tizemi.

Vyhodnotenie prislusného organu:

Dokumenty podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov neobsahuju postidenie
vplyvov realizacie konkrétneho infrastruktirneho projektu na povrchové a podzemné vody z hl'adiska poziadaviek
ramcovej smernica o vode a najmé poziadaviek vyplyvajucich z ¢lanku 4.7 RSV.

Primarne posudenie, resp. v sulade so stanoviskom poverenej osoby, resp. nasledné posudenie novych
infraStrukturdlnych projektov podl'a §16 ods. 6 pism. b) vodného zakona (Cl. 4.7 RSV) vypracované podla tohto
materialu je odbornym podkladom a nevyhnutnou podmienkou pre povolovacie konanie - pred rozhodnutim o
umiestneni stavby.

Posudenie podla ¢l. 4.7 RSV nie je mozné stotoziovat’ s posudenim projektu v ramci procesu EIA podl'a zakona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov. Tieto procesy posudzovania
prebiehaju samostatne a vzdjomne sa nenahradzaju.

Z hladiska EIA posudenia je vodnd bilancia rieSena v bode 2.2, az 2.2.4, kde na strane 30 Zameru je uvedené,
ze realizaciou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada trvaly pokles ani vyznamné stipnutie hladiny
podzemnej vody, neddjde k vyznamnému ovplyn vneniu pradenia, rezimu a kvaliti podzemnych a povrchovych vod.

g) Dokumentaciu pre primarne posudenie vplyvov na vody podl'a §16a Vodného zakona v d’alSej projekcnej faze
ziadame spracovat’ metodikou
(http://www.jaspersnetwork.org/plugins/servlet/documentRepository/downloadDocument?documentl d=441).

Vyhodnotenie prislusného organu: Pripomienka je mimo kompetencie prislusného tradu.

h) Ziadame definovat’ najbliz$iu existujuci obytni, event. ini zastavbu s dlhodobym pobytom o0s6b v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo vizbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok
a vyhodnotit’ vplyv jednotlivych emisii a imisii na tieto oblasti s dlhodobym pobytom o0s6b a preukazat’, ze nebudu
vystaveny nadmernému zat'azeniu. Ziadame Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

Vyhodnotenie prislusného organu: Najblizsia existujica obytnd zastavba je 4m vychodnym smerom na Klastornej
ul. - RD (strana 17 Zameru)

K Zameru boli dolozené aj : Akusticka Studia, Rozptylova stidia, Dopravno kapacitné posudenie, Svetlotechnicky
posudok a Dendrologicky prieskum. Ich vysledky boli hodnotené odbornymi dotknutymi organmi a pripadné
pripomienky k nim boli premietnuté do podmienok rozhodnutia.

i) Osobitne ziadame vyhodnotit’ a analyzovat’ Cistotu ovzdusia a vplyv zdmeru na neho; v tejto suvislosti osobitne
analyzovat’ vplyv pevnych castic PM 10, PM 2.5. Vplyv PM10 castic na l'udské zdravie je pritom uz dlhodobo
povazované za jedno z najpodstatnejSich kritérii a parametrov emisnych $tidii s vplyvom napriklad na alergické
ochorenia, ktoré maji v stCasnosti stiipajucu tendenciu. Okrem vyssSej umrtnosti zl4 kvalita ovzdusia spdsobuje
aj pokles nasej schopnosti sustredit’ sa, pracovat’ ¢i CastejSie absencie v praci a Skole. ZvySenym koncentraciam
drobnych prachovych castic PM2,5 je na Slovensku vystavena pitina obyvatelov, ¢o je omnoho viac ako 13-
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percentny priemer v Europe. Problém mame aj s prizemnym ozénom. Vysledkom je minimalne 3800 predcasnych
umrti, strata produktivity a HDP. Zamer sa musi zaoberat’ zlepsenim podmienok kvality ovzdusia.

Vyhodnotenie prislusného organu: K Zameru bola doloZzené Rozptylova $tadia, ktorej zaver z modelécie bol, ze
prispevok predmetu posudzovania je mozné hodnotit’ ako zanedbatelny. (strana 25 z 37 Rozptylove;j stadie).

j) Ziadame overit’ statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom a preukazat’, Ze statika nie je v dosledku pod
hodnotenia nebezpecna resp. v dosledku nadmerného naddimenzovania prili§ nezatazuje uzemia a zlozky Zivotného
prostredia.

Vyhodnotenie prislusného organu: Nie je v kompetencii zdkona EIA. Statika stavieb je preverovana stavebnym
uradom.

k) Ziadame variantné rieSenie okrem nulového variantu eite aspoit v dvoch alternativnych variantoch, tak aby sa
naplnil ucel zakona podl'a §2 pism. ¢ zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. "objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhu
strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom".
Vyhodnotenie prislusného organu: Zamer bol predlozeny v dvoch variantoch. Odporaca sa variant ¢.2, ktory lepsie
plni ciele ochrany prirody a krajiny.

1) Vyhodnotit’ zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom tizemi. Pozadujeme spracovat’ aktualny
geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako
podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geologie a hydrogeoldgie.
Vyhodnotenie prislusného organu: Zamer sa stotoziuje s geologickym posudkom WH GEOTREND , s.r.0. 12/2018
a doplnkovym posudkom ENVIGEQ, a.s. 02/2019.

m) Ziadame dolozit' hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazd’ovej a odpadovej kanalizacie a
ostatnych vodnych stavieb a tak preukazat’, ze ned6jde k pret'azeniu kanalizacnej siete a teda k zvySeniu rizika zaplav
ako aj to, ze kanalizacia bude u¢inna a spiiat’ parametre podl'a zikona o kanalizaciach &.442/2002 Z.z.

Vyhodnotenie prislusného organu: Uvedena pripomienka je v kompetencii $pecializovaného stavebného organu.

Vyhodnotenie prislusného organu:

n) Pozadujeme skontrolovat” hydraulicky vypocet prietokovych mnoZzstiev vodnych stavieb majuci charakter
dynamického vypoctu konstrukcie vodnych stavieb, ktory ma vplyv napr. na urenie spravneho profilu vodnych
stavieb (nielen vel'kost’, ale aj tvar napriklad potrubi), pricom vypocitava priebeh prietoku vod vo vodnych stavbach
pocas relevantného Casu. Z environmentalneho hradiska ma tento vypocet vplyv na nasledovné:

- preukéazanie, Ze stavba je spravnym spdsobom pripojend a zdsobovana vodou

- preukéazanie, Ze stavba je napojena na funkcnu a ekologicku kanalizaciu splaskovych vod

- zabezpecene plynulého odtoku dazd’ovych vod v Case a prevencia naporovych ¢i povodnovych vin s pripadnym
pouzitim vhodného technického rieSenia tzv. odtokovych brzd

- zabezpecenie primeranej hydraulickej sily v ORL a tak overenie jej u¢innosti v celom priebehu ¢asu

- pripadné prehodnotenie vel'kosti vodnych stavieb (napr. vel'kost’ potrubia a retencnej nadrze), kde sa da dosiahnut’
ich objemové zniZenie a tak aj mensi napor na zaber pody ¢i mensie naroky na vstupoch do vyroby tychto vodnych
stavieb.

Tieto vypocty maju byt sucastou DSP podla §45 ods.2 pism.c Stavebného zakona.

Vyhodnotenie prislusného organu: Uvedena pripomienka je v kompetencii $pecializovaného stavebného organu.

o0 ) Pozadujeme vypocet energetickej efektivity v zmysle vyhlasok €.35/2020 Z.z., ¢.324/2016 Z.z. a 364/2012 Z.z.,
ktorym sa vykonavaju zakony o energetickej hospodarnosti a certifikacii budov ¢.318/2019 Z.z., 300/2012 Z.z. a
€.555/2005 Z.z. Sucastou DSP maju byt nasledovné vypocty ako sticast’ projektového energetického hodnotenia
podl'a §45 ods.2 pism.c Stavebného zdkona:

- tepelnotechnicky navrh a posudenie stavebnych konstrukcii budovy [zakladné udaje, posudenie tepelnotechnickych
vlastnosti a hodnotenie podl'a EN STN)
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- energetické postidenie technického systému budovy a stanovenie potreby tepla a energie pre

jednotlivé odberné miesta a energetické nosice

- posudenie globalneho ukazovatel’a vypoctom potreby dodanej energie, primarnej energie a emisii CO2.

- minimalnych tepelnoizolacnych vlastnosti vypoctom (max. hodnota U)

- ur¢enie minimalnej teploty vnutorného povrchu

- vypocitanie priemernej vymeny vzduchu

Tieto vypocty maju byt stiCastou DSP ako projektové energetické hodnotenie podla §45 ods.2 pism.c Stavebného
zakona.

Vyhodnotenie prislusného organu: uvedena pripomienka je mimo kompetencie zdkona EIA.

p) Ziadame overit’ navrh ¢innosti s uzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit predpokladanych
¢innosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vSetky predchadzajuce body nasho vyjadrenia.
Pri posudzovani hodnoteni stladu s tzemnym planom je dblezité zohl'adiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré
sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj d’al$ie atributy socialnej a obCianskej vybavenosti a charakteru uzemia
a navrhovaného zdmeru a to z hradiska kumulacie a siibezného posobenia. Ziadame tak preukéazat, Ze neddjde k
nadmernému zat'azeniu izemia v rozpore s uzemnym planom.

Vyhodnotenie prislusného organu: Organ izemnej samospravy Mesto Nitra potvrdilo vo svojom stanovisku a
opatovne pisomnymi konzultdciami, Ze navrhovany zamer nie je v rozpore s predmetnym UP.

q) Ziadame preukazat sposob plnenia povinnosti vyplyvajiice zo zdkona o odpadoch ¢&.79/2015 Z.z. a
uviest’ navrhované opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/
odpad/povinnosti-podnikatela). Ziadame zapracovat’ zavdzné opatrenia Programu odpadového hospodarstva
SR (http://www.minzp.sk/files/sekcia- enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-zoznamy/
poh-sr-2016-2020 vestnik.pdf) do zdmeru a v nom navrhovanych opatreni a preukazat’ tak plnenie zavéznych
zakonnych povinnosti na tiseku odpadového hospodarstva.

Vyhodnotenie prislusného organu: Zakonna povinnost’ sa nepreukazuje.

r) Ziadame preukézat’ dosledne ochranu pol'nohospodarskej pody v zmysle zakona o ochrane polnohospodarskej
pody &.220/2004 Z.z. Ziadame overit' bonitu zaberanych polnohospodarskych pod a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zdberu. Ziadame overit’, Ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality
prislusného katastralneho izemia.

Vyhodnotenie prislusného organu: Zamer je v sulade s izemnym planom. Uvedend pripomienka sa riesi v stupni
strategického planovania.

s) Priemerny Slovak potrebuje pre svoj Zivot 536 metrov §tvorcovych zemského povrchu; priemerny Brit 430, Fin
az 2 459 metrov §tvorcovych (Eurostat za rok 2015, Land footprint, udaje nezahfiajii polnohospodarstvo). Clovek
postupne premieiia povrch, prisposobuje ho svojim potrebam. Institit Alternatives Economiques s vyuzitim udajov
Eurostatu vypocita 1, ze rozloha tychto umelych, ¢lovekom pretvorenych oblasti, v rokoch 2009-2015 narastla v
kazdej krajine Eur6pskej unie - napriek

hospodarskej krize a v mnohych pripadoch (Grécko, Mad’arsko, Estonsko) aj napriek poklesu obyvatel'ov. Statistika
zahina len clovekom vyznamne pretvorené oblasti, ako mesta, komunikacie, Sportoviska ¢i zalievané zahrady.
Clovek vsak vyuziva aj d’al§ie oblasti pre ziskavanie zdrojov: na polnohospodarsku vyrobu, priemysel a pod. Na
zvysila o 14,9 percenta. Je mozné preto dovodne

sa domnievat’ o neplneni povinnosti podla §11 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. nezatazovat’ izemie
nad inosnt mieru. Ziadame preto preukazat’ na irovni obce/mesta, okresu, regidnu a §tatu, Ze nie je mozné projekt
zrealizovat’ bez d’alSieho zaberu prirodnych ploch napriklad revitalizdciou a obnovou nevyuzivanych priemyselnych
arealov, brownfieldov a podobne.
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Vyhodnotenie prislusného organu: Nie je v kompetencii zdkona EIA.

i. Navrhnut' opatrenia zlepsujuce kvalitu ovzdusia a znizujice koncentraciu pevnych castic PM10, PM2.5 ako
aj koncentraciu benzénu, NO2 a CO; v tomto smere pocas prevadzky vykonavat’ efektivnhe monitorovanie a
v navrhnutych opatreniach robit korekcie na zaklade aktudlnych vysledkov. monitoringu ovzdusia. Ziadame
konkretizovat’ tieto zlepSujuce opatrenia.

ii. Ziadame pouzivat’ v maximalnej moznej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov; ziadame uviest’ aké
recyklaty a ako sa v zamere pouziju. Pozadujeme pouzivanie recyklatov najmenej v rozsahu stavebnych inertnych
odpadov do zakladov a terénnych uprav stavby; zmesy recyklatov zivicnych materidlov zmiesanych s recyklovanymi
plastami; plastové recyklaty napr. na retencnu dlazbu alebo tepelnu ¢i zvukovu izoléciu.

iii. Ziadame, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych garazi pod objektami stavieb a povrch izemia
upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne pripustame vyuZitie striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk
¢i outdoorovych cvicisk. V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy pozadujeme pouzitie drendznej dlazby, ktoré zabezpecia minimalne 80% podiel priesakovej
plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 I vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazd’a a znizia tepelné napitie v
danom tzemi

Vyhodnotenie prislusného organu: Vysledky rozptylovej stiidie su nezakladajii ramec na rieSenie uvedenej
poziadavky i.

Poziadavka ii. je mimo kompetencie zdkona EIA.

Poziadavka pouzitia konkrétnych materialov je v kompetencii stavebného konania.

I'V. Na vsetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1
ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vyhodnotenie prislusného organu: Pripomienka premietnutd do podmienky ¢. 4.

V. Projektant projektovia dokumentaciu pre Uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby splnala
metodiku Eurdpskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENSNYCH OPATRENi PRE PRiIRODNE VODY V EUROPE (http:/nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2). Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s
klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka ¢innost’; v zmysle § 3 ods. 4 az 5 zdkona OPK ¢.543/2002
Z.z. su pravnické osoby povinné zapracovavat' opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz do projektove;j
dokumentécie. Sposob ako sa dana problematika vyriei je na rozhodnuti navrhovatela, musi viak spinat’ isté
kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-
vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo vSeobecnosti pozadujeme realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

Vyhodnotenie prislusného organu: Vypracovanie PD musi byt’ v stilade so stavebnym zakonom. V zmysle § 3 ods.
4 az 5 zadkona OPK €.543/2002 Z.z. - Navrhovana investicia nezasahuje do izemného systému ekologickej stability.
Zasah do ekosystému bude kompenzovany navrhnutymi opatreniami v kapitole ¢. 10. a podmienkou ¢. 4,5,11 a 26
tohto rozhodnutia.

VI. Pozadujeme, aby sa zamer prispdsobil okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najma vhodnymi
vegetacnymi upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zéklade vypoctov podl'a Vodného
zéakona, realizaciou zelenej infrasturktiry podl'a § 48 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. Tato zelend infrastruktiira by mala
mat’ formu lokalneho parcika, ktory bude vhodne za¢leneny do okolitého uzemia a podl'a prevadzkovych moznosti
volne pristupny zo vSetkych smerov; okrem

environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ucel pre oddych zamestnancov a navstevnikov aredlu; sucastou
par¢ika je aj liniova obvodova izolacna zelei. Z hradiska stavebného zdkona sa jedna o stavebny objekt
sadovych a parkovych tprav, ktory vhodne zacletiuje zamer do biodiverzity okolit¢ho tzemia. Sadové
a parkové Upravy realizovat minimalne v rozsahu podla priru¢ky Standardy minimalnej vybavenosti
obci  (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-S/uzemne-planovanie/metodicke-usmernenia- oznamenia-
stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-9S-mb) a podla tejto metodiky spracovat
dokumentaciu pre izemné aj stavebné konanie.
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Vyhodnotenie prislusného organu: Zelena infrastruktura je rieSend v casti 12, Zelen , strana ¢. 54. Zelené plochy
sa budu rozprestierat’ na rastlom teréne , budi na podzemnych podlaziach a strechy budu extenzivne zelené. Toto
rieSenie povazuje prislusny organ za postacujuce.

VII. Na horizontalne plochy (najmi strechy) ziadame aplikaciu zelenych stre$nych krytin, ktoré plnia funkciu
extenzivnej vegetacnej strechy:.
Vyhodnotenie prislusného organu: Splnené.

VIII. Na vertikalne plochy (napr. steny) ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. brec¢tany vhodné na takuto aplikéciu)
za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyhodnotenie prislusného organu: zelené strechy su postacujtice aj z hladiska biodiverzity. Uvedend poziadavky
je nad rdmec zakona.

IX. Na povrchy cestnych komunikacii pozadujeme pouzitie vodopriepustnych asfaltov a betdénov s primesov
recyklovanych plastov.

Vyhodnotenie prislusného organu: Konkrétne materialy su predmetom rieSenia v stavebnom konani.

X. Ziadame vyriesit a zabezpegit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpeéit umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného ¢iernou farbou, kovov oznaceného
cervenou farbou, papiera ozna¢ené¢ho modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou, plastov oznaceného Zltou
farbou a bio-odpadu oznaceného hnedého farbou. Preukazat’ prijatie opatreni garantujicich zlepSenie realnej
recyklacie smerujtcej k "zero waste"

konceptu; tieto opatrenia ziadame Specifikovat’ a po€as prevadzky monitorovat’ a zlepSovat’.

Vyhodnotenie prislusného organu: nad ramec zédkona EIA-zerowaste , plnenie zdkonnych povinnosti v oblasti
odpadového hospodarstva - Pri nakladani s komunalnym odpadom budu reSpektované podmienky uréené v platnom
VZN Mesta Nitra

XI. Ziadame vypracovat’ projekt dekonstrukcie projektu po jeho doziti a preukazat moznost zhodnotenie a
recyklacie jeho jednotlivych sucasti.

Vyhodnotenie prisluSného organu: Navrhovatel’ nepredpoklada ukoncenie prevadzkovania v blizkom ¢ase a ani v
dlhodobom vyhlade. V pripade vynutenej dekonstrukcie sa navrhovatel’ bude riadit’ § 88 stavebného zakona v Casti
odstrailovanie stavieb.

XII. Navrhovatel vysadi v meste Nitra 30ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach v obyvanych castiach
mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

Vyhodnotenie prislusného orgadnu: Dokument starostlivosti o dreviny je spracovany hlavne na aplikaciu § 48 zakona
¢. 543/2002 Z. z. V predlozenom dendrologickom posudku je stanovena spolocenskd hodnota 71 218, 78 Eur. Pocet
drevin na ndhradnu vysadbu sa upravi konkrétne v rozhodnuti -stihlase na vyrub drevin. Pocet drevin v pocte 30 ks
je z pohl'adu existujuceho dendrologického posudku nelegitimny.

XIII. Ziadame, aby suc¢ast'ou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady" exteriérov
a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddeliteI'né od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyhodnotenie prislusného organu: Uvedena poziadavka je nad rdmec zakona EIA.
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XIV. Vizualizacia klimatickych zmien na Slovensku v ¢iarovom kode: vedci analyzoval! data za roky 1908
az 2018 a vysledky spracovali do tohto grafu; kazdy pasik predstavuje jeden rok a jeho farba a intenzita
udéava charakter tohto roka. Modry znamena ochladenie a Cerveny znamena oteplenie od dlhodobého priemeru;
vyraznost’ farby zase naznaluje velkost' tejto odchylky. (viac info: https://showyourstripes.infol) Ziadame preto
vyhodnotit’ umiestnenie zameru z hradiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim (infracervené
snimkovanie volne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8: https://www.usgs.gov/centers/eros/science/usgs-eros-
archive-landsat-archives-landsat-8-oli-operational-land-imager-and?qt-science center objects=O#qt-science center
objects) a porovnat’ s mapou vodnych utvarov (https://www.eea.europa.eu/data-and-maps/data/wise-wfd-spatial-1),
mapami sucha (http://www.shmu.sk/sk/?page=2166) ako aj s mapami zrazok a teploty vzduchu
(http://www.shmu.sk/sk/?page=l&id=klimat mesacnemapy); na zaklade ich vyhodnotenia navrhnit vhodné
adaptacné a mitigacné opatrenia podla strategického dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014 do
nasledujucich stupiiov projektovej dokumentacie projektu.

Vyhodnotenie prislusného organu: Vyhodnocovanie umiestnenia navrhovanej ¢innosti z hladiska tepelnej mapy
spracovanej satelitnym snimkovanim a porovnanie s mapou vodnych utvarov, mapami sucha ako aj s mapami zrdzok
a teploty vzduchu nepredstavuje poziadavku vyplyvajicu zo zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a je z pohl'adu navrhovane;j
¢innosti irelevantna.

XV. Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozlozitelného odpadu a vybudovat’ domacu kompostaren sliziacu pre
potreby zuzitkovania rozlozitelného odpadu vznikajuceho pri prevadzke zameru.

Vyhodnotenie prislusného organu: Pri nakladani s komundlnym odpadom budu reSpektované podmienky uréené v
platnom VZN Mesta.

...... Ziadame v od6vodneni rozhodnutia uviest’ akym konkrétnym sposobom bolo uvedené ustanovenie naplnené v
predmetnom konani a to vo vztahu k pravu na dobrt spravu veci verejnych podl'a ¢l.41 Charty zékladnych prav
EU najmi vo vztahu k realizicii prava na informécie o Zivotnom prostredi podla &l.4 Aarhuského dohovoru a
moznosti efektivne realne ovplyvnit’ vysledok zameru podl'a ¢l.6 Aarhuského dohovoru a ktoré zavézné podmienky
rozhodnutia st materidlno-pravnym prejavom naplnenia pristupu verejnosti k spravodlivosti v oblasti pristupu k
spravodlivosti v otazkach zivotného prostredia pre nasledovné konania.

Vyhodnotenie prislusného organu:

Vietky osoby s trvalym pobytom v &lenskom 3tate majii pravo, aby intiticie a organy Unie vybavovali jeho
zalezitosti riadne, nestranne, spravodlivo a v primeranej lehote.

Toto pravo zahtia:

- pravo kazdého na vypocutie pred prijatim akékohol'vek individualneho opatrenia,ktoré by sa ho mohlo dotykat’;
- § 33 ods. 2 uplatnené

- pravo kazdého na pristup k spisu, pokial’ je to nutné na podporu platnosti jeho argumentov, za predpokladu
reSpektovania opravnenych zaujmov dovernosti a utajenia tychto zalezitosti; - splnené, uplatnené

- povinnost’ administrativy odévodnit’ svoje rozhodnutia. - vyhodnotené

- Ziadame prislusny organ aby zvolal istne pojednavanie za i¢elom vykonania konzulticie s povol'ujucim organom
resp. schval'ujiicim orgdnom, rezortnym organom, dotknutym organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnost’'ou,
ktorda ma moznost’ zicastnit’ sa konzultacii pocas celého procesu posudzovania vplyvov podla §63 zakona EIA
¢. 24/2006 Z.z . Predmetom konzultacie medzi navrhovatel'om, obstaravatelom a ostatnymi subjektmi procesu
posudzovania vratane verejnosti by malo byt najma:

a) dopliujtice informacie o strategickom dokumente a navrhovanej ¢innosti,

b) informéacie o moznych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

vratane zdravia,

¢) vzajomné oboznamenie sa so stanoviskami,

d) doplnenie alebo upresnenie navrhovanych opatreni,

e) obsah a rozsah poprojektovej analyzy.
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Ziadame uviest vysledok konzultacie v oddévodneni vydaného rozhodnutia.

Vyhodnotenie prislusného organu: Konzulticie prebehli pisomnou formou medzi ucastnikmi konania a to
predlozenim pripomienok, reakciou na § 33 ods. 2 spravneho poriadku a osobitne boli vykonané konzultacie
s Mestom Nitra ohladne potvrdenia suladu navrhovanej Cinnosti s iIzemnym planom Mesta Nitra. Vysledkom
konzultacii bolo potvrdenie, Ze navrhovana ¢innost’ je v sulade s predmetnym UP.

V radmci pisomnych konzulticii vyzval diia 18.01.2021 prislusny urad navrhovatel’a (splnomocneného zastupcu) ,
aby sa vyjadril k pripomienkam verejnosti. Tunajsi trad vyjadrenie plne reSpektuje a uvadza ci v plnom zneni:

2.PB

1. Pred oknami mo6jho domu vyrastie 17 metrovd budova Co spdsobi zatienenie mdjho domu a zdhrady. Vo
svetelnotechnickom posudku st zmétocné informacie, neda sa z neho zistit,, ktory dom bude zatieneny a kol’ko,
nesthlasia vypocitané stupne zatienenia ani parcely, na ktorych sa domy nachadzaji. Ziadame posudok prepracovat’
a opravit’.

- Vo svetelnotechnickom posudku zo diia 2.10.2020 bol posudzovany vplyv planovanej vystavby na okolie. Pri
vypocte vplyvu planovanej vystavby na preslnenie okolitych bytov je vzdy posudzovany najviac tieneny rodinny
dom. Rodinny dom p. Baliho sa nachadza vo vzdialenosti cca. 26, 0 m od planovanej vystavby. Tento rodinny dom
ma obytné miestnosti iba na 1.NP, pri com toto podlazie sa nachadza vo vyske cca 2,5 m nad terénom. Vzhl'adom
na vzajomnu polohu rodinného domu a

polyfunkénej budovy SO 02 bude mat’ tento rodinny dom vyhovujtice preslnenie z juhovychodnej a z juhozépadne;j
strany. Po realizacii planovanej vystavby SO 02 polyfunkéného objektu aj juhovychodna fasdda rodinného domu
bude mat’ vyhovujuce preslnenie. Maximalny tieniaci uhol od pldnovanej vystavby bude iba 25° (a to iba od Casti
5.NP polyfunkénej budovy SO 02).

Denné osvetlenie obytnych miestnosti bude tiez v poriadku v rodinnom dome na parcele ¢.223112, nakol'ko
planovana vystavba neprekroc¢i dovoleny ekvivalentny uhol tienenia 30 stupiiov. Maximalny tieniaci uhol od
planovanej vystavby bude iba 25° (a to iba od Casti 5.NP polyfunkénej budovy SO 02).

2. Akusticka §tadia dokazuje, Ze uz teraz st vietky limity hluku v danej lokalite prekro¢ené a nesplitaju STN.
Akusticka stidia riesi cestu R1A ako cestu v intravilane a pocita s rychlostami 50-70 km/h. dopravné znacenie
jednoznacne povol'uje rychlost’ 90 km/h. Akusticka stiidia nedédva odpoved’ na otdzku vplyvu technickych zariadeni
nainstalovanych na budove, lebo eSte nevieme aké zariadenia tam budi nainStalované (podtlakové odsavace z
podzemnych garazi, klimatizacie ... ) Akusticka stadia (EnA CONSULT Topol'¢any, s.r.o., 11/2020) konStatuje, Ze
po realizécii navrhovanej ¢innosti dojde k znizeniu dopravného hluku pred fasddami objektov jestvujucej IBV 0 0,0
az -6,5 dB. Uvedeny jav je sposobeny tieniacim ti€¢inkom hmoty navrhovanych stavieb pre hluk Siriaci sa od cesty
R1 A, ktory je vyssi ako prispevok hluku z narastu dopravy v' rieSenom tizemi.

- Projekt pre stupeni EIA neobsahuje relevantné udaje o akustickych vlastnostiach a umiestneni vonkajsich zdrojov
hluku a preto je predikcia hluku z tychto zdrojov teraz nerealizovatel'na. Preto na str. 23 je vypoctom uvedené
obmedzenie na akusticky vykon zariadeni pri ich navrhovani vo vysSich stupiioch PD. Na zariadeniach je mozné
uskutocnovat’ dodatocné protihlukové opatrenia (napr. clonenim, krytovanim a pod) na zaklade vysledkov realnych
merani hluku pocas ich prevadzky. Podmienka merania a pripadnych protihlukovych opatreni sa riesi az v ramci
kolauda¢ného konania spravidla akreditovanym meranim hluku. Toto je mozné podmienit’ uz v rozhodnuti na stupni
DUR.

3. Rozptylova §tadia a dopravna sttidia st v nestilade. Hustota dopravy je v kazdej studii ina a je v nesulade so
Studiou .Udrzatel'nost’ dopravy v Nitre".

Rozptylova stadia pre Polyfunkcny subor Zoborka v Nitre bola spracovand na zaklade dopravnej §tidie "Dopravno-
kapacitné posudenie pre projekt Polyfunkény stibor Zoborka, Nitra". Spracovatel rozptylovej studie prebral udaje o
intenzitach dopravy z uvedenej dopravnej Studie a st uvedené na str. 9. Dopravno-kapacitné postidenie predmetného
zédmeru neobsahuje udaje o hustote, ale iba o intenzite dopravy. Intenzity dopravy uvedené v rozptylovej studii sa
prepocitali na 24 hod. intervaly a tie boli pouzité pre modelovanie znecistenia ovzdusia.
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4. Dopravna stidia rieSi napojenie objektu na Klastorska cestu a tych priblizne 300 aut, ktoré buda v objekte
parkovat’, bude stat’ v kolone na Dobsinského ulici oznacenej v dopravnej S$tidii mesta Nitra ako kritické
miesto 1. priority. Navrhujem vypracovat’ nové dopravné napojenie I napr. objekt priamo pripojit na R1A so
spoluticastouinvestora. Vyuzit' uz vybudovanu Drazovsku cestu, ktora je v suc¢asnosti oznacena ako cyklotrasa, na
ktort sa neda dostat’, a ktora nikam nevedie (nikto ju

nepouziva ani neudrziava).

Priame pripojenie navrhovanej stavby na R1A nie je sucastou posudzovaného zdmeru, pretoze toto pripojenie nie
je v sucasnosti mozné. Dévodom je skutocnost’, Zze z hl'adiska dopravného vyznamu sa jedna o rychlostnu cestu,
pri ktorej je v pripomienke uvedené napojenie nepripustné. Nevyhnutna zmena kategodrie tejto cestnej komunikacie
je jednou z priorit mesta Nitra, pricom investor je v tomto smere sucinny. V DUR je navrhnutd nova prepojovacia
komunikécia (Klastorska - Drazovska), ktorej priestorové a vyskové parametre umoziuju jej napojenie na Drazovska
ulicu v budtcnosti, ¢o je zamerom mesta Nitra aj investora. Po vyrieSeni majetko-pravnych vztahov k dotknutym
pozemkom, ktor¢ su predpokladom napojenia prepojovacej komunikacie na Drazovsku ulicu, pocita investor s jej
rekonitrukciou a upravou cyklotrasy pozdiz pozemku predmetného zameru.

5. Pri kopani zakladov v dolnej Casti pozemku narazi investor na vrstvu azbestocementového prachu, ktory tam bol
navozeny z AC2 Nitra. Co s tym urobite? Nechame ho rozfukat’ po celom meste? (jedna sa o tony)

- Realizator navrhovanej stavby zabezpeci likvidaciu odpadov podl'a zistenych druhov odpadov v ramci platnej
legislativy. Vzniknuty odpad z vykopovych prac bude monitorovany na pritomnost’ Skodlivych latok a podla
vysledkov nésledne zneskodnovany v stlade s platnou legislativou (str. 53, kap. IV. 10. Opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie).

Zaver: Po odstraneni nedostatkov v zavere navrhujem, aby bol pocet bytov a parkovacich miest zredukovany o 50
% a najvyssia stavba dosahovala na atike 164 m n.m.

Navrhnuté kapacity, objemové a vyskové parametre predmetného stavebného zadmeru reSpektujii zastavovacie
podmienky pozemku podl'a platného izemného planu. Podkladom pre posudzovany zamer bola architektonicka
§tadia, ku ktorej UHA MU Nitra vydalo potvrdenie o stilade priestorového, hmotového a dopravného riesenia s
Uzemnym planom mesta Nitra (list & 2049712019, zo dita 8.1.2020; pozri prilohy). Navrhovany poéet parkovacich
miest bol nasledne overeny dopravno-kapacitnym posudenim, ktoré je sucast’ou zameru.

3. AM

V kapitole 12. Posudenie siladu navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou (UPD) a ... sa
uvadza, Ze navrhovany zamer nie je v rozpore s platnym uzemnym planom sidla .... Posudenie suladu navrhovaného
zameru je v zasadnom rozpore s podmienkami definovanymi v UPN-O mesta Nitra a jeho zaviznou &astou.
Regulativ funkéného vyuzitia uzemia je v UPNO mesta Nitra na vymedzenej ploche zdmeru definovany inak ako
sa predklada v zamere. Navrhovana Cinnost’ tak ako je graficky zdokumentovana aj v kapitole 12. vo vyreze z
UPN-O mesta Nitra nereSpektuje a neguje podmienku definovanti v UPN-Q mesta Nitra a jeho z&véznej Casti -
verejnoprospesni stavbu VPS 1.17 NIE JE SPLNENA PODMIENKA UPN-Q lebo zamer nere$pektuje regulativy
pre priestoroveé

usporiadanie izemia! Navrhovany zdmer podl'a méjho nazoru, nie je v sulade s uizemnym planom mesta Nitra a preto
rozhodnutie z tohto zistovacieho konania by muselo obsahovat’ podmienku, Ze je potrebne zmenit’ izemny plan a az
potom by navrhovatel’ mohol Ziadat’ o povolenia ako s iIzemné rozhodnutie alebo stavebne povolenie a podobne .

- Predmetny stavebny zamer reSpektuje zastavovacie podmienky pozemku podla platného tizemného planu co
potvrdil aj UHA MU potvrdenim o sitilade priestorového, hmotového a dopravného riesenia architektonickej
§tadie predmetnej stavby s Uzemnym planom mesta Nitra (list & 2049712019, zo diia 8.1.2020; pozri prilohy).
Architektonicka stiidia je podkladom DUR, ktord uvedené rieSenia reSpektuje. Zamer tiez vo svojej grafickej Casti -
prilozenych situaciach, reSpektuje priestorovil rezervu pre verejnoprospesnu stavbu Klastorska - severny obchvat.

Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, Odbor zivotného prostredia (list €. OZP/1737212020, zo diia 23.12.2020)
1. Preukézat’ percento zastavanosti celého pozemku max: 80 % /Plocha stavebnych objektov vratane spevnenych
ploch spolu s rezervou pre buduce stavebné plochy /
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- Vyhodnotenie splnenia regulativov izemného planu mesta Nitra je sucast’ou zameru (str. 54 - 55) a opédtovne bude
prepocitané v dokumentacii pre izemné konanie.

2. Preukazat’ a dolozit’ prepocet parkovacich miest vypracovany opravnenou osobou v zmysle STN 736110/22
- Je sucastou zameru (str. 24).

3. Ziadame respektovat’ verejnoprospesni stavbu VPS 1.17 Prepojovacia komunikacia severny obchvat - Klastorska
ul. - novonavrhovana komunikécia prepéjajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na 'avom
brehu rieky Nitry v PFCelku Sindolka. Navrhované umiestnenie stavebnych objektov a technickej infrastruktury v
DUR re$pektuje vyssie uvedent verejnoprospesnu stavbu. Vychadza z architektonickej $tudie, ku ktorej UHA MU
Nitra vydalo potvrdenie o sulade priestorového, hmotového a dopravného riesenia s Uzemnym planom mesta Nitra
(list C. 20497/2019, zo diia 8.1.2020; pozri prilohy).

4. Predlozit’ vynimku zo zakazu ¢innosti v ochrannom pasme rychlostnej cesty R1 vydant cestnym spravnym
organom.

- Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, sekcia cestnej dopravy a pozemnych komunikacii povolilo
vynimku zo zékazu &innosti v cestnom ochrannom pasme privadzaca rychlostnej cesty R1A (list C. 10292/2018/
SCDPKI22048, zo dia 19.03.2018; pozri prilohy).

5. VSeobecne respektovat’ zasady PUM mesta Nitra - Plan udrzatel'nej mobility mesta Nitra. ' "

- Plan udrzatel'nej mobility mesta Nitra je rozsiahly dokument, ktory investor v plnej miere reSpektuje. V pripade
zistenia akéhokol'vek nesuladu projektovej dokumentécie so zdsadami Planu udrzatelnej mobility mesta Nitra
bude tento nestulad predmetom d’alSich uprav projektovej dokumentacie veducich k jeho odstraneniu. Pripomienku
reSpektujeme, bude upresnend v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

6. . Prostrednictvom dopravno-kapacitného posudenia alebo dopravného modelu pozadujeme posudit’ kapacitu:

- MK Klastorska, MK Dolnozoborska, MK Svitourbanska.

- existujucej krizovatky Dolnozoborska - Svitourbanska (kruhovy objazd pri amfiteatri); 'krizovatky Drazovska
- Svitourbanska (aj so zohl'adnenim intenzity dopravy, ktori vygeneruje blizky objekt Promenada Living park);
krizovatky Dolnozoborské - Dobsinského (napojenie na cestu IIl. triedy); krizovatky DobS$inského - Chrenovska
- Napervillska (kruhovy objazd pod Zoborom, so zohl'adnenim intenzity dopravy, ktort vygeneruje blizky objekt
Promenada Living park) a stanoviska SSC.

- Novo vzniknutej krizovatky Klastorska - Vinohradnicka - navrhovana prepojovacia komunikécia;

krizovatky Drazovska - navrhovana prepojovacia komunikacia; krizovatky navrhovanej

komunikécie - vjazd na vonkajsie parkovisko pred polyfunkénym objektom.

- V ramci DKP sa posudzoval vplyv stavebného zameru na krizovatku Dolnozoborska a Chmel'ova dolina (pri
Pizerii Toscana) a krizovatku Dolnozoborska, Klastorska, Oravska a Nad baiiou. Posudenie uvedenych krizovatiek
navrhujeme vykonat' v rdmci d’alSieho upresiiovania technickych parametrov a vo d’alSom stupni projektove;j
pripravy, resp. v d’al§ich povol'ovacich stupiioch.

7. Pozadujeme preukazanie dostatocnej pesej dostupnosti zastavky MHb v stilade s normou STN 73 6425 Stavby
pre dopravu autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky.

- Je sucastou zameru (str. 18).

8. Vybudovat’ obojsmerny cyklochodnik pozdiz Klastorskej ulice (od ulice Nad baiiou) v priestore navrhovanej
rezervy pre cyklotrasu, s min. §irkou 3,0 metra (vratane bezpecnostnych odstupov) a cyklopriechodu cez navrhovanu
komunikéciu, v zmysle prislusnych noriem a technickych predpisov Tuto cyklotrasu pozadujeme oddelit’ od
chodnika popri polyfunkénom objekte pasom zelene min $irky 2,0 m. Prepojenie vyssie spomenutého cyklochodnika
a chodnika pozadujeme presuntt’ az tesne pred priechod pre chodcov na krizovatke navrhovanej komunikacie a
Klastorskej ul.
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- Riesenie spevnenych ploch a komunikécii posudzovaného zameru na pozemku investora je sucast’ou pripravovane;j
DUR. Zamer poéita s vybudovanim cyklochodnika pozdiz Klastorskej ulice v rozsahu, ktory je uréeny hranicou
pozemku vo vlastnictve investora, na ktorom ma byt umiestneny, a pozadovanou rezervou pre umiestnenie budiice;j
verejnoprospesnej stavby.

9. Navrhovanu prepojovaciu komunikéaciu pozadujeme prepojit’ s Drazovskou ul. Tato komunikacia musi mat’ Sirku
jazdného pruhu min. 3,0 m a pozdiZ nej pozadujeme vybudovat’ pruhy uréené pre jednosmerné vedenie cyklistov po
kazdej strane vozovky so Sirkou min. 1,5 m a v zmysle platnych noriem a technickych predpisov. Tiez pozadujeme
zachovat’ pas zelene medzi navrhovanou komunikaciou a budovou, so Sirkou min. 2,0 m, ktory bude uspdsobeny
na vysadbu vzrastlej zelene.

- V pripravovanej DUR je navrhnutd nova prepojovacia komunikécia (Klastorska - Drazovskd), ktorej priestoroveé
a vyskové parametre umoznuju jej napojenie na Drazovsku ulicu v budtcnosti, Co je zamerom mesta Nitra aj
investora. Po vyrieSeni majetko-pravnych vztahov k dotknutym pozemkom, ktoré st predpokladom napojenia
prepojovacej komunikacie na DraZovsku ulicu, pocita investor s jej rekonstrukciou a upravou cyklotrasy pozdiz
pozemku predmetného zameru.

10. Pozadujeme dodrzat’ vyhradenie 4 % parkovacich miest pre osoby so znizenou schopnost'ou pohybu.

- Je sucastou zameru (str. 25).

11. Pri vstupoch do budov pozadujeme umiestnit’ cyklostojany a do podzemnej gardze umiestnit’ uzamykatel'na
cyklogaraz.

- Pozadované rieSenie bude sucast'ou DUR.

12. Pri napojeni sa navrhovanej prepojovacej komunikécie medzi Klastorskou a Drazovskou ulicou, preukazat
dostatocné Sirkové parametre komunikdcie Drazovska pre obojsmernt jazdu vozidiel a vybudovat prelozku
jestvujucej cyklotrasy do jednosmernych pricestnych pruhov Sirky min. 1,5 m po oboch strandch komunikacie, v
zmysle platnych noriem a technickych predpisov.

- V pripravovanej DUR je navrhnutd nova prepojovacia komunikécia (Klastorska - Drazovskd), ktorej priestorové
a vyskové parametre umoznuju jej napojenie na Drazovsku ulicu v budicnosti, Co je zamerom mesta Nitra aj
investora. Po vyrieSeni majetko-pravnych vztahov k dotknutym pozemkom, ktoré st predpokladom napojenia
prepojovacej komunikécie na Drazovsku ulicu, pocita investor s jej rekonstrukciou a upravou cyklotrasy pozoi:
pozemku predmetného zameru.

13. Vytycit' a vyznacit’ pocet a miesto osadenia uli¢nych lamp spolu s trasovanim napojenia sieti tak, aby neboli v
kolizii s vysadenymi drevinami.

- Poziadavka je splnena, vyznacenie poc¢tu a miest osadenia uli¢nych lamp spolu s trasovanim napojenia sieti tak,
aby neboli v kolizii s vysadenymi drevinami bude sucastou DUR.

14. Riesit’ v projekte zapustené kontajnerové stojiska.

- Pozadované riesenie bude sucastou DUR.

15. Parkoviska umiestnené na teréne ozelenit’ vzrastlou zelenou.
Je sucastou zameru (vid. Mapa 3a a 3b).

16. Upravu ploch a priestranstiev v okoli stavebnych objektov Ziadame navrhnat-podla samostatného projektu
sadovych tprav, ktory bude odsthlaseny Odborom zivotného prostredia MsU Nitra. Nezastavate'né plochy su
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urcené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene, na takejto ploche sa musi zabezpecit’ pokryvnost’ drevinami
v minimalnom podiele 60%.

- Projekt sadovych uprav bude rieSeny v stupni DUR.

Mesto Nitra, odbor Zivotného prostredia Ziada predlozit’ na schvalenie projekt sadovych uprav, vyhotoveny odborne
spdsobilou osobou, k parkovacim plocham a k plocham zelene vykazanym v zdmere na zaklade vyssie uvedenych
noriem a regulativov, najneskor v stupni dokumentacie pre stavebné povolenie.

- Projekt sadovych uprav bude rieSeny v stupni DUR.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania mozno konstatovat’, Ze pri dodrzani vieobecne platnych
zavéaznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni, nebude mat’ navrhovana ¢innost’ vyznamny
negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prislusny organ rozhodol, zZe nebude predmetom posudzovania vplyvov
na zZivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej €asti. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za plného reSpektovania
vSetkych zdkonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii. Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie je potrebné pri spracovani d’alSieho stupiia dokumentacie stavby pre
povol'ujuce konanie a v d’alSom procese konania o povoleni Cinnosti podl'a osobitnych predpisov, reSpektovat’
podmienky, ktoré su uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy posudzovanej Cinnosti si vicsie ako sa uvadza v zdmere navrhovanej ¢innosti,
jeten, kto ¢innost’ vykondva, povinny zabezpecit’ opatrenia na zostladenie skutocného vplyvu s vplyvom uvedenymv
zédmere navrhovanej ¢innosti.

Ten, kto realizuje navrhovanu Cinnost, je povinny zabezpecit' aj sulad realizovania ¢innosti so zékonom o
posudzovani a s tymto rozhodnutim , a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maju pravo podat’ odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti

o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova tr. 69, 949
01 Nitra.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za den doru¢enia rozhodnutia sa povazuje patnasty
den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle Ministerstva vnutra Slovenskej republiky a zaroven na tiradne;j
tabuli prislusného organu.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripustaji, preskumatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny studny poriadok.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opravituje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v stlade s § 29 ods.
12zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Ing. Jana Lateckova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10223
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Dorucuje sa

EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9/A, 841 04 Bratislava - mestska cast’ Karlova Ves, Slovenska republika
VIG Home, s. 1. 0., Stefanovicova 4, 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, Slovenska republika

Marek Trtik, Klastorska 263/1, 949 01 Zobor, Slovenska republika

Arnold Fekete, Klastorska 325/6, 949 01 Zobor, Slovenska republika

Ing. Iveta Palkova, Oravska 466/3, 949 01 Zobor, Slovenska republika

Antdénia Miklikova, Cudovita Okanika 594/14, 949 01 Chrenova, Slovenska republika
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