Projekt pozemkovych tprav PPU Mal4 Hradna )
2a Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode PPU

Néazov diela:

Né&zov etapy:

Kraj :

Okres :

Obec :

Katastralne Gzemie :

Spravny organ :

Cislo zmluvy o dielo :

Objednavatel’ prac :

Dodavatel’:

Zodpovedny projektant :

Autorizacne overil :

Projektové prace :
Veddci projektant :
Spolupracovali :

Zahajenie prac :
Ukoncenie prac :

Vymera kat. uzemia:
Vymera obvodu PPU:

»Financované z prostriedkov EPFRV 2014 — 2020

Projekt pozemkovych Gprav PPU Mala Hradnéa

2a Zasady umiestnenia novych pozemkov
Pisomna cast’

Trenciansky

Banovce nad Bebravou (301)
Mala Hradna (505072)

Mala Hradna (835021)

Okresny Urad , Pozemkovy a lesny odbor
Nam. L. Stara 7/7
Banovce Nad Bebravou

358/2019/MPRVSR-430

Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky
so sidlom: Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

,Zdruzenie spolo¢nosti PPU* zastupené obchodnou spolo¢nost'ou
TEKDAN, spol. s.r.0., vedicim t¢astnikom zdruzenia
Bjornsonova 3

Bratislava

Ing. Peter Suchter
Ing. Peter Suchter
Ing. Irena Hurnikova
06/2021

08/2022

7908744 m2
7358923 m?



Projekt pozemkovych tprav PPU Mal4 Hradna )
2a Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode PPU

Projekt pozemkovych Uprav Mala Hradna

Zasady umiestnenia novych pozemkov

Uvod

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v projekte pozemkovych Gprav Mald Hradna
(d’alej len ,,ZUNP*) bol vypracovany v sulade s § 11 ods. 18 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*) a so schvalenymi
Véeobecnymi zasadami funkéného usporiadania Uzemia PPU Mala Hradna (dalej len ,,VZFU”) a
spracovanim vyjadreni vlastnikov.

Navrh ZUNP bol pripraveny zhotovitelom projektu pozemkovych Uprav Mala Hradna
(dalej len ,PPU Mala Hradna“) firmou ,.Zdruzenie spoloénosti PPU“ zastipené obchodnou
spolo¢nostou TEKDAN, spol. s r.0., vedtici €astnik zdruzenia, sidlo Bjornsonova 3, 811 05 Bratislava.
NeoddeliteI'nou sucast'ou tychto ZUNP je graficka priloha v mierke 1: 6 800 a pisomné cast’, ktora
obsahuje zésady vyplyvajlce zo zakona a zasady dohodnuté s Géastnikmi PPU Mal& Hradna.

A: Zasady vyplyvajuce zo zakona o pozemkovych Upravach

1) Za pozemky podliehajuce pozemkovym UGpravdm patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzajq;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny Urad musi zohl'adnit’
ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8. Vyrovnanie sa poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (d’alej len
,Novy pozemok™) (811 ods. 1,2).

2) Ak tento zakon neustanovuje inak, nove pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou,
polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi Gpravami. Pri zmene druhu pozemku z ddvodov rieSenia
protieroznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo v3eobecnych zasadach funkéného
usporiadania Uzemia sa za povodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urcenie
hodnoty takéhoto pozemku sa vykond v ramci aktualizacie registra pévodného stavu (811 ods.
3).

3) Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov — vratane
pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu
pozemkovych uprav si mézu vlastnici uréit’ rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov az do vySky 25 % v zasadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do

200 m sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom vlastnika (811 ods. 4).

4) Noveé pozemky vlastnika su primerane, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu
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pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez

naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m sa toto kritérium nemusi
dodrzat’ s pisomnym sthlasom vlastnika (§11 ods. 5).

5) Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt’ pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v bode 2 (811
0ds. 6).

6) Miniméalna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodarskej péde je 400 m2 av
lesnom pédnom fonde je 2000 m’ (811 ods. 15,16).

7) Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliaju podmienku
minimalnej vymery, ak stym vlastnik sdhlasi, sa poskytne v peniazoch. Na vyrovnanie
v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme doruceny Okresnému Uradu
Banovce nad Bebravou, pozemkovému a lesnému odboru (d’alej len ,,0kresny urad“). Po
doruceni sthlasu s vyrovnanim v peniazoch nemozno ziadat zmenu vyrovnania. (811 ods.
8-11). Vyrovnanie v peniazoch sa vyplati vlastnikovi v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych Uprav.

8) Na pozemky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia - polné cesty, ekologické zariadenia,
protierzne opatrenia, vodohospodarske opatrenia poskytne vymeru polnohospodarskej pody,
lesnych pozemkov alebo inej pody: najskdr pozemky vo vlastnictve Statu a potom pozemky vo
vlastnictve obce, prejdd do vlastnictva obce Mala Hradna s povinnostou spravy a udrzby
tychto zariadeni. Vlastnikom podielov pévodnych pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato
vymera sceli do novych pozemkov.

9) Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravach, neméze
namietat’ vysledky doterajSieho konania (86 ods. 4).

10) Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Uprav a tvoria spolo¢nti nehnutel'nost’, mdzu sa
rozdelit, ak s tym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutelnosti (811 ods.
13).

11) Okresny urad (v zastupeni — zhotovitel' projektu) prerokuje ndvrh nového usporiadania
pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik
opakovane rokovania nezuc¢astni, povazuje sa navrh nového usporiadania za prerokovany.

12) Ostatné ustanovenia zakona sa pouziju primerane.

B: Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov dohodnuty aéastnikmi PPU
Mala Hradna

13) Pre tcely projektovania nového stavu sa budd scelovat’ (zluGovat) pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely v ramci celého obvodu PPU Malad Hradn4, ktory pozostava z
projektovych blokov oznacenych znakmi s ¢islami P, A, L, | (vid’ graficka priloha). Projektové
bloky su rozdelené na podrobnejsie projekéné celky vymedzené druhom pozemku, velkostou a
tvarom primeranym prirodnym podmienkam.

14) Pri umiestiiovani novych pozemkov jednému vlastnikovi sa scel'uje vlastnictvo do ¢o
3
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najmensieho poctu parciel a pokial mozno optimalnej velkosti a tvaru. V pripade nemoznosti
dodrzat’ primeranost’ v hodnote, mdze byt vlastnikovi vytvorenych viac novych pozemkov.

15) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiiaja podmienku minimalnej

vymery novych pozemkov (400 m2 pol'nohospodarska poda, 2000 m2 lesnej pbdy), alebo ktoré
nemozno scelit' s ostatnymi pozemkami vlastnika, budu rieSené formou spoluvlastnickeho
podielu v novych pozemkoch. V odévodnenych pripadoch, méze vzniknat pozemok do 400 m?,
ak je hranicou druh pozemku resp. ina Specificka situécia.

16) V projektovych  blokoch, intravilanoch (zahrady, ina pol'nohospodarska a lesna pOda,
hospodarske dvory, pozemky pod stavbami s okolitymi zastavanymi a ostatnymi plochami,
plochy urcené v buducnosti pre iné vyuZitie ako hospodarenie na pdde) oznacené v grafickej
prilohe pismenom 11 aZ 19, zostane pdvodné vlastnictvo vlastnikov pozemkov zachovang,
Scelovanie pozemkov a spoluvlastnickych podielov je mozné len v rdmci daného projektoveho
bloku, po odpocitani vymery urenej na spolocné zariadenia a opatrenia. Premiestiiovanie
vlastnictva z jedného bloku do iného, je mozné len s pisomnym sthlasom vlastnika (vzajomna
dohoda medzi vlastnikmi).

17) Pozemky, na ktorych si umiestnené stavby vo vlastnictve Statu: (Zeleznica, vodné toky a
vodné plochy), stavby vo vlastnictve VUC Trenéin: (regionalna cesta Ill. triedy), stavby vo
vlastnictve obce Mald Hradna (miestne komunikacie, odvodiovaci kanal, boZie muky a
chodniky so zastavkami autobusov), pozemky na ich vysporiadanie poskytne vlastnik stavby a
budd projektované v prospech Statu, VUC resp. obce Mald Hradna. Vlastnikom podielov k
povodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov v
pol'nohospodarskej alebo lesnej pode.

18) Na pozemKy na verejné zariadenia pre rozvoj obce - ihrisko, relaxa¢na zona, verejné zariadenia
a opatrenia na dodavku pitnej vody, hospodarsky dvor na triedeny odpad, parkovacie miesta,
plocha na vystavbu DSS, projekéné celky ¢. 290, 291, 292, 293, 294/1, 294/2, 295, 296, 326 a
327 poskytne vlastnictvo obec. Vlastnikom podielov k pdévodnym pozemkom pod tymito
zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov v pol'nohospodérskej alebo lesnej pode
v inych projekénych celkoch.

19) V susedstve cintorina, v projekénom celku ¢. 69, zostane zachované vlastnictvo obce Mala
Hradna, z dévodu moznej budicej vystavby.

20) Lesne projektové bloky v obvode projektu su tvorené lesnymi pozemkami podl'a komisionalne
odsuhlasenych druhov pozemkov, v grafike oznacené pismenom L1 a7z L20. V tychto blokoch
budl projektovane nové pozemky v projekénych celkoch, s prihliadnutim na hranice lesnych
hospodarskych celkov, aj vo forme spoluvlastnickych podielov.

21) Vlastnictvo novych pozemkov k zaniknutym pravnickym osobdm: Byvali urbarnici obce Mala
Hradné a Spolocenstvo byvalych urbarnikov malohradinanskych v zastipeni SPF a Lesov SR,
bude umiestnené priblizne na pévodnom mieste, s vzajomnou Upravou hranic susediacich
pozemkov. Vymery jednotlivych urbarskych podielov nie su zname.

22) Pozemky v casti StraCovec nad intravilanom obce, v ¢asti Kochna¢ v susedstve komunikacii a
medzi dolnym hospodarskym dvorom a Hradnianskym potokom a pod Kochnaéskym cintorinom, v
ramci projektovych blokov Al aZz A3, zostanu ¢o do polohy a tvaru pozemkov, v najva¢sej moznej
miere nezmenené. Vlastnictvo k pozemkom v tychto blokoch zostane spravidla zachované a
prednostne sa tam budi umiestiiovat’ pozemky vlastnikov pril'ahlych (susednych) parciel z
intravilanu. Vlastnik moéze byt premiestneny do iného bloku, len na zaklade jeho pisomného
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suhlasu. V danych projektovych blokoch sa predpoklada v buduicnosti moZzna vystavba.

23) Obvod projektu dopinaju projektové bloky, réznych druhov pozemkov P1 aZ P10, uréené na
vy€lenovanie novych pozemkov, ¢o znamena, ze v ramci kazdého takéhoto obvodu, bude mat’
vlastnik vyc¢leneny spravidla 1 novy pozemok (v obvode bloku, v ktorom ma majoritné
vlastnictvo pévodnych pozemkov resp. spoluvlastnickych podielov).

24) V pripade, Ze vlastnik pozemku poZiada o zdmenu medzi lesnou pdédou a pol'nohospodarskou z

dévodu scelenia minimélnych vymer pozemkov, bude mu vyhovené do velkosti 200 m, v
pomere 1:1, pricom na hodnotu pozemkov a porastov sa neprihliada.

25) Pri umiestneni novych pozemkov, pokial’ je to mozné a neobmedzuje to v pravach ostatnych
ucastnikov, treba reSpektovat’ pribuzenské vztahy, pripadne iné riadne potvrdené vzt'ahy alebo
zaujmy.

26) Ak je ucastnik zastupeny splnomocnencom, podpis splnomocnitel’a na plnomocenstve musi byt
osved¢eny podla osobitnych predpisov.

27) Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje dvadsat’pat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov, v sulade s
811 ods.4 zakona, bez naroku na vyrovnanie v peniazoch, vratane pozemkov, alebo ich ¢asti,
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

28) Z dovodu efektivnejSieho obhospodarovania (uzivania) podnych blokov a projekénych celkov,
mensSicho poctu novych pozemkov, pozemkov s vidcSou vymerou a s flexibilnejSim
preumiestiiovanim vymer jednotlivych vlastnikov medzi projektovymi blokmi a projekénymi
celkami (v ramci projekéného celku, ¢o najmenej uzivatel'ov), s pisomnym suhlasom vlastnika
resp. zastupcu vlastnika nemusi byt dodrzané kritérium ¢. 27).

29) Pristup na nové pozemky v oddvodnenych pripadoch je mozné zabezpecit' formou tarchy —
prava prechodu a prejazdu.

30) Pokial’ sa preukaze v priebehu projektovania nevyhnutna potreba navrhu d’alSich spolo¢nych
zariadeni a opatreni, najmé z dovodu zabezpecenia pristupu k pozemkom, buda navrhnuté nové
spolo¢né zariadenia a opatrenia s vy¢lenenim potrebnej vymery.

31) Na vecné bremena v registri pévodneho stavu, ktoré vyplyvaju z ochrannych pasiem prvkov
technickej infraStruktury, sa neprihliada.

32) Termin podania pisomného suhlasu vlastnika s vyrovnanim v peniazoch je do 60 dni odo dia
dorucenia tychto zasad. Pisomné podanie je potrebné dorucit okresnému dradu s overenym
podpisom vlastnika.

33) AK pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k rdoznym ,sporom“ a nezhodam medzi
vlastnikmi, pripadne pri potrebe individualneho rieSenia réznych situacii, spdsob rieSenia
prerokuje Predstavenstvo zdruzenia ucastnikov pozemkovych Gprav v Malej Hradnej (d’alej len
predstavenstvo ZUPU * za pritomnosti okresného Uradu.

34) Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo ZUPU spolu s okresnym
Uradom.

35) Vlastnici pozemkov neprispievaji na spolo¢né zariadenia a opatrenia Ziadnou vymerou.
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C: Vyhlasenie platnosti zadsad umiestnenia novych pozemkov

36) Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi sthlasia ucastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych si nariadené pozemkové Upravy. Zasady
umiestnenia novych pozemkov sa zverejnia verejnou vyhlaskou a doru¢ia zndmym vlastnikom
do vlastnych ruk (811 ods. 23).

37) Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku. Namietka bude povaZovana za
neopodstatnend, ak nesavisi so zasadami umiestnenia novych pozemkov, alebo je v rozpore so
zakonom (811 ods. 23).

V Malej Hradnej dina  16. 08. 2022



- projektové bloky na ostatnych druhoch pozemkov
- projektové bloky v intravilane

- projektoveé bloky alternativneho vyuzitia na iné ucely

- projekéné celky

Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode
projektu pozemkovych uprav v k.u. Mala Hradna

- projektové bloky na lesnom druhu pozemku

ako polnohosp. resp. lesna vyroba (IBV, ...)
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