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Vec

Zverejnenie navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav v
Casti extravilanu katastralneho uizemia Nova Dubnica, lokalita ,,Urbankova* — verejna vyhlaska.

Okresny tirad Trencin, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU-TN-PLO*), ako prislusny organ v zmysle § 5 ods.
4 zékona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni (d’alej len ,,zakon*), podla § 26 zakona C¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov a v sulade s § 11 ods. 23 zdkona

zverejnuje

navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode projektu jednoduchych pozemkovych
uprav v Casti extravilanu katastralneho tizemia Nova Dubnica, lokalita ,,Urbankova* (d’alej len ,,JPU*).

Névrhy a poziadavky na urcenie novych pozemkov boli v stilade s § 11 ods. 18 zakona prerokované s vlastnikmi
v diloch 24.05.2023 a 31.05.2023. Sucasne ako jeden zo spdsobov prerokovania bolo verejnou vyhlaskou zvolané
hromadné prerokovanie, ktoré sa uskutocnilo diia 17.05.2023 v Novej Dubnici v Kultirnej besede. Navrh ZUNP bol
vypracovany zhotovitel'om projektu JPU, firmou GEOMETRA Trencin s. r. 0. a OU-TN-PLO. ZUNP boli podla §
11 ods. 18 zdkona dohodnuté so zdruzenim tcastnikov JPU dna 04.10.2023.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona a podla § 26 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov sa navrh ZUNP zverejni verejnou vyhlaskou na mestskom tirade v Novej Dubnici sposobom v mieste
obvyklym a sti¢asne na uradnej tabuli OU-TN-PLO na webovom sidle spravneho orgénu a na ustrednom portali
verejnej spravy po dobu 15 dni a doruci sa zndmym vlastnikom do vlastnych ruk.

Stcasne s doruc¢enim navrhu ZUNP zndmym vlastnikom je vlastnikom, ktori maji narok na vyrovnanie v peniazoch
podla § 11 ods. 8 a 9 zdkona, umoznené podat’ suhlas s vyrovnanim v peniazoch v pisomnej forme. V pripade
zdujmu, pisomny suhlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch v zmysle zakona, je potrebné dorucit’ na OU-TN-
PLO, Hviezdoslavova 3, 911 01 Trenc¢in, najneskor do terminu 15 dni od dorucenia tohto listu. Po doruceni suhlasu,
nemozno suhlas odvolat’.

K zverejnenému navrhu ZUNP mézu tcastnici JPU podat’ pisomntl namietku na OU-TN-PLO, Hviezdoslavova 3,
911 01 Trencin, do 15 dni odo diia jeho zverejnenia.
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ZUNP podl'a § 11 ods. 23 zakona st platné, ak s nimi stithlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych su povolené pozemkové upravy. Za sthlas s navrhom ZUNP sa povaZzuje aj to, ak vlastnik
nepoda ndmietku alebo namietka je neopodstatnena.

Urad potvrdi dobu vyvesenia:

Priloha
Néavrh zasad umiestnenia novych pozemkov (pisomna a graficka cast’)

Mgr. Jana Hanzelova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav Nova Dubnica Urbankova (d’alej len ,,JPU*), podla zakona ¢. 330/1991
Zb. v plathom zneni (d’alej len ,,zakon*).

ZUNP vyplyvajuce zo zakona :

1. Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravdm patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajuce
hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nach&dzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom
spoluvlastnlckych podielov, pricom Okresny Grad Trenéin, Pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,OU-TN-PLO)
musi zohladnit' Ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 zakona (§ 11 ods. 1 zakona).

2. Vyrovnanie sa poskytule vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (dalej len "novy pozemok"). OU-TN-PLO pri vybere novych pozemkov pnhhada na prevadzkovo-
ekonomické pomery vSetkych uUCastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyvnuju vyuzivanie, zhodnocovanie a
vynos pozemkov (§ 11 ods. 2 zakona).

3. Ak zakon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a
hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
Upravami (§ 11 ods. 3 zakona).

4. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich €asti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrogit pripustny
rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielu hodnoty pozemkov
v obvode projektu pozemkovych Udprav si vlastnici uréuju rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov az do vysky 25% v ZUNP. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym
suhlasom vlastnika (§ 11 ods. 4 zakona).

5. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5 % vymery p6vodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekroCit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere
do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym suhlasom vlastnika (§ 11 ods. 5 zakona).

6. Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku 3 (§ 11 ods. 6
zakona).
7. Ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutni vymeru polnohospodarskej pody,

lesnych pozemkov alebo inej pody, pouZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve $tatu a potom pozemky obce. Ak
nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12
ods. 8. Ak su pozemkové Upravy povolené, Stat aobec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov7a) a
nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8. (§ 11 ods. 7 zakona).

8. Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem
lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych l’Jprav do 400 m? vratane trvalych
porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. V zmysle § 8d ods. 5 zdkona sa vyrovnanie v peniazoch vykona medzi
Ziadatelom o JPU a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania pozemkovych Gprav.
(§ 11 ods. 8 zakona).

9. Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom
celkovej vymery vlastnika do 2000 m2 vratane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie
v peniazoch sa vykond medzi Ziadatelom o JPU a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvdleni
vykonania projektu pozemkovych dprav. (§ 11 ods. 9 zakona).

10. Ak sa pozemok nachddza za hranicami zastavaného Uzemia obce v Uzemiach s tretim, Stvrtym alebo
piatym stupfiom ochrany a nie je vo vlastnictve  S$tatu a vlastnik poZiada o vyrovnanie v peniazoch,
postupuje sa podla osobitného predpisu7b); tento postup sa vztahuje len na pripady uvedené v odsekoch 8 a 9.
(§ 11 ods. 10 zakona).

11. Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Uprav a tvoria spolo¢ni nehnutelnost mozu sa rozdelit,
ak stym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spoloénej nehnutelnost 7c). (§ 11 ods. 13 zakona).

12. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruéeni tohto stihlasu OU-
TN-PLO nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla § 11 odseku 8
zékona sa nesmu previest ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca
podia § 11 odseku 17 zakona. Na navrh OU-TN-PLO Okresny Grad, katastralny odbor (dalej len OU-KO) vyznagéi
poznamku o zakaze vlastnika nakladat' s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v §11 odseku 17 zakona.
Ak je pozemok zatazeny pravami tretich os6b, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa
vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni prav tretich oséb, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne
upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca méze suhlasit
s vyrovnanim v peniazoch. Pricom pisomny suhlas vlastnika je mozné dolozit OU-TN-PLO najneskér do 15
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kalendarnych dni od doru¢enia navrhu ZUNP (§ 11 ods. 11 zakona) alebo v dern prerokovania nového stavu
s vlastnikom podla § 12 ods. 6 zdkona.

13. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospoddrsku pddu alebo
ostatni pddu vo vymere do 400 m2, ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zIG¢ia sa do celku sostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do tychto
celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zluovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych
miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi
naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri urceni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza
z prevazujuceho druhu pozemku poévodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladnuje.
Pozemok modze mat menSiu vymeru ako 400 m2, ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a
opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené
hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi pozemok z dévodu Elenitosti terénu, alebo ak
ide o pozemkové Upravy vykondvané z dovodov podla § 2 ods. 1 pism. h) az k). (§ 11 ods. 15 zakona).

14. Ak ide o lesné pozemky, najmensia vymera pozemkov na opatrenia podla § 11 ods. 15 zakona je
2 000 m2. Pozemok mdze mat mensiu vymeru ako 2 000 m2, ak ide o pozemok uréeny na spolo¢né zariadenia a
opatrenia alebo s ohladom na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov, 7ca) alebo ak ide o pozemkové
Upravy vykonavané z dévodov podla § 2 ods.1 pism. i) aj).(§ 11 ods. 16 zakona).

15. Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych si umiestnené spolo¢né zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov
uvedenych v § 11 ods. 21 zakona nadobudne obec, v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju za ndhradu. Za
nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udriby spolocnych zariadeni a opatreni. Ak ide
o Specifické spolo¢né zariadenie a opatrenie, okresny Urad ur€i iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav. Ak sU pozemkové Upravy povolené podla § 2 ods.
3, vlastnictvo pozemkov tvoriacich spoloéné zariadenie a opatrenie odsuhlasia vlastnici, ktori na tieto prispeli podla
velkosti podielu v zdsadach umiestnenia novych pozemkov. (§ 11 ods. 19 zakona).

16. Pozemky urCené projektom pozemkovych Uprav pre Uzemny systém ekologickej stability7g )
regionadlneho a nadregiondlneho charakteru, ako aj pozemky na vybudovanie spolo¢nych zariadeni a opatreni
sldziacich vodnému hospodarstvu najma malych vodnych nadrzi, Uprav tokov, zavlahovych zariadeni a
odvodnovacich zariadeni, poskytuje $tat. Vlastnikom tychto pozemkov je $tat, okrem pripadov, ak okresny
urad urci iného vlastnika na zdklade jeho suhlasu vrozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych uprav
a spravu vykonava organizacia poverenda Statom alebo organizacia podla osobitnych predpisov.7ga). Ak Stat
v obvode pozemkovych Uprav nevlastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt pokryté aj poZiadavky pre
uzemny systém ekologickej stability regiondlneho a nadregionalneho charakteru, poskytne v rdmci pozemkov
uréenych projektom pozemkovych Uprav pre uUzemny systém ekologickej stability regiondlneho a
nadregionalneho charakteru najma pozemky pre osobitne chranené casti prirody a krajiny; vlastnictvo k
ostatnym pozemkom uréenym pre Uzemny systém ekologickej stability regiondlneho a nadregionalneho
charakteru zostane zachované podla pévodného stavu s tym, Ze sa mdzu scelit len v Uzemi tvoriaceho
systém ekologickej stability. (§ 11 ods. 21 zakona).

17. Pri vyrovnani za trvalé porasty podla § 9 ods. 7 novy vlastnik, ktory nadobudne trvalé porasty, v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych Uprav zaplati hodnotu trvalého porastu Slovenskému
pozemkovému fondu. V lehote urcenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav
Slovensky pozemkovy fond vyplati nahradu v peniazoch vlastnikovi, ktorému narok vznikol podla § 9 ods. 7. (§
11 ods. 25 zdkona).

18. Pozemky urené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdu do vlastnictva alebo spravy
nové pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia (§ 12 ods. 8 zakona).

19. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravach, neméze namietat
vysledky doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zakona).

20. Ak je Uc€astnik zastupeny splnomocnencom, podpis splnomocnitela na plnomocenstve musi byt osvedceny
podla osobitych predpisov (§ 6 ods. 6 zakona).

21. Ostatné ustanovenia zdkona sa pouziju primerane.

ZUNP vyplyvajuce z poziadaviek a navrhov ucéastnikov:

22.  RieSené uzemie tvori jeden projekény blok.

23.  Vsetky povodné pozemky sa zlti&ia do minimalneho poétu pozemkov v obvode JPU. Ak to vyplynie z roznej hodnoty
pbvodnych pozemkov, bude vytvorenych viac pozemkov, pricom sa bude v ¢o najvacsej miere prihliadat na poziadavky
uplatnené ucastnikmi JPU

24. Primerane sa bude prihliadat na poziadavky ktoré boli vySpecifikované pri hromadnom prerokovani navrhov
a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov konaného dna 17.5.2023 v Novej Dubnici, v Kultdrnej zo zapisov z
osobnych prerokovani navrhov a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov dra 24.5.2023, resp. pri inych
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

jednaniach s vlastnikmi, pokial sa tym neporusi zakon o pozemkovych Upravach, ZUNP, nenarusia sa ciele JPU a
pokial to priestorové moznosti dovolia.

Pre spolo¢né zariadenia a opatrenia na spristupnenie novych pozemkov vlastnikov a pod., je potrebné vyclenit
nevyhnutnt vymeru, po pouziti pozemkov $tatu a obce, a to maximalne do 5% z naroku na vyrovnanie jednotlivych
vlastnikov, okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch. Vlastnictvo k tymto pozemkom nadobudne obec.

Nové pozemky budu spravidla navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpeceny pristup po existujucich, alebo navrhnutych
komunikaciach, alebo inym spésobom (napr. zapisanim tarchy prava prechodu, z doterajSieho pozemku leZiaceho mimo
obvodu projektu JPU a podobne).

Ak to okolnosti dovolia, U€astnikom, ktori o0 to poziadali, bude namiesto pozemkov na lesnej p6de vycleneny pozemok
na polnohospodarskej pode, resp. naopak. Pricom musi byt dodrzana podmienka primeranosti, alebo Ucastnici suhlasili
s vyrovnanim bez dodrzania kritérii uvedenych v § 11 ods. 3 zdkona, v sulade s § 11 ods. 6 zakona.

Pisomny- Suhlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch podla zdkona (§ 11 ods. 11) je mozné dorucit, do 15
kalendarnych dni od dorucenia navrhu ZUNP alebo v defi prerokovania nového stavu s vlastnikom podfa § 12 ods. 6.
Hodnota pozemkov na vyrovnanie v peniazoch je uvedena vo vypise z registra povodného stavu projektu JPU.

Hodnota pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav zaradenych do polnohospodarskej pédy a zaradenych do
nepofnohospodarskej a nelesnej pddy bola uréena podfa druhu pozemku evidovaného katastrom a spresneného na
zaklade komisionalneho zistenia (§ 3 ods. 3 zakona o PU) a podfa bonitovanych pédnoekologickych jednotiek (§ 9 ods. 3
zakona o PU), v zmysle vyhlasky 38/2005.

Hodnota pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav zaradenych do lesnych pozemkov bola uréena podfa
skuto€ného druhu pozemku spresneného na zéklade komisionalneho zistenia (§ 3 ods. 3 zakona o PU) apodra
,Odborného stanovenia hodnoty lesnych pozemkov“ pod ¢islom 8/2021— urCenie hodnoty lesnych pozemkov a lesnych
porastov podla Vyhlasky €. 38/2005 na ucely projektu pozemkovych Uprav vyhotovené Ing. Samuelom Devanom -
znalec v odbore lesnictvo, odvetvia hospodarska Uprava lesov, pestovanie lesov, spracovanie dreva a odhad hodnoty
lesov.

Poloha jednotlivych komunikacii v platnych — schvalenych vSeobecnych zasadach funkCného usporiadania Gzemia
(VZFU) v obvode JPU moéze variovat z dévodu potreby jej posunu pri zostavovani rozdelovacieho planu

V pripade, Ze pri zostavovani rozdelovacieho planu vyplynie potreba dalSieho spristupnenia novych pozemkov
vlastnikov, budu tieto pristupy doplnené pri zostavovani rozdelovacieho planu a planu SZO a VZO.

Prislusni spravcovia Statneho majetku v zmysle zakonov &. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pdde
a inému polnohospodérskemu majetku v platnom zneni, €. 330/91 Zb. o pozemkovych Upravach v platnom zneni, €.
180/95 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v platnom zneni a dalSich prislusnych
predpisov, sa budu vyjadrovat za pozemky $tatu a za pozemky, ktoré spravuju - a to podfa skuto¢ného druhu pozemku,
zisteného na zaklade komisionalneho Setrenia v teréne v predchadzajucich etapach JPU.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dojde k réznym sporom a nezhodam
medzi vlastnikmi, prip. pri potrebe individualneho riesenia réznych situacii,
predstavenstvo zdruzenia U¢astnikov JPU na svojom zasadnuti za pritomnosti OU-
TN-PLO méze zaujat' stanovisko k pripadnym sporom. Toto stanovisko bude mat
odporucaciu vdhu a OU-TN-PLO pri rieSeni sporov méze nar prihliadat

Graficka priloha k navrhu ZUNP
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Mapa projektovych blokov

JPU Nova Dubnica, Urbankova
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