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Verejna vyhlaska - Zverejnenie navrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych tiprav v Casti extravilanu katastrdlneho uizemia Dulov, lokalita ,,Hrubd Niva®.

Okresny urad Tren¢in, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU-TN-PLO%), ako prisluSny organ v zmysle § 5 ods.
4 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*), podla § 26
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov a v stilade s § 11 ods. 23 zakona zverejiiuje

navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP*) v obvode projektu jednoduchych pozemkovych
uprav v Casti extravilanu katastralneho izemia Dulov, lokalita ,,Hruba Niva“.

Znédmym vlastnikom v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tiprav v Casti extravilanu katastralneho tizemia
Dulov, lokalita ,,Hruba Niva“ (d’alej len ,,JPU*) bola dorucend pozvanka na prerokovanie ZUNP. Navrhy a
poziadavky na urcenie novych pozemkov boli v sulade s § 11 ods. 18 zdkona prerokované s vlastnikmi v diloch
30.01.2019, 31.01.20219 a 01.02.2019. Navrh ZUNP bol vypracovany zhotovitel'om projektu JPU Ing. Norbertom
Molnarom a OU-TN-PLO. ZUNP boli podl'a § 11 ods. 18 zakona dohodnuté so zdruZzenim ucastnikov JPU dna
19.05.2021. Pévodné ZUNP platné k 31.05.2019 stracaju platnost’ po nadobudnuti platnosti tychto ZUNP.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona sa navrh ZUNP zverejni verejnou vyhlaSkou a doruci sa zndmym vlastnikom do
vlastnych rok.

Podl’a § 26 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov sa verejna vyhlaska vyvesi
po dobu 15 dni v obci Dulov spésobom v mieste obvyklym a na Gradnej tabuli OU-TN-PLO a stcasne sa zverejni
na webovom sidle spravneho organu a na tstrednom portéli verejnej spravy po dobu 15 dni.

K zverejnenému navrhu ZUNP mdzu Gcastnici JPU podat’ pisomnu namietku na OU-TN-PLO, Hviezdoslavova 3,
911 01 Trencin, v lehote do 15 dni odo diia jeho zverejnenia.

ZUNP podl'a § 11 ods. 23 zékona st platné, ak s nimi stthlasia €astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych st povolené alebo nariadené pozemkové upravy. Za stihlas s ndvrhom ZUNP sa povazuje aj
to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.
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NAVRH

Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych tiprav Dulov, Hruba niva, ¢ast’ katastralneho tizemia Dulov, podPla zdakona ¢.330/1991
Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vzmysle § 11 ods.18 zakona ¢€.330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon*), Okresny tirad Trenéin, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,OU-TN-PLO%)
a v spolupréci so zhotovitelom projektu jednoduchych pozemkovych tprav v k. 4. Dulov, Hrubé Niva (d’alej
len ,,PJPU*), Ing. Norbertom Molnarom, prerokoval navrhy a poziadavky vlastnikov na uréenie novych
pozemkov v diloch 30.01.-01.02.2019 na Obecnom turade v Dulove, v stlade so schvalenymi vSeobecnymi
zdsadami funkéného usporiadania Gizemia PJPU (dalej len ,,VZFUU®).

ZUNP vyplvvajuce zo zakona :

1. Za pozemky podliehajice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajice
hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzajli; vyrovnanie patri aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov, pricom OU-TN-PLO musi zohladnit’ bytky pre spoloéné zariadenia
a opatrenia podla § 12 ods. 8 zdkona ( § 11 ods. 1 zdkona).

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (dalej len ,novy pozemok®). OU-TN-PLO pri vybere novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych Ucastnikov ana okolnosti, ktoré ovplyviiuji vyuZzivanie,
zhodnocovanie a vynos z pozemkov (§ 11 ods. 2 zékona). Prihliada sa najmé na
a) prirodné podmienky
b) vhodnl organizaciu pddneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov, lesnych podnikov

a hospodarskych subjektov
c) pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode pozemkovych uprav
d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov
e) zaujmy ochrany zivotného prostredia
f) tzemnoplanovaciu dokumentéciu

3. Ak zadkon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou
a hospodarskym stavom primerané pdovodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi upravami (§ 11 ods.3 zédkona).

4. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 10% hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika moZzno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielu
hodnoty pozemkov v obvode PJPU si mozu vlastnici uréit’ rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov az do vysky 25% v ZUNP. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’
s pisomnym sthlasom vlastnika (§ 11 ods. 4 zdkona).

5. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5% vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich Casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkove;j
vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym stthlasom vlastnika (§ 11 ods. 5 zakona).

6. Ak s tym vlastnik stuhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v § 11 ods. 3 zékona.

OU-TN-PLO7-2021/001232-0058921/20271-P0O0T



7. Ak je potrebné pre spolocné zariadenia a opatrenia vyclenit’ nevyhnutni vymeru pol'nohospodarskej pody,
lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouziji sa najprv pozemky vo vlastnictve §tatu a potom obce. Ak nie
je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi postupuje sa podla § 12 ods.
8. Ak st pozemkové upravy povolené, Stat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov
a nasledne sa postupuje podl'a § 12 ods. 8 zakona (§ 11 ods. 7 zakona).

8. Potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia zndSaju vSetci ucastnici okrem vlastnikov, ktori
suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych
pozemkov v obvode PJPU (§ 11 ods. 3). Obdobne sa postupuje pri prirastku alebo tbytku vymery
pozemkov v dosledku nového merania, priCom povinnost’ podla prvej vety sa vzt'ahuje aj na vlastnikov,
ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch. Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia z dévodu
uvedeného v § 2 ods. 1 pism. g) poskytuje Stat. Pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje
ten, komu prejdu do vlastnictva alebo spravy nové pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia (§ 12
ods. 8 zékona).

9. Ak s tym vlastnik stihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem
lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode PJPU do 400 m? vratane trvalych porastov na
nich, sa poskytne v peniazoch. V zmysle § 8d ods. 5 zdkona sa vyrovnanie v peniazoch vykon4 medzi
ziadatelom o JPU, obcou Dulov a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych tprav.

10.  Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto sthlasu
OU-TN-PLO nemozno sthlas odvolat’. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla §
11 odseku 8 zdkona sa nesmu previest’ ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy
fond alebo spravca podla § 11 odseku 17 zakona. Na navrh OU-TN-PLO Okresny urad, katastralny odbor
(dalej len OU-KO) vyznaéi poznamku o zékaze vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami okrem pripadov
uvedenych v § 11 odseku 17 zdkona. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré¢ prechodom
vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich osob, ktoré na
pozemkoch viaznu, o Com sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom,
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch. Pricom pisomny
sthlas vlastnika je mozné dolozit OU-TN-PLO najneskor do 15 dni od dorudenia Ziadosti — Suhlas
vlastnika s vyrovnanim v peniazoch (§ 11 ods. 11 zakona).

11.  Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu alebo
ostatni pddu vo vymere do 400 m? , ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika, a za ktoré
nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zli¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urc¢i sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri zlu¢ovani pozemkov do
tychto celkov sa dbé na to, aby nedochéadzalo k zlucovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov,
ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo
s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom
pozemku sa vychadza z prevazujuceho druhu pozemku povodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa
pritom nezohladiiuje. Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 400 m? , ak ide o pozemky uréené na
spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné
pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moZné vytvorit' vacsi pozemok z dovodu
Clenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové ipravy vykonavané z dovodov podla § 2 ods.1 pism. h) az k)
zékona (§ 11 ods. 15 zdkona).

12.  Zasady umiestnenia novych pozemkov st platné, ak s nimi suhlasia Gi€astnici, ktori vlastnia najmene;j
dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené alebo nariadené pozemkové upravy. Navrh zasad sa
zverejni verejnou vyhlaskou a doruci sa zndmym vlastnikom do vlastnych rak. Za stihlas s navrhom zasad
sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena. OU-TN-PLO oznami
platnost’ zasad a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci; platné zasady doruci
zdruzeniu ucastnikov (§11 ods.23 zakona).
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13.  Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, nemoze namietat’
vysledky doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zdkona).

14. Ak je ucastnik zastupeny splnomocnencom, podpis splnomocnitela na plnomocenstve musi byt’
osvedceny podla osobitnych predpisov (§ 6 ods. 6 zdkona).

15.  Ostatné ustanovenia zakona sa pouziju primerane.

ZUNP vyplvvajuce z poziadaviek a navrhov ucastnikov:

16.  Obvod PJPU je tvoreny jednym projekénym blokom.

17.  V zmysle povolenych JPU, ich cielov a platného UPN obce Dulov, je projekény blok uréeny ako
obytné zemie so zastavbou s rodinnymi domami. Pozemky budi scelované v stlade s ciefom PJPU do
tvaru stavebnych pozemkov.

18.  V pripade nutnosti, a aby nedolo k narueniu cielov PJPU (velkost' a tvar stavebného pozemku) je
mozné vytvarat’ pozemky so spoluvlastnickymi podielmi.

19. Ak to bude mozné, pozemky budi umiestiiované v susedstve s rodinnymi prisluSnikmi, alebo s inymi
ucastnikmi projektu, vich spoluvlastnictve. Bude sa prihliadat’ na poziadavky vsetkych vlastnikov,
zapisnicne prejednané pri osobnom prerokovani poziadaviek a navrhov s jednotlivymi vlastnikmi a nové
usporiadanie pozemkov bude reSpektovat’ ich poziadavky na umiestnenie, pokial’ to priestorové moznosti
dovolia.

20.  Nové pozemky budi navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpeCeny pristup po existujucich, alebo
navrhnutych komunikécidch resp. pristupoch, alebo inym spdsobom (napr. zapisanim tarchy prava
prechodu, z doterajiicho pozemku leZiaceho mimo obvodu PJPU a podobne).

21.  Pisomny suhlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch podla zakona (§ 11 ods. 11) je mozné dorucit’ na
OU-TN-PLO, najneskér do 15 dni od doru¢enia ziadosti — Stuhlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch.
Hodnota pozemkov na vyrovnanie v peniazoch je uvedena vo vypise z registra povodného stavu PJPU.

22 Prislusny spravcovia Statneho majetku v zmysle zakonov 229/91 Z.z., 330/91 Z.z., 180/95 Z.z., 80/98 Z.z.,
220/2004 Z.z. v platnom zneni a pod., a im navédznych predpisov, sa budu vyjadrovat’ za pozemky Statu
a za pozemky, ktoré¢ spravuju v zmysle zdkona (§ 6 ods. 5 zakona).

23. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dojde k roznym sporom a nezhoddm medzi vlastnikmi, prip. pri
potrebe individudlneho riesenia roznych situdcii, predstavenstvo zdruZenia uéastnikov PJPU na svojom
zasadnuti za pritomnosti OU-TN-PLO méze zaujat stanovisko k pripadnym sporom. Toto stanovisko bude
mat’ odporaéaciu vahu a OU-TN-PLO pri rieSeni sporov mdze nati prihliadat’.

24. Nové pozemky budu navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpeceny pristup po existujicich alebo navrhnutych
komunikaciach resp. pristupoch alebo inym spdsobom (napr. zapisanim tarchy prava prechodu
z doterajsieho pozemku leziaceho mimo obvodu PJPU a podobne).

25. V sulade so schvalenymi VZFUU je potrebné pre pristupové komunikéacie vyélenit’ nevyhnutni vymeru,
po pouziti pozemkov Statu a obce, a to maximalne do 9% z naroku na vyrovnanie jednotlivych vlastnikov,
okrem vlastnikov, ktori stihlasili s vyrovnanim v peniazoch.

26. Povodné ZUNP platné k 31.05.2019 stracaju platnost’ po nadobudnuti platnosti tychto ZUNP.
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