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Vec

Zverejnenie navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode jednoduchych pozemkovych tprav v k. 1.
Chocholné-Vel&ice, lokalita "Logisticky park Sihot" - VEREINA VYHLASKA

Okresny urad Trenc¢in, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len OU-TN-PLO) ako prislusny spravny organ podl’a zékona
¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a podla zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej

len ,,zakon*) v zmysle § 11 ods. 23 zédkona

zverejiiuje navrh zésad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych tprav v katastralnom uzemi Chocholna — Vel¢€ice, lokalita ,,Logisticky park Sihot™.

OU-TN-PLO svojim rozhodnutim ¢.j. OU-TN-PLO-2020/002237-29-IG zo dia 09.01.2020 rozhodol o povoleni
pozemkovych formou jednoduchych pozemkovych uprav so zjednoduSenou dokumentéciou v Casti katastralneho
tizemia Chocholnd — Velgice, lokalita ,,Logisticky park Sihot* (dalej len ,JPU*), z inych dovodov ako je

hospodarenie na pdde.

V zmysle § 11 ods. 23 zédkona sa navrh ZUNP zverejni verejnou vyhlaskou a doruc¢i znamym vlastnikom do vlastnych
riak. ZUNP su podla § 11 ods. 23 zakona platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov, na ktorych su povolené pozemkové upravy. Za stihlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda
namietku alebo namietka je neopodstatnena. Voéi navrhu ZUNP v obvode projektu JPU je mozné podat’ ndmietku
na OU-TN-PLO v lehote 15 dni odo diia dorucenia resp. oznamenia tohto navrhu.

Této vyhlaska bude vyvesend po dobu 15 dni na tradnej tabuli Obecného tradu Chocholné - VelCice, na tradnej
tabuli a webovej stranke tunajSicho uradu. Posledny den vyvesenia tejto vyhlasky je diiom dorucenia vSetkym
ti¢astnikom JPU aj tym, ktori sa o vyveseni nedozvedia.

Prilohy

- navrh ZUNP
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NAVRH

Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav Chocholna — Veléice, Logisticky park Sihot’ v ¢asti katastralneho uzemia
Chocholna — Vel¢ice, podla zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle § 11 ods. 18 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadanl' pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloenstvach v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zékon“), Okresny Urad Trengin, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,O0U-TN-PLO%) v spolupréaci so zhotovitelom projektu
jednoduchych pozemkovych tprav Chocholna — Velgice, Logisticky park Sihot (dalej len ,JPU“), firmou Geometra, s.r.o.,
prerokoval navrhy a poziadavky vlastnikov na uréenie novych pozemkov. V slvislosti s ochorenim COVID — 19 bolo
prerokovanie navrhov a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov vykonané pisomnou formou, oznamené listom
spravneho organu zo dia 19.10.2020. Na zaklade prerokovanych pravidiel apodfa schvalenych vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania Gzemia (dalej len ,VZFUU*) v obvode pozemkovych Gprav a miestnych podmienok boli dohodnuté
s pripravnym vyborom zasady umiestnenia novych pozemkov nasledovne:

ZUNP vyplyvajuce zo zakona (§ 11):

. Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajice hodnote ich

pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzajd; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov,
prisom OU-TN-PLO musi zohfadnit Gbytky pre spoloéné zariadenia a opatrenia podfa § 12 ods. 8 zakona (§ 11 ods. 1
zakona).

. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (dalej len "novy

pozemok"). OU-TN-PLO pri vybere novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych Gcastnikov a
na okolnosti, ktoré ovplyviuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov (§ 11 ods. 2 zakona).

Ak zakon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami (§ 11 ods. 3 zékona)
Pozemky alebo spoluvlastnlcke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku podu alebo ostatnud p6du vo vymere do
400 m® (minimalna vymera nového pozemku na polfnohospodarskej pode), ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami
vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlG¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri zluovani pozemkov do tychto celkov sa dba
na to, aby nedochadzalo k zlucovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo
sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujuceho druhu
pozemku p6évodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladruje. Pozemok mdze mat mensSiu vymeru
ako 400 m2, ak ide o pozemky urCené na spolo€né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika
vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi
pozemok z dévodu ¢Elenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové Upravy vykonavané z dévodov podla § 2 ods. 1 pism. h)
az k) (§ 11 ods. 15 zakona).

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje
10 % hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S
pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrogit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku
na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielu hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav si mézu vlastn|C|
uréit rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25% v ZUNP. Pri celkovej vymere do 200 m® sa
toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika (§ 11 ods. 4 zdkona).

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5
% vymery pbdvodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a
opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekromt pripustny rozdiel vymery novych pozemkov
bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym
suhlasom vlastnika (§ 11 ods. 5 zakona).

Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku 3 (§ 11 ods. 6 zadkona).

Ak s tym vlastnik suUhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastmcke pod|ely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov,
v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Gprav do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne
v peniazoch. V zmysle § 8d ods. 5 zakona sa vyrovnanie v peniazoch vykona medzi ziadatelom o JPU a vlastnikom
pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania pozemkovych Uprav.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruéeni tohto stihlasu OU-TN-PLO nemozno
sUhlas odvolat. Pozemky, za ktoré ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podfa odseku 8 sa nesmu previest ani zatazit. To
neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podra § 11 odseku 17 zakona. Na navrh OU-TN-PLO
Okresny Urad, katastralny odbor (dalej len OU-KO) vyznadi pozndmku o zékaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami
okrem pripadov uvedenych v §11 odseku 17 zakona. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich os6b, ktoré prechodom
vlastnickeho prava nezanikajl] vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni prav tretich oséb, ktoré na pozemku viaznu,
o ¢om sa vlastnik pisomne upovedoml Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, SIovensky pozemkovy fond alebo
spravca méze suhlasit s vyrovnanim v peniazoch. Pisomny suhlas vlastnika je eSte mozné dorucit na OU-TN-PLO
najneskér do 30 dni od doruéenia tohto navrhu ZUNP. (§ 11 ods. 11 zakona).

Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdd do vlastnictva alebo spravy nové pozemky
uréené na verejné zariadenia a opatrenia (§ 12 ods. 8 zakona).

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravach, neméze namietat vysledky
doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zakona).

Ak je ucastnik zastupeny splnomocnencom, podpis splnomocnitefa na plnomocenstve musi byt osvedéeny podla osobitych
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ZUNP vyplyvajuce z poziadaviek a navrhov tc¢astnikov:

14. Tlagivo suhlasu vlastnika s vyrovnanim v peniazoch bolo vlastnikom zaslané spolu s vypisom z registra pévodného stavu.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Pisomny suhlas je eSte mozné dorucit v lehote 30 dni odo dfia doruenia navrhu ZUNP. Vyrovnanie v peniazoch nebude
mozné pokial je pri pozemku na liste vliastnictva zapisana v Udajoch katastra nehnutelnosti pozndmka: Podla § 39 ods. 2
katastralneho z&kona: ,Hodnovernost Udajov katastra o prave k nehnutefnosti bola spochybnen&®.

Vyrovnanie v peniazoch bude mozne aj za Cast pozemkov vlastnika, kde na liste vlastnictva zapisana v Udajoch katastra
nehnutelnosti nie je zapisana poznamka: ,Hodnovernost Gdajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena*“.

Vlastnictvo pozemkov, ktoré sa nachadzaju pod existujicou cestou 1/61 a maju na liste vlastnictva vyznacenu poznamku
.,Hodnovernost Udajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena“, nebude mozné presunit z pod tejto
komunikacie.

Pozemky znamych vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu alebo sidla nie je zname (v sprave SPF) budd umiestriiovany
vedla seba resp. do spoluvlastnickeho podielu.

Podra moZznosti sa bude dodrziavat spoluvlastnictvo podfa ddajov KN, vynimku budu tvorit ti spoluvlastnici, ktorych vymera
podielu splfna zdkonom stanovené limity. Zo spoluvlastnictva vlastnikov TV 0 (Vlastnik, ktorého miesto trvalého pobytu alebo
sidlo je zname) budu vy€leneni viastnici TV 3 (Vlastnik, ktorého miesto trvalého pobytu alebo sidlo nie je zname).

Nové pozemky budd navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpecéeny pristup po existujicich, alebo navrhnutych komunikaciach
resp. pristupoch, alebo inym spésobom (napr. zapisanim tarchy prava prechodu a podobne).

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju verejné zariadenia a opatrenia (VZO). Podla §12 ods.8 zakona 330/1991 o pozemkovych
Upravach, Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdd do vlastnictva alebo spravy
nové pozemky urc¢ené na verejné zariadenia a opatrenia.

Prisludni spravcovia Statneho majetku v zmysle zakonov 229/91 Z.z., 330/91 Z.z., 180/95 Z.z., 80/98 Z.z., 220/2004 Z.z.
v platnom zneni a pod., a im navéaznych predpisov, sa budlu vyjadrovat za pozemky Statu a za pozemky, ktoré spravuju v
zmysle z&kona (§ 6 ods. 5 zakona).

Hodnota pozemkov v obvode projektu JPU bola stanovena znaleckym posudkom, ktory bol vyhotoveny Ing. Ladislavom
Hornym pod ¢&islom 123/2020 (znalec v obore: Stavebnictvo — odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti.) Bola stanovena
jednotna cena pozemku pre vSetky pozemky v obvode projektu. (MN § 10 ods. 4. pis g.)

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dbjde k réznym sporom a nezhodam medzi vlastnikmi, prip. pri potrebe
individualneho rieSenia réznych situacii, predstavenstvo zdruzenia Gcastnikov JPU (pripravny vybor) na svojom zasadnuti za
pritomnosti OU-TN-PLO méze zaujat stanovisko k pripadnym sporom. Toto stanovisko bude mat odporucaciu vahu a OU-
TN-PLO pri rieSeni sporov m6ze nar prihliadat.

i Graficka priloha k navrhu ZUNP
JPU Chocholna - Velcice, Logisticky park Sihot’

1 — Jeden projekény blok
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