OKRESNY URAD BRATISLAVA
odbor vystavby a bytovej politiky
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava ;
¢. OU-BA-OVBP2-2024/276454-ZAV Bratislava, 11. marec 2024

ROZHODNUTIE

Okresny tirad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prislusny odvolaci
organ podl'a ustanovenia § 4 pism. b) zdkona &. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre lizemné
planovanie, stavebny poriadok abyvanie aozmene adoplneni zdkona & 50/1976 Zb.
0 uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
v zneni zdkona €. 345/2012 Z. z. o niektorych opatreniach v miestnej $tatnej sprave a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov a zdkona &. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej $tatnej spravy
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ako aj podla ustanovenia § 118 stavebného zakona
a ustanovenia § 58 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, rozhodujiic o odvolani: Ing. Darina Surmanova, RuZovi 6/b, 900 28
Ivanka pri Dunaji, Pudmila Schwottova (Piatkovd) RuZova 8, 900 28 Ivanka pri Dunaji
proti rozhodnutiu Obce Ivanka pri Dunaji & Vyst. 525/5332-2023/2022-JB zo diia 27.06.2023
podla ustanovenia § 59 ods. 3 spravneho poriadku, ako aj podla ustanoveni § 46 a § 47
spravneho poriadku a podla prislu$nych ustanoveni stavebného zdkona

rusi

odvolanim menovaného u&astnika konania napadnuté rozhodnutie prislusného stavebného
Uradu Obce Ivanka pri Dunaji & Vyst. 525/5332-2023/2022-JB zo diia 27.06.2023 pre
porusenie zdkona zo strany prvostupfiového spravneho organu avec mu vracia na nové
prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie

Obec Ivanka pri Dunaji, ako prislusny stavebny tirad napadnutym rozhodnutim &. Vyst.
525/5332-2023/2022-JB zo dfia 27.06.2023 podFa ustanovenia § 66 a §88a ods. 4 stavebného
zakona dodatoCne povolila stavbu ,Prestavba garaZe na rodinny dom*“, na RuZovej ulici
v Ivanke pri Dunaji na pozemku parc.8. 926/352 a 926/146 k... Farnd pre stavebnik a: Ing.
Erich Bruckmayer a Katarina Bruckmayerova, Marhul'ova 7, 900 28 Ivanka pri Dunaji.

Na pdvodnu stavbu ,,DvojgardZz“ na pozemku parc.§. 926/146 k.. Farna vydal
Okresny urad v Senci — odb. Zivotného prostredia, odd. stavebného poriadku rozhodnutie
o povolent stavby v zlu¢enom konani &. ZP. Vyst. 446/2000-Kt zo diia 07.04.2000.

Stavba bude dokoncend podla overenej projektovej dokumentécie, ktora vypracovala:
Ing. arch. AlZbeta Babel'ova, DruZstevna 4, 831 04 Bratislava, reg. ¢. 0902 AA.

5 Proti uvedenému rozhodnutiu podali odvolanie u&astnidky konania: Ing. Darina
Surmanovd, RuZovéd 6/b, 900 28 Ivanka pri Dunaji (dalej len ,,odvolatelka &. 1), Ludmila




Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky & 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju-niektoré ustanovenia stavebného zékona a &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie a na zaklade zistenych skutoénosti dospel k zaveru, Ze napadnuté rozhodnutie je
potrebné zrusit, avec vratit prvostuptiovému spravnemu organu na nové prejednanie
a rozhodnutie. .

Po preskimani predloZeného spisového materidlu, odvolanim napadnutého
rozhodnutia, ku skutkovym a pravnym okolnostiam danej veci ako aj k dévodom
odvolania, odvolaci orgdn uvidza nasledovné:;

Povereny zamestnanec stavebného tiradu vykonal diia 27.10.2022 Statny stavebny
dohlad na stavbe ,,DvojgaraZ“ uskutoénenej na pozemku parc.6. 926/352 k.. Farna, na
ktorom bolo zistené, Ze rozostavand stavba 2-gardZe, je postavend v rozpore s vydanym
stavebnym povolenim & ZP Vyst. 446/2000-Kt, nakolko neboli dodrZané odstupové
vzdialenosti od hranic susednych pozemkoch a ani vyska stavby. Stdasny vlastnik stavby bol
vyzvany, aby podal Ziadost’ o dodatoéné povolenie zmeny stavby pred dokongeni.

Stavebnik Erich Bruckmayer podal diia 27.10.2022 Ziadost o povolenie zmeny stavby
pred dokonéenim spolu s dokladmi a projektovou dokumentaciou.

Stavebny urad listom &. Vyst. 525/7941/2022-JB zo dia 14.11.2022 ozndmil zadatie
konania vo veci dodato&ného povolenia zmeny stavby pred jej dokondenim a v zmysle ust. §
61 ods. 2 stavebného zakona upustil od miestneho zistovania a ustneho pojedndvania. Stucasne
upozornil uéastnikov konania a dotknuté orgény, Ze svoje namietky a pripomienky si mdzu
uplatnit’ v nim stanovenej lehote, inak sa na ne neprihliadne.

Dria 25.11.2022 bol zo strany stavebnika doplneny svetlotechnicky posudok.

Vkonani boli podané nimietky udastnikov konania dorudené stavebnému tradu dia
12.12.2022 a 14.12.2022.

Nasledne stavebny trad diia 27.06.2023 vydal odvolanim napadnuté rozhodnutie
C. Vyst. 525/5332-2023/2022-JB, ktorym dodatogne povolil stavbu ,,Prestavba garaze na
rodinny dom®, na RuZovej ulici v Ivanke pri Dunaji na pozemku parc.€. 926/352 a 926/146
k.4. Farnd pre stavebnika: Ing. Erich Bruckmayer a Katarina Bruckmayerovd, Marhul'ova 7,
900 28 Ivanka pri Dunaji. )

Odvolanim napadnuté rozhodnutie stavebny trad postupil tunaj$iemu tradu na jeho
preskiimanie a rozhodnutie o odvolani.

Podl'a ustanovenia § 140 stavebného zdkona ak nie je vyslovne ustanovené inak,
vztahujii sa na konanie podla tohto zdkona vieobecné predpisy o spravnom konani.

Podl’a ustanovenia § 3 ods. 1 sprdvneho poriadku, sprdvne organy postupuji v konant v
sulade so zdkonmi a inymi prdveymi predpismi. Si povinné chrdnit’ zdujmy Stdtu a
spolocnosti, prava a zdujmy fyzickych 0s6b a prdvnickych oséb a désledne vyZadovat' plnenie
ich povinnosti.

Podla ustanovenia § 3 ods. 2 spravneho poriadku, Sprdavne orgdny si povinné
postupovat’ v konani v tizkej silcinnosti s vicastnikmi konania, zucastnenymi osobami a inymi
osobami, ktorych sa konanie tyka a dat’ im vidy prilezitost, aby mohli svoje prdva zdujmy
ucinne obhajovat, najmd sa vyjadrit kpodkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje ndvrhy.
Utastnikom konania | zuiCastnenym osobdm a inym osobdm, kiorych sa konanie tyka musia
spravne orgdny poskytoval pomoc apoucenie, aby pre neznalost pravaych predpisov
neutrpeli v konani ujmu.

Podl'a ustanovenia § 3 ods. 4 spravneho poriadku, Sprdvre orgdny siu povinné
svedomite a zodpovedne sa zaoberat’ kaZdou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit’ ju
véas a bez zbytocnych prietahov a pouzit’ najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedi k sprdvnemu
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Odvolaci orgén taktieZ preveri, &i prvostupiiovy sprévny orgn na zisteny skutkovy
stav spravne pouZil platné hmotnopravne predpisy. Odvolaci orgén je opravneny hodnotit
kvalitu preskiimavaného rozhodnutia nielen z hPadiska jeho zdkonnosti, ale aj z hladiska jeho
spravnosti. 'V zdvislosti od vysledku zisteni v rdémei preskiimania konkrétneho napadnutého
rozhodnutia, rozhoduje odvolaci organ v intencidch ustanoveni § 59 ods. 2 alebo § 59 ods. 3
spravneho poriadku.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. 1 stavebného zakona stavebny drad ozndmil zacatie
stavebného konania dotknutym orgdnom, vietiym zndmym vicastnikom konania a nariadi dstne
pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim. Sicasne ich upozorni, se svoje ndamietky mézu
uplatnit’ najneskorsie_pri_iistnom pojedndvani,_inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky
a ndmietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v vizemnom konani alebo pri prerokivani
uzemného pldnu zony sa neprihliada.

- Podl'a ustanovenia § 62 ods. 1 stavebného zakona v stavebrnom konani stavebny drad
preskima najmd, a) & dokumentdcia splfia zastavovacie podmienky urcené vizemnym pldnom
z0ny alebo podmienky vizemného rozhodnutia, b) ¢i dokumentdcia spliia poZiadavky kajiice
sa verejnych zdujmov, predovsetkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota
ludi, a ¢i zodpovedd vSeobecnym technickym poZiadavkiém na vystavbu ustanovenym tymto
zdkonom a osobitnymi predpismi, ¢) ¢ je zabezpecend komplexnost’ a plynulost' vystavby, ¢i je
zabezpecené véasné vybudovanie technického, obcianskeho alebo iného vybavenia potrebného
na riadne uzivanie, d) ¢i bude stavbu uskutoctiovat osoba oprdvnend na uskutociovanie
stavieb, alebo ak stavbu bude uskutoctiovat stavebnik svojpomocoy, & Jje zabezpeclené vedenie
uskutoctiovania stavby stavebnym dozorom alebo kvalifikovanou osobou; ak zhotovitel stavby
bude urceny vo vyberovom konani, stavebnik ozndmi zhotoviteln stavby stavebnému viradu do
pdindstich dni po skonéeni vyberového konania.

Podla ustanovenia § 66 ods. 1stavebného zékona v stavebnom povoleni uréi stavebny
urad zdvdzné podmienky uskutoénenia a uffvania stavby a rozhodne o némietkach tcastnikoy
konania. Stavebny virad zabezpedi uréenymi podmienkami najmd ochranu zdujmov spolocnosti
pri vystavbe a pri uZivani stavby, komplexnost’ stavby, dodrzanie vSeobecnych technickych
poZiadaviek na vystavbu, pripadne ich predpisov a technickych noriem a dodrZanie
poZiadaviek wurcenych dotknutymi orgdnmi, predovSetkym vylicenie alebo obmedzenie
negativnych ucinkov stavby a jej uzivania na Zivotné prostredie.

Podla ustanovenia § 66 ods. 3 stavebného zakona zavdznymi  podmienkami
uskutociovania stavby sa zabezpedi, pripadne urcéi @) umiestnenie stavby na pozemku.
v pripadoch spojeného konania o umiestneni stavby so stavebnym konanim, b) ochrana
verejnych zdujmov, predovsetkym zdravia Iudi a Zivotného prostredia, ¢) dodrZanie
prislusnych  technickych predpisov, pristup a uzivanie stavby osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie, d) lehotu na dokoncenie stavby, e) plnenie poZiadaviek
uplatnenych v zdviznych stanoviskdch podla § 140b dotknutymi orgdnmi §tdtnej sprdvy, ak
nie si urcené spravnymi rozhodnutiami, pripadne poZiadavky viastmikov sietf o zariadeni
verejného dopravného technického vybavenia na napojenie na tieto siete, J) stavebny dozor
alebo kvalifikovand osoba, ak sa stavba uskutoCiiuje svojpomocou, g) poufitie vhodnych
stavebnych vyrobkov, h) povinnost ozndmit zacatie stavby.

PodFa ustanovenia § 82 ods. 1 stavebného zakona kolaudacénym rozhodnutim sa
povolyje uZivanie stavby na uréeny ucel, a ak je to potrebné, urcia sa podmienky uZfvania
stavby.

Podl'a ustanovenia § 85 ods. 2 stavebného zakona zmenu v usivani stavby, ktord je
spojend so zmenou stavby, prerokuje stavebny iirad pri stavebnom konani a po jej dokondeni
vykond kolauddciu zmeny stavby. Zmenu v ufivani stavby, ktord je spojend so zmenou stavby
spocivajiicou v stavebnych tpravdch, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby a nezasahuje




stavebného povolenia &. ZP-Vyst. 146/2000-Kt zo diia 07.04.2000 Jje zrejmé, Ze stavba mala
byt pripojend len na elektrinu. Vo vykrese & Sa-1 — Situdcia je ako navrhovany rozvod IS
uvedend splaskovd kanalizdcia DN150, & vtomto pripade zasa odporuje textovej Casti
projektovej dokumentacie. ,

Stavebny trad nedostatoéne skiimal kedy ana zaklade akého povolenia boli
vybudované pripojky vody., plynu akanalizicie, ktoré neboli predmetom stavebného
povolenia &. ZP-Vyst. 146/2000-Kt z roku 2000 a vo vyroku napadnutého rozhodnutia v Sasti
»Pripojky inZinierskych sieti (dalej len »1S) na strane 3-4 uvadza: , Nie si predmetom
dodatocného povolenia stavby (zmeny stavby podas vystavby). K stavbe RD je privedeny
rozvod vody, kanalizdcie, plynu a elekiriny, co stavebnik doloZil zmluvami........ “

Tunajsi urad uvddza, Ze predloZenie zmliv s dodavatelmi, neopravilyj stavebnika
k realizécii pripojok aked’Ze z predloZeného spisového materidlu nevyplyva, Ze na pripojky
bolo vydané stavebné povolenie, resp. ozndmenie k ohliseniu drobnej stavby, mali byt
predmetom dodatogného stavebného povolenia.

Odvolaci organ d’alej konStatuje, Ze stavebné konanie, v tomto pripade konanie
o dodatonom povoleni stavby (zmeny stavby pocas vystavby) je navrhové konanie, tj.
stavebny urad posudzuje predloZeny navrh na zaklade zikonom predpisanych podkladov
a zavéznych stanovisk dotknutych organov. Navrh podal apodpisal Erich Bruckmayer diia
27.10.2022, priom stavebny tirad uviedol ako stavebnika aj Katarinu Bruckmayerovt, &o je
nad rdmec podanej Ziadosti. Skuto¢nost, Ze na liste vlastnictva & 3913 st uvedeni dvaja
spoluvlastnici nemusi automaticky znamenaf, Ze st obidvaja aj stavebnikmi. Touto
skutoénost'ou sa stavebny tirad nijako nezaoberal a neoddvodnil vo svojom rozhodnuti, pri¢om
rozhodoval nad rdmec podanej Ziadosti.

Ak podany navrh nemé predpisané néleZitosti v zmysle vyhlasky MZP SR &. 453/2002
Z.z., stavebny trad vyzve navrhovatel'a/stavebnika na doplnenie podania.

Stavebny trad vo vyroku napadnutého rozhodnutia uvidza okrem iného, ako miesto
stavby aj pozemok parc.&. 926/146 k.1 Farnd, pri¢om stavba rozostavenej gardze podla LV &.
3913, ktora je predmetom dodatoéného stavebného povolenia sa nachadza len na pozemku
parc.t. 926/352 k.. Farnd, ¢o samotny stavebny urad skonstatoval pri vykone $titneho
stavebného dohPadu diia 27.10.2022. Odvolaciemu organu nie je jasné zakého dévodu
stavebny trad uviedol obidve parcelné &isla ako miesto stavby, ked pripojky (voda, plyn,
kanalizécia) nie st predmetom dodatoéného stavebného povolenia.

Z overenej projektovej dokumentacie z textovej &asti A-Sprievodna sprava, B-Stihrnna
technickd sprava v bode 7. Teplo a palivd vyplyva, Ze zdrojom tepla je v miestnosti &. 104
umiestneny plynovy nédstenny kondenzadny kotol s odvodom spalin zkotla cez strechu
dymovodom 60/100 do vonkajsieho priestoru, z ktorého je zabezpeleny aj privod vzduchu.
Uvedeny dymovod nie je zndzorneny v grafickej Sasti Architektira.

Uvedené skutoCnosti vo vyroku rozhodnutia zo strany stavebného uradu spdsobuji
zmétolnost’ a nejednoznadnost’ preskimavaného rozhodnutia &o md za nasledok, Ze vyrok
odvolanim napadnutého rozhodnutia je v rozpore s § 47 spravneho poriadku.

Podrla ustanovenia § 59 ods. 1 stavebného zakona dcastnikmi stavebného konania sii:
a) stavebnik, b) osoby, kioré majii viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdm na nich
vrdtane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich viastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom
a stavbdm mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté, ¢) dalsie osoby, ktorym toto
postavenie vyplyva z osobitného predpisu, d) stavebny' dozor alebo kvalifikovand osoba, e)
projektant v Casti, ktord sa tka projektu stavby. : ‘

PodPa ustanovenia § 24 ods. 1 spravneho poriadku délezité _p‘z’somnosti, najmd
rozhodnutia, vyzvy a predvolania, sa dorucujii do viastmwjch riik adresditovi alebo osobe, ktord
sa preukdZe jeho spinomocnenim na preberanie zdsielok,




Rozhodnutie sa dorudi:

Ing. Erich Bruckmayer, MarhuFov4 7, 900 28 Ivanka pri Dunaji
Katarina Bruckmayerov4, Marhulov4 7,900 28 Ivanka pri Dunaji
Ing. arch. AlZbeta Babelové, Druzstevna 4, 831 04 Bratislava
Roman Rohagek, Ruzova 10, 900 28 Ivanka pri Dunaji

Ing. Darina Surmanova, Ru¥ovi 6B, 900 28 Ivanka pri Dunaji
Ludmila Schwottova (Piatkovd), RuZova 8, 900 28 Ivanka pri Dunaji
Obec Ivanka pri Dunaji, Moyzesova 57, 900 28 Ivanka pri Dunaji
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Na vedomie:
8. Obec lvanka pri Dunaji, Stavebny irad, Moyzesova 57, 900 28 Ivanka pri Dunaji




