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V4§ list &islo/zo diia  NaSe &islo Vybavuje Datum
MAJ-36042-2056/2023-SIV  JUDr. Jana Sivulkova  20.12.2023

VEC:

Navrh na vyvlastnenie ¢asti pozemku reg. ,,E“ KN parc.&. 300 k.i. Mast

Navrhovatel’ - vyvlastnitel’:

Nazov: Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava
Statutérny orgén: Mgr. Peter Novisedlak, MBA, primétor
ICO: 00 305 081

DIC: 2020643724

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK14 5600 0000 0033 2064 4001

Vlastnici - vyvlastiiovani:

Meno a priezvisko: * Ot e vl
Déatum narodenia: Fzs

Trvale bytom: e

Velkost’ spoluvlastnickeho podielu na predmete vyvlastnema 1/5 k celku

Meno a priezvisko:

Datum narodenia: g

Trvale bytom: ' N :

Velkost spoluvlastnickeho podielu na predmete Vyvlastnenla 1/5 k celku
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Meno a priezvisko:

Détum narodenia:

Trvale bytom: ‘

Velkost’ spoluvlastnickeho podlelu na predmete vyvlastnenia:1/5 k celku

Meno a priezvisko: ; B

Détum narodenia:

Trvale bytom:

Velkost’ spoluvlastnickeho podlelu na predmete vyvlastnenia:1/5 k celku

Meno a priezvisko:

Déatum narodenia:

Trvale bytom: : .

Velkost’ spoluvlastnickeho pod1elu na predmete vyvlastnenia: 1/5 k celku

Predmet vyvlastnenia:

Cast’ pozemku registra ,,E* KN parc.&. 300 o vymere 1283 m?2, druh pozemku: orné pdda,
evidovaného Okresnym tradom Malacky, katastralny odbor, na L'V ¢. 2595 pre k.4. Mist,
obec: STUPAVA, okres: Malacky, a to:

novovytvoreny pozemok ,,C* KN parc.8. 1430/50 o vymere 135 m?, druh pozemku: orna
poda, vytvoreny Geometrickym planom ¢&. 0305/2023 vyhotovenym dna 9.5.2023
vyhotovitePom Ing. Rudolf Bata — ATTA, ICO: 36 978 621, Za farou 8, 831 07
Bratislava, autorizane overenym diia 10.5.2023 Ing. Igorom Sasmkom autorizovanym
geodetom a kartografom, atiradne overenym difia 14.06.2023 Ing. Vladimirom
Stankovskym, Okresny tirad Malacky, katastralny odbor, pod &. G1-607/2023.

Pozemok, ktory je predmetom vyvlastnenia nie zat'aZeny Ziadnym vecnym bremenom,
zéloZnym pravom alebo inou tarchou.

Nahrada za vyvlastnenie:

Suma predpokladanej ndhrady za vyvlastnenie bola uréend ako vSeobecna hodnota
pozemku Znaleckym posudkom & 25/2023 zo dfia 22.06.2023 vyhotovenym Ing.
Danielou Muskétovou, Slnecnd 2, 900 31 Stupava, znalcom z odboru stavebnictvo,
odvetvia odhad hodny nehnutePnosti, vo vyske 5,44 €/m?, t.j. spolu za parcelu vo vymere
135 m? vo vyske 734,40 €

Oddvodnenie ndvrhu na vyvlastnenie a splnenia podmienok vyvlastnenia:

Vyvlastnitel’ mesto Stupava je vlastnikom pozemku reg. ,,C* KN parc.&. 825/1 o vymere
10602 m2, druh pozemku: omd pdda, evidovaného Okresnym uradom Malacky,
katastralny odbor na LV &. 2783 pre k.u. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky o
velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku. Na tomto pozemku si umiestnené
stavebné objekty - Skolské ihriska a parkovisko sltiZiace Zakladnej Skole kpt. J. Nélepku,
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ktorej stavba so siip.t. 618 je umiestnend na pozemku reg. ,,C* KN parc.C. 825/2,
evidovanej na L'V &. 2783 k.. Stupava.

Parcela reg. ,,C* KN &. 825/1 je v bezprostrednom susedstve s parcelou reg. ,,E* KN
parc.¢. 300 v k.. Mést, ktord m4 byt predmetom vyvlastnenia. Na parcele &. reg. ,,C“KN
parc.C. 825/1 je umiestnend komunikécia-cesta, ktora vedie na parkovisko a k telocviéni
Zékladnej Skoly, a tam komunikacia konéi.

Vyvlastnitel’ ma v rdmci rozvoja dopravnej infra$truktiry a zlepSenia prostredia a dopravnej
priepustnosti verejnych pozemnych komunikécii v Stupave zaujem na zrealizovani Gpravy
miestnych  ciest, ktord by zahfiala tipravu kriZovatiek, ciest, chodnikov, vybudovanie
svetelnych kriZovatiek a preloZenie stipov verejného osvetlenia, ktoré budd zasahovat do
odbocovacieho pruhu na c. I/2 v Stupave a cesty C3

a) ulice Hlavnej a ulice Zahumenskej,
b) ulice Hlavnej a ulice Zelezni¢nej,
c) ulice Hlavnej, ulice Skolskej a ulice Zdravotnicke;.

V sucasnosti je problematickd najm priepustnost’ Skolskej ulice, na ktorej sa nachadza
Zékladna 8kola kpt. Jana Nélepku, ktori je jedinou zékladnou gkolou v meste Stupava,
akam vozia rodiia svoje deti zcelej Stupavy aokolia. Za Gdelom zabezpetenia
plynulejSej premévky, ako aj v zaujme zvySenia bezpe&nosti deti a ingch chodcov ma
mesto zdujem aj na zjednosmerneni niektorych wisekov v danej zaujmovej oblasti, o si
ale vyZaduje dobudovanie cestnej siete. V danej oblasti je pre realizéciu zameru stavby
ciest vo verejnom zdujme nevyhnutné vyuZit aj &ast’ pozemku reg. ,,E“ KN par.¢. 300.

Pre stavbu Uprava a roz§irenie cesty C3 — Stupava bolo navrhovatel'ovi (mesto Stupava)
Obcou Lozorno, stavebny tirad, vydané diia 06.07.2023 Uzemné rozhodnutie &islo: SU-
3176/0251/2023, ktoré diia 11.08.2023 nadobudlo pravoplatnost’. V ramei tejto stavby
mé byt’ pozdlZ existujlicej komunikécie od ulice Skolské popri budove Zékladnej Skoly
smerom k Dopravnému ihrisku vybudovany chodnik. Stiéastou tejto stavby ma byt aj
premostenie vodncho toku Mastsky potok (stavebny objekt SO 20.4) s napojenim na
pléanovant komunikéciu do predajne LIDL, ktorti spolotnost’ pldnuje postavit na druhej
strane potoka, na parcelach reg. ,,C*“ KN &. 300/3 a & 300/24 k.i. Mast, ktoré su vo
vlastnictve spoloénosti Lidl Slovensk4 republika, v.o.s. Na uvedené premostenie je
nevyhnutné vyuZit' ast parcely reg. ,,E“ KN parc.§. 300 k.a. Mast (novovytvoreny
pozemok reg. ,,C*“ KN par.¢. 1430/50), ktor4 je vo vlastnictve fyzickych 0séb uvedenych
v navrhu ako vyvlastneni, kaZdej o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/5 k celku.

Z uvedeného vyplyva, Ze je opodstatneni potreba usporiadania vlastnickych prav
k pozemku - predmetu vyvlastnenia, ato z dévodu potreby vybudovania
verejnoprospesnej stavby miestnej komunikécie.

TaktieZ méame za to, Ze st splnené vietky kumulativne podmienky, za ktorych je mozné
vyvlastnenie uskutolnit’ podfa § 2 ods. 1 zdkona &. 282/2015 Z.z. o vyvlastiiovani
pozemkov astavieb aomitenom obmedzeni vlastnickeho préva knim a o zmene
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a doplneni niektorych zdkonov (dalej len ,,zdkon & 282/2015%), v zmysle ktorého
moZno vyvlastnenie uskutoénit’ len
a) v nevyhnutnej miere,
b) vo verejnom zéujme na tdel stanoveny zdkonom, prifom verejny zdujem na
vyvlastneni sa musi preukazat’ vo vyvlastiiovacom konani,
¢) za primeran( nahraduy, a
d) ak ciel’ vyvlastnenia nemoZno dosiahnut’ dohodou alebo inym sp6sobom.

Splnend je taktieZ podmienka uvedens v § 2 ods. 2 zakona &. 285/2015 Z.z., podlaktorého
vyvlastnenie musi byt v stilade sciePmi a zémermi tzemného planovania, ten sa
preukazuje izemnym rozhodnutim, dzemnym sthlasom alebo zavaznym stanoviskom
obce vo vyvlastiiovacom konani.

a) Vyvlastnenie len v nevyhnutnej miere

Vyvlastnenie v nevyhnutnej miere znamens, e vZdy ma mat’ prednost’ menej invazivny
zasah do vlastnickych prav pévodného vlastnika, a teda vZdy ma prednost’ obmedzenie
vlastnickeho prava pred jeho prechodom. Ak by teda bolo mo#né vykonat’ obmedzenie
vlastnickeho prava napr. formou zriadenia vecného bremena pred celkovym odfiatim
vlastnickeho préva, mé sa vyvlastnenie vykonat touto menej invazivnou formou.

V tomto pripade, ked’ze idelom vyvlastnenia je vystavba komunikacie na pozemku vo
vlastnictve vyvlastiiovanych, by zriadenie vecného bremena umiestnenia komunikicie
sice bolo moZné, aviak v konetnom ddsledku by to situdciu neriesilo, ked’Ze zékonom je
uloZend povinnost® obciam a mestdm vysporiadat’ pozemky pod stavbami komunikacii,
to znamena, Ze nakoniec by k vyvlastiiovaciemu konaniu tak &i tak doglo vzhPadom na
to, Ze dohoda so spoluvlastnikmi predmetu vyvlastnenia nie je mo#nd. Zaroveii stavba
komunikécie na Casti pozemku vyli&i jeho spoluvlastnikov zmomosti ho vyuZzivat
akymkol'vek inym spdsobom. Ak teda mesto bude vlastnikom stavby komunikacie —
cesty, je viac ako ugelné, aby bolo sucasne aj vlastnikom pozemku pod stavbou cesty.

Splnenie nevyhnutnej miery mé okrem vystie uvedeného aj aspekt kvantitativny, teda ak
el vyvlastnenia je moZné dosiahnut prechodom vlastnickeho prava iba k &asti
nehnutelnosti, je moZné vyvlastnit’ iba tito &ast’. Této podmienka je splnend, nakolko
vyvlastnitel' nepoZaduje vyvlastnenie celého pozemku reg. ,,E“ KN parc.€. 300 o vymere
1283 m?, ale len jej &asti v rozsahu vymedzenom Geometrickym planom &. 0305/2023 —
ateda novovytvorenej parcely 1430/50 o vymere 135 m? ktora je nevyhnutnd pre
uskutoCnenie stavby premostenia a cesty.

Podmienka nevyhnutnej miery je teda podPa ndzoru vyvlastnitel'a splnena.

b) Vyvlastnenie vo verejnom ziujme na tidel stanoveny zakonom
Vyvlastnenie je mozZné iba vo verejnom zaujme, pridom samotny pojem verejného
zéujmu zakonom ¢&. 282/2015 nedefinovany nie je. Podla nlezu Ustavného sidu SR
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sp.zn. PL.US 19/09 zo dia 26.01.2011 verejny zaujem nie je vzdy totoZny so zujmom
kolektivnym (uspokojovanie kolektivnych zaujmov urCitych skupin méZe byt dokonca
Vv Tozpore so vieobecnymi zéujmami spolognosti). Verejny zdujem je potrebné chapat
ako vSeobecne prospesny zaujem.

Vseobecne prospeiny zdujem je potrebné v danom pripade vidiet' v zlepSeni dopravne;j
situdcie v danej oblasti, vytvorenim jednosmernej cestnej premdavky popred budovu
zékladnej skoly, &im sa zaroven zvys$i bezpe&nost premavky, bezpeénost’ chodcov
(ked'Ze sa rata s vybudovanim chodnika pozdiz existujlicej cesty), najmi bezpednost’
Ziakov, ¢im je preukézany verejny zdujem hodnovernym spdsobom.

Vo vyvlastiovacich konaniach stoja proti sebe verejny zdujem a zaujem dotknutého
vlastnika.V tomto konkrétnom pripade nie je mo¥né identifikovat zaujem
vyvlasttiovanych legitimizujucich potrebu zachovania ich vlastnickeho prava k predmetu
vyvlastnenia vzhl'adom na vel’kost, tvar, polohu tohto pozemku, ako aj na skutoénost’, Ze
cez pozemok je vedeny vodny tok Mastského potoka.

Pre konkrétne vyvlastnenie d'alej musi existovat’ Giéel presne definovany v osobitnom
zékone. Ten je vtomto pripade definovany v zikone zakona & 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni neskordich predpisov (d’alej len
»cestny zakon®).

Podl'a § 17a cestného zakona z dévodu vystavby a spravy dialnic, ciest a miestnych ciest
vratane ich ochrannych pasiem a na vybudovanie stivisiacich vyvolanych tiprav moZno
vlastnicke prévo k nehnutelnostiam vo verejnom ziujme za nihradu obmedzit alebo
nehnutel'nosti za odplatu vyvlastnif. Ak tento zékon neustanovuje inak, vztahuje sa na
vyvlastnenie vSeobecny predpis o vyvlastfiovani.

¢) Vyvlastnenie za primerant nahradu

Vyvlastnenému podl'a § 4 ods. 1 zékona &. 282/2015 za vyvlastnenie patri primerand
nahrada, ktord sa poskytuje v peniazoch. Pridelenie nahradného pozemku za vyvlastneny
pozemok zakon v pripade vyvlastnenia podl’a cestného zikona vyluduje.

Podkladom pre urenie nahrady za vyvlastnenie je vieobecna hodnota pozemku, ktora sa
uréi na zéklade znaleckého posudku nie star§ieho ako dva roky. Sugastou nahrady za
vyvlastnenie je aj nahrada u&elne vynaloZenych nakladov, ktoré vyvlastiiovanym vznikna
v désledku alebo v stvislosti s vyvlastiiovacim konanim alebo vyvlastnenim, najmi
néklady na stahovanie, zmenu trvalého pobytu, prekladkou technickej infrastruktary, o
¢o sa ale nevztahuje na tento konkrétny pripad, ked’Ze ide o nevyuzivany a zarasteny
pozemok.

Vyvlastnitel navrhuje primerant néhradu v sume 5,44 €/m? t.j. v sume spolu 734,40 € za
cely predmet vyvlastnenia, ktord predstavuje veobecnt hodnotu pozemku stanovent
Znaleckym posudkom & 25/2023 zo dfia 22.06.2023. Tato ndhradu navrhujeme
poskytnii’ jednotlivym spoluvlastnikom a teda vyvlastiovanym vo vys$ke pripadajticej na
ich spoluvlastnicky podiel nasledovne:
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vo vyike 144,88 €
vo vyske 144,88 €
vo vySke 144,88 €
vo vitke 144,88 €
vo vyske 144,88 €

V tejto stvislosti tieZ poukazujeme na Znalecky posudok &islo 20/2022, ktory bol v tejto
veci vypracovany Ing. Danielou Muskétovou, znalkytiou z odboru stavebnictvo, odvetvia
odhadu hodnoty nehnutelnosti, podPa ktorého bola vieobecna hodnota pozemku v roku
2022 stanoven4 vo vyske 4,89 €/m?.

d) Ciel vyvlastnenia nemoZno dosiahnut’ dohodou alebo inym spésobom
Pred iniciovanim samotného vyvlastiiovacieho konania zakon &. 282/2015 Z.z. uklads
vyvlastnitefovi povinnost’ nadobudnit’ pravo k pozemku potrebnému pre stavbu na
verejnoprospeSny Géel dohodou, aa¥ bezvyslednost tohto pokusu o nadobudnutie
vlastnickeho préva dohodou zaklad4 moznost vyvlastiiovacieho konania.

Vzmysle § 3 ods. 2 zdkona &. 282/2015 Z.z. sa bezvyslednost’ pokusu o nadobudnutie
vlastnickeho préva k pozemku preukazuje
a) pisomnym odmietnutim ndvthu na uzavretie dohody vyvlastfiovanym
apisomnym zhodnotenim spdsobov  pokusu vyvlastnitela o dohodu
s vyvlastiiovanym, alebo
b) dbkazom o zaslani a doruSeni navrhu na uzavretie dohody vyvlastiiovanému,
najmé doruéenkou, ak bol vyvlastiiovany ne&inny v lehote 90 dni odo dila, ked’
mu bol névrh na uzavretie dohody dorugeny, ak osobitné zékony neustanovujt
ind lehotu. <

V tomto konkrétnom pripade osobitny zakon, ktorym je cestny zdkon, ustanovuje v § 17
ods. 1 ind, ato 15 diiovi lehotu. Podl'a uvedeného ustanovenia sudastou vyzvy na
uzavretie dohody je aj upozornenie, e ak na vyzvu vlastnik nehnutelnosti neodpovie do
15 dni odo diia dorudenia, bude sa predpokladat’, Ze dohodu odmieta.

Pisomny névrh na uzavretie dohody, ktorou chee vyvlastnitel dosiahnut’ ciel vyvlastnenia
dohodou, musi podla § 3 ods. 3 cestného zikona obsahoval nivrh nahrady za
nadobudnutie prava k pozemku, ku ktorému vyvlastnitel priloZi

a) upozornenie o tom, Ze ak vyvlastiiovany neodpovie na ndvrh na uzavretie dohody
v lehote 90 (podl'a cestného zdkona 15) dni odo diia jeho dorudenia, povazuje sa
néavrh na uzavretie dohody za odmietnuty,

b) upozomenie o tom, Ze ak neddjde k uzavretiu dohody, vlastnickeho pravo, ktoré
predmetom na uzavretie dohody, méZe byt predmetom vyvlastnenia vo
vyvlasttiovacom konan,

¢) oddvodnenie verejného ziujmu na uskutodnenie udelu vyvlastnenia a rozsah
vyvlastnenia s od6vodnenim,
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d) ozndmenie miesta, Casu aspdsobu nahliadnutia do geometrického planu
vymedzujiceho Cast’ pozemku , ak je predmetom dohody len East’ pozemku, a do
znaleckého posudku, ktory bol podkladom na uréenie néhrady.

Vyvlastnitel’ zaslal vSetkym spoluvlastnikom predmetu vyvlastnenia vyzvu na uzavretie
kipnej zmluvy spolu so samotnym névrhom kipnej zmluvy, priom vyzva obsahovala
vietky vySSie uvedené povinné néleZitosti, upozornenia a vyjadrenie zaujmu
vyvlastnitel'a nadobudniit’ predmet vyvlastnenia do svojho vyluéného vlastnictva formou
kiipnej zmluvy za cenu vo vyske vieobecnej hodnoty pozemku stanoventi znaleckym
posudkom.

Vyzva bola dorucena vyvlastiiovanym do vlastnych rik nasledovne:
dita 28.08.2023
dila 20.07.2023
diia 25.07.2023
- dria 02.08.2023
o dia 19.07.2023

¢o potvrdili svojimi podpismi na dorucenke.

Na uvedeni vyzvu pisomne reagovala len s oo . 7% podanim zo
d8a07.09.2023, zaevidovanym pod & 29492, ktord vSak nestihlasila s prevodom
vlastnickeho préva iba k &asti pozemku, a nestihlasila ani s néhradou (kiipnou cenou) za
prevod vlastnickeho prava k pozemku, priSom navrhla niekol’ko nésobne vyssiu cenu,
a to vo vyske 100,- €/m2, ktord je viak neakceptovatelnd pre vyvlastnitel’a, obzvlast’ ak
by za takiito cenu mal kipit’ cely pozemok.

Ostatni vyvlastiiovani na vyzvu nereagovali, ¢im méame za to, Ze navrh bol z ich strany
odmietnuty.

Pokial ide o podmienku uvedent v § 2 ods. 2 zékona ¢&. 282 /2015 Z.z., Ze vyvlastnenie
musi byt vsilade sciefmi azdmermi tizemného planovania, ktory sa preukazuje
uzemnym rozhodnutim, tito podmienka je takisto splnend. Vyvlastnitel k navrhu na
vyvlastnenie prikladd tizemné rozhodnutie Obce Lozorno, stavebny rad, &islo: SU-
3176/0251/2023 ktoré diia 11.08.2023 nadobudlo pravoplatnost’.

NAVRH NA ROZHODNUTIE:

Na zéaklade vietkych vyssie uvedenych skutonosti a ddkazov, najméa vzhladom na to, Ze
vyvlastiiovani nie st ochotni pristipit na dohodu o prevode vlastnickeho priva
k pozemku (kipnu zmluvu) za cenu vieobecnej hodnoty pozemiku stanovenej znaleckym
posudkom, méme za to, Ze usporiadanie vlastnickych vzt'ahov nie je moZné dosiahnuf
inak ako vyvlastnenim pozemku.
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Vyvlastnitel' tak spoukazom na vSetky vysSie uvedené skutoénosti navrhuje, aby
vyvlastiiovaci orgén vstlade s ustanovenim § 13 zakona ¢&. 282/2015 Z.z. rozhodol
o vyvlastneni pozemku vyvlastiiovanych v prospech vyvlastnitel'a za néhradu vo vyske
vSeobecnej hodnoty pozemku v zmysle znaleckého posudku &. 25/2023.

Mgr. Peter Novisedlak, MBA
primétor mesta

Prilohy:
Vypis z listu vlastnictva &. 2595 k.. Mast

Ciastodny vypis z listu vlastnictva &. 2783 k.t Stupava

Snimky z katastralnej mapy

Geometricky plan &. €. 0305/2023 vyhotovenym diia 9.5.2023

Znalecky posudok ¢. 25/2023 zo dita 22.6.2023

Znalecky posudok ¢. 20/2022 zo dia 05.04.2022

Uzemné rozhodnutie Obce Lozorno, stavebny trad ¢islo: SU-3176/0251/2023
Kopie Vyzvy na uzavretie kipnej zmluvy zo dia 12. 07 2023 s pnlohaml s dokazom
o doruceni navrhu - e el Lo
Kopia Vyzvy na uzavretie kupneJ zmluvy zo diia 16.08.2023 s prilohami s dékazom
o doruceni navrhu .

Koépia Odpovede vyvlastiiovaného ‘ " na vyzvu na uzatvorenie kiipnej
zmluvy zo dila 07.09.2023
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