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Vec

Skladové a vel'koobchodné centrum, Elektrarenska, Bratislava — zavdzné stanovisko k navrhovanej stavbe podla §
16a ods.4 vodného zakona

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloZiek
zivotného prostredia kraja (d’alej len ,,Okresny trad®), prijal diia 13.06.2023 Ziadost’ podl'a §16a ods. 1 zdkona
NR SR &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,vodny zdkon*) od spolonosti FORMAT, spol. s.r.o., v zastupeni stavebnika CLIPARDI
DEVELOPMENT, s.r.0. vo veci vydania zavdzného stanoviska, nakol’ko ma zaujem realizovat’ ¢innost’, ktorou moze
dojst’ k nesplneniu environmentalnych cielov podla § 16 ods. 6 pism. b) vodného zdkona.

Investor: CLIPARDI DEVELOPMENT, s.r.o..

Miesto stavby: Elektrarenska ulica, Bratislava.

Katastralne uzemie: Nové Mesto.

Charakter stavby: novostavba.

Zoznam parciel rieSeného tizemia

Dotknuté pozemky:

o C-KN ¢. 13654/134, k. . Nové Mesto, vymera 3740 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, v
zastavanom Uzemi obce, list vlastnictva &. 6376, vlastnikom uvedeného pozemku je CLIPARDI DEVELOPMENT,
s.r.o.,

* C-KN ¢&. 13654/166, k. G. Nové Mesto, vymera 906 m”2, druh pozemku — zastavand plocha a nadvorie, v
zastavanom dzemi obce, list vlastnictva ¢. 6376, vlastnikom uvedeného pozemku je CLIPARDI DEVELOPMENT,
S.I.O.,

o C-KN ¢&. 13654/167, k. 4. Nové Mesto, vymera 485 m”2, druh pozemku — zastavanad plocha a néadvorie, v
zastavanom Uzemi obce, list vlastnictva ¢. 6376, vlastnikom uvedeného pozemku je CLIPARDI DEVELOPMENT,
S.I.O.,

» C-KN ¢. 13654/164, k. 0. Nové Mesto, vymera 1923 m”2, druh pozemku — zastavani plocha a nadvorie, v
zastavanom Uzemi obce, list vlastnictva &. 4803, vlastnikom uvedeného pozemku je CLIPARDI DEVELOPMENT,
S.I.0.,

o C-KN ¢&. 13654/165, k. 1. Nové Mesto, vymera 457 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, v
zastavanom Uzemi obce, list vlastnictva ¢. 4803, vlastnikom uvedeného pozemku je CLIPARDI DEVELOPMENT,
s.1.0.,

o C-KN ¢&. 13654/168, k. . Nové Mesto, vymera 385 m”2, druh pozemku — zastavand plocha a nadvorie, v
zastavanom UGzemi obce, list vlastnictva ¢. 4803, vlastnikom uvedeného pozemku je CLIPARDI DEVELOPMENT,
S.I.0.,
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» C-KN ¢&. 13654/28, k. 0. Nové Mesto, vymera 1205 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, v
zastavanom uzemi obce, list vlastnictva €. 4560, vlastnikom uvedeného pozemku je PERGAMON spol. s r.0.,
CLIPARDI DEVELOPMENT, s.r.0., PRO.GROUP s.r.0. a IMI TRADE s.r.o.,

e C-KN ¢&. 13654/29, k. 0. Nové Mesto, vymera 6303 m”2, druh pozemku — zastavanad plocha a nddvorie, v
zastavanom Uzemi obce, list vlastnictva €. 4815, vlastnikom uvedeného pozemku je PRO.GROUP s.r.o.,

* KN ¢. 13654/161, k. 4. Nové Mesto, vymera 23 m”2, druh pozemku — zastavand plocha a nadvorie, v zastavanom
tizemi obce, list vlastnictva ¢. 4542, vlastnikom uvedeného pozemku je Zapadoslovenska distribuén, a.s.,

Susediace pozemky:

* C-KN €. 15101/1, k. (1. Nové Mesto, vymera 1327 m”2, druh pozemku — Vodna plocha, v zastavanom tGzemi obce,
pravny vztah k parcele nie je evidovany na liste vlastnictva,

* E-KN €. 15101/101, k. 4. Nové Mesto, vymera 567 m”2, druh pozemku — Vodna plocha, v zastavanom Uzemi obce,
list vlastnictva €. 5567, vlastnikom uvedeného pozemku je Hlavné mesto SR Bratislava,

*E-KN¢. 15101/102, k. 0. Nové Mesto, vymera 50 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, v zastavanom
uzemi obce, list vlastnictva €. 5567, vlastnikom uvedeného pozemku je Hlavné mesto SR Bratislava,

* C-KN ¢. 13654/154, k. 0. Nové Mesto, vymera 62 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, v zastavanom
uzemi obce, list vlastnictva €. 4826, vlastnikom uvedeného pozemku je STUDIO 727, s.1.0.,

* C-KN €. 13654/2, k. 1. Nové Mesto, vymera 2027 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nddvorie, v zastavanom
tizemi obce, list vlastnictva ¢. 4893, vlastnikom uvedeného pozemku je IP development, s.r.0.,

e C-KN ¢&. 13654/167, k. 0. Nové Mesto, vymera 485 m”2, druh pozemku — zastavanad plocha a nadvorie, v
zastavanom Uzem{ obce, list vlastnictva €. 6376, vlastnikom uvedeného pozemku je CLIPARDI DEVELOPMENT,
s.r.o.,

* KN €. 13654/168, k. 1. Nové Mesto, vymera 385 m”2, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, v zastavanom
tzemi obce, list vlastnictva ¢. 4803, vlastnikom uvedeného pozemku je CLIPARDI DEVELOPMENT, s.r.0..

Navrhovand objektova skladba stavebnych a inzinierskych objektov:
SO 01 Hala A

SO 02 Hala B

SO 03 Vjazd

SO 04 Arealova komunikécia

SO 05 Parkovisko

SO 06 Ostatné spevnené plochy

SO 07 Uprava chodnika Elektrarenska

SO 08 Informa¢ny systém

SO 09 Drobna architektara a oporné mury
SO 10 Sadové Gpravy

SO 20 Distribuény kéblovy rozvod NN

SO 21.1 Pripojka NN

SO 21.2 Vonkajsie rozvody NN

SO 22 Telekomunikaéné pripojky

SO 23 Prekladka rozvodov VO

SO 24 Prekladka rozvodov SlovakTelekom
SO 25 Prekladka rozvodov SWAN

SO 26 Aredlové osvetlenie

SO 27 Zaslepenie priemyselného vodovodu
SO 28 Vodovodné pripojka

SO 29 Areélovy vodovod

SO 30 Kanaliza¢na pripojka

SO 31 Areélova splaskova kanalizacia

SO 32 Areélova dazd’ova kanalizacia, vsakovaci objekt, ORL

Sucast’ou Ziadosti boli nasledovné doklady:

- plnomocenstvo, ktoré udelil stavebnik CLIPARDI DEVELOPMENT, s.r.o. splnomocnencovi — spolognosti
FORMAT, spol. s.r.o. zo diia 08.07.2022,

- Orienta¢ny inZinierskogeologicky posudok, vypracovany Mgr. Petrom Kovac¢om zo spoloénosti Geofactory s. r. 0.,
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- dokumentacia pre izemné rozhodnutie — textové a graficka ¢ast’, vypracovana spoloénostou BOUDA MASAR
architekti, s.r.o. v maji 2023.

Popis rieSeného Uizemia:

lokalita pre navrhovanii vystavbu sa nachadza v Casti byvalého aredlu Istrochem medzi Vajnorskou, RoZfavskou,
Turbinovou ulicou a Zelezni€nou stanicou Nové Mesto. Uzemie sa v priebehu poslednych desat’roéi transformovalo
z monofunké&ného priemyselného aredlu na oblast’ s mnozstvom maloobchodnych, velkoobchodnych, skladovych a
vyrobnych prevadzok, pripadne aredlov, doplnenych o administrativne budovy a suvisiace sluzby.

Zastavba je prevazne malopodlaznd s prevahou halovych objektov. Exteriérové plochy su vo velkej miere
spevnené (komunikdcie, parkoviskd, manipulaéné plochy). Zeleti je sistredend na volnych plochéch, hlavne pozdiz
komunikacii.

Samotnd plocha pre navrhovant zéstavbu sa nachadza ned’aleko krizovania ulic Za stanicou a Elektrarenska.
Zo severozapadnej strany je ohranicend Elektrarenskou ulicou, zo severovychodnej strany patpodlaznou
administrativnou a obchodnou budovou a z juhovychodnej a juhozépadne;j strany oplotenymi arealmi, pristupnymi
z ulice Za stanicou. Cela plocha je nezastavand, obdiZnikové ast’ medzi administrativnou budovou a oplotenym
arealom je mierne svahovita, zarastena travnatym porastom s niekol’kymi vzrastlymi stromami pri plote susedného
aredlu. Plocha po obvode administrativnej budovy je provizorne vydlaZzdena beténovymi panelmi.

Ugel navrhovanej stavby: vystavba prenajimatel'nych skladovych a obchodnych jednotiek s prislusnymi parkovacimi
a manipula¢nymi plochami v stilade s prebiehajiicou transformaciou Gizemia.

Popis navrhovanej stavby:

novonavrhované objekty skladovych a obchodnych jednotiek budi situované pozdiz oplotenia susediaceho arealu
pri JZ hranici rieSeného Gizemia. Medzi navrhovanymi halami a existujiicim administrativno — obchodnym objektom
bude vytvorena manipula¢né plocha, zabezpecujiica pristup nakladnych vozidiel k halam, pohotovostné parkovanie
a prejazd ku v sucasnosti nevyuzivanej brane susediaceho arealu. Na ploche medzi administrativno-obchodnou
budovou a Elektrarenskou ulicou sa zrealizuje odstavné parkovisko pre osobné vozidla, ktoré bude sluzit' pre
potreby statickej dopravy novonavrhovanych hal, ale aj pre existujici administrativny objekt. Prijazd na parkovisko
a manipulacnt plochu pred halami bude zabezpeéeny novym vjazdom z Elektrarenskej ulice, vjazd na parkovisko
bude mozny aj z existujiceho prijazdu k administrativnej budove.

Navrh predpoklada vystavbu dvoch samostatnych objektov — budovy A a budovy B. Budova A je situovana pri
vjazde z Elektrarenskej ulice. Obidva objekty maju obdiznikovy podorys v smere SZ-JV, budova B s mensim
vystupkom, ktory uzatvara manipulaéni plochu z JV strany. Obe hmoty na seba pddorysne nadvizuj, predelené st
medzerou v mieste existujiceho kanalizaéného zberada. Sirka medzery je prispdsobena ochrannému pasmu zberaca.
Objekty su jednopodlazné, maji vyrazne horizontélny charakter. Celkova vyska hmét je 8m nad uroviiou
manipulacnej plochy. Vzhl'adom k miernej svahovitosti terénu st objekty pri JZ hranici rieSeného tizemia zapustené
do terénu.

Jednotlivé objekty s vnutorne ¢lenené na niekolko prevadzkovo samostatnych jednotiek (hal). V budove A su
dve jednotky, v budove B Styri jednotky. Kazda jednotka pozostdva zo skladovej haly a z bloku s predajnym/
prezentatnym priestorom a zdzemim pre zamestnancov, situovaného pri vstupe do jednotky. Vzhl'adom na vysku
skladovej haly je v Casti predajno-servisného bloku vloZena plo§ina — mezanin, pristupna samostatnym schodiskom.
V zékladnej Grovni servisného bloku je navrhnuty obchodny priestor, ajovy kuchynka a WC zamestnancov. V
urovni mezaninu je priestor pre administrativu, resp. showroom. Vstup do jednotky je cez servisny blok. Skladova
hala je z manipulatnej plochy pristupna vel’kou sekcionalnou branou, ktord umoziuje v pripade potreby vjazd
vozidiel do interiéru haly.

Zdravotechnika:

cez rieSeny pozemok je trasovand verejnd kanalizacia DN900 BVS, ktora odvadza odpadové vody do zberaca v
Tomasikovej ulici. Trasa tejto kanalizacie bola podl'a dokumentacie pre izemné rozhodnutie vyty&end a v zmysle
poZiadaviek BVS a.s. a podl'a zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizciach a o
zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach re§pektuje navrhovana stavba pasmo
ochrany, ktoré je vymedzené zvislymi plochami vedenymi po obidvoch stranich potrubia stokovej siete verejnej
kanalizéacie a vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti 3,0m.
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a) kanalizatnad pripojka — odvéadzanie splaskovych odpadovych véd z navrhovanych objektov Obchodného
a skladového centra je navrhnuté novou kanalizaénou pripojkou DN150 do verejnej kanalizacie DN300 v
Elektrarenskej ulici. Revizna kanalizatna $achta bude vybudovana na kanaliza¢nej pripojke hned’ za hranicou
pozemku. Od reviznej kanaliza¢nej Sachty bude pokracovat’ splaSkova aredlovad kanalizicia vedena subeZne s
navrhovanym objektom. Kanaliza¢na pripojka bude zrealizovana z kanalizaénych PVC rar DN150.

b) aredlova splaSkova kanaliz4cia — bude vedena stibezne s objektom a budii do nej zatstené jednotlivé vetvy
vnutornej splaskovej kanalizacie z prevadzok. Navrhovana splaskové aredlova kanalizicia bude zrealizovana z
kanalizaénych PVC rur DN150 a budu na nej vybudované revizne kanalizané Sachty.

c) aredlova dazd’ova kanalizacia — dazd’ové vody z rie§eného arealu budd v plnom rozsahu odvadzané dazdovou
arealovou kanalizaciou do dvoch vsakovacich zariadeni VZ1 a VZ2. Ide o dazd'ové vody zo striech objektov,
dazd’'ové vody z parkovisk, komunikéacii a spevnenych pléch.

d) vnatornd kanalizicia — vnutorna kanalizacia v navrhovanom objekte bude delend na splaskovi a dazd’ovu
kanalizaciu. Vnutornd splaSkova kanalizacia bude odvadzat’ splaskové odpadové vody zo socidlnych zariadeni,
kuchynky a z vylevky, a to z kazdej prevadzky samostatne. Za vyustenim z objektu budi jednotlivé vetvy splaskove;j
kanalizacie zadstené do aredlovej splaskovej kanalizacie vedenej stibeZne s objektom.

Navrhovand dazd'ova kanalizacia bude odvédzat’ dazd'ové odpadové vody zo strechy objektov, a to vnitornymi
dazd’'ovymi odpadmi a zvodmi. Za vyustenim z objektu bude dazd’ova kanalizacia pokragovat’ aredlovou dazd’ovou
kanalizaciou do vsakovacieho systému.

Kanalizacné splaSkové odpady sa vyvedl nad Uroveri strechy a opatria sa ventilaGnymi hlavicami. Vniitorna
kanalizacia bude zrealizovana z vhodnych kanalizaénych rar a tvaroviek pre vnutornti kanalizéciu.

e) odlucovac ropnych latok — dazd’ové vody z parkovisk, prilahlych komunikécii a spevnenych ploch s plochou
2127 m”2 budu pred zadstenim do vsakovacich systémov predéistené v odlu¢ovaci ropnych latok s garantovanou
vystupnou hodnotou NEL do 0,1 mg/l. Medzi odlu¢ovagom ropnych latok a vsakovacim zariadenim bude osadena
kontrolna Sachta.

Hydrogeologické pomery rieSeného uizemia:

skumané izemie patri do hlavného povodia Dunaja. Hladina podzemnej vody je v priamej

hydraulickej zévislosti na hladine vody v Dunaji resp. Malom Dunaji. Vi¢Sinou je volna, pohybuje sa vo
zvodnenom Strkovom komplexe zemin, ktory je vyvinuty na celom zaujmovom tzemi. V pripade zvy3enych
hladin v Dunaji, hladina podzemnych v6d pomerne rychlo vystupuje. Tieto rychle vertikalne pohyby hladiny
st predurfené blizkostou Dunaja, ktory je vzdialeny od zaujmového Uzemia priblizne 3,5 km juzne. Podiel
zrdzok je len sekundéarny. Uzemie ani jeho Siroké okolie nie je limitované pritomnostiou Ziadnej chranenej
vodohospodarskej oblasti (CHVO). Podzemnd voda je viazand na piesky a ily pies¢ité, ktoré nevytvaraji vyraznejsiu
akumuléciu podzemnej vody. V minulom obdobi bolo v zaujmovom tizemi a jeho blizkom okoli uskutoénenych
viacero geologickych prieskumnych prac rézneho zamerania. Ilo o inZinierskogeologické prieskumy a geologické
prieskumy zivotného prostredia suvisiace s byvalymi Chemickymi zdvodmi Juraja Dimitrova (Istrochem), taktieZ
inZinierskogeologické prieskumy pre objekty réznych firiem resp. objekty bytovej vystavby. Z prevzatych
posudok, vypracovany Mgr. Petrom Kovacom zo spolo¢nosti Geofactory s. r. 0., uviedol nasledovné hodnoty hladin
podzemnej vody vo vrtoch VN6-12, Vrt 43 a vrt V-3:

e vrt VN6-12 — narazend hladina podzemnej vody bola 8,20 m p.t.,

e vrt 43 — narazen4 hladina podzemnej vody bola 3,0 m p. t.,

* vrt V-3 — suchy vrt.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vdd a vybranych zloZziek
zivotného prostredia kraja (d’alej aj ako ,,tunajsi tirad) podla § 4 ods.1 zdkona NR SR &. 525/2003 Z. z. o 3tatnej
sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
podla § 60 ods. 1 pism. i) vodného zdkona a podla §16a ods. 1 vodného zakona, v sulade s §16a ods. 4 vodného
zdkona v y d a v a nasledovné zavizné stanovisko:
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na zaklade preskimania predlozenych dokladov navrhovana stavba "Skladové a velkoobchodné centrum,
Elektrarenska, Bratislava" si nevyZaduje postdenie odbornym stanoviskom VUVH. Pred povolenim stavby sa
nevyzaduje vynimka z environmentalnych cielov podla § 16 ods. 6 pism. b) vodného zékona a nevyZaduje sa
postdenie z pohl'adu poZiadaviek ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode (RSV).

Umiestnenie objektu je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov mozné, nakol’ko negativne neovplyvni stav dotknutych
vodnych Utvarov.

V zaujme obmedzenia negativnych vplyvov na Zivotné prostredie je potrebné zo strany zhotovitel'a prac:

- zabezpecit', aby nasadené stroje a strojné zariadenia pocas stavby nezneCist'ovali a nezniZovali kvalitu povrchovych
a podzemnych v6d rieSeného a okolitého tizemia a re$pektovali podmienky vyplyvajice z vodného zakona,

- prace realizovat’ za dodrzania bezpecnosti prace a kvalitativnych podmienok; medzi tieto obmedzenia patri
napriklad poriadok na stavenisku, dodrZiavanie technologickych postupov a predpisov,

- zabezpeCit, aby navrhované socidlne zariadenie staveniska a jeho odpadové vody re$pektovali tzv. kanalizaény
poriadok prislu§ného spravcu siete (priloha &. 3 Vyhlasky MZP SR &. 55/2004 Z.z., ktorou sa ustanovujii naleZitosti
prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacif),

- stavebnik je POVINNY zabezpegit’ pri ochrane vod Eistenie odtekajucich vad zo stavby, zachytavanie ropnych a
inych Skodlivych latok.

Toto zavdzné stanovisko bude zverejnené na webovom sidle Okresného Uradu Bratislava a si¢asne na webovom
sidle MZP SR po dobu 30 dni. Po uplynuti tejto doby si spolotnost FORMAT, spol. s.r.0. do 7 pracovnych dni mbze
prevziat’ doklady na Okresnom trade Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3 pocas strankovych hodin.

Toto zavézné stanovisko nie je rozhodnutim a neopraviiuje Ziadatela takuto stavbu uskuto&nit’. Toto opravnenie
ziadatel' nadobudne az na zdklade pravoplatnych rozhodnuti zo stavebného a vodopravneho konania, pre ktoré je
toto zavézne stanovisko podkladom.

Potvrdenie o vyveseni oznamenia:

04 0
Détum vyvesenia: !0 i //7
(peciatka a podpis) \Z& .,
/ \

/
4

Déatum zvesenia:
(peciatka a podpis)

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdelovnik k &islu OU-BA-OSZP2-2024/209156-005

FORMAT, spol.s.r.0., Handlovska 19, Bratislava
PERGAMON spol. s r.o., Elektrarenska 12901/4, 831 04 Bratislava-Nové Mesto
PRO.GROUP s.r.0., Gastanova 1, 811 04 Bratislava-Staré Mesto
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IMI TRADE s.r.0., Jano$ikova 21, 010 01 Zilina 1

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto

STUDIO 727, s.r.0., Bystricka, 902 01 Pezinok 1

[P development, s.r.0., Elektrarenska 12901/4, Bratislava-Nové Mesto, Bratislava 11

Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, Junacka 3216/1, Bratislava-Nové Mesto, Bratislava 111
BOUDA MASAR architekti s.r.o., Stefanikova 33, Bratislava

Geofactory s. r. 0., Malokrastianska 10195/6, Bratislava-Raca, Bratislava II1

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie Ludovita Stira 35/1, 812 35 Bratislava - mestské

cast’ Staré Mesto
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Dolozka o autorizacii
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